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Introduccién

"La arquitectura es vida, o por lo menos es la vida misma tomando forma y por lo tanto

es el documento mas sincero de la vida tal como fue vivida siempre"
-Frank Lloyd Wright-

Se puede definir la arquitectura de muchas formas distintas, sin embargo, todas ellas
nos llevan a la concepcion de habitabilidad, es decir, la arquitectura sin importar que
necesidad satisfaga es el espacio habitable por excelencia. Esta aporta una solucién a
necesidades especificas del hombre, por lo que, si la necesidad se modifica, el espacio debe

modificarse en consecuencia, a fin de conservar su calidad como objeto arquitectdnico.

No hace falta caminar demasiadas manzanas en el Centro Historico de la ciudad de Puebla
(CHP), para notar que se encuentra en un estado importante de abandono y deterioro. Dentro
del estudio de la arquitectura se hace mucho hincapié en la historia internacional y nacional,
esto como en muchas otras disciplinas nos ayuda a comprender los origenes y avances que
se han adquirido a lo largo del tiempo, podemos decir que los centros historicos y sus

caracteristicas arquitectonicas son el retrato de una época y sus avances.

El Centro Historico de Puebla es un claro ejemplo de como la arquitectura retrata el
tiempo, podemos ver desde la diferencia de clases sociales con las que inicié la construccion
de la ciudad en 1549, sus diferentes oportunidades econdmicas, la clase politica y todas las
actividades que desde ese afio hasta la actualidad se lleven a cabo. Tomando en cuenta la
importancia de acontecimientos ocurridos en esta ciudad en el pasado, asi como la belleza
que tiene el Centro Histérico nos resulta motivo de investigacion el por qué se ha ido

abandonando y deteriorando tan drasticamente dicha zona.

De lo anteriormente mencionado, asi como por el interés en la intervencion de
edificaciones ya existentes, nacio la necesidad de buscar un inmueble que contara con las
caracteristicas antes mencionadas para descubrir por qué se abandoné y sus problematicas, y
debido a que, la forma de vida, las necesidades y las actividades actualmente distan mucho

de aquellas que existian en el pasado, se piensa darle un nuevo enfoque al lugar para



devolverle utilidad atendiendo todas las normas ya establecidas tanto a nivel local como

federal para su intervencion.

Las nuevas actividades a las que respondera el espacio se planifican juntamente con la
Direccion General de Desarrollo Internacional (DGDI) de la Benemérita Universidad
Auténoma de Puebla (BUAP), ya que dicho departamento no cuenta con un espacio propio
para realizar las distintas actividades que llevan a cabo con la comunidad universitaria local
y los estudiantes que vienen de distintas partes del pais y del mundo, tomando esto en cuenta
resulta conveniente elegir para el proyecto una propiedad de la universidad que se encuentra
dentro del Centro Historico denominada como “Casa de los Naranjos”, €sta estd situada en

la calle 9 Poniente #507, a 6 calles del zocalo de la ciudad.

Con esta investigacion daremos solucion a las necesidades actuales de la DGDI, y a la vez
evitaremos que el espacio siga en su estado actual que es de abandono total y un deterioro

preocupante.

Al ser la restauracion en inmuebles historicos un tema observado por diferentes
dependencias como el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), asi como
normado por leyes federales y reglamentaciones locales, se debe hacer especial énfasis en
tomar en cuenta a cada uno de ellos al proponer espacios dentro de la edificacidn, asi mismo,
la busqueda de informacion resulta complicada debido a la antigtiedad de las propiedades y
la apatia o falta de recursos por parte de los duefios de las mismas para realizar una
intervencién. Se hace entonces necesaria la visita fisica del inmueble para obtener
informacion en el propio lugar sobre algunos datos como las técnicas que se utilizaron en la
construccion, los materiales, el estado actual de cada uno de los elementos y espacios, asi

como la necesidad misma de visitar el lugar para conocerlo y poder trabajar en él



Capitulo 1- Antecedentes
1.1 Planteamiento del problema

El Centro Histdrico de Puebla es un extraordinario ejemplo de acervo cultural, y una
gran representacion de identidad no solo Poblana sino Nacional por toda la historia vivida en
él, sin embargo, desde hace ya varios afios esta riqueza ha atravesado un severo problema de
deterioro y abandono que poco a poco va dafiando su estado a un nivel tanto funcional como
estético. Por una parte, es sido reconocido a nivel internacional, siendo nombrado como
Patrimonio de la Humanidad desde 1987 por la UNESCO, sin embargo, actualmente en dicha

zona es posible observar que.

El principal uso del suelo es el habitacional, con casi 31.81 %; sin embargo, es
conveniente hacer notar que los inmuebles sin un uso actual son casi un 20 %, cifra
bastante alta que representa a los inmuebles abandonados, desocupados o en ruinas
(...). De igual manera es necesario destacar la creciente especializacion comercial del
area en algunas zonas, lo que provoca un intenso uso en los horarios diurnos y un
abandono marcado en las noches. (Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Centro Historico del Municipio de Puebla [PPDUSCHMP],2015, p.3)

Estas condiciones han provocado un aumento en los indices delictivos en la zona,
impactando negativamente la percepcidn social de la misma y a la actividad turistica, y ya
que el turismo nacional e internacional que generan los atractivos historicos, arquitectonicos
y culturales con los que cuenta el Centro Historico de la Ciudad, es considerado una actividad
econdmica que genera empleos, ingresos y desarrollo local, regional e incluso nacional
(Buhler et al, 2009, p.39)., su deterioro se convierte en un problema que preocupa a

instituciones gubernamentales y a la sociedad en general.

1.2 Objetivos
1.2.1 General

Evitar la pérdida del valor histérico de la “Casa de los Naranjos” a través de una
intervencidn, para ser un modelo de recuperacion de espacio al restaurarla y crear ahi el

“Centro de Convivencia Estudiantil”, convirtiéndolo en un lugar habitable y sostenible.



1.2.2 Particulares

e Determinar las causas del deterioro de los edificios en el centro historico.

e Crear junto con la Direccién General de Desarrollo Internacional (DGDI) una
propuesta arquitecténica funcional para desarrollar el Centro de Convivencia
Estudiantil en el edificio “Casa de los Naranjos”.

o Concientizar a la sociedad y la comunidad estudiantil sobre la importancia de la
conservacion de los edificios histéricos.

e Crear una visién y conocimiento mas amplios a los egresados de la BUAP al convivir
con estudiantes provenientes de otras instituciones nacionales e internacionales.

e Integrar a la sociedad en las actividades que se desarrollardn en el Centro de
Convivencia Estudiantil para que haya una retroalimentacion no solo por parte de la

comunidad universitaria.

1.3 Justificacion

El centro historico de la ciudad de Puebla es una zona de inmenso valor, tanto que es
considerado patrimonio de la humanidad por parte de la UNESCO desde 1987, esto lo hace
un atractivo turistico importante a nivel nacional e internacional. Es por esta razon que el

deterioro que ha sufrido y contintia sufriendo hasta nuestros dias resulta paradojico.

Este tema preocupa a instituciones dentro de los distintos niveles de gobierno, ya que el
abandono del centro historico es un problema relacionado con otros de indole social,(el
aumento en los indices delictivos), esto debido a la priorizacién de actividades comerciales
0 administrativas (plan municipal de desarrollo, puebla 2014-2018,2014, p.193). Por esa
razon, en diversos documentos se contemplan acciones dedicadas a la solucion del antes

mencionado problema, con un enfoque distinto cabe destacar.

Por una parte, desde la entidad se propone fomentar el uso de espacios publicos para la
promocion del arte y la cultura o la recreacion para fortalecer la cohesion social y mejorar la
imagen urbana de los centros histéricos (PLAN ESTATAL DE DESARROLLO, PUEBLA
2017-2018,2017, p. 45-50). Mientras que, a nivel local se propone implementar programas

para rescate de inmuebles abandonados y promover su conservacion involucrando de manera



activa a la sociedad (PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO, PUEBLA 2014-2018, 2014,
p. 212-215).

Basandonos en esto, podemos afirmar que existe la necesidad y el interés de realizar
proyectos que ayuden a disminuir y prevenir el deterioro en las edificaciones de la zona
centrica de la ciudad de Puebla, podemos decir ademéas que el objeto producido tras esta
investigacion, aportara a la solucion de una necesidad real: Disminuir y prevenir el deterioro
en las edificaciones de la zona céntrica de la ciudad de Puebla, y asi evitar la pérdida de valor
historico, a la vez que se toman en cuenta las lineas de accidn propuestas en los planes recién

mencionados.

Entrando en materia con nuestro proyecto, podemos notar que la BUAP a lo largo de su
historia ha intervenido numerosos inmuebles convirtiéndolos en espacios educativos o
administrativos, ejemplos de esto son “la casa amarilla” edificio ubicado en la calle 2 oriente
#410 el cual alberga actualmente al Instituto de Ciencias Sociales y Humanidades (ICSyH),
o la “Preparatoria Emiliano Zapata” ubicada en la calle 4 norte #6 tratando con esto de
sensibilizar a los ciudadanos sobre el valor que tienen estos monumentos y la importancia de
su preservacion, actualmente el patrimonio edificado de la BUAP en la zona monumental,
consiste en 44 edificios los cuales van desde el siglo XV1 hasta mediados del XX de acuerdo
a la Tabla del Departamento de Conservacion de la BUAP, entre los cuales se encuentra

nuestro objeto de estudio, sin intervenir hasta la fecha actual, y sin un destino definido.

Por otra parte, la Direccion General de Desarrollo Internacional y los vinculos nacionales
y extranjeros han ido tomando un papel importante dentro de la institucion y han tenido un
crecimiento importante en los ultimos afios. En el periodo de 2016-2017 realizaron estancia
académica en la BUAP un total de 754 estudiantes nacionales y extranjeros (Anuario
Estadistico Institucional BUAP 2016-2017,2017, p.352), los cuales ademas de participar en
actividades académicas buscan convivir con la cultura y la comunidad, es por esto que
actualmente en la DGDI se realizan distintas actividades para la integracion de estudiantes
foraneos y locales que van desde conversaciones hasta exposiciones gastronémicas por parte
de los estudiantes, sin embargo, no se cuenta con un espacio con las instalaciones necesarias

y destinadas para dichas actividades.



Es debido a estas condiciones que se propone la creacion de un espacio dedicado a las

actividades de la DGDI mediante la recuperacion del inmueble “casa de los naranjos”.

1.4 Delimitacion

1.4.1 Arquitectonica

El proyecto se enfocara en el anlisis y propuesta arquitectonica en el inmueble “casa de
los naranjos™ con el proposito de devolverle utilidad y reintegrarlo con su entorno, asi como
en el uso correcto de los materiales y sistemas constructivos adecuados.

1.4.2 Teobrica

Se usaran como base los conceptos, leyes y textos historicos que sean Utiles para el
desarrollo del proyecto, ademas de apoyarnos de los asesores para realizar el analisis,

diagndstico y propuestas en el espacio.

1.4.3 Geogréfica

A fin de conocer el contexto inmediato de la edificacion se tomara en cuenta la zona de
monumentos historicos de la ciudad de Puebla como el objeto de estudio de las condiciones

naturales y urbanas que la afecten.

1.5 Hipotesis

Con la revitalizacién del inmueble casa de los naranjos creando en ella un centro de
convivencia estudiantil, se logrard devolverle vida dandole una nueva utilidad, lo cual es
importante para lograr conservar su valor historico, y al mismo tiempo, se fomentara la

convivencia e intercambio de ideas en la comunidad estudiantil local, nacional y extranjera.



Capitulo 2- Marcos de Referencia
2.1 Teobrico Conceptual

Para poder abordar cualquier proyecto es necesario comprenderlo de la manera mas
precisa posible, en este caso, debido a que se intervendra un inmueble considerado

patrimonio es necesario definir dicho concepto, asi como el de cultura.

Para comenzar se define a la cultura como los “rasgos distintivos de una sociedad, estos
rasgos son los materiales, espirituales, intelectuales, como también abarca las artes, la letra,
modos de vida y creencias” (Declaraciéon de México sobre las politicas culturales,
UNESCO,1982, p.7). Podemos decir entonces que la cultura son los recursos materiales e
inmateriales que solo son propios de dicha sociedad, que son heredados del pasado y se

transmiten a generaciones futuras.

Mientras tanto el concepto de patrimonio cultural de un lugar “comprende las obras de sus
artistas, arquitectos, musicos, escritores y sabios, asi como las creaciones anonimas, (...) €s
decir las obras materiales y no materiales que muestran la creatividad de un pueblo”
(Declaracion de Mexico sobre las politicas culturales, UNESCO,1982, p.9). Es decir, que el
patrimonio cultural es el producto de las actividades humanas en las que se documenta el

espiritu del pasado y del presente.

Teniendo conocimiento de estas definiciones, y por el enfoque del proyecto, se entiende
que en la ciudad de puebla los legados fisicos que muestran la transicion del tiempo, la
cultura, las actividades humanas, son las obras arquitectonicas que se encuentran en el area

del centro histérico.

También es preciso mencionar que a lo largo de la historia en torno a la intervencion de
edificios historicos se han desarrollado diferentes teorias y conceptos empezando a
desarrollarse en el siglo XIX debido a los cambios sociales derivados de la revolucion
industrial y evolucionando hasta llegar a la actualidad, para poder entenderla de manera mas

completa se mencionaran a algunos de los tedricos de mayor importancia y sus teorias.



Eugene Viollet le Duc (1814-1879)

Arquitecto francés que basa su teoria en la idea de la reconstruccidn, tiene como objetivo
recuperar en la totalidad el edificio, refiriéndose a que los elementos perdidos pueden ser
recuperados por medio de un pensamiento l6gico con la ayuda de la interpretacion del
edificio mediante el analisis del estilo gético al cual toma como base por considerarlo como
un estilo superior, también le da un papel importante a la estética por estar en bisqueda de
lo bello, de igual manera propone acciones como la eliminacion, adicion o sustitucién de los
elementos que considere no apropiados, y busca realizar obras que sean Utiles a su tiempo y
que perduren usando nuevos materiales (Montiel, 2014, pp.152-154).

John Ruskin (1814-1900)

Escritor, critico y sociologo inglés que toma una postura en la que considera que los
objetos arquitectonicos deben pasar por un proceso natural (vida y muerte), defiende la idea
de la conservacion, pero niega la idea de restauracion ya que para él es como una falta de
respeto al trabajo de los creadores originales, ademas, la ve como un engafio y prefiere

mantenerla tal como esta, siendo reflejo de su época (Montiel, 2014, pp. 155,156).

Estos dos autores contemporaneos desarrollan formas de pensamiento y puntos de vista a
la vez tanto relacionados como contradictorios, al respecto de lo que Montiel (2014)

concluye:

Es clara la diferencia de pensamientos entre Ruskin y le Duc, aunque ambos se acercan
al pasado gotico como referente constructivo en busca de la verdad y la libertad de
pensamiento arquitectonico, terminan por divergir y por caminos diferentes. Mientras que
para Ruskin esa verdad es conservativa, con Viollet es reconstructiva, (...), ambos buscan
la verdad pero desde distintas perspectivas: Ruskin conservara la ruina como proceso
l6gico de la vida del edificio, pero nunca lo restaurara ya que seria perturbar la vida y el
desarrollo natural de evolucion del monumento, mientras que le Duc intervendra y
restaurara de la manera que su profundo estudio constructivo de lo gético, le indique como
debia ser el edificio con la mentalidad de un maestro artesano; el francés entiende la
restauracion, como una forma de conservacion, de mantenimiento de lo que el legado

gotico dejo hasta sus dias (p.157).



Camillo Boito (1836-1914)

Este arquitecto italiano desarrolla una postura que supondria un punto intermedio entre
las anteriores y que se considera la base de la teoria de la restauracion arquitectonica en la
que condena la reconstruccion arbitraria y el conservacionismo, pero admite la restauracion
dentro de los parametros que permite el edificio. Boito se niega a aceptar el final de un
monumento sin intervenir, pero tampoco acepta las reconstrucciones arbitrarias e invasoras
y falsas, este método invita a los arquitectos a completar los elementos faltantes
diferenciando lo antiguo y lo nuevo preservando la autenticidad para no inducir al espectador
al error (Cejudo, 2006, p.29).

El desarrollo del proyecto tomara como base la teoria de restauracion de Boito, por
considerarla la mas completa, ya que toma en cuenta no solo el valor emocional e histérico
intrinseco de los edificios patrimoniales, sino que también busca realizar edificios
funcionales, ademas de contar con cierta flexibilidad, lo cual lo hace perfecto para poder

resolver los problemas existentes y previamente mencionados.

2.2 Marco normativo

Existen diversos reglamentos, a nivel nacional e internacional, que rigen los criterios y
diferentes acciones a realizar en edificios con caracter histérico, y los cuales se deben analizar
para poder llevar a cabo un proyecto, a continuacion, se mencionaran aquellos articulos
relacionados el presente tema de investigacion y se ordenaran los reglamentos de lo general

a lo particular.

2.2.1 Convencion para la proteccion del patrimonio mundial, cultural y natural

Forma parte de los documentos juridicos redactados en la conferencia general de la
UNESCO realizada en 1972, y en él cual se habla sobre los derechos y obligaciones de sus

miembros en la conservacion del patrimonio y de la cual se retoman los siguientes articulos:
Articulo 4

Cada uno de los Estados Parte en la presente Convencion reconoce que la obligacién de
identificar, proteger, conservar, rehabilitar y transmitir a las generaciones futuras el

patrimonio cultural y natural situado en su territorio, le incumbe primordialmente. Procurara



actuar con ese objeto por su propio esfuerzo y hasta el maximo de los recursos de que
disponga, y llegado el caso, mediante la asistencia y la cooperacién internacionales de que
se pueda beneficiar, sobre todo en los aspectos financiero, artistico, cientifico y técnico.

Articulo 5

Con objeto de garantizar una proteccion y una conservacion eficaces y revalorizar lo mas
activamente posible el patrimonio cultural y natural situado en su territorio y en las
condiciones adecuadas a cada pais, cada uno de los Estados Partes en la presente Convencion
procuraré dentro de lo posible:

a) adoptar una politica general encaminada a atribuir al patrimonio cultural y natural una
funcién en la vida colectiva y a integrar la proteccién de ese patrimonio en los programas de

planificacion general;

b) instituir en su territorio, si no existen, uno o varios servicios de proteccion,
conservacion y revalorizacion del patrimonio cultural y natural, dotados de un personal

adecuado que disponga de medios que le permitan llevar a cabo las tareas que le incumban;

c) desarrollar los estudios y la investigacion cientifica y técnica y perfeccionar los métodos
de intervencion que permitan a un Estado hacer frente a los peligros que amenacen a su

patrimonio cultural y natural;

d) adoptar las medidas juridicas, cientificas, técnicas, administrativas y financieras

adecuadas, para identificar, proteger, conservar, revalorizar y rehabilitar ese patrimonio; y

e) facilitar la creacion o el desenvolvimiento de centros nacionales o regionales de
formacidn en materia de proteccion, conservacion y revalorizacion del patrimonio cultural y

natural y estimular la investigacion cientifica en este campo;

2.2.2 Ley federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicos, artisticos e historicos

Redactada en 1972, esta ley se encarga de regular las acciones relacionadas con el
patrimonio edificado en México, los tramites, derechos y obligaciones tanto de sociedad

como de autoridades, de la que resultan relevantes para nuestro tema los siguientes articulos:
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ARTICULO 20.- Es de utilidad publica, la investigacion, proteccion, conservacion,
restauracion y recuperacién de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos y de las
zonas de monumentos. La Secretaria de Cultura, el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y los demas institutos culturales del pais, en
coordinacién con las autoridades estatales, municipales y los particulares, realizaran
campafias permanentes para fomentar el conocimiento y respeto a los monumentos

arqueoldgicos, historicos y artisticos.

ARTICULO 60.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos
historicos o artisticos, deberan conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los términos del
articulo siguiente, previa autorizacion del Instituto correspondiente. Los propietarios de
bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras de excavacion,
cimentacion, demolicién o construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los
monumentos histéricos o artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto correspondiente,

que se expedira una vez satisfechos los requisitos que se exijan en el Reglamento.

ARTICULO 9o.- El Instituto competente proporcionard asesoria profesional en la

conservacion y restauracion de los bienes inmuebles declarados monumentos.

ARTICULO 10.- El Instituto competente procedera a efectuar las obras de conservacion
y restauracion de un bien inmueble declarado monumento historico o artistico, cuando el
propietario, habiendo sido requerido para ello, no la realice. La Tesoreria de la Federacion

hara efectivo el importe de las obras.

ARTICULO 14.- El destino o cambio de destino de inmuebles de propiedad federal
declarados monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos, deberd hacerse por decreto

que expedira el Ejecutivo Federal, por conducto de la Secretaria de Cultura.

ARTICULO 35.- Son monumentos histéricos los bienes vinculados con la historia de la
nacion, a partir del establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los términos de la

declaratoria respectiva o por determinacién de la Ley.
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2.2.3 Ley sobre proteccion y conservacion de poblaciones tipicas y bellezas naturales
del estado de puebla

Redactada en 1986, es el documento a nivel estatal, que regula las acciones a tomar en los
inmuebles y zonas naturales con valor, ademas de sancionar en el caso pertinente, a

continuacion, se mencionaran los articulos que se relacionan a nuestro tema.

Articulo 1 Esta Ley tiene por objeto la proteccion, conservacion y restauracion de las
poblaciones o parte de las poblaciones tipicas y bellezas naturales comprendidas dentro de la
Entidad. El Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para el logro de los objetivos de la
presente Ley, participara en terminos de los convenios que para el efecto celebre con el

Ejecutivo del Estado. 1

Articulo 2 Para los efectos de esta Ley se consideran poblaciones tipicas: 1). Aquéllas
cuyo excepcional valor arquitecténico vernaculo y popular las hace exponentes de una
corriente historica, social y cultural del arte mexicano. Il). Las poblaciones o partes de
poblacion caracteristicas de una region del Estado. I11). Los lugares de belleza natural que se
ubiquen dentro de un municipio, 0 que por su situacion geografica comprendan dos o mas de

éstos.

Articulo 4 Para que las poblaciones y areas de que trata la presente Ley sean elevadas a

la categoria de "Zona Tipica Monumental”, se requiere la declaracion del Ejecutivo del
Estado. Dicha declaratoria o la revocacion de ella en su caso, deberd publicarse en el
Periddico Oficial del Estado.

Articulo 7 En las éareas, poblaciones o partes de poblaciones declaradas "Zona Tipica

Monumental”, no se podra llevar a cabo ninguna construccién o estructura, ni se podra
proceder a la demolicion, reparacion o modificacion de las existentes, sin la previa
autorizacion del Ejecutivo del Estado dictada en términos del articulo 32 de este

Ordenamiento.

Articulo 18 Para los efectos de la restauracion, reparacion o construccion de bienes

inmuebles ubicados dentro de una poblacion o parte de poblacion declarada "Zona Tipica
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Monumental”, el ayuntamiento respectivo debera exigir de los interesados, fianza que
garantice que los trabajos se ejecutaran en términos de la autorizacion concedida, de acuerdo

con lo dispuesto en el articulo que antecede.

Articulo 27 Sélo con autorizacion del Ejecutivo del Estado, dada por conducto del
Consejo Estatal para la Cultura y las Artes de Puebla previo el dictamen de la Comisién de
Monumentos, podradn adosarse 0 apoyarse construcciones nuevas en bienes inmuebles
ubicados dentro de poblaciones o partes de poblaciones declaradas “Zona Tipica

Monumental”.

Articulo 31 Son aplicables las prevenciones de esta Ley a los bienes inmuebles de
propiedad particular, que queden comprendidos dentro de las poblaciones, partes de

poblacion o lugares de belleza natural declarada "Zona Tipica Monumental™.

Articulo 32 Ninguno de los bienes de propiedad particular a que se refiere el articulo
anterior, podra ser destruido, demolido ni renovado, en todo o en parte, ni podra hacerse en
él obra alguna de reconstruccion, restauracion, reparacion, exploracion o modificacion, sin

las autorizaciones correspondientes y previo dictamen de la Comisién de Monumentos.
Articulo 33 En los predios contiguos o préximos a los bienes inmuebles ubicados en las

poblaciones o partes de éstas, declaradas "Zona Tipica Monumental”, ninguna obra podra

efectuarse que pueda causar dafio a dichos bienes o dificultar la vista de éstos.

Una vez se observados los diversos reglamentos sobre la proteccion de patrimonio
edificado en los distintos niveles, y tras analizar su contenido se puede llegar a las siguientes

conclusiones:

1) En ellos se hace hincapié en respetar los inmuebles al hacer una intervencion, y en
que, se busque no destruir o modificar la estructura y componentes originales, de
modo que, con esto se tiene una idea mas clara de las consideraciones que se deben
hacer al desarrollar el proyecto arquitectonico, asi como de los alcances y limitaciones
durante dicho proceso.

2) Si bien es cierto que los reglamentos que se mencionan deberian ser una garantia de
proteccién para los inmuebles con valor historico, existen ciertas condiciones que

pueden ser aprovechadas para hacer intervenciones poco atinadas o directamente mal
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intencionadas, que lleven a la destruccion de las construcciones historicas, o su
alteracion al punto tal que sea irreversible, prueba de ello son algunas intervenciones

a nivel local realizadas durante las administraciones de los Gltimos afios.

2.3 Historico

El inmueble "Casa de los Naranjos™ el cual se ubica en la calle 9 Poniente no. 507 entre
5y 7 Sur, el INAH através de la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos (CNMH)
en su Listado de Monumentos Histéricos Inmuebles, lo registra con el folio 6896 y lo
clasifica en la Categoria 1 (Arquitectura doméstica), ademas ubica temporalmente su
construccion en el siglo XIX, debido a que no se cuenta con informacion histérica del
inmueble de manera especifica se usara la narrativa histérica de la calle y la manzana en la

cual se ubica.

La calle en la que se ubica nuestro objeto de estudio (Avenida 9 poniente 500), es conocida
en un primer momento como calle de Andrade y obtiene ese nombra ya que se menciona que
don Juan, miembro de la familia Andrade (o Andrada) y Peralta fue quien primero posey6
una finca en esa calle, fue quien, ademas, fundd una capellania ahi en 1634 y hacia 1687 en

esta cuadra la familia tenia un obraje cerca de la esquina de la C.7 sur (Leitch,2016, p.16).
Siguiendo con la historia de dicha cuadra Leitch (2016) nos dice:

“Como duenos de este obraje aparece: don Pedro (1697); don francisco, (...) y el
capitan don Diego (1703), quien muri6 antes de 1707. Como propietarios anteriores
se menciona el doctor don Francisco en 1780 y don Pedro 1803. La casa de Juan

Andrade (1794) era la Gltima de las tres que habia en la acera Norte” (p.16).
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“La cuadra se denomina Calle de Andrade en 1735, 1755, 1794, 1798, 1802, 1818, en el
padrén de 1832 y en el siglo XX (Leitch,2016, p.16).
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Se puede apreciar que para el afio 1698 la cuadra donde se ubica Casa de los Naranjos se
encuentran solamente la mitad de los lotes. Puesto que nuestra edificacion es del siglo XIX

se busca, con ayuda de los siguientes planos, ubicar una fecha més exacta y ver el crecimiento

urbano de su entorno a través de los afos.
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Plano de la Nobilisima y muy Leal Ciudad de los Angeles, afio 1750
De acuerdo a mapas realizados a finales del siglo XVIII (entre 1852 y 1863) por distintos
autores como son Almazan, Careaga, Ordofiez, entre otros, se tiene registro de casas como
lo es “Casa de las canitas” ubicada en la acera norte de donde se localiza nuestro inmueble,

nombre similar al que lleva la cuadra; “Calle del Sefior de las Caditas” para el afio 1852

(Leitch,2016, p.16).
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Se resalta en las imagenes anteriores en rojo la cuadra donde se ubica Casa de los
Naranjos, se puede apreciar que dicha manzana se encuentra exactamente con la misma

geometria edificada desde el afio 1750 hasta el anterior, 1883.

Se puede notar también que el crecimiento urbano en la periferia va siendo muy lento si
se le compara con los mapas presentados a continuacion, por otra parte, podremos notar que

la cuadra a la que se hace referencia se edifica totalmente en los afios posteriores.
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Plano de la Ciudad de Puebla, afio 1947

Se puede observar por tanto que segun se aprecia en los mapas, es a partir de finales del
siglo XIX, que se termina de construir en la parte restante de la cuadra analizada, lo que

coincide con la fecha antes mencionada como la de edificacion de la “casa de los naranjos”.

Durante el siglo XX, a partir de la década de los treintas, y en especial en la década de los
cuarentas y cincuentas “varias casas unifamiliares localizadas en el corazon de la ciudad se
transformaron en vecindades de renta, seccionandolas y ofreciendo a sus usuarios servicios
comunes” (Yanes, 2016, p. 117). Este probablemente fuera el destino de la casa de la 9

poniente numero 507.

En los afios recientes, segin nos cuentan vecinos del lugar la casa llevaba ya algunos afios
deshabitada y completamente abandonada, debido a problemas legales acerca de la propiedad
de la misma. Posteriormente el inmueble pasa a manos de la BUAP, propietario actual del

inmueble.
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2.4 Contextual

2.4.1 Andlisis fisico del municipio de puebla

Como parte del desarrollo de un proyecto es necesario conocer el medio fisico con el cual
interactuara el objeto, esto tiene una especial importancia, ya que durante el proceso de
disefio existen factores naturales propios de la localizacion, tales como el clima o la
precipitacion, que deberan considerarse y analizarse para poder dar la mejor solucién posible
tomando en cuenta la realidad que lo rodea; a continuacion se mencionaran de manera

general las condiciones naturales de mayor importancia en la ciudad de Puebla.

Localizacion

El municipio de Puebla se localiza en la parte Centro Oeste del Estado de Puebla. Sus
coordenadas geograficas son: Los paralelos 18°50°42” y 19°13°48” de Latitud Norte y los
meridianos 98°00724” y 98° 19°42” de Longitud Occidental
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Localizacién del municipio a nivel nacional y estatal (imagen obtenida de google)

Climatologia.

Clima

El tipo de clima principal en el Municipio es el templado sub-himedo con régimen de
lluvias de verano

Temperatura media

La temperatura minima en el centro de acuerdo a los datos de la estacion del
servicio meteorologico nacional es de 17.1°C, y en la region sur del municipio la
temperatura media anual alcanza los 16°C. mientras que EI mes més frio del afio es
enero y el valor mas alto es el mes de mayo, de julio a septiembre la temperatura
media se mantiene sin cambios importantes, mientras que en el mes de octubre la

entrada de frentes frios y los efectos de la masa de aire polar continental son sistemas
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meteoroldgicos que determinan un marcado descenso de temperatura. (Atlas de

Riesgos del Municipio de Puebla, s.f., p.54).
Precipitacion.

La precipitacion pluvial anual se distribuye entre un maximo de 1048.4 mm anuales en
la parte centro poniente del municipio y un minimo de 738.7 mm, el periodo de lluvia en
el municipio es de mayo a octubre, con dos maximos: uno en el mes de junio y el otro en

el mes de septiembre (Atlas de Riesgos del Municipio de Puebla, s.f., pp.55,56).
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Precipitacion promedio mensual en la ciudad de Puebla (imagen obtenida
del atlas de riesgos naturales municipio de Puebla)

Se puede observar que las precipitaciones van de moderadas a fuertes y con un ciclo bien
definido, y la temperatura media no resulta extrema en ningiin momento del afio, por lo que
no representan un tema de especial atencion durante el momento del disefio, sin embargo, se
debe prestar atencion a los sistemas de recoleccidn de aguas pluviales, para evitar problemas

de humedad
Sismicidad

La actividad sismica es uno de los temas mas relevantes a considerar, debido a que como
se pudo comprobar el afio pasado (2017), la fuerza de la naturaleza es impredecible y

destructiva, en nuestro proyecto, ademas, es de vital importancia tener esta idea en mente
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debido al tipo de trabajo que se realizara, esto con el fin de poner un especial cuidado al

trabajo estructural.

El municipio de Puebla se encuentra ubicado en la zona B, de acuerdo con la
regionalizacion sismica de Mexico. La zona B junto con la C, se consideran zonas
intermedias, en ellas se registran sismos no tan frecuentemente, son zonas afectadas
por altas aceleraciones, pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del suelo

(Atlas de Riesgos del Municipio de Puebla, s.f., p. 97).

Regionalizacion sismica de México:

34

LATITUD NORTE

| |
118 14 10 106 102 38 -84 -80 36
LONGITUD OESTE

Regiones sismicas de México (imagen obtenida del atlas de riesgos naturales
municipio de Puebla)

la zona A corresponde a la zona de menor peligro, B a medio-bajo, C medio-alto y la D a la de

mayor peligro.
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En cuanto a la sismicidad en la ciudad de Puebla existe una zonificacion especifica que se

mencionara a continuacion.

Mapa de Microzonificacion Sismica

Microzorlificacién

Microzona Nivel de Amplificacién
a Bajo
b Moderado
+ +
- Ao
B g Muy Ato

Zonas sismicas en la ciudad de Puebla (imagen obtenida del atlas de riesgos naturales
municipio de Puebla)

En el mapa anterior se puede observar que la zona del centro histérico se encuentra en la
“microzona C”, la cual “Tiene mayor distribucion que las demas, corresponde a los suelos
blandos de origen aluvial o de tobas andesiticas, los periodos dominantes estimados son de

0.8 seg.” (Atlas de Riesgos del Municipio de Puebla, s.f. p.97).

Se puede concluir por lo observado, que el inmueble “casa de los naranjos” y la zona de
monumentos de la ciudad estan emplazados en una region con un indice alto de amplificacion
sismica, esto aunado a la antigiiedad de los edificios, lo convierte en un factor fundamental
a tener en cuenta al realizar cualquier tipo de intervencion, como se menciono anteriormente

en especial al momento de trabajar en la estructura.
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2.4.2 Asoleamiento y vientos dominantes

Para la intervencion de este inmueble son de vital importancia el conocimiento de estos
dos factores, debido a que, ademas del rescate de los espacios existentes se planea la creacion
de nuevos espacios ludicos en las zonas elevadas, se mostraran a continuacion mapas que

ilustran estas condiciones naturales.

Se determing el recorrido solar en la zona centro usando la grafica solar, de la ciudad de
Puebla, para definir los vientos dominantes se us6 informacion obtenida en el “Atlas de

Riesgos del Municipio de Puebla”.

ESTEREOGRAFICA SOLAR
SITIO DE ESTUDIO. PUEBLA, PUE,
LATITUD 19.002 (19° 0 6.517 N)

S JUNID 21
Y JULIS
JUNIQ 1

Dol aeRiL
| o
T | WMARZO21 % E

Grafica solar de la ciudad de Puebla (imagen obtenida de google)
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Mapa de asoleamiento en la zona de estudio (creacion propia)

Como se puede apreciar el recorrido solar en la ciudad de puebla tiene una variacion
aproximada de 50° entre el verano y el invierno lo que afecta la proyeccién de sombras en
la zona, sin embargo, como se puede observar en las imagenes que a continuacion se
presentan (en las que el inmueble a tratar aparece en color rojo) debido a la poca variacion
en las alturas, ademas de la orientacion de la traza urbana, las sombras de los edificios
aledafios es muy poca y no afecta significativamente al inmueble en el momento de mayor
iluminacion (al medio dia).
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Proyeccion de sombras al medio dia en verano (creacion propia)

Proyeccion de sombras al medio dia en invierno (creacién propia)
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Vientos dominantes y locales

Los patrones de viento en la ciudad de puebla cambian a lo largo del afio, sin embargo se
puede apreciar una mayoria de vientos provenientes de NNE, aproximadamente el 85% de
los vientos provienen de esa direccion, “durante el periodo verano-otofio los vientos
dominantes provienen del Norte y Noreste con velocidades promedio de 3.2 m/seg. (11.52
Km/h). Mientras que en invierno y primavera los vientos dominantes son Sur y Suroeste, con
una velocidad promedio de 1.8 m/seg.” (Atlas de Riesgos del Municipio de Puebla, s.f., p.
138)

Vientos Predominantes

Grafica de vientos dominantes en la ciudad de Puebla (imagen obtenida del atlas de riesgos naturales municipio de Puebla
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Plano de vientos dominantes (creacion propia)

Como se aprecia debido a los datos recién presentados, el viento en la zona de estudio es
de baja intensidad, ademas, como nos muestra graficamente el mapa, la direccion del viento
y las construcciones tienen una relacion en la que los edificios ayudan a disminuir un poco

las rafagas de viento, antes de llegar al lugar a intervenir.
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EQUIPAMIENTO

A continuacion, se muestra un mapa en el que se identifican el equipamiento urbano
(espacios de uso publico) en el &rea de estudio, se puede concluir al observarlo que en la zona
destacan de manera importante por su numero, los inmuebles de origen religioso (ej. catedral
de la ciudad) seguidos por edificios gubernamentales (ej. congreso del estado) y culturales
(ej. biblioteca palafoxiana), aunque es necesario resaltar la existencia de un mucho mayor

namero de espacios comerciales de pequefio tamafio y de viviendas.
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Capitulo 3- Casos de Estudio

En el desarrollo de cualquier proyecto arquitectdnico, es de gran apoyo la observacion
de analogias para obtener informacion de utilidad, entender los métodos usados previamente,
el enfoque de los trabajos, las soluciones adoptadas, etc., es por ésta razon que a continuacion
se presentaran algunos espacios histéricos intervenidos, los cuales nos serviran ademas de lo
antes mencionado, como ejemplos reales a partir de los cuales generar conclusiones, cabe
resaltar que los casos analogos fueron escogidos por ser espacios que tienen una funcion
similar a la que se propondra en el proyecto actual (recreacion/ biblioteca)

3.1 Internacional

BIBLIOTECA NACIONAL DE FRANCIA

Arquitectos: Atelier Bruno Gaudin y Virginie Bréga

Afio de proyecto:2016

Este iconico edificio de la ciudad de Paris, Francia representd un reto importante para
los arquitectos encargados del proyecto, en primer lugar, tuvieron que realizar un analisis
tanto histérico como estructural, a modo de comprender el conjunto, y tras realizarlo se
percataron de la necesidad de crear diversos y numerosos espacios, por lo que se paso de un
solo proyecto, a un proyecto para el conjunto y proyectos diferentes para cada espacio por
separado, basandose para estos no solo en la naturaleza historica del lugar, sino también en
los conceptos de técnica, seguridad, accesibilidad y funcionalidad ("Restauracion

Biblioteca Nacional de Francia / Atelier Bruno Gaudin + Virginie Bréga", 2017).
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Se puede observar en las plantas que en el desarrollo del proyecto se realizaron a nivel de
la estructura practicamente ninguna modificacion, siguiendo asi con la idea de respetar el

valor histérico del inmueble
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Interior de una galeria, fotografia de Takuji Shimmura

Mientras que, si se observan tanto la fachada como los espacios interiores, es posible
percatarse de lo logrado en el edificio, encontrando un equilibrio entre funcionalidad e
historia, produciendo un espacio que se adapta a las necesidades actuales, pero conserva su
esplendor y esencia originales, y sobre todo haciéndolo de una manera en que es posible

diferenciar la intervencion de lo original.
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3.2 Nacional

PALACIO DE ITURBIDE
Afio del proyecto: 2004

Obra de estilo barroco originalmente a cargo del arquitecto Francisco Guerrero y Torres

entre los afios de 1779 y 1785 localizado en el centro histérico de la ciudad de México.

El palacio, ha sufrido modificaciones desde el siglo XIX en 1885 su uso fue el de un hotel
de lujo, desde 1965 a 1972 el Banco Nacional de México llev6 a cabo una restauracion del
edificio, para convertirlo en un espacio que albergara exposiciones temporales, en 1972 fue
restaurad por Ricardo Legorreta para ser sede del fomento cultural Banamex y finalmente en
el 2004 tras 8 afios de trabajos de restauracion, fue abierto como Palacio de Cultura Banamex
(PALACIO DE CULTURA CITIBANAMEX, 2018)
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Fachada principal del palacio de Iturbide (imagen de Daniel Alcald)
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Interior del palacio de iturbide

El enfoque de la intervencion mas reciente, fue el de conservar las instalaciones en un
estado casi igual al que se encontraban originalmente incluyendo tecnologia en su interior,
lo que es sin duda una manera diferente de desarrollar el trabajo en inmuebles antiguos,
menos invasiva y drastica que en el ejemplo anterior, aunque hay condiciones propias de
este inmueble en particular (sobre todo el mantenimiento que ha tenido a lo largo de su

historia) que lo diferencian de otros espacios histéricos intervenidos.

3.3 Local

MUSEO AMPARO
Arquitectos: Enrique Norten / Estudio TEN arquitectos

Afo del proyecto: 2013-2015

El museo amparo ubicado en el centro de la ciudad de puebla, en la avenida 2 sur 708,
fundado en 1991, con el compromiso de conservar, investigar, exhibir y divulgar el arte
prehispanico, virreinal, moderno y contemporaneo de México. Es considerado como uno de
los exhibidores mas importantes de México. El museo a esta conformado por varios edificios
coloniales que tuvieron diferentes usos a lo largo de la historia, el edificio data del siglo X VI,

en 1538 su uso era la de un hospital, en 1642 se utiliz6 como colegios, como también al pasar
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de los tiempos fue casa de sacerdotes, un asilo, viviendas particulares y posteriormente la
casa de Vicente Espinosa Bandini abuelo de Manuel Espinosas Yglesias, fundador del museo

amparo.

En el siglo XX, el conjunto de edificios fue adaptado para la sede del museo amparo,
inaugurado en febrero de 1991.

La intervencion mas importante fue en el afio 2013 a 2015 en la que emprendia un
proyecto de actualizacion arquitectdnica, en esta intervencion la meta era la modernizacion,
actualizar los espacios e incluir nuevos buscando nuevas maneras de relacién entre espacios

como también se buscdé la neutralidad de los acabados (Museo Amparo, 2018).

Imagen fotorrealista del conjunto del museo Amparo
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Interior de la parte central del museo

Terraza del museo

Este proyecto puede mirarse desde dos perspectivas distintas, por una parte, es un espacio
referente actual de la ciudad visitado por una gran cantidad de publico tanto local como
foraneo y los objetivos planteados para su actualizacion se pueden considerar alcanzados.
Sin embargo, desde el punto de vista de la conservacion arquitecténica, es cuando menos
cuestionable la cantidad de modificaciones realizadas en algunas partes del proyecto, ya que

en ciertos espacios es imposible apreciar que se trata de un edificio histérico.
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Podemos concluir al observar los ejemplos, que la medida méas acertada a tomar en la
intervencion de espacios historicos, es la de integrar a él elementos actuales tales como
tecnologia y materiales, tratando de afectar lo menos posible las condiciones constructivas
originales del inmueble y crear un equilibrio entre historia y modernidad el cual serd el

objetivo de nuestra intervencion.
Capitulo 4- Intervencién Casa de los Naranjos
4.1 Descripcion general y andlisis

El inmueble Casa de los Naranjos el cual se ubica en la calle 9 Poniente no. 507 entre 5y
7 Sur, el INAH a través de la Coordinacion Nacional de Monumentos Histéricos (CNMH)
en su Listado de Monumentos Historicos Inmuebles, lo registra con el folio 6896 y clasifica
en la Categoria 1 (Arquitectura doméstica), ademas ubica temporalmente su construccion en
el siglo XIX.

Estado actual

El inmueble cuenta con diversos tipos de dafio, los cuales se pueden atribuir a diferentes
causas (vegetacion, humedad, vandalismo, etc.), algunos de ellos son visibles ya desde el
exterior del inmueble, pero no fue sino hasta realizar una visita que pudimos dimensionarlos

mejor.

Previo al acceso se habian realizado ya visitas con el fin de conocer la edificacion y de
realizar una lectura de la fachada tras la cual se concluyo con apoyo de los asesores que la
casa corresponde a la época mencionada (siglo X1X) y sus elementos principales ain se

conservan en la parte frontal, ademas de observar los dafios de la misma.
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Fachada “casa de los naranjos” (imagen propia)

En la fachada se puede observar la herreria de forja con formas organicas (original),
ademas de un porton que no corresponde a la época ya que esta elaborado con perfiles

metalicos al igual que la canceleria, igualmente se pueden observan los detalles en la cornisa.

Detalle de la herreria exterior (imagen propia)

Posteriormente se realizd una visita al interior de la vivienda, con el apoyo de la Direccion
de Infraestructura Educativa (DIE) de la BUAP encargada actual del inmueble, gracias a la
cual se pudieron observar los espacios, al igual que los diferentes dafios que presentan,
ademas de poder realizar mediciones a los diferentes espacios y tomar evidencia fotogréfica,

parte de la cual se mostrara a continuacion.
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Patio central (imagen propia)

Detalle del interior de una habitacion en el que se aprecias las puertas que
conectan los espacios entre si'y con el patio central (imagen propia)
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Imagen del bafio existente (imagen propia)

Durante la visita realizada como se mencionoé anteriormente se llevo a cabo una
inspeccidn visual del inmueble para identificar los dafios y sus posibles causas, datos que se

vaciaron en una tabla para hacer mas practica su lectura.
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EDIFICIO (CASA HABITACION) 1. BIOLOGICAS Il. CLIMATICAS . HUMANAS
A PLANTAS SUPERIORES E LLUVIA 1 ALTERACION
n B INSECTOS F ASOLEAMIENTO J IMPACTO
b C HONGOS G TEMPERATURA K DEMOLICION
NOMBRE (CASA DE LOS NARANJO =] D ANIMALES SUPERIORES H HUMEDAD L VANDALISMO
3 ™M USO
UBICACION (9 PONIENTE 507) EFECTOS
8 <
& z 2 o
g kel = o = z
ELEMENTO “ 3 2 3 ] =] g 2 w
-3 a« < z 4 & = < 3 2 s 2
o o T o1 i} o o ) = s o = 2 g
z | z S =] & =1 S < = S > I E S
w w z %) a s} = [ = 4 < S = a
S| E < 2 ) b ] = 5] & E S B4 b}
S|z = & a a = [c] = o S I 2 o
ARCOS X H
MARCOS (PUERTAS Y VENTANAS) X L
LOSA X H E,H E,H M
MURO X H A F A H
MURO X H, L H
PISO X E A
PISO X AK E
ENMARCAMIENTO X H H F J A
ELEMENTO ORNAMENTAL X A
CORNISA X H A F A
PUERTAS X L
PUERTAS X H,J L
VENTANAS X L M
ESCALERA X E J
INSTALACIONES HIDRAULICAS X G H
HERRERIA X H,L M
HERRERIA X J H

Como se puede apreciar los dafos observados son en su mayoria problemas de humedad
y debidos a vegetacion lo cual es una muestra inequivoca del tiempo que el inmueble lleva

sin recibir mantenimiento y abandonado.

4.2 Analisis financiero

Uno de los factores mas importantes a tener en cuenta para la creacion o intervencion de
un inmueble es, sin lugar a dudas, el econdmico, esto es de especial interés en nuestro
proyecto, ya que como se puede concluir después de la investigacion realizada, una de las
causas mas importantes para el abandono en los inmuebles de la zona céntrica de la ciudad,
es precisamente la falta de capacidad econdmica de los propietarios o el desinterés de los

mismos debido a la idea de que no es econdmicamente beneficioso rescatar estos espacios.
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Es por esto que se hizo un ejercicio con el fin de encontrar el posible valor de nuestro

objeto de estudio tanto en su estado actual como una vez intervenido, y de esta manera

obtener un porcentaje de aumento mediante el siguiente proceso:

1.

Se realizo la investigacion del valor de mercado de algunos inmuebles en estado
similar (deteriorados) y en mejor estado (conservados).

Conociendo el valor de estas construcciones, éste se dividié entre el nimero de metros
cuadrados de edificacion de las mismas.

Conociendo los precios unitarios por metro cuadrado se obtuvo un promedio de los
mismos por cada grupo de edificaciones (deteriorados y conservados).

El precio unitario obtenido para ambos tipos de edificacion se multiplicé por el
namero de metros cuadrados del proyecto para obtener un valor aproximado.

Se realiz6 la comparacion del objeto en ambos momentos y se obtuvo un probable

porcentaje de aumento en su valor.

Ejemplos de inmuebles deteriorados:

EJEMPLO DE COMPARACION #1

— . |PRECIO $ 18,000,000.00

~  |UBICACION AV. 2 ORIENTE # 807

TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION

EPOCA N/D
TERRENO 980 m2
CONSTRUCCION 1266 m2

PRECOPORM2 | $ 14,218.01

FECHA ABRIL 2021

https://www.lamudi.com.mx/casona-en-centro-historico-de-puebla-513941-21.html|
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EJEMPLO DE COMPARACION #2

PRECIO $ 3,500,000.00
UBICACION AV. 7SUR #1105
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION
EPOCA N/D
TERRENO 216 m2
CONSTRUCCION 317 m2
PRECIO POR M2 $ 11,041.01
FECHA ABRIL 2021
https://www.lamudi.com.mx/casa-en-centro-hista3rico-para-total-restauracia3n.html
EJEMPLO DE COMPARACION #3
" 4 |PrRECIO $ 11,000,000.00
—— 8l |UBICACION AV. 18 PONIENTE # 710
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION
EPOCA N/D
TERRENO 982 m2
CONSTRUCCION 1016 m2
PRECIO POR M2 $ 10,826.77
FECHA ABRIL 2021
https://www.lamudi.com.mx/venta-casona-puebla-11-000-000-en-centro-historico.html
Ejemplos de inmuebles conservados:
EJEMPLO DE COMPARACION #1
PRECIO $ 17,000,000.00
| |UBICACION AV. 4 ORIENTE
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION
' |EPOCA N/D
TERRENO 590 m2
CONSTRUCCION 860 m2
PRECIO POR M2 $ 19,767.44
FECHA ABRIL 2021

https://www.lamudi.com.mx/casona-en-centro-historico-de-
puebla.html?utm_source=Trovit&utm_medium=CPC&utm_campaign=cp
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PRECIO 13,800,000.00
UBICACION 13 ORIENTE #215
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION

EPOCA SIGLO XVIII
TERRENO 352 m?2
CONSTRUCCION 594 m2
PRECIO POR M2 23,232.32
FECHA ABRIL 2021

https://www.lamudi.com.mx/casona-en-13-oriente-215-el-carmen-puebla-
puebla.html?utm_source=Mitula&utm_medium=CPC&utm_campaign=bt_sale
EJEMPLO DE COMPARACION #3

PRECIO 10,000,000.00
UBICACION AV.2SUR #1304
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION

EPOCA N/D
TERRENO 360 m?2
CONSTRUCCION 600 m2
PRECIO POR M2 16,666.67
FECHA ABRIL 2021

https://www.vivanuncios.com.mx/a-casas-en-venta/el-carmen-puebla/casa-en-venta-centro-historico-de-
puebla/1003609002980911218491609
EJEMPLO DE COMPARACION #4

PRECIO 24,000,000.00
UBICACION AV. 6 ORIENTE #413
TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION

EPOCA SIGLO XVIlI
TERRENO 690 m2
CONSTRUCCION 1500 m2,
PRECIO POR M2 16,000.00
FECHA ABRIL 2021

https://www.vivanuncios.com.mx/a-casas-en-venta/centro-puebla/casona-hotel-boutique-en-venta-barrio-del-artista-
centro-historico-de-puebla/1003531760630910929597109
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| EJEMPLO DE COMPARACION #5

PRECIO S 38,000,000.00
UBICACION AV. 5PONIENTE #332
. |TIPO DE INMUEBLE CASA HABITACION
EPOCA SIGLO XVl
TERRENO 606 m2
CONSTRUCCION 1150 m2
PRECIO POR M2 S 33,043.48
FECHA ABRIL 2021

https://www.lamudi.com.mx/hotel-boutique-en-venta-en-centro-historico-de-puebla-puebla.html

A continuacion, se presentan a modo de tabla los promedios de precio por metro cuadrado

de construccion para ambos grupos de inmuebles (deteriorados y conservados)

PROMEDIO DE PRECIOS POR METRO CUADRADO EN INMUEBLES DETERIORADOS

EJEMPLO DE COMPARACION

CONSTRUCCION (m2)

PRECIO DE MERCADO

PRECIO UNITARIO

#1 AV. 2 ORIENTE 807 1266|$ 18,000,000.00 | $ 14,218.01
#2AV.7SUR 1105 317|$ 3,500,000.00 | $ 11,041.01
#3 AV. 18 PONIENTE 710 1016($ 11,000,000.00 | $ 10,826.77

PROMEDIO P.U. S 12,028.60

PROMEDIO DE PRECIOS POR METRO CUADRADO EN INMUEBLES CONSERVADOS

EJEMPLO DE COMPARACION |CONSTRUCCION (m2) |PRECIO DE MERCADO |PRECIO UNITARIO
#1 AV.40RIENTE 860|S 17,000,000.00 | $ 19,767.44
#2 AV. 13 ORIENTE 215 594|$ 13,800,000.00 | $ 23,232.32
#3 AV. 2SUR 1304 600| S 10,000,000.00 | $ 16,666.67
#4 AV. 6 ORIENTE 413 1500($ 24,000,000.00 | $ 16,000.00
#5AV. 5 PONIENTE 332 1150($ 38,000,000.00 | $ 33,043.48
PROMEDIO P.U. S 21,741.98

La edificacion en cuestion cuenta con una construccion de 465 m2 aproximadamente, a

partir de esta cantidad se obtuvieron los resultados presentados en la siguiente tabla:
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INMUEBLE ANALIZADO (CASA DE LOS NARANJOS)

ESTADO DEL INMUEBLE | CONSTRUCCION (m2)| P.UESTADO ACTUAL VALOR
DETERIORADO 465| $ 12,028.60 | $ 5,593,297.54
CONSERVADO 465| S 21,741.98| $ 10,110,021.63

AUMENTO DE VALOR APROXIMADO S  4,516,724.09
PORCENTAJE DE AUMENTO 81%

Se puede concluir como se aprecia en la tabla que el valor de mercado de la propiedad
(casa de los naranjos), subird 81% aproximadamente tras ser intervenida, lo cual es una
muestra del beneficio econémico que representa la restauracion y conservacion de éste

inmueble, asi como de aquellos dentro de la zona del centro historico de Puebla.

Cabe recalcar que estos valores son hipotéticos, sin embargo, para fines practicos de este
proyecto el método utilizado nos parece valido como primer acercamiento a la basqueda de

valor del inmueble analizado.

4.3 Proyecto Arquitectonico

El primer paso en el desarrollo del proyecto arquitectonico propiamente fue la
realizacion del levantamiento del lugar (Plano A-1, A-2), para lo cual se tom6 como base
uno previamente realizado por la DIE, afiadiendo informacidn faltante como los niveles en

los distintos espacios de la casa al igual que la altura de las diferentes puertas.

Analisis previo

Tras analizar las areas disponibles, ademas de las necesidades planteadas por la DGDI se

realizé el programa arquitectonico, ademas de la zonificacion del proyecto.




ZONA ESPACIO

ACCESO

VESTIBULO

RECEPCION

ADMINISTRACION

CAFETERIA

SALA AUDIOVISUAL
PUBLICA

COCINA

BIBLIOTECA

SALA DE USOS MULTIPLES

PATIO

AREA DE TRABAJO

PRIVADA SANITARIOS

BODEGA

MANTENIMIENTO
CUARTO DE SERVICIO

NECESIDAD

BRINDAR INFORMACION

CONTROL DE VOZ Y DATOS, AREA DE
DESCANSO PARA TRABAJADORES,

SERVIR ALIMENTOS Y BEBIDAS ,
CONVIVIR

PROYECTAR PELICULAS, REALIZAR
ACTIVIDADES QUE INVOLUCREN
MATERIAL AUDIOVISUAL

PREPARACION DE PLATILLOS

RESGUARDAR MATERIAL IMPRESO,
REALIZAR SESIONES DE LECTURA

ELABORACION DE MANUALIDADES,
ACTIVIDADES LUDICAS,
EXPOSICIONES, MONTAIJE Y
MUESTRA DE TRABAJOS

CONVIVIR

REALIZAR TRABAJOS ESCOLARES,
ESTUDIAR, INVESTIGACION

NECESIDADES FISIOLOGICAS, ASEQ

ALMACENAR MATERIAL DIDAGTICO

ALMACENAR MATERIAL DELIMPIEZA

155

20

62

50

70

30

GANTIDAD

MOBILIARIO

ESCRITORIO, SILLAS,

MESAS, SILLAS, LOCKERS,
SILLONES

MESAS, SILLAS, BARRA,
COCINETA

EQUIPO DE SONIDO,
PROYECTOR, ASIENTOS,
PANELES ACUSTICOS

REFRIGERADOR, ESTUFA,
HORNO, EXTRACTOR, TARJA,
BARRA, MESA DE TRABAJO

LIBREROS, SILLONES, MESAS

TARJA, MESAS, SILLAS,
EQUIPO DE SONIDO, STAND,

BANCAS, BASURERO,
BEBEDERO

MESAS, SILLAS,
COMPUTADORAS, LOCKERS

MINGITORIO, WC, LAVABO

RACKS

TARJA

N° USUARIOS

156-30

20-40

15-20

G0

15-20

2
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BODEGA

Usos
ULTIPLES

Zonificacion del proyecto arquitectdnico (creacion propia)

Descripcion del proyecto

En la realizacion del proyecto se tiene como objetivo la modificacion del espacio

adaptandolo a las nuevas actividades que albergara, para este propdsito se crearan espacios

en su mayoria flexibles, algunas de las acciones méas destacadas que se llevaran a cabo son

las siguientes:
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e Crear rampas, con el fin de mejorar la accesibilidad a las personas con capacidades
diferentes.

e Crear tragaluces que funcionen como puntos para la entrada de luz natural en
interiores.

e Crear jardines interiores en la parte posterior del edificio.

e Rescatar el patio central como espacio para reuniones.

e Crear una terraza en la parte frontal del inmueble.

e Introducir materiales modernos como parte de las modificaciones espaciales,
priorizando en todo momento el contrastarlo con los elementos rescatados
(originales).

e Proyectar las diferentes instalaciones priorizando su funcionalidad, pero buscando

afectar lo menos posible los espacios.

Elementos de importancia

Es vital la conservacion del mayor porcentaje del inmueble, para cumplir con el objetivo
de preservar su valor historico, sin embargo, nos resulta necesario poner especial énfasis en
el rescate de algunos elementos que consideramos de gran importancia y significado, los

cuales son:

e Un arbol de naranjas (naranjo) ubicado en el patio central, debido a que probablemente
la denominacion del inmueble “casa de los naranjos” se debiera a la presencia de esta
especie vegetal, por lo que resulta ser un elemento ligado no solo fisicamente sino
simbdlica e histéricamente con el lugar.

e La fachada, por ser el “rostro” del espacio, y la parte mas representativa del mismo,
ademas de ser probablemente la que presenta un estado mas cercano al original.

Anadlisis de color

El color es un medio evocativo capaz de provocar reacciones inmediatas y profundas en
el observador. El estudio del color ocupa un lugar muy importante en las actividades

humanas: el arte, la industria, el disefio de interiores la luminotecnia, entre otras. Al mismo
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tiempo su estudio puede ser abordado por diferentes disciplinas: fisica, fisiologia, psicologia
etc.

El color juega un rol esencial en la arquitectura, tiene la capacidad de clarificar los
componentes de la forma, enriqueciendo la percepcion. En el proyecto arquitectonico
debemos tener en cuenta que el color debe contribuir al confort desde el punto de vista
psicolégico luminico y térmico. El color con que vemos un objeto depende de varios
factores: de la iluminacion que recibe, de las caracteristicas propias del objeto y también del

individuo que ve, sus condiciones psicoldgicas y fisioldgicas.

Para la eleccion de los colores a aplicar tanto en la fachada como en el interior del

inmueble existen restricciones por parte del INAH.

En la carta de colores factibles para aplicar a inmuebles de la zona de monumental por

parte del programa operativo para el mejoramiento de la zona de monumentos se nos dice:
La eleccion de color se puede realizar de 2 maneras:

1.- Mediante calas (INAH), a través de este proceso se puede llegar a saber el color

original.

2.- Eligiendo cualquiera de los colores del catalogo y que cuentan con una sustentacion

historica y técnica que prueban su uso.

Para su conservacion se recomienda su uso a la cal, que es una técnica que permite
transpirar las paredes y ayuda a sacar la humedad. En ningin caso se permiten las pinturas

de aceite y rotulados comerciales.

En las fachadas con acabados en petatillo azulejo o cantera no podran ser pintados, solo

esta autorizado limpiarlas con un cepillado. Se prohibe lijar o pulir o cualquier accion erosiva.

El uso del blanco no se autoriza la aplicacion de un blanco total por cuestiones técnicas
ya que la ciudad de puebla por su posicidn geoldgica es una zona con alta luminosidad y esto
podria agravar los problemas de visibilidad y la falta de apreciacion arquitectonica, solo se
permite su uso para enmarcar y yeseria. Este color sin embargo puede usarse para combinar

los colores presentados para ampliar la gama de colores que pueden usarse.
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Para la eleccion del color a aplicar buscamos responder a criterios que van mas alla de lo

normativo o decorativo, se debe proporcionar una imagen que provoque en los usuarios

reacciones emocionales

Los colores que son viables para aplicar a inmuebles de la zona monumental (X1X-XX)

son:

Rojo oxido

Rojo carmesi
Bermellon palido
Naranja oscuro

Naranja

Amarillo ocre
Amarillo oro

Amarillo

- Azul violeta

- Verde olivo
B Verde viridian
- Verde permanente
]
]

Café obscuro

Tomando en cuenta la carta de colores propuesta por el programa operativo para el

mejoramiento de la Zona de Monumentos de los siglos X1X-XX, se opta por el uso del

color rojo 6xido tomando en cuenta los colores usados en la periferia y las colindancias del

inmueble que en su mayoria cuentan con colores célidos, y que de ésta forma combine con

su entorno, asi mismo, segun la psicologia del color, los tonos rojizos son estridentes y

Ilamativos, sin embargo al no ser un tono tan intenso como lo es el carmesi o el rojo

brillante, no nos da una sensacién de alarma o peligro si no una de calidez y confort.

Con esto consideramos que el inmueble seréd llamativo visualmente, estéticamente

agradable y provocara una sensacion de confort, cumpliendo con el objetivo de hacer de esta
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edificacion un lugar habitable y funcional no solo con las actividades que se realizaran si no

con las sensaciones que provocara.

Propuesta de colores en fachada (creacion propia)

Se hara uso del color blanco en distintos elementos como los marcos de ventanas y puertas,
dinteles y cornisas tanto en la fachada como en el patio central, asi como en el interior de los
espacios, esto para mejorar la iluminacion de los mismos, ademas ese es el color actual de

los interiores por lo que se conservara de esa manera.

La cantera se conservara en las areas actuales de la fachada usando para su conservacion
técnicas poco dafiinas al material, ademas se propondra el uso de este material en areas del

patio central y el acceso

4.4 Planimetria e iméagenes finales
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Patio central imagen 1 (propuesta)

Patio central imagen 2 (propuesta)
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Administracion (propuesta)

Cafeteria (propuesta)
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Entrepiso cafeteria (propuesta)

Terraza imagen 1 (propuesta)
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Terraza imagen 2 (propuesta)

Sala audiovisual (propuesta)

i

—_—

/L L
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Sala de exposicoones (propuesta)

Area de conversacion imagen 1 (propuesta)
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Area de conversacion imagen 2 (propuesta)

Biblioteca (propuesta)
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Area de trabajo (propuesta)

Sala de usos multiples (propuesta)
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modelo TRACK 2

LUMINARIA TECHO
Empotrado en techo, LED 2x32 W, 100-240 V,IRL >82, color
blanco K4101, clavel2104-IF0, 1238mm x 174mm x 55 mm,

X 32WT8GR. marca MAGG

STEOTOGIA DE NS T ALACTON ELEC TRIC,
LUMINARIA DE EMPOTRAR EN PISO
TOMINARIA DE SOBREPONER EN TECHO @1 Fijo a piso ATLANTIC, de 3 LEDS de 18 mm, 6W,calido de
: 100-240V, 540 Lm, IP67, Modelo 07-06210, acabado acero
Luminaria LED, 80-1603-RGB, cob. 1 LED, CRI>80, 100-120 0
1| Y35 8w Contral emoto incluido, Marca ASTROLE. anilo inoxidable, marca ASTROLED. 18", tapa de acero ss316
CENTER madera Caoba. LUMINARIA DE EMPOTRAR EN PISO
LUMINARIA DE EMPOTRAR ENTECHO Fijo a piso, LEDs, 3w, calido, 100-240 V, 100 Lm, IP65, modelo
fijo a techo, de 1 LED, SW calido, de 100-240V, 540 Lm, Modelo 2 | EP60,acabado acero inoxidable, marca ASTROLED, 30°, Tapa
L1760-800, terminado aluminio, marca TECNOLITE. de acero SS316
5 | pin hole dirigible 6v 5.3, 5w, diametro 96 mm, color
blanco-negro, L1761-300. a LUMINARIA EN RIEL
Riel de 3 circuitos de 90-140 V, de 900 mm de largo, color café
z‘:xﬁ:gﬁz‘rﬂ:’:p;’;ﬁ‘:ﬁ" 92072’:[‘"‘:0;1"&“":;:‘: :"2;"1:"“ chocolate, L7014-810 , marca MAGG, con 3 luminarias LED a
g . g I de 4.5 W, V12 Vca, IRc 85,IP 5.0, ANGULO 24, cl
3 | GALLIUM EIC27D-LEDF001/27. marca MAGG, IRC 80, angulo 010,015, coler chos olate. marea MAGS clave
360, tipo de base E27. g g
TAMPARA CIRCULAR, Barmba,vidrio-Creative;, 110-120-Vmodeto
07182617, base de bombilla E26/E27, marca LIGTHIN, LUMINARIA DE EMPOTRAR EN MURO
+ | acabago de madera, luz ambiente, lampara LED, dim 1100 x Empotrado en muro, modelo SAN MIGUEL, suspendido, color
600 x 500 mm. 30w 1 | negro. 5w, IP 53, marca MAGG, dim 466 mm x 216 mm
LUMINARIA COLGANTE
luminaria colgante, modelo guanajuanto, color negro, clave EMYARYA R T EMPRSRAR EREMRBSharca MAGG, clave
5 |L1622-300, dim 595 mm x 265 mm x 270 mm, 100w max, IP 53 2 | L1670-900,IP 53, terminado acero inoxidable, 60 w max, dim 217
mm x 325 mm
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[N N

2
W
TERRAZA

541

"

8,24

A

TUMINARIA DE SOBREPONER EN TECHO
Luminaria LED, 80-1603-RGB, cob. 1 LED, CRI>80, 100-120

JTDL 35°, 5w Control remoto incluido, Marca ASTROLE. anillo

CENTER madera Caoba.
LUMINARIA DE EMPOTRAR EN TECHO

LUMINARIA DE EMPOTRAR EN PISO

Fijo apiso ATLANTIC, de 3 LEDS de 18 mm, 6W calido de
100-240V, 540 Lm, IP67, Modelo 07-06210, acabado acero
inoxidable, marca ASTROLED. 18°, tapa de acero ss316.

fijo a techo, de 1 LED, 5W,calido, de 100-240V, 540 Lm, Modelo
L1760-800, terminado aluminio, marca TECNOLITE,

F2- | nhole dirigible 6v 5.3, 5w, diametro 96 mm, color

blanco-negro, L1761-300. a

@:

LUMINARIA DE EMPOTRAR EN PISO

Fijo a piso, LEDs, 3w, calido, 100-240 V, 100 Lm, IP65, modelo
EP60,acabado acero inoxidable, marca ASTROLED, 30°, Tapa
de acero SS316.

LUMINARIA TECHO
Empotrado en techo, LED 2x32 W, 100-240 V,IRL >82, color
blanco K4101, clavel2104-IF0, 1238mm x 174mm x 55 mm,
modelo TRACK 2 x 32WT8GR. marca MAGG

Bombillas de luz suave calido 2 700K, 450 Im, 45w, 127 v,
,J\ terminado transparente, dim. 90 x35 mm, atenuable, modelo
. EIC27D-LEDF001/27. marca MAGG, IRC 80, angulo
T)-;r 360, tipo de base E27.

LUMINARIA EN RIEL

Riel de 3 circuitos de 90-140 V, de 900 mm de largo, color café
chocolate, L7014-810 , marca MAGG, con 3 luminarias LED a
riel de 4.5 W, V12 Vea, IRc 85,IP 5.0, ANGULO 24, clave
F50110-015, color chocolate, marca MAGG.

LUMINARIA COLGANTE

J\ 07182617, base de bombilla E26/E27, marca LIGTHIN, 1 LUMINARIA DE EMPOTRAR EN MURO
74| ode madera lu ambiente, lampara LED, dim 1100 x 600 x Empotrado en muro, modelo SAN MIGUEL, suspendido, color
— 800 mm. 30w 1 | negro. 5w, IP 53, marca MAGG, dim 466 mm x 216 mm

3

luminaria colgante, modelo guanajuanto, color negro, clave
@ 5 |L1622-300, dim 595 mm x 265 mm x 270 mm, 100 w max, IP 53 f’}l
el E |—|
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—_—_— e — — CODO 45° DIVERSOS CODO 90° 100 mm _~— NIVEL DE PISO TERMINADO
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Y o 4
1]+ §
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COLADERA
@ YEEr 100mm REGISTRO SANITARIO
10"
89 [10[11]12 .
° 15016 17 18 19
. ]
: —
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