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ESPACIO COMERCIAL EN LA CIUDAD DE IZUCAR DE MATAMORDS

INTRODUCCION

Esta investigacion tiene como principal propdsito de estudio la solucién al problema de la
falta de espacios comerciales adecuados en la ciudad de Iztcar de Matamoros, que se ha
venido dando como consecuencia de su crecimiento poblacional y que a su paso ha
generado problemas de uso de suelo con asentamientos comerciales en diversos puntos de
la ciudad.

En el comercio de la ciudad de IzGcar de Matamoros existen diversos establecimientos que
se encargan de ofrecer al publico productos de consumo basico y de segunda necesidad
como vestimenta, muebles para el hogar, articulos de ferreteria y papelerias. Todo esto se
encuentra concentrado en mercados, tianguis o en conjunto de locales comerciales que se
ubican en las calles mas concurridas de las colonias o el centro de la ciudad. Asi los
habitantes del municipio de Izucar suelen reunirse en estos lugares para desarrollar sus
actividades comerciales, pero debido al incremento de poblacion los espacios existentes
para estas actividades empiezan a ser muy pequefios para albergar la gran cantidad de
personas que lo visitan diariamente de diferentes puntos de la ciudad.

Debido a este incremento de habitantes se empiezan a crear nuevos puntos de comercio
establecidos sobre calles del centro histérico de la ciudad, donde se han adaptado casas para
albergar tiendas de diferentes giros comerciales como muebles, joyerias, ropa, casas de
empefio y electrodomeésticos, las cuales contaminan las fachadas del centro con diferentes
tipos de anuncios. Esto esta provocando que mas personas se retnan en el centro de la
ciudad generando problemas como tréfico vehicular, estacionamientos insuficientes, y
problemas de tréafico peatonal. Sin embargo las actividades comerciales y de recreacion de
los habitantes de IzGcar de Matamoros son cada vez mas diversas no solamente por la etapa
de crecimiento urbano sino porque son integrantes de la contemporaneidad y ya no se
conforman con realizar sus compras en mercados sSino que exigen establecimientos
comerciales de calidad y funcionales como tiendas departamentales de renombre,
mueblerias, supermercados y espacios de recreacion como el cine que satisfagan sus
necesidades actuales.

A consecuencia de la falta de espacios comerciales y de recreacion antes mencionados, que
no se encuentran en la ciudad de Iztcar de Matamoros; sus habitantes tienen que ir a la
ciudad mar cercana para satisfacer sus necesidades recreativas y comerciales, en este caso
la ciudad de Puebla, esto hace que los habitantes gasten en transporte e inviertan mas
tiempo para realizar estas actividades. Al ser Iztucar de Matamoros cabecera municipal y
tener el titulo de ciudad también afecta a sus localidades aledafias: como La Galarza, San
Lucas Colucan, San Felipe Ayutla, San Mateo Matzaco, San Sebastian Puctla, Santa Maria
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Xuchapa, San Martin Alchichica, Santa Maria Tatetla, San Nicol&s Tolentino, San Juan
Raboso, San Jose Las Bocas, San Carlos Buenavista, San Juan Colon, San Pedro Calantla,
San Miguel Las Minas y Agua Escondida, ya que estas localidades consideran a lzlcar de
Matamoros como un ndcleo comercial y recreativo.

A partir de los problemas comerciales detectados en la ciudad de lzGcar de matamoros se
plantea como objetivo general:

Disefiar un espacio comercial en la ciudad de IzGcar de Matamoros con instalaciones
adecuadas y funcionales, que satisfaga las necesidades comerciales de los usuarios.

Para que el objetivo general se desarrolle de una forma completa y que al mismo tiempo no
amplifique o genere nuevos problemas, se debera ubicar el proyecto en un lugar estratégico
de la ciudad, que ayude a descentralizar el comercio en el centro histérico, para que se
puedan eliminar los problemas de esa zona y que como proyecto detonador controle el
crecimiento de la traza urbana de la ciudad.

Con la creacion de un proyecto de espacio comercial en la ciudad de Iztcar de Matamoros
se podran satisfacer las necesidades comerciales de sus habitantes ya que este edificio sera
disefiado con espacios adecuados, funcionales y estéticos que proporcionaran una mejor
calidad de servicio al usuario.

El proyecto de espacio comercial que se plantea realizar en el municipio de lzucar de
Matamoros, es viable en todos los aspectos comerciales, pero sobre todo porque no existe
un proyecto de su tipo en toda la ciudad, que sea capaz de albergar diferentes espacios
comerciales y de recreacion en un solo lugar. La ciudad cuenta 48,832 habitantes que
representan el 70% de la poblacion total del municipio; quienes requieren espacios con
establecimientos comerciales novedosos, estéticos y que tengan la misma diversidad
comercial de ciudades actualizadas.

Izcar de matamoros necesita un espacio donde sus habitantes puedan salir a realizar sus
compras, al mismo tiempo que visitan con sus familias &reas de esparcimiento o
establecimientos dedicados a la recreacion, convirtiendo a este espacio comercial en un
punto de socializacion para los habitantes de la ciudad. La variedad de establecimientos
evitaria que las personas de Izlcar tengan que ir a otras ciudades para satisfacer sus
necesidades comerciales y recreativas.

Se plantea construir un espacio comercial que tenga el area suficiente, para albergar las
diferentes tiendas que se demandan en la ciudad y que también puedan dar lugar a las otras
gue se encuentran instaladas en la ciudad. Incluir al proyecto espacios de recreacion como
cine, restaurantes y areas verdes como esparcimiento; algo que las personas de este siglo
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buscan para poder divertirse y salir un poco de su vida rutinaria. Al ser parte de una ciudad
con una poblacion considerable, las personas buscan adaptarse al desarrollo de la sociedad
en cuanto a calidad de vida.

Con este tipo de espacio otras ciudades han podido controlar la ubicacion de sus comercios
ya que al instalarlo estratégicamente en un punto de la ciudad poco a poco empiezan a
llegar nuevos establecimientos y servicios que se ubican a sus alrededores tales como
bancos y restaurantes. Para asi poder formar un nucleo comercial dentro de la traza urbana,
esto beneficia mucho al usuario ya que evita que este se traslade de un lugar a otro en busca
de diferentes establecimientos comerciales que necesita, y al tener todos los servicios
concentrados en un solo punto hace que el desarrollo de sus actividades sea mas
confortable.

El espacio comercial podra brindar esta ventaja a los habitantes de IzGcar de Matamoros,
ya que la mayoria de las grandes tiendas que se tienen, estan distribuidas en todo el centro
historico, haciendo muy pesado al usuario ir en busca de cada una de ellas, provocando a su
paso problemas de trafico vehicular y peatonal.

Asi el sentido final de esta tesis es el de establecer un método de investigacion por el cual
se pueda dar solucion al problema de espacios comerciales generado en lzucar de
Matamoros, que se encuentra en una etapa de modernizacion y crecimiento urbano. Esta
investigacion se estructura de 4 capitulos; 1 la importancia de un centro comercial en la
ciudad de lzGcar de Matamoros, 2 antecedentes de lzlcar de Matamoros, 3 analisis y
seleccion del predio, el capitulo 4 es la propuesta arquitectonica, donde se desarrolla el
proyecto arquitecténico del centro comercial, respaldado por los estudios y conclusiones de
los capitulos anteriores.
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CAPITULO 1: LA IMPORTANCIA DE UN CENTRO COMERCIAL
EN LA CIUDAD DE I1IZUCAR DE MATAMOROS

La actividad comercial de los habitantes de la ciudad de lzGcar de Matamoros debe ponerse
en el mismo eje de modernidad, en el que se encuentran las grandes ciudades, donde los
centros comerciales de esta época tienden a ser un gran atractivo para toda la sociedad.
Estos tipos de proyectos estan enfocados generalmente hacia ciertos estratos
socioecondémicos, que puedan hacer viable su funcionamiento. Por eso es importante
proyectar este tipo de espacio comercial hacia ciudades como Iztcar de Matamoros, porque
contribuye a su crecimiento socio-econémico, apoyado por el crecimiento urbano en el que
se encuentra.

La sociedad de lzucar requiere tener un centro comercial no solamente para evitar su
traslado hacia la ciudad de Puebla. Sino también desde el punto de vista recreativo ya que
no todo son compras y ellos buscan espacios donde puedan salir a pasear con su familia,
comer en algln restaurante, ver una pelicula en el cine o bien practicar algin deporte que
ofrezca este tipo de espacio.

Esta aseveracion la podemos reforzar con el estudio sobre centros comerciales que realiza
Jan Marco Muller (Grandes centros comerciales y recreacionales en santafe de Bogota,
2004) donde nos explica que con el desarrollo hacia una "sociedad de esparcimiento”, el
aspecto recreativo gana cada vez mas importancia para el disefio de los centros comerciales.
El prueba en su investigacion de los centros comerciales alemanes que solamente la mitad
de los visitantes va al centro comercial para comprar. Un 30% de los encuestados afirmo
que visita el centro para "pasear". De igual forma se multiplicé el tiempo que los visitantes
pasan en los centros comerciales y recreacionales. Goss, J. mostro para el ejemplo
norteamericano que un visitante en el afio 1960 se quedaba aproximadamente 20 minutos
en un centro comercial, mientras que hoy el visitante se queda tres horas en promedio.

Esto nos lleva a considerar que la creacion de un centro comercial en la ciudad de Izucar de
Matamoros es importante porque su poblacion esta en crecimiento y busca nuevos espacios
de recreacion, donde puedan convivir e interrelacionarse con nuevas personas. Esto
también ayudaria a reagrupar y modernizar las zonas comerciales en la ciudad siguiendo el
ejemplo del nuevo proyecto; algo que pretende conseguir el plan de desarrollo urbano del
municipio, para asi crear una imagen moderna de la ciudad y atraer inversionistas, para
lograr esto se debe estudiar la ciudad en su forma socioeconémica, legal, cultural, de
impacto ambiental y urbano, asi como el tipo de disefio arquitecténico que se desea
proyectar.
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1.1 Definicion y funcionamiento de un centro comercial

Un centro comercial de acuerdo a Marco Muller Jan, en su trabajo de investigacion sobre
los centros comerciales; es una aglomeracion de negocios del comercio al por menor, de
recreacion y de otros servicios que se planificé o que crecié como un conjunto y cuya
politica de comercio y de publicidad es coordinada por una administracion comun, que se
caracteriza por ubicarse en un edificio grande y de arquitectura refinada que no esta
conectado con otros edificios y que tiene buena conexion vial, grandes parqueaderos y
generalmente dos o tres pisos comerciales (Grandes centros comerciales y recreacionales en
santafe de Bogota, 2004).

Beatriz Sarlo en su ensayo lo define de la siguiente forma: El shopping es todo futuro:
construye nuevos héabitos, se convierte en punto de referencia, acomoda la ciudad a su
presencia, acostumbra a la gente a funcionar en él. En el shopping puede descubrirse un
“proyecto premonitorio del futuro”: shoppings cada vez mas extensos que, como un barco
factoria, no sea necesario abandonar nunca (asi son ya algunos hoteles-shopping-spa-centro
cultural en Los Angeles y, por supuesto, en Las Vegas). Aldeas-shoppings, museos-
shoppings, bibliotecas y escuelas-shoppings, hospitales-shoppings, ("El centro comercial™,
1988).

El centro comercial funciona a partir de una tienda ancla que es el negocio méas grande de
todos el cual atrae a clientes en gran cantidad; puede estar enfocado en la venta de varias
lineas de productos o de una sola en particular. Sin embargo el atractivo principal no
necesariamente tiene que ser una tienda ancla también pueden ser espacios recreacionales
como cines, pistas de hielo, area de juegos, areas deportivas 0 zonas gastronomicas; este
atractivo es algo que construye nuevos habitos y el usuario lo convierte en un punto de
referencia.

Estos nuevos habitos sugieren una nueva forma de recreacion por medio de estos espacios,
donde el usuario establece diferentes papeles: algunos compran, otros simplemente miran y
admiran. Toman al centro comercial como un lugar de paseo, donde pueden estar horas sin
necesidad de realizar una compra, esa es la gran diferencia entre un mercado donde
Unicamente se va a comprar, y un centro comercial que es visto como un punto de
convivencia social, donde la cultura urbana de una ciudad se expresa en su punto maximo.
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1.2 Tipos de centros comerciales

Para analizar los centros comerciales segin sus metros cuadrados construidos, nos parece
conveniente utilizar los datos de los acuerdos alcanzados por International Council of
Shopping Centers 'y las asociaciones de centros comerciales de paises europeos, donde
emiten una clasificacion por tamafio de los centros comerciales:

DENOMINACION SIGLAS SBA (Superficie Bruta Alquilable)
Muy grande MG Mas de 79.999 M2
Grande GR Entre 40.000 y 79.999 M2
Mediano ME Entre 20.000 y 39.999 M2
Pequefio PE Entre 5.000 y 19.999 M2

Tabla 1. FUENTE: International Council of Shopping Centers y las asociaciones de centros comerciales de paises europeos.

Los edificios con menos de 5.000 m?de SBA (Superficie Bruta Alquilable) no se
consideran centros comerciales, sino galerias comerciales.

Por otra parte el administrador mexicano Zurita (1985) clasifica a los centros comerciales
de la siguiente forma;

Vecinal o de barrio: que satisfacen necesidades béasicas de productos de primera
necesidad, consumo diario de bienes alimenticios, farmacéuticos, aseo personal, limpieza,
adquiridos en el lugar mas cercano; cuenta con una tienda de autoservicio, pequefio nimero
de locales comerciales a su alrededor.

Local o de comunidad: que incluye una tienda de departamentos de tamafio medio o una
tienda de autoservicio, entre 25 a 40 tiendas especializadas incluyendo servicios como
bancos, correo o cafeterias.

Regional: con dos tiendas de departamentos o ancla que pueden ser de autoservicio, de 50
a 150 tiendas especializadas asi como servicios y amenidades.

Super regional: que cuenta con tres 0 mas tiendas de departamentos completos y gran
numero de tiendas especializadas, servicios y amenidades, de facil accesibilidad.
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1.3 El centro comercial y el desarrollo urbano de Izicar de Matamoros.

Los centros comerciales y recreacionales tienden a ser proyectos detonadores que
intervienen en el desarrollo urbano de una ciudad. En la mayoria de los casos estos
proyectos no necesariamente son considerados en el plan de desarrollo urbano de la ciudad
ya que quienes se encargar de planearlo fuera de todo lineamiento son las grandes
constructoras que por su capacidad financiera y con el afan de elevar los costos de los
terrenos de cierta zona de la ciudad el cual les pertenece, deciden proyectar un centro
comercial, alrededor del cual se creara una nueva urbanizacion de donde surgirdn los
potenciales clientes de este nuevo espacio.

Por lo que se considera altamente importante el impacto que podria tener un proyecto de
este tipo en la ciudad de Iztcar de Matamoros la cual estd en pleno crecimiento y desde
luego no existe ninguna clase de este proyecto en toda su traza urbana, de modo que al
insertarse en ella, segin sea la ubicacién, provocara que su crecimiento urbano se desplace
hacia cierta direccion. De forma positiva ayudaria a reacomodar el comercio en una sola
zona de la ciudad ya que se prevé que por estrategia la mayoria de los comercios se
trasladen dentro del radio de influencia del centro comercial para aprovechar la gran
cantidad de clientes que transitarian por ese lugar, o que tiendas departamentales pequefias
decidan instalarse dentro de la nueva zona comercial.

Otro punto que tampoco puede pasar desapercibido es que con la llegada de cadenas de
supermercados, tiendas departamentales, restaurantes, tiendas de ropa, se estarian
generando nuevas fuentes de empleo para la ciudad de lzGcar de Matamoros, que la
encaminarian a una nueva etapa socioecondémica; por la diversidad de negocios que se
ubicarian dentro y alrededor del proyecto.

Por todo lo anterior nos parece correcto que para poder proyectar un centro comercial es
necesario considerar ventajas y desventajas en la ubicacion del proyecto; como el
crecimiento urbano que generaria en cierta parte de la ciudad y no solamente verlo desde el
punto mercadotécnico, como los empleos que va a generar, ya que al final de cuentas es
toda una poblacion la que esta involucrada en esto, la cual podria recibir efectos negativos
de una mala planeacién; como calles afectadas por el trafico que generarian todos los
usuarios al intentar acceder al sitio o infraestructura urbana incompleta lo cual perjudicaria
él buen funcionamiento del edificio.
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1.4 Conceptualizacion de la propuesta

Se ha visto varias clasificaciones de centro comercial, pero el idéneo para la ciudad de
Izicar de Matamoros, va ser el que permita satisfacer las necesidades actuales de los
habitantes de manera acertada, también que implemente nuevas alternativas de recreacion
diferentes a las ya existentes en la zona y que estos puntos permitan impregnar calidad y
originalidad al proyecto y se diferencie a los de otras ciudades.

El proyecto manejara areas verdes definidas por recorridos y espejos de agua alrededor del
edificio, que transmitiran una sensacion de libertad en el usuario al momento de recorrerlo,
generando una continuidad del espacio con la naturaleza que rodea el predio, gracias a las
vistas hacia el sur donde no existen construcciones que impidan al usuario observar el
paisaje, de esta forma el centro comercial tendr& una mejor integracion con el entorno.

Se pretende utilizar un nivel para distribuir los espacios del centro comercial por lo que la
horizontalidad predominara en el partido arquitectonico. En &reas comunes y vestibulos se
utilizaran dobles alturas que den mayor ventilacion al edificio debido al clima caluroso de
la ciudad, de esta forma los usuarios se sentirdn mas comodos al realizar sus compras. La
distribucion de los espacios se hard buscando iluminacién y ventilacién natural de la mejor
forma posible, ya que se pretende que el edificio consuma poca energia, ademas de que
genere sus propias fuentes de abastecimiento; como el agua de lluvia, aprovechando el
clima de la ciudad.

El disefio del centro comercial tendra como idea rectora la cafia de azlcar, que es un
elemento natural y representativo que produce la ciudad de lzGcar de Matamoros. Se
seguira un proceso de geometrizacion del elemento, que terminara definiendo el volumen
del edificio. Con la correcta aplicacion de los materiales y el color se pretende darle un
estilo contemporaneo, asi como el caracter adecuado que invite al usuario de cualquier
estrato social a hacer uso del espacio.

El conjunto de todos estos elementos permitira que el centro comercial tenga un concepto
diferente, que pueda atraer a los habitantes de la ciudad no solamente a realizar compras o
invertir dinero en ello, sino que invite a poder disfrutar de un agradable recorrido en sus
areas de esparcimiento y ser considerado como un lugar para salir a pasear.
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CAPITULO 2. ANTECENDENTES DE IZUCAR DE MATAMOROS

En este apartado se estudiara la evolucion de la ciudad de IzGcar de Matamoros desde su
creacion a la actualidad, donde se podran ver factores politicos, culturales y econémicos
que influenciaron en su crecimiento urbano asi como en su desarrollo econdémico. Esta
ultima parte es de suma importancia ya que el saber las actividades productivas que
mantienen el nivel de servicios, infraestructura, porcentaje de poblacion ocupada y su nivel
de ingresos, permitird realizar un estudio socioeconémico méas completo, el cual
determinara el grado de factibilidad para establecer un centro comercial asi como su
magnitud de acuerdo a las condiciones en las que se encuentra.

2.1 Ubicacion geografica de Izucar de Matamoros

Izicar de Matamoros es un municipio del Estado de Puebla que tiene 70,739 habitantes
sobre una superficie de 514,11 km2 que representan el 1.51% del Estado ocupando el sexto
lugar por su extension entre los municipios de puebla. Se localiza entre las coordenadas 18°
22’ 06" - 18° 42’ 18’ latitud norte, y 98° 19” 18" - 99° 33° 24”’ longitud oeste. Limita al
norte con el municipio de Tepeojuma; al este, con Xochiltepec, San Martin
Totoltepec, Epatlan, Ahuatlan y Tehuitzingo; al sur, con Chiautla de Tapia; y al poniente,
con Tlapanala, Tilapa, Atzala y Chietla. (enciclopedia de los municipios de mexico puebla,
2009). =
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2.2 Ubicacion histérica de Izicar de Matamoros

Los primeros asentamientos humanos en la region de IzGcar de Matamoros se dieron en las
localidades de Itzocan, Las bocas y el cerro de Caballo Pintado segln vestigios
antropomorfos como vasijas, figurillas y objetos que datan del afio 1300 a.c, su ubicacion
geogréfica dio acceso a tribus zapotecas, mayas y nahuatl; estos revolucionaron la técnica
agricola con el sistema de riego, la organizacion politica y costumbres gue se transculturan
por la influencia teotihuacana. Los teotihuacanos se extendieron por Itzocan hasta el afio
1292, en que fueron desalojados por los toltecas-chichimecas.

El nombre del municipio segun investigaciones del sefior Pefiafiel; afirma que el historiador
Torquemada, quien tuvo en sus manos las pinturas jeroglificos relativas a la propagacion de
las razas primitivas, dice: cuando Xelhua, jefe nonoalca, reconquisto Itzocan y otras
poblaciones que habia dominado Heumax, le puso el nombre Itzocan: Ixco= cara; Tzoqitl=
pintar, embijar, lodo; can= lugar; que significa “lugar donde se pintan o embijan la cara”.

En octubre de 1520, el conquistador, Hernan Cortes, aniquila a los defensores de Itzocan
capitaneados por Nahuicati. Después de la caida de la gran Tenochtitlan, el repartio tierras
y gentes a sus soldados, Itzocan fue encomendada a Pedro de Alvarado. El desarrollo
historico de Izucar de Matamoros est4 basado en los cambios en el sistema de ciudades del
territorio mexicano desde 1750 a 1921 resultando una poblacion inferior desarrollada y
concentrada en las zonas de la antigua poblacién indigena.

IzUcar, sirvio de apoyo al tipo de comercio que se implant6 durante la época colonial, un
sistema de comercio espafiol de monopolio-oligopolio, que funcioné desde finales del siglo
XVI hasta épocas de la independencia de México. En 1646, fue alcaldia mayor de la
audiencia de México y de la intendencia de puebla hasta 1786. A causa de la influencia
religiosa y las necesidades de una naciente sociedad, se fueron formando barrios como:
Santiago Mihuacan, San diego Chiconcuac, San Juan Piaxtla, Santo Tomas Chilan, San
Juan Coahuixtla, Los Reyes, Santiago Mazatla, Santa Catarina, San Martin Huaquechula,
Santa Cruz Coatla, La magdalena, La Asuncion, San Bernardino Mexicalpan y Santa Cruz
Tecoxco.

La corona espafiola convirtid a Izucar en el centro administrativo y organizativo, para las
demas regiones territoriales aledafias y de esa manera, fue declarada con el rango de ciudad
el 29 de octubre de 1725. En 1897, la division territorial de lzGcar de Matamoros
comprendia una ciudad, 13 municipalidades, 41 pueblos, 13 rancherias, 4 haciendas, 40
ranchos, 2 trapiches, 1 fabrica, un molino y 2 salinas.
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En 1900, el municipio de lzucar de Matamoros tenia 37,573 habitantes, se observa un
descenso de poblacion, de la primera a la segunda década y es debido a la nueva
estructuracion territorial, en distritos realizados a nivel estatal.

De 1921 a 1950 se dio un crecimiento paulatino, como toda ciudad clasificada dentro de su
rango. De 1950 a 1970 se registra un fuerte impulso, debido a la importancia que adquiere
la ciudad como centro de actividades politicas, comerciales y de servicios de la subregion
sur poniente del estado, con una tasa de crecimiento de 3.18% de la poblacion.

De 1970 a 1980 se proyecta una poblacion con una tasa de crecimiento del 3.20% lo cual
implica un desarrollo bastante fuerte. De 1980 a 1990 se da un incremento de poblacion de
4,845 habitantes, comparada con la década anterior es un pequefio descenso, con una tasa
de crecimiento de 0.80%. De 1990 a 1995 se incrementd la poblacion con 1,550 habitantes
y finalmente en los Gltimos 6 afios se ha incrementado 3, 900 habitantes.

Para el afio 2000 se tenia una poblacién total de 70,739 con una tasa de crecimiento del
1.11; recientemente para el 2005 se identificaron 69,413 habitantes, habiendo un
decremento en estos Ultimos 5 afios, ya que se llegd a 0.95, lo que nos arroja que hubo una
fuerte migracion, debido a la falta de empleo. Del 2006 al 2011 con una tasa de crecimiento
anual del 1.4% se pas6 de 69,413 a 75,007 habitantes y se estima que para el 2017 la cifra
alcance los 83,997 habitantes (enciclopedia de los municipios de mexico puebla, 2009).
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2.3 Andlisis socioecondmico de Izlcar de Matamoros

Dentro de la economia de Izlcar de Matamoros se encuentran actividades productivas que
han hecho posible las condiciones naturales y la infraestructura que hoy en dia posee. En el
sector primario la actividad agricola aprovecha homogéneamente los cultivos en todas sus
localidades, el cual presenta una variedad de los productos que se cultivan. Aunque esta
actividad ha venido decreciendo como consecuencia de la contaminacion de sus rios pero
sobre todo por el crecimiento urbano que cambia el uso del suelo de agricola a urbano.

El sector secundario se encuentra establecido por actividades de industrias de manufactura,
alimentos, fabricacion de objetos metalicos, distribuidoras de gas L.P y gasolina, las cuales
se han desarrollado exitosamente en el municipio y que hasta ahora se considera la segunda
actividad mas importante. El sector terciario est4 constituido por comercios al por menor y
mayor, servicios, preparacion de alimentos, mantenimiento de maquinaria, todo esto ha
hecho de esta actividad un sustento para la economia del municipio.

Segun censos del INEGI del afio 2000 la poblacién econémicamente activa se clasifica de
la siguiente forma:

Afo | Pob. PEA % Sector % Sector % Sector % No. %

Mpal. | Ocupada Espec.
Primario Secundario Terciario

1980 | 57,914 17,458 30.14 6,556 37.55 1,694 9.7 3,992 2286 | 5,216 |29.88

1990 | 62,894 14,629 23.26 5,292 36.17 2,289 15.65 6,329 43.26 719 491

2000 70,739 15,594 | 22.04 5,036 32.29 2,946 18.89 7,158 459 454 291

Tabla 2. FUENTE: Conteo de Poblacién y Vivienda 2000. Tabulados bésicos nacionales por Entidad Federativa. INEGI

La poblacion ocupada se distribuye de la siguiente manera; empleados y obreros
representan el 44.78%, los que trabajan por su cuenta el 26.80% Yy jornaleros o peones con
un 16.57%; esto se debe al cambio de actividad agricola a urbana donde las personas
empiezan a dejar el campo para poder emplearse en las industrias y al comercio de
servicios (INEGI, 2000).
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Sin embargo la poblacion econdmicamente ocupada ha disminuido en las dltimas décadas
segun el INEGI, paso de 30.14% que se tenia en 1980 a 22.04% en el afio 2000, los
cambios surgidos se puede observar en la tabla 3:

Ano Poblacién
Econdmicamente Distribucién Segun tipo de Inactiva
Inactiva Estudian | Personas que | Jubilados y | Incapacidad | Otro Tipo de
se dedican | Pensionados | personal/ Incapacidad
al hogar
Trabajo
2000 26,764 6,670 12,435 668 277 6,714

Tabla 3. FUENTE: Conteo de Poblacién y Vivienda 2000. Tabulados bésicos nacionales por Entidad Federativa. INEGI

A esto se le debe sumar también la cantidad de dinero que ganan estas personas donde el
36,06% reciben hasta 2 salarios minimos, el 24.26% reciben de 2 a 5 salarios minimos, el
6.68% reciben mas de 5 salarios minimos.

Por lo tanto el nivel de ingresos en la ciudad de IzGcar de Matamoros se considera bajo, con
una poblacion econdmicamente activa que va en descenso. La economia de lzucar se
encuentra en una etapa de transicion, al pasar de trabajar las tierras a dedicarse a los
trabajos urbanos, algo que se aprecia en tabla 2, donde las actividades secundarias y
terciarias han aumentado en las Ultimas décadas; algo que se evidencia por el gran nimero
de establecimientos comerciales y fabricas que se encuentran en la ciudad, estos datos
respaldan que es necesario seguir impulsando este tipo de actividades.

De acuerdo al analisis hecho, es mas adecuado proyectar un centro comercial de tipo local o
de comunidad llamado asi por el administrador mexicano Zurita, ya que este es mas
ambicioso y puede darle un mayor crecimiento a su economia comparado con un centro
comercial pequefio. Ante esto surge la pregunta de como un centro comercial de este tipo
puede financiarse dentro de un estrato bajo, puesto que un habitante de lzlcar de
Matamoros seguramente no tendria la necesidad de invertir tanto dinero en sus compras
como una habitante que pertenece a un estrato alto, sin embargo el nimero de personas
perteneciente al estrato bajo en lzlcar es mayor al estrato alto, lo cual incrementa su poder
adquisitivo y permite que un centro comercial para esta ciudad sea lucrativo.

Por lo tanto el proyectar un centro comercial para esta ciudad resulta ser mas complejo, que
proyectar uno solamente para estratos altos, se trata de disefiar un edificio moderno y
agradable a la vista de los usuarios, utilizando un bajo presupuesto para asi poder atraer
inversionistas a la cuidad y tomando en cuenta el nivel socioeconémico de la ciudad.
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CAPITULO 3: ANALISIS Y SELECCION DEL PREDIO

La eleccidn del terreno adecuado para construir el Centro Comercial en la ciudad de Izicar
de Matamoros, se realizara considerando las ventajas y desventajas de 3 predios ,de
acuerdo a su localizacién en la traza urbana, para esto se tomaran en cuenta puntos
importantes como ; el impacto en el crecimiento de la traza urbana , el nivel de servicios
del que se dispone, el trafico peatonal y vehicular que generarian, la disponibilidad de
transporte publico y el impacto en el caracter del entorno del sitio. El terreno que resulte ser
mas viable serd analizado desde su infraestructura urbana, equipamiento urbano, imagen
urbana y vialidades.
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3.1 Determinacioén del area de estudio

Se presentan a continuacion las caracteristicas principales de los predios, su localizacion en
la traza urbana y las vialidades con las que colindan.

Predio A:

Se localiza en la parte Sur-Poniente de la ciudad, sobre la carretera Federal a Puebla Km
160 s/n, sus calles colindantes son: al Norte: Avenida De La Paz; al Norte-Este: con la calle
62 de Victoria; Sur-Poniente con la calle De La Esperanza y al Sur con la carretera Federal
a Puebla (Imagen 2).

Imagen 2. Localizacion geografica del predio A (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).

Este predio cuenta con una superficie de 30,397.38 m2 con una topografia plana y
vegetacion abundante para que se integre al proyecto. Estd ubicado sobre una vialidad
principal que generaria problemas de trafico vehicular asi como dificultades para que el
usuario pueda atravesar dicha carretera, el uso de suelo del predio es comercial de acuerdo
al plan de desarrollo urbano de la ciudad.
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En cuanto a infraestructura urbana dispone de agua potable, energia eléctrica y drenaje, lo
necesario para que funcione el proyecto, el predio se encuentra cerca del centro historico de
la ciudad con una distancia en diagonal de 806 metros, esta cercania atraeria al entorno del
centro problemas de contaminacién visual con anuncios y su arquitectura no permitiria
proyectar un disefio completamente contemporaneo del proyecto.

Predio B:

Se localiza en la parte Sur de la ciudad de IzGcar de Matamoros sobre la carretera Federal
892 con direccion a Puebla, las vialidades que la rodean son; al Norte con la carretera
Federal México-Oaxaca e IzUcar de Matamoros-Tepexco; al Sur con camino a la Asuncion;
al Oriente con la Federal a Puebla y al Este con la avenida de la Revolucion (Imagen 3).

Imagen 3. Localizacion geografica del predio B (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).

El uso de suelo es habitacional-comercial y estd clasificada como area de futuro
crecimiento de acuerdo al plan de desarrollo urbano de la ciudad; actualmente son areas de
cultivo, cuenta con una superficie de 506,985.24 m?2 equivalente a 50.60 hectareas, con una
topografia plana y abundante vegetacion.
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La ubicacion del predio es adecuada por apegarse al plan de desarrollo, debido a que este
tipo de proyecto puede generar un crecimiento urbano de este lado de la ciudad. El acceso
al predio tendria dificultades para los usuarios que intenten llegar por la Federal Puebla;
esto se puede resolver creando un carril de desaceleracion y proponiendo puentes
peatonales sobre la Federal Puebla y la Federal México-Oaxaca (vialidades primarias) que
rodean el predio.

El predio cuenta con la infraestructura para funcionar correctamente, como drenaje, agua
potable y energia eléctrica, los servicios urbanos como hospitales, bomberos o jefatura de
policias se encuentran retirados ya que estan ubicados alrededor del centro historico de la
ciudad; la lejania del predio permitiria que se pueda proponer un disefio innovador y actual
que no afecte el caracter de su entorno. Al estar en el limite de la traza urbana se puede
controlar adecuadamente la contaminacion visual y el ruido asi como el tréfico vehicular
generado por este proyecto.

Predio C:

Se localiza en la parte Sur-Este de la ciudad de Izticar de Matamoros sobre la carretera
Federal México — Oaxaca km 160 s/n con direccion a Oaxaca, las vialidades que la rodean
son; al Norte con la Carretera Federal México — Oaxaca; al Sur con la calle Piedra Lisa; al
Este con Camino Blanco y al Oriente con un conjunto habitacional (Imagen 4).

ola Magdalenal £ -~ e/
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Imagen 4. Localizacién geografica del predio C (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Este predio cuenta con una superficie de 11,285.15 m?, su topografia es plana, tiene
abundante vegetacion para poder integrarla al proyecto, el tipo de suelo es petatillo esto
permite que la estructura del edificio pueda desplantarse sobre un suelo firme. Actualmente
este terreno es area de cultivo y el uso de suelo es habitacional, esto impediria que un
espacio comercial de este tipo sea viable en esta zona de la ciudad de acuerdo al plan de
desarrollo urbano de la ciudad de Izucar de Matamoros.

La accesibilidad vehicular se ve afectada ya que colinda directamente con una vialidad
primaria (Federal México — Oaxaca) que dificultaria el acceso del usuario al centro
comercial, esto provoca que se cree un carril de desaceleracion para que lo vehiculos
accedan al centro comercial sin mayor problema, asi como un puente peatonal para que los
usuarios puedan acceder sin riesgo alguno.

La zona cuenta con agua potable, drenaje y energia eléctrica ,la infraestructura adecuada
para que funcione un edificio de este tipo, la distancia de los servicios urbanos como
hospitales, bomberos y jefatura de policias respecto al predio es buena, aunque la ubicacion
del centro comercial en este punto de la ciudad ocasionaria trafico vehicular, debido a la
vialidad primaria que lo rodea (Federal México — Oaxaca), también crearia rapidamente un
crecimiento urbano en esta zona de la ciudad por la importancia del tipo de proyecto y
segun el plan de desarrollo, esta zona no esta destinada para futuro crecimiento.

Seleccion del predio:

En la tabla 4 se analizaron los predios A, B y C, tomando en cuenta sus ventajas y
desventajas respecto a diferentes puntos como lo urbano, factores fisicos, localizacion,
infraestructura urbana, equipamiento urbano y contaminacién, se les asigné un valor a cada
uno para poder determinar el adecuado, donde se pueda construir el centro comercial. De
acuerdo esto el predio B resulto ser el seleccionado por presentar mas puntos a favor.

Las ventajas que presenta el predio B son las siguientes; el uso de suelo es comercial
habitacional de futuro crecimiento, segun el plan de desarrollo urbano de la cuidad, la
distancia al centro historico respecto al predio es Optima, esto permite proponer un disefio
contemporaneo, existe transporte publico para que los usuarios puedan llegar sin ningun
problema, la superficie del terreno es de 506,985.24 m?2 esto permite que se pueda disefiar
sin restricciones de superficie y proponer mas areas verdes, el trafico vehicular generado
por los usuarios del centro comercial, no afectaria el flujo vehicular de la ciudad ya que se
encuentra ubicado al término de la traza urbana.
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CUADRO DE ANALISIS DE LOS PREDIOS PROPUESTOS
-

PREDIO
B

ASPECTOS A CONSIDERAR

Superficie del terreno

Topografia del terreno 50 50 50

Vegetacion disponible en el predio 10 25 10

Accesibilidad peatonal 10 10 10

Accesibilidad vehicular 25 10 10

Uso de suelo 25 50 2

Agua potable 50 50 50

Drenaje 50 50 50

Energia eléctrica 50 50 50

Vialidades pavimentadas 50 25 25

Jefatura de policias (distancia respecto al predio) 25 10 10

Centros educativos (distancia respecto al predio) 10 10 25

Hospitales (distancia respecto al predio) 25 10 10

Transporte publico 25 25 10

Alumbrado publico 25 10 10

Aire (trafico, basura) 10 50 25

Visual (anuncios) 2 50 50

Ruido (eventos comerciales y trafico) 25 50 50

Tréfico vehicular 10 10 10

Crecimiento en la traza urbana 2 50 50

Distancia respecto al centro histérico

TOTAL PUNTOS

Inadecuado 2
Bueno 10
Muy bueno 25
Optimo 50

Tabla 4. Analisis de los 3 predios propuestos
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3.2 Analisis del predio seleccionado

El predio B de acuerdo al andlisis realizado resulto ser el idoneo por las ventajas que
ofrece, ahora corresponde analizar el nivel de infraestructura urbana disponible, el
equipamiento urbano que se tiene al alcance, las caracteristicas de su entorno y sus
diferentes rutas de acceso.

3.2.1 Infraestructura urbana

Las redes de agua potable pasan por las vialidades; Federal México-Oaxaca y la Federal a
Puebla, su abastecimiento es través de pozos de bombeo, se cuenta con un total de 5 pozos
en toda la ciudad. La red de agua mas cercana de donde se alimentara el predio, pasa por la
Federal a Puebla, puesto que en la calle camino a La Asuncidn no existe. (Imagen 5).

Imagen 5. Federal a Puebla, red de agua potable y drenaje residual (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).

La red de drenaje residual pasa por la carretera Federal a Puebla y sus descargas
desembocan al Rio Nexapa sin que se implemente algin tipo de tratamiento. El predio
tendra que conectarse a esta red existente ya que en la calle secundaria camino a la
Asuncidn con la que colinda, no pasa la red residual (Imagen 5).
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Las lineas de media tension de electricidad de donde se alimentara el predio pasan por
carretera Federal a Puebla, no existe linea eléctrica por la calle colindante del predio,
camino a la Asuncion, porque Unicamente atraviesa areas de cultivo y tampoco se encuentra
pavimentada (Imagen 6). El servicio de recoleccion de basura funciona adecuadamente por
esa zona a pesar de ser el término de la traza urbana, los desechos son llevados a un relleno
sanitario de tipo Intermunicipal que se encuentra a 11 kilometros al sureste de la ciudad
sobre el kildbmetro 78+800 sobre la Federal Puebla.

RUEBIAI892
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Imagen 6. Federal a Puebla, linea de media tension de electricidad (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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3.2.2 Equipamiento urbano

El equipamiento urbano con el que cuenta el predio, con un radio de accion de 1 kilémetro,
es algo limitado, por estar al término de la traza urbana, cuenta con un médulo de rescate de
primeros auxilios (Imagen 7-Punto 5), dos estaciones de gasolina PEMEX (Imagen 7-Punto
1y 2), una estacion de gas L.P. (Imagen 7-Punto 4) y una unidad deportiva (Imagen 7-
Punto 3). El sistema de transporte publico que brinda servicio a esta zona de la ciudad de
IzUcar de Matamoros estd integrado por taxis y combis; la ruta S-2 se encarga de dar
servicio al predio, pasa sobre la Federal Puebla (Imagen 7-Punto 6).

Federal
México-Oaxaca

Googrleear

Googleea

e <.

Imagen 7. Equipamiento urbano, radio de accion 1 Km (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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3.2.3 Caracteristicas del entorno arquitectonico

El entorno arquitecténico del predio donde se pretende construir el centro comercial, se
encuentra definido por una tipologia ecléctica; predomina la casa habitacién de una sola
planta, con losa de concreto y algunas partes de lamina galvanizada, el color blanco es el
mas utilizado en la mayoria de las construcciones (Imagen 8-A). Existen muchas
estructuras provisionales utilizadas para albergar diversos comercios, elaboradas de perfiles
metélicos y lamina galvanizada (Imagen 8-B). Algunos establecimientos comerciales en
ese punto de la ciudad, utilizan en sus fachadas, diversos colores, texturas lisas y alturas
variadas que les dan una mejor vista (Imagen 8-C).

Imagen 8. Caracteristicas de entorno del predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Existen anuncios a base de estructuras metalicas que se encuentran en mal estado (Imagen
9-D), esto junto con algunas edificaciones que no poseen los acabados completos producen
una contaminacion visual del entorno (Imagen 9-E). La mayoria de las construcciones se
encuentran en la parte norte del predio y en la parte sur Gnicamente se pueden ver tierras de
cultivo que indican el término de la traza urbana (Imagen 9-F). Al contar con una tipologia
arquitectonica muy variada alrededor del predio, no existen restricciones para poder
proyectar un edificio con un estilo contemporaneo, esto también ayudaria para empezar a
ordenar la imagen urbana de esta zona de la ciudad, y que las futuras construcciones del
entorno se apeguen al estilo arquitectonico del proyecto.

Imagen 9. Caracteristicas de entorno del predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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3.3 Estudio y propuesta de las rutas de acceso al predio seleccionado

El acceso al predio esta determinado por la calle secundaria Camino a La Asuncion, es la
Unica calle que la delimita de manera directa, a partir de esta se mostraran las diferentes
rutas de acceso de las que se disponen, para poder incorporarse a esta calle, desde los
puntos mas importantes de la ciudad de IzGcar de Matamoros.

Ruta 1 de acceso al predio:

Para acceder al centro comercial, viniendo de la ciudad de Puebla o Atlixco, lo haran
mediante la vialidad primaria Federal a Puebla. Al entrar a la ciudad de Iz(car de
matamoros, Unicamente tendran que mantener el mismo sentido de circulacion, hacia el sur
de la ciudad, el cambio de sentido lo haran cuando encuentren el cruce de la calle Camino a
La Asuncion y doblaran a la izquierda para incorporarse, respetando el semaforo que se
localiza en ese cruce (Imagen 10-1).

Imagen 10. Ruta 1 de acceso al predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Nodos vehiculares de la ruta 1 de acceso al predio:

En la ruta 1 se localizan dos nodos vehiculares; el primero se da en la interseccion de la
Federal a Puebla y la Federal México-Oaxaca, no existe ningun problema de trafico, ya que
un puente superior vehicular regula esa zona (Imagen 11). El segundo nodo se encuentra en
la interseccion de la Federal a Puebla con la calle Camino a La Asuncion, el trafico
vehicular en este punto, provocaria problemas de seguridad para los peatones, por lo que se
propone un puente peatonal en este punto, para evitar cualquier accidente, asi como
sefializaciones verticales de la proximidad del centro comercial, sobre la Federal a Puebla,
para que el usuario evite tomar vialidades incorrectas (Imagen 11-2).

Imagen 11. Ruta 1 de acceso al predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Ruta 2 de acceso al predio:

Para los usuarios que se encuentren en el centro historico y la zona Este de la ciudad, para
acceder al centro comercial tendrdn que tomar la calle Hidalgo, con sentido al sur de la
ciudad, hasta intersectar con la vialidad primaria Federal México-Oaxaca; doblar a la
derecha para incorporarse y seguir el sentido de circulacion de la Federal México Oaxaca,
el cambio de direccion se hara cuando se encuentre la interseccion de la calle De La
Revolucion; se doblara a la izquierda para incorporarse a esta calle, se seguira ese sentido
hasta encontrarse con la calle Camino a La Asuncion, donde se doblara a la derecha para
incorporarse a ella y finalmente poder acceder al centro comercial (Imagen 12). Otra ruta
alternativa, desde el centro historico, seria tomar la Federal a Puebla considerando la ruta 1
(Imagen 12-4).

Imagen 12. Ruta 2 de acceso al predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Nodos vehiculares de la ruta 2 de acceso al predio:

En esta ruta se generarian dos nodos vehiculares el primero en el cruce de la calle Hidalgo
con la Federal México-Oaxaca (Imagen 13-X); se propone la instalacion de semaforos ya
gue no se cuenta con ninguno en ese punto y el trafico vehicular generado por los usuarios
del centro comercial haria complicado el flujo vehicular (Imagen 13-X-1). Esta propuesta
se aplica en el segundo nodo, que es la interseccion de la calle De La Revolucién con la
Federal México-Oaxaca, en la cual tampoco existe semaforo (Imagen 13-Y-2), también se
propone un puente peatonal para la seguridad de los usuarios que crucen en esa zona
(Imagen 13-Y-3). Otro punto a considerar es la pavimentacion de las calles De La
Revolucion y Camino a La Asuncion, que dan acceso al predio y que se encuentran en
estado de terraceria.

Imagen 13. Ruta 2 de acceso al predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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Ruta 3 de acceso al predio:

Esta ruta es a partir de la Federal México —Oaxaca en sus dos sentidos, para incorporarse a
la calle De La Revolucion y finalmente encontrarse con la calle Camino a La Asuncion que
conduce al predio (Imagen 14-Y). El nodo vehicular generado es el mismo que el de la ruta
2 (Imagen 13-Y); se propone un puente peatonal (Imagen 14-Y-3) y seméaforo (Imagen 14-
Y-2), para seguridad de los usuarios que acceden por este punto. Otra ruta alternativa seria
tomar la Federal a Puebla mediante las deviaciones disponibles.

Imagen 14. Ruta 3 de acceso al predio (Google, www.google/maps.com.mx, 2013).
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CAPITULO 4: LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Este capitulo es el resultado de toda la informacion analizada en capitulos anteriores; que
nos servira para poder elaborar los planos arquitectonicos del centro comercial, seguiremos
un proceso de disefio que parte de la importancia de los casos andlogos para poder obtener
elementos aplicables al proyecto, apoyados por las encuestas aplicadas a los habitantes de
la ciudad de Iztcar de Matamoros, que permitira tener un programa de necesidades mas
completo y como resultado el programa arquitectonico del proyecto. Se buscara obtener
una idea rectora de algun elemento de la naturaleza de la ciudad y manipularla de tal
manera que pueda regir el disefio de todo el proyecto arquitectdnico. De esta manera
obtendremos la forma de las plantas arquitectonicas que posteriormente seran
complementadas con sus debidos planos técnicos y detalles constructivos.

4.1 Analogias

Los casos anédlogos de centros comerciales nos servirdn para retomar elementos de
funcionalidad, disefio, distribucion de espacios y ambientacion, adaptandolo a las
condiciones del proyecto (Tabla 5).

DESCRIPCION DEL CENTRO COMERCIAL ELEMENTOS RETOMADOS Y
IMAGEN DATOS TECNICOS DESCRIPCION APLICADOS AL PROYECTO

La Isla Shopping Village Cancin, Quintana Roo.
Este  proyecto  vanguardista tien una edificacion|
Apertura: 1999 p i abierta, se integra de manera admirable all
W [Superficie Terreno: 71825 e entorno natural del sitio; destacan las cubiertas con dobles|
ie Construida 31749 n? alturas a base de velarias, con ellas se aprovecha al maximo laf
Superficie Rentable: 26013 luz solar y la ventilacion natural, en una zona de altas|
No. De Locales: 133 temperaturas y un alto nivel de humedad. Sobresale el uso de|
Cajones de Estacionamiento: 1150 diversos materiales como el concreto, vidrio, aluminio, piedraf
Tiendas ancla: Zara, Cinemark, Acuario Interactivo, Glazz. natural, acero y textiles. El manejo de desniveles y el uso del
palmeras crean un ambiente agradable.

Para el proyecto tenemos pensado aplicar las dobles alturas|
que se manejan en los pasillos de este centro comercial asil
como la utilizacion de una cubierta ligera que pueda darle mayor|
ventilacion natural al edificio ya que el clima de la ciudad es muy|
caluroso, con esto resolveriamos las circulaciones principales
las plazas que se generen en algun cruce de circulaciones.

El Paseo Tehuacén, Puebla.

El disefio curvo de la circulacion permite que los recorridos|

|Apertura: 2006 Lo
P sean agradables para los usuarios, crea una sensacion que invita| De este centro comercial retomaremos el disefio curvo de los|

) Superficie Terreno: 125000 rm?
. [No. De Tiendas y Servicios: 103

" |Cajones de estacionamiento: 1200

K_‘w Tiendas Ancla: Liverpool, Suburbia, Cinepolis.

a sequirlo recorriendo sin que resulte aburrido. Los tragaluces|pasillos, pero en nuestro proyecto distribuiremos los locales|
de estos pasillos se adaptan a las lineas curvas y aprovechan lafcomerciales de manera radial, el trazo de los cajones dell
luz natural para generar espacios con un ambiente tranquilo. estacionamiento tambien sera radial. La ubicacion de las tiendas|
ancla sera igual a El Paseo Tehuacan; estaran ubicadas en cadal
extremo del edificio.

Plaza San Diego Cholula, Puebla.

§ La Plaza San Diego maneja diferentes alturas en su fachada,|
" |Superficie Terreno: 100 000 mp utilizando colores claros acompafiado con franjas de color|
No. De Tiendas Y Servicios: 80 fuerte como el rojo; se aprecia tambien el uso de diversas|
| % |Cajones de Estacionamiento: 1000 formas geometricas en el disefio de su planta arquitectonica,
" |Tiendas Ancla: Aurrera, Suburbia, Cinepolis. como rectangulos, circulos y semicirculos. El rea de comidal
tiene un disefio circular; sus locales se distribuyen de maneraj
radial a partir de un vestibulo circular.

De este proyecto nos atrajo la idea de aplicar diferentes alturas|
en las fachadas, mostrar volumenes desfazados y utilizar colores|
claros. Utilizaremos lineas curvas en las fachadas, se buscaral
eliminar los angulos rectos en circulaciones, cambiandolos porf|
formas curvas, para evitar recorridos que se persiban como|
agotantes.

Tabla 5. Analoaias de centros comerciales.
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4.2 Encuesta

A continuacion se muestran 6 graficas producto de las encuestas realizadas a los habitantes
del municipio de lzGcar de Matamoros, con la finalidad de conocer los tipos de espacios
que necesita la poblacion.

La primer pregunta a los encuestados fue: ;Que tipos de espacios te gustaria tener en un
Centro Comercial?, a esto el 67% respondio que les gustaria tener salas de cine porque seria
muy confortable ver peliculas en pantallas gigantes, ademas de que les ayudaria a divertirse
de una forma diferente los fines de semana (Ver grafica 1).

1. ¢Qué tipos de espacios te gustaria tener
en un Centro Comercial?

Restalura ntes riandas

4% Departamenta
les
‘/41%
Area de

videojuegos
8%

Salas de cine
67%

Grafica 1. Pregunta 1 de encuesta.

En la segunda pregunta, ¢Crees que lzlcar de Matamoros necesite un Centro Comercial?, la
gente fue muy precisa en sus respuestas y el 72% piensa que Si necesitan un centro
comercial, ya que para ellos es un espacio elemental en la vida de cotidiana de cualquier
habitante de una ciudad, y tener algo como esto en su propia ciudad les permitiria
experimentar nuevas formas de desenvolverse socialmente (Ver grafica 2).

2. ¢Crees que lzicar de Matamoros necesite
un Centro Comercial?

11%

mSi

‘ =No

Tal vez

Grafica 2. Pregunta 2 de encuesta.
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La tercer pregunta fue: ¢ Las tiendas existentes satisfacen las necesidades de la poblacion ?,
el 48% de los encuestados respondio que muy poco, porque las tiendas no tienen variedad
en los precios y marcas de sus productos, en otras ocasiones no encuentran el articulo que
necesitan y terminan viajando a la ciudad de Puebla, esta insuficiencia les genera gastos
extras (Ver grafica 3).

3. ¢élas tiendas existentes satisfacen las
necesidades de la poblacion ?

15%

| Si
H No

Muy Poco

Grafica 3. Pregunta 3 de encuesta.

La cuarta pregunta dice: de los siguientes lugares, ¢Cudl escogerias para ir a pasear?, el
55% contesté que el centro comercial porque para ellos seria algo nuevo, los jovenes
comentaron que les gusta el centro comercial no por las compras, sino porque les gusta la
idea de ir a pasear con su pareja y ver una pelicula en el cine, esta es una actividad de
recreacion que no se practica en la ciudad de Iztcar de Matamoros (Ver grafica 4) .

4. De los siguientes lugares, ¢ Cual
escogerias para ir a pasear?

W Zocalo

H Mercados

55%
‘ Centro Comercial

5%

Grafica 4. Pregunta 4 de encuesta.
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La quinta pregunta a los pobladores fue: ;Qué elemento representativo de Izucar de
Matamoros te gustaria que se retomara para el disefio del centro comercial?, el 33% siendo
la mayoria, respondieron que les gustaria que se considerara la cafia de azucar para el
disefio, ya que este es un producto natural que ellos cultivan y por esto el municipio es
conocido en todo el estado de Puebla.

6. ¢Que elemento representativo de lzticar
de Matamoros te gustaria que se retomara
para el disefio del centro comercial?

cultivos de cafia
La obsidiana de azucar

32% 33%
Futurista .us tradiciones
10% 25%

La anterior encuesta realizada a los habitantes de la ciudad de Izticar de Matamoros nos
servira para complementar el desarrollo de la propuesta arquitectonica, tomando en cuenta
las respuestas con mayor porcentaje de aceptacion, ya que la opinion de la poblacion es
importante porque nos permite saber las necesidades que ellos presentan asi como tomar en
cuenta algunos puntos de vista en cuanto a espacios nuevos se refiere.

Las conclusiones que nos arrojo la pregunta 1 fue que se necesita incluir salas de cine en el
centro comercial, ya que los habitantes de lzcar de Matamoros buscan nuevas formas de
divertirse y desenvolverse socialmente, corroborado con el resultado de la pregunta 2.
Tambien se tomo en cuenta la necesidad de tener diversidad en los griros comerciales de
los locales a proponer, de acuerdo a la pregunta 3 esto satisfacera las necesidades de la
poblacion.

La pregunta 4 nos proporciono la idea de los habitantes de ver al centro comercial como un
lugar para interactuar con otras personas sin necesidad de hacer compras, esto nos ayuda a
disefiar espacios y areas de esparcimiento que sean funcionales y dinamicos. La pregunta 5
nos ayudod a establecer la cafia de azicar como elemento rector en el disefio del edificio, ya
que este es un producto natural por el cual es reconocido el municipio de lzlcar de
Matamoros.
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4.3 Proceso de disefio

El proceso de disefio en un proyecto es importante, ya que permite concentrar toda la
informacién que se analizO anteriormente, para llegar a tener un espacio funcional,
mostrando bocetos de como surgid la idea hasta la propuesta general, representado en un
plano arquitectonico. EI centro comercial partird del desarrollo de una forma para el
disefio del edificio, que viene siendo la idea rectora, la cual sera sometida a un proceso de
geometrizacion para ser utilizada, se propondra un programa arquitectonico debidamente
sustentado por investigaciones anteriores, del cual se desprenderd el andlisis de cada
espacio para determinar la cantidad de superficie que se requiere para cada uno de ellos, la
cercania de un espacio con otro sera definido por las matrices de interaccion y gracias a
esto se podré realizar una correcta zonificacion (Ver imagenes 15-19).

4.3.1 Idea rectora

El municipio de lzGcar de Matamoros es famoso por tener dentro de su proceso de
desarrollo agricola el cultivo de la cafia de azlcar, actualmente cuenta con el ingenio
azucarero de Atencingo. Con base a lo anterior y a la encuesta, decidimos que el disefio del
centro comercial este inspirado en un elemento natural de la region, utilizaremos los
colores, texturas de este elemento y apoyados en un proceso geometrizacion, se pretende
manipular la forma de la cafia de azucar para adaptarlo a los espacios que se requieran en el
proyecto (Ver imagenes 15-19).

Imagen 15. Cultivo de la cafia de azlcar (Google, Imagen 16. Corte de la cafia de azlGcar (Google,
www.google/maps.com.mx, 2013). www.google/maps.com.mx, 2013).
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Imagen 17. A partir de un boceto de la cafia de azlcar con todos sus elementos que la componen se empieza a
geometrizar diferentes partes de ella para aplicarlo en las fachadas y plantas del proyecto.

Imagen 18. La disposicion de las cafias de azlcar vistas en planta simula una circunferencia, partiendo de esta
figura se crea la forma de la planta arquitecténica asi como donde se representa la forma de la cafia a lo largo.
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Imagen 19. Para resolver la forma de la cubierta del edificio se tom¢ la forma de las hojas de la cafia de az(car donde se adaptan
a paraboloides hiperbélicos.
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4.3.2 Programa de actividades y necesidades

Controlar escritorio, silla Caseta de vigilancia
botes de basura Areas verdes
“9‘ Esparcimiento luminarias Espejos de agua
|ﬂ‘_.. bancas Senderos
o] Desechar contenedores Area de contenedores de basura
Accesar Plaza de acceso
Estacionar Estacionamiento
g
E . .
©v Administrar Area adminstrativa
2
=
a
<
9 Suministrar energia Cuarto de maquinas
g
2
E Limpiar Cuarto de aseo
2
<
2 Guardar Bodega privada
8 Vestibular Vestibulo
=
@
2
Necesidades fisiologicas lavabos, wc, migitorios Sanitarios publicos H/M
e
Z Jugar Juegos virtuales
s
F
w
-
w
«<
=
4
w
Entretener Salas de cine (Ancla)
3 Comprar
% Supermercado (Ancla)
o
© Abastecer
Area de cargay descarga
v
< Comer
=} Restaurantes
3
o Tomar Cafeteria
o
"]
<Zr. Ahorrar Banco
@
Llamar Telefonia
. Vestir Boutiques caballeros, damas
(%] .
o g Calzar Zapaterias
g g Tencnologia Electronicos y tecnologia
é t;n Arreglo personal Salud y belleza
Recuerdos Souvenirs
Problemas de la vista Optica

Tabla 6. Programa de actividades y necesidades por zonas.
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4.3.3 Programa arquitectonico

CASETA DE VIGILANCIA

AREAS VERDES

AREA DE CONTENEDORES DE BASURA

PLAZA DE ACCESO

ESTACIONAMIENTO

EXTERIOR

OFICINAS ADMINSTRATIVAS

ADMINISTRACION

CUARTO DE MAQUINAS

CUARTO DE ASEO

BODEGA PRIVADA

MANTENIMIENTO

SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES

VESTIBULO

PUBLICO

JUEGOS VIRTUALES

SALA DE CINE

ENTRETENIMIENTO

SUPERMERCADO ( ANCLA)

AREA DE CARGA Y DESCARGA

COMPRAS

RESTAURANTE

CAFETERIA

COMIDAS

BANCO

BANCO

TELEFONJA

BOUTIQUES

ZAPATERIAS

ELECTRONICOS Y TECNOLOGIA

SALUD Y BELLEZA

SOUVENIR

OPTICA

LOCALES DE SERVICIOS GENERALES

Tabla 7. Programa arquitecténico por zonas del centro comercial.
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ACCESO PUBLICO

Estacionamiento

Area de carritos

Cuarto de aseo

Sanitarios hombres y mujeres

Paqueteria

Cajero automatico

Sistema de apartado

ADMINISTRACION

Oficina de caja

SERVICIOS

Patio de maniobras

Andén de carga y descarga de trailers

Andén de carga y descarga de camionetas

Subestacion eléctrica

Cuarto de bombas

Cisterna

Rack de refrigeracion

Control de mercancia

Oficina de direccion

Oficina adminstrativa

Sala de juntas

MANTENIMIENTO

Area de contenedores de basura

Mantenimiento

Roétulos

Area secretarial

Circuito cerrado de TV

Control de tarjeta

Vestibulo

Bodega de abarrotes

Mercancia en general

p Enfermeria Bodega de apartados
AREA PARA . - ;
EMPLEADOS Sanitarios hombres y mujeres BODEGA Bodega de devoluciones
Casilleros Bodega de electrénicos
Comedor Frigorificos:
Cajas 20 Frutas y verduras
Atencidn al publico y puesto de vigilancia Carnes frias y mariscos
Departamento de : Productos lacteos
Electrénicos Autos
Discos Pinturas
Linea blanca Ferreteria
Blancos Mascotas
Hogar Temporada
Jarcieria Frutas y verduras
Abarrotes Carnes frias y mariscos
ACCESO A TIENDA Vinos vy licores Panaderia
Farmacia Salchichoneria
Cosméticos Lacteos
Salud, higiene y belleza. Ropa : caballeros y nifios
Papeleria zapateria
Deportes probadores
jugueteria Ropa: damas, nifias,bebes
Dulces Zapateria
Fiesta Probadores

Desechables

Accesorios grandes para bebés

Pafales para bebés

Tabla 8. Programa arquitecténico de supermercado.
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Entrada

Exposicidn de cartelera

Taquilla

Control Acceso

s

0od1nand

Acceso

Control de boletos

Vestibulo interior

Galeria para cartelera

Sala de espera (asientos)

Dulceria

Sanitarios hombres y mujeres

Area de teléfonos

Sala

Antesala

Sillones

Circulaciones a salas

Anfiteatro (area de asientos)

Pantalla

Salidas de emergencia

Operacién

Vestibulo

Cabina de proyeccion

Almacén de cintas

Taller de reparaciones

Sanitario

Administrativo

OQVvAIdd

Privado administrador

Contabilidad

Secretaria

Vestibulo

Sala de descanso

Enfermeria

Sanitarios

Limpieza y matenimiento

Bodega

Cuarto de basura

Cuarto de maquinas

Tabla 9. Programa arquitectonico de cinemas.
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Acceso usuarios

Sala de espera

PUBLICO Unifila

Ejecutivos (4)

Cajeros automaticos

Llenado cajero automatico

Ventanillas

Bdveda de seguridad

Contador

Sala de juntas

Papeleria

PRIVADO
Archivo

Cafeteria

Sanitarios

Bodega Intendencia

Circulaciones

Acceso Valores

Tabla 10. Programa arquitectonico del banco.
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4.3.4 Estudio de &reas y espacios

Caseta de vigilancia 4
Areas verdes 7400
EXTERIOR Area de contenedores de basura 50
Plaza de acceso 1705
Estacionamiento 9763
ADMINISTRACION Oficina administrativa 175
Cuarto de maquinas
Cuarto de aseo 150

MANTENIMIENTO -
Bodega privada

Taller de mantenimiento
Sanitarios hombres

PUBLICO Sanitarios mujeres 70
Vestibulo
ENTRETEMIENTO Juegos vi rtu.ales 173
Salas de cine 1847
COMPRAS ’ Supermercado( ancla) 6545
Area de carga y descarga
COMIDAS Restaurarwte 362
Cafeteria
BANCO Banco 288
Telefonia
Boutiques
AREA DE LOCALES DE o Z,apatet”a — 1185
SEVICIOS GENERALES ectronicos y tecnoloe'a
Salud y belleza
Souvenirs
Optica
TOTAL DE M2 30721

Tabla 11. Analisis de area general del centro comercial.
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ENTRADA Expo.f,icién de cartelera
Taquilla 268
Acceso
Control de boletos
Vestibulo interior
Galeria para cartelera
CONTROL DE ACCESO |Sala de espera ( asientos) 580
Dulceria
PUBLICO San?tar?os hombres
Sanitarios mujeres
Teléfonos publicos
Antesala
Sillones
Circulaciones a salas
SALA Anfiteatro( area de 965
asientos)
Pantalla
Salidas de emergencia
Vestibulo
Cabina de proyeccion
OPERACION Almacén de cintas 135
Taller de reparaciones
Sanitario
Privado administrador
Contabilidad
PRIVADO Secretaria
ADMINSITRATIVO  |Vestibulo 110
Sala de descanso
Enfermeria
Sanitarios
LIMPIEZA Y Bodega
MANTENIMIENTO Cuarto de basurta 23
Cuarto de maquinas
TOTAL DE M2 1847

Tabla 12. Anélisis de area de cinemas
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PUBLICO

Acceso usuarios

Sala de espera

Unifila

Ejecutivos (4)

Cajeros automaticos

137

PRIVADO

Llenado cajero automatico

Ventanillas

Bdveda de seguridad

Contador

Sala de juntas

Papeleria

Archivo

Cafeteria

Sanitarios

Bodega intendencia

Circulaciones

Acceso valores

142

TOTAL DE M?

288

Tabla 13. Analisis de area del banco.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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SIMBOLOGIA

Linea subterranea de proyecto formada
por banco de ductos P3B-PAD

Linea subterranea existente C.F.E.

Linea aérea media tension existente C.F.E.

Cable Muiltiple de Aluminio 2+1 (3/0)

PATIO DE MANIOBRAS

PLAZA DE ACCESO

Poste Existente

Transformador tipo poste existente

Registro para media tension RBTB3

Transformador Pedestal
indicando capacidad

Sistema de tierras

Tuberia conduit PVC pesado 38 mm por
piso o terreno natural

Registro RBTB1

Equipo de Medida. (E.M)

Tablero de Distribucién para alojar
Interruptores termomagneticos

Interruptor Termomagnético.

Toma Tierra Proteccion (TTp).

Toma Tierra de Servicio. (TTs)

FT=01

Luminario tipo qv tube post top light con|
cuerpo de aluminio, reflector simetrico|
en lamina de aluminio especular de 22"
con difusor templado plano y elemento|
de montaje tipo omega con niple 2 1/2"
para adosar apunta de poste auto|
balastrado para operar una lampara de|
1000w de aditivos metalicos con una
base e-39, balastro electronico,
alimentados a 277v/60hz.

Poste fabricado de 12mts de longitud|
tipo conico circular con diametro de
base 198mm, de diametro de corona|
72mm lado de placa base 350mm,
espesor de la placa 16mm distancia|
entre perforaciones 270mm, incluye|
pintado con praimer, acabado final para|
pintar en obra

Lampara, aditivos metalicos de 1000w,
bulbo ed-37, acabado claro, cri de 21,
flujo luminoso de 125,000 iniciales vy,
112,000 mantenido, base 39, con
24,000 horas de vida promedio|

FT-06

Luminaria tipo asimetrico con cuerpo de
aluminio reflector asimetrico en lamina de
aluminio especular de 16" con difusor
templado plano y elemento de montaje
entended pole mount, para adosar una
punta de poste autobalastrado para
operar una lampara de 250w de aditivos
metalicos con una base e39, balastro
electronico integral alimentado a 277v
6 0 h z

Poste fabricado de 10m de longitud de
seccion cuadrada 25x4x0.125", incluye
pintado con praimer acabado bronce.

Lampara de aditivos metalicos mh250u
de 250w, bulbo ed-28 base e39 acabado
claro con temperatura de color de 4000k,
cri 65, flujo luminoso inicial de 20,500
lumenes y 13,500 mantenidos con
10,000hrs de vida promedio.

FT-46

Luminaria tipo asimetrico con cuerpo de
aluminio reflector asimetrico en lamina de
aluminio especular de 16" con difusor,
templado plano y elemento de montaje
round external mount, para adosar una
punta de poste autobalastrado para
operar dos lampara2 de 250w de aditivos
metalicos con una base e39, balastro,
electronico integral alimentado a 277v
6 0 h z

Poste fabricado de 10m de longitud de|
seccion cuadrada 25x4x0.125", incluye
pintado con praimer acabado bronce.

Lampara de aditivos metalicos mh250u de;
250w, bulbo ed-28 base €39 acabado
claro con temperatura de color de 4000k,
cri 65, flujo luminoso inicial de 20,500
lumenes y 13,500 mantenidos con
10,000hrs de vida promedio.

FT—60

luminario tipo qv tube post top light con
cuerpo de aluminio, reflector simetrico en
lamina de aluminio especular de 22" con
difusor templado plano y elemento de
montaje tipo omega con niple 2 1/2" para
adosar apunta de poste auto balastrado
para operar una lampara de 1000w de
aditivos metalicos con una base e-39,
balastro electronico, alimentados a
2 7 7 v | 6 0 h z

Poste fabricado de 12mts de longitud tipo
conico circular con diametro de base
198mm, diametro de corona 72mm lado
de placa base 350mm, espesor de la
placa 16mm distancia entre perforaciones
270mm, incluye pintado con praimer,
acabado final para pintar en obra.

Lampara, aditivos metalicos de 1000w,
bulbo ed-37, acabado claro, cri de 21, flujo
luminoso de 125,000 iniciales y 112,000
mantenido, base €39, con 24,000 horas
de vida promedio.

Benner, con con preparacion para fijar dos
estandartes con cuatro brazos de 1" de
diametro y 36" de longitud acabado
identico a poste.

Luminario tipo reflector parabolico en
aluminio anodizado para sobreponer por
medio de canope en postes, en laterales
del poste de iluminacion, proteccion contra
corrosion, con rotacion de la direccion del
haz de luz de 3602, reflector interno,
acabado idem a pintural del poste. para
alojar una lampara de aditivos metalicos
t6 de 150w, base g-12, con 3000k, con
balastro integral, alimentado a 277v/60hz.
(circuito independiente).

Lampara de aditivos metalicos cdm
150/t6/830 de 150w, bulbo t6, base g-12,
acabado claro, con temperatura de color
de 3000k, cri 85, flujo luminoso de 14,000
iniciales y 10,800 mantenido, con 12,000
horas de vida promedio.

FT—61

Luminario para sobreponer, con cuerpo de
aluminio extruido, color blanco, tornilleria
de acero inoxidable, empaque de silicén
moldeado hermético, reflector asimétrico,
integrado, cristal difusor termotemplado|
claro, para dos lamparas fluorescentes t-5
de 54w, blanco calido, 3,000°k, balastro
electronico integral alimentado a
1 2 7 v |/ 6 0 h z

Lampara fq 54w/830, fluorescente t-5 de
54w, blanco calido, 3,000°k, 7,000 Im,

b a s e g - 5

'd N\
ORIENTACION:

. J
'd N\
. J
'd N\

SIMBOLOGIA:
. J
( PROYECTO: h
CENTRO COMERCIAL IZUCAR

(N /
(ALUMNOS: )
ARTURO BARBOSA ONOFRE

ERNESTO VELAZQUEZ MARTINEZ
& J
(" UNIVERSIDAD: )
- J
(UBICACION:  AV. REVOLUCION S/N )

IZUCAR DE MATAMOROS

REVISO: MATERIA:

MTRO. ARQ. JOSE SERGIO LUNA CASTILLO TALLER INTEGRAL

MTRO. ARQ. MARIA ELENA GALINDO CORTES[ESGALA: COTAS:

MTRO. ARQ. SERGIO A. VERGARA BERDEJO 1:2,770 METROS.
DIBUJO: PERIODO: FECHA:

VERANO 2012 11/JUL/12

PLANO: NUMERO DE PLANO: CLAVE:

INSTALACIONES

ELECTRICAS I‘: I 01
ESCALA GRAFICA: -
6 o= 10

. J




( T\

ORIENTACION:
2 D 2 \ /
. p §
D 4
l’in\’ N 1\‘ a [
. e A a
<W[[/ oz
.Ii» |
%
b\Q’\/ o Q
DE FILTRADORA DE AGUA ) N . . . ° ) . .
DURA . . . = . . . . . . ) . o . . . . . .
. ' . . . . . . L )
HACIA TIENDA : . : . : o o ) . . Q . . . o - . SIMBOLOGIA:
COMERCIAL : : o : . . ’
'
. [ . cL
") ) , Y DE COBRE @=1"
g) T DE COBRE @=1"
) . . . o : ¢ CODO DE COBRE 90° =1"
0) . ’ Dk~ VALVULA DE GLOBO
Q . : . ) . i - . o . o . . : —’|\— CRUCE DE TUBERIAS @=1"
: TUBERIA DE
AGUA
R A
. FOBERIREIROR
c REEOAIA POR
. RLAEPGE"
AGUA FRIA POR
. PISO @=1"
. o Q . [ﬂ% BOMBA DE 3 HP
' 2
Q EE() TANQUE
HIDRONEUMATICO
CAPACIDAD 8
000 LITROS
CALDERA
| MODELO
: WET-BACK.
. oW 100
o a . CABALLOS
) SEHRERA
. . CAPACIDAD =3
- CUARTO DE 000 000 LITROS
[CTRADO DE
%UA DURA *
PATIO DE MANIOBRAS
'
L4 ' . .
® '
| i
)ES‘EC?PIZE AB.ASTEC\.M\ENTO \_ y,
( PROYECTO: h
CENTRO COMERCIAL IZUCAR
- W,
(ALUMNOS: h
ARTURO BARBOSA ONOFRE
ERNESTO VELAZQUEZ MARTINEZ
. J
("UNIVERSIDAD: h
& J
s - ™
UBICACION:  AV. REVOLUCION S/N
1ZUCAR DE MATAMOROS
REVISO: MATERIA:
MTRO. ARQ. JOSE SERGIO LUNA CASTILLO TALLER INTEGRAL
MTRO. ARQ. MARIA ELENA GALINDO CORTES ESCALA: COTAS:
MTRO. ARQ. SERGIO A. VERGARA BERDEJO 1:2.770 METROS
2, .
DIBUJO: PERIODO: FECHA:
VERANO 2012 11/JUL/12
PLANO: NUMERO DE PLANO: ICLAVE:
INSTALACIONES
HIDRAULICAS HI 01
ESCALA GRAFICA: -
7 e 10

.




Detalle de Colocacion de Pozos de Visita y tuberias

ORIENTACION:

Detalles de Instalaciones Sanitarias

L . o | ' - : : D | R e |

Detalle de Registros Coladera
con pendiente lateral

2,50

+ — Isometrico de Registro Coladera B . ) | . ) o S . . . . . Q . . . - . . | o . SIMBOLOGIA:

Detalle de Registros Coladera . . . . . . . . . 0.) .
con pendiente Central : o . . B a

Tuberia de Aguas Negras
L] Material: Polietileno de Alta Densidad

. ) ) . oo . c Diametro: 4" y 6" entre registros
2.50 R L .

,’ B ° 20" para P.V.AN.

. . . B o R R . R . o Registro Aguas Negras hecho con tabique rojo recocido y aplanado interior de cemento
£ . ' . . . . . .

Dimension: 60cm x 40cm x 60cm
e T ee—e—] ey

Corte - Detalle de Registros Coladera Centrales

‘%
Oy A

Registro Aguas Negras hecho con tabique rojo recocido y aplanado interior de cemento
Dimension: 60cm x 90cm x 60cm

Registro Aguas Negras especial para WC's hecho con tabique rojo recocido y aplanado interior de cemento
Dimension: 1.20 m x 0.40 m x 60cm

Pozo de Visita Aguas Negras hecho con tabique rojo recocido y tapa de Concreto
Dimensiones: 0.80m x 1.20m x 2.50m

9 0

Tuberia de Aguas Pluviales
Material: P.V.C
Diametro: 4", 6" y 8" entre registros

e Registro

Registro Aguas Pluviales hecho con tabique rojo recocido y aplanado interior de cemento
Dimension: 60cm x 40cm x 60cm

Registro Aguas Pluviales hecho con tabique rojo recocido y aplanado interior de cemento
Dimension: 60cm x 90cm x 60cm

Pozos de Tormenta Aguas Pluviales hecho con tabique rojo recocido
Dimension: 30cm x 4.00 m x 40cm

Pozo de Visita Aguas Negras hecho con tabique rojo recocido y tapa de Concreto
Dimensiones: 0.80m x 1.20m x 2.50m

D '.;);. |

Corte - Detalle de Registros Coladera Laterales . . S 7" PATIO DE MANIOBRAS
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ESPACIO COMERCIAL EN LA CIUDAD DE IZUCAR DE MATAMORDS

PERSPECTIVAS ARQUITECTONICAS
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Vista frontal de la fachada Sur.
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Detalle del sendero de acceso al centro comercial.
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Perspectiva plaza de acceso fachada Sur.

Pasillo que conecta los locales de la zona Sur.
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Vista desde el estacionamiento de la zona Sur.

Detalle del pasillo entre locales y vialidades del estacionamiento en la zona Sur.
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Acceso al Cine.
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Vista aérea hacia el interior del centro comercial.

Vista aérea desde el exterior del centro comercial.
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Perspectiva aérea de la fachada Este.




ESPACIO COMERCIAL EN LA CIUDAD DE IZUCAR DE MATAMORDS

CONCLUSION

Los estudios realizados al municipio de Izucar de Matamoros, determinaron que la
solucion al problema de espacios comerciales adecuados que se presenta, es la creacion de
un centro comercial, que estara dotado de espacios y distribuciones funcionales para que los
usuarios satisfagan sus necesidades comerciales y recreativas de manera confortable. Se
determind en el capitulo 3 analisis y seleccidn del predio, que la ubicacion adecuada del
proyecto es la parte sur de la ciudad, con esto se podra crear un nicleo comercial en esta
zona de la ciudad, para asi solucionar los problemas de contaminacién visual asi como
problemas de trafico vehicular que se generan actualmente en el centro historico, debido a
las tiendas que ahi se encuentran establecidas. De acuerdo a los resultados obtenidos en el
proceso de investigacion de nuestra tesis, se lograron solucionar los problemas que se
presentan en la calidad de espacios comerciales de la ciudad de IzGcar de Matamoros.

64




ESPACIO COMERCIAL EN LA CIUDAD DE IZUCAR DE MATAMORDS

BIBLIOGRAFIA

Centers, I. C. (s.f.). ICSC. Recuperado el 30 de julio de 2007, de http://www.icsc.org/

Google. (2013). www.google/maps.com.mx. Recuperado el 22 de marzo de 2012, de
www.google.com

Google. (2014). www.google/maps.com.mx. Recuperado el 22 de marzo de 2012, de
www.google.com

INEGI. (2000). conteo de poblacion y vivienda. 1z(car de Matamoros.

Muller, J. M. (2004). Grandes centros comerciales y recreacionales en santafe de Bogota.
Biblioteca Virtual del Banco de la Republica.

Puebla, I. N. (2009). enciclopedia de los municipios de mexico puebla. Retrieved 2012 #inn
21-marzo from http://www.e-
local.gob.mx/work/templates/enciclo/puebla/Mpios/21085a.htm

Sarlo, B. (22 de Marzo de 1988). "EIl centro comercial”. La Jornada Semanal.

wikipedia. (2012 iiun 2-marzo). wikipedia. Retrieved 2012 #wn 21-marzo from wikipedia:
www.wikpedia.com.mx

65




