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Resumen

El presente trabajo hace patente la problematica consecuencia de la transformacion del territorio
a raiz de introduccion de un fraccionamiento campestre en la zona de influencia del Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl, misma que se caracteriza por la ausencia de una debida
planificacién que se adapte al contexto rural y por la falta de regulacion turistica. Dichas
problematicas se hacen evidente en el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica, donde se han
construido 226 cabafias que generan insostenibilidad, debido al cambio de uso del suelo; de
predominante forestal a uso urbanizable; derivando en una presion, degradacion del entorno y
deterioro sobre el medio ambiente y los recursos naturales, una rotura de los ciclos biolégicos de
fauna y flora en los ecosistemas de alta montafia, alteracion del sistema hidrolégico por
transformacion de micro cuenca por la construccién de un lago para pesca recreativa, cantera de
agregados, tala de arboles y manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos. A partir de
una serie de entrevistas sobre la percepcion que la poblacion tiene sobre los impactos generados
por el fraccionamiento al Parque Nacional, arrojando que el 70% de visitantes no percibe efectos
negativos, dejando entre ver, que hace falta la concientizacion del publico en general y de las
autoridades mismas. Para ello y como resultado final se presentan recomendaciones para
contribuir a la evaluacion, regulacion y control de esta actividad inmobiliaria; propiciando la
preservacion del patrimonio natural, asi se contribuya a la reduccién y mitigacion del impacto
ambiental; que aportan al desarrollo del nuevo paradigma de la planeacion del territorio
sostenible; acorde a esta tipologia denominada residencial.

Palabras Claves: Parque Nacional, Turismo Residencial, Insostenibilidad, Planificacion del

Territorio, Impacto Ambiental.
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Capitulo 1
El Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica con caracteristicas de Turismo
Residencial.

1.1 Introduccion

El presente trabajo de investigacion se abordo para desarrollar el tema de turismo residencial
el cual es desconocido en el estado de Puebla México, desde su identificacion hasta la falta de ser
incluido en la ley del sector turistico la cual debe normarlo y planificarlo ademéas de un
desconocimiento de los impactos generados en lo social, econdmico y ambiental en diferentes

sitios del estado.

Se decidio realizar este estudio dado qué este tipo de turismo residencial no se ha
documentado en zonas de alta montafia como la del municipio de San Nicolas de Ranchos en el
estado de Puebla territorio que colinda con la zona de influencia del parque nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl el cual fue decretado en el afio 1935, por ser un sitio de belleza natural protectora y
museo vivo de la flora y de la fauna comarcanas; con el fin de proteger las montafias que
conforman la Sierra Nevada con un limite inferior de 3,000 metros de altitud sobre el nivel del
mar (Secretaria de Gobierno, 1935); la cual forma parte de la division de los principales valles
ocupados en las con zonas metropolitanas del Valle de México y Puebla — Tlaxcala conformadas
un total de 116 municipios y con una poblacién en 2015 de 23,840,977 (INEGI, 2015).

El Parque Nacional Izta-Popo se encuentra en el centro oriental del Eje Volcanico
Transversal generando una zona de riesgo eruptivo al estar en las estribaciones del volcan
Popocatépetl, uno de los mas peligrosos del mundo y el que méas poblacion en riesgo tiene en su
zona de influencia la cual es habitada alrededor de 600 mil personas (CUPREDER, 2013).

Declarado por UNESCO como Reserva de la Biosfera Los Volcanes en 2010 (UNESCO,
2010), el cual proporciona diversos servicios ambientales como la provision del agua y el
ofrecer un paisaje volcanico de gran belleza y valor turistico con bosques que albergan gran
variedad de especies de flora y fauna adaptadas al medio ambiente (iztapopo.conanp.gob.mx,
2017).
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El turismo residencial merece ser investigado debido al desconocimiento existente en la
actualidad de los impactos generados en la zona de influencia del parque nacional, fruto de la

ausencia de planificacion turistica acorde al area rural en que se desarrolla.

El trabajo contribuye a evidenciar la gestacion de una problematica provocada por el turismo
residencial, presentando en la zona de influencia del parque nacional y que a futuro se puede
convertir en un problema mayor, con un probable deterioro del medio ambiente y de los recursos
naturales; los cuales ofrecen servicios ambientales, en este contexto, se debe conocer que el
Turismo Residencial es un tema estratégico el cual debe ser orientado hacia el Turismo

Sostenible, y cuya definicidon es la siguiente:

“turismo sostenible el cual tiene plenamente en cuenta las repercusiones
actuales y futuras, econémicas, sociales u medioambientales para satisfacer las
necesidades de los visitantes, de la industria, del entorno y de las comunidades
anfitrionas”. (OMT, 2017).

De esta manera este tipo de turismo pone como meta para México; el cumplir los objetivos
del desarrollo sostenible para el afio 2030; uno de estos es el “Objetivo 11: Ciudades y
comunidades sostenibles”; el cual propone lograr que las ciudades y los asentamientos humanos
sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles; el “Objetivo 12: Produccién y consumo
responsable”, garantizar modalidades de consumo y produccion sostenibles (ONU, 2016).

Por otro lado, en el afio 2015 México se convirtié en el pais latinoamericano con el mayor
nimero de turistas internacionales con un total de 32,090,000 millones (FEM, 2016), sin

embargo, no presenta datos sobre los turistas residenciales.

En conclusion, el enfoque de esta investigacién es generar una estrategia para la zona de
influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl, su medio ambiente y la legislacion que
lo regula; teniendo en cuenta la escogencia por parte del investigador por su formacién como
Administrador del Medio Ambiente y los Recursos Naturales; el cual genera una vision
integradora y multidisciplinar sobre la zona de estudio y sus impactos generados para buscar
impulsar la cultura sobre la razon de ser del ordenamiento territorial de los asentamientos

humanos dedicados a la actividad turistica residencial.
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1.2 El problema del turismo residencial en el municipio de San Nicolas de los Ranchos.

El Turismo Residencial (TR) en zonas de influencia de areas naturales protegidas en todo el
mundo estan generando problemas resultado de los procesos de transformacion del territorio; sin
ser la excepcion el continente Americano y México, donde se esta ocasionando el deterioro
ambiental en diversos ecosistemas que van desde el nivel del mar, pasando por lagos, valles y

volcanes; para abordar esta problematica se debe definir el concepto de TR:
“Es la actividad economica que se dedica a la urbanizacion, construccion y venta
de viviendas que conforman el sector estra — hotelero, cuyos usuarios las utilizan
como alojamiento para veranear o residir, de forma permanente o semipermanente,
fuera de sus lugares de residencia habitual, y que responde a nuevas formulas
de movilidad y residencialidad de las sociedades avanzadas .

(Huete, Mantecon, & Mazén , 2008)

llustracién 1: Panoramica FBVT 2007-2017. Fuente: Portal Web Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica
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llustracién 2: Vista Panoramica del FBVT 2007-2017. Fuente: Web Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica.

Como puede analizarse de la definicién dada por Huete, Mantecén y Mazo6n en el 2008,
dentro del contexto y vision espafiola sobre el TR es percibido como una actividad econdmica, la
cual tiene como objetivo dedicarse a la urbanizacion, construccion y venta de viviendas,
situandose y conformandose en sector extra — hotelero, que clasifica a los usuarios que utilizan
el alojamiento para veranear o residir y, el tiempo en el cual lo ocupan, permanente o
semipermanente por fuera de los lugares de su residencia habitual; esta definicion visualiza la

respuesta a nuevas férmulas de movilidad y residencialidad de las sociedades avanzadas.

Con esta definicién se puede describir de forma clara, la zona de estudio y adaptarla para
iniciar el andlisis del proceso de identificacion, el cual se desarrollara y aplica a nivel estatal en
Puebla; en el municipio de San Nicolas de los Ranchos y el Parque Nacional Iztaccihuatl —
Popocatépetl; el cual dispone de una zona de influencia que representa un kilémetro; iniciando
desde la cota 3600 msnm ( ver llustraciones 1 y 2 ); este lugar de conjuncion esta siendo
intervenido por el Desarrollo Inmobiliario Campestre; caso de estudio Fraccionamiento
Buenavista Villa Turistica el cual estd generando un problema de transformacién del territorio

caracterizado por la ausencia de una debida planificacion, urbanistica turistica (Vera, 2005).
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En este lugar se quiere implementar la integracion del concepto TR; en el cual hubo una
alteracion significativa del territorio durante el periodo 1976 — 2016; impactos en el medio
ambiente natural y que derivaron en un inadecuado aprovechamiento de los bienes y servicios
ambientales, ecosistémicos en la zona; con un cambio de uso del suelo de predominante forestal
a urbanizable, con la construccion de 226 casas; manejo inadecuado de los residuos solidos y
liquidos, cambio en la morfologia del paisaje por la alteracion del sistema hidrico con la

construccion de un lago para pesca recreativa.

En la actualidad no se tiene referencia de la realizacion de un diagnostico y /o identificacion
de este deterioro ambiental y legal; que regule este tipo de desarrollo inmobiliario campestre en
el estado de Puebla y menos ain en el municipio de San Nicolas de los Ranchos, la Unica
referencia obtenida del Instituto de Nacional de Geografia y Estadistica INEGI en el afio de 1995
se inicié un censo de las residencias de vacaciones, realizando Unicamente en las ciudades, sin

embargo, se desconoce su publicacion y la exactitud de los numeros obtenidos. (Lizéarraga, 2008)

Aunado a este proceso de transformacion no solo paisajistica, sino territorial vy
socioecondémica derivado del TR y que se estd propiciando por el Fraccionamiento Buenavista
Villa Turistica, se caracteriza por la proliferacién de residencias desde sus inicios como sitio
turistico hasta la época actual, con una posible tendencia de crecimiento para los proximos afios
(Iracheta, 2016)

Con base en esta problematica que ocasiona el TR y su proceso de transformacion en el
territorio se puede proponer el disefio de una estrategia de planificacién que contribuya a mitigar
y regular la ausencia de una debida planificacion, urbanistica y turistica en Zona de Influencia
del Area Natural Protegida.
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1.2.1 Las caracteristicas del problema

e Hay un sitio junto a una Area Natural Protegida (ANP) que tiene un proceso de 40 afios
sin ser regulado el cual cubre 571 hectéreas de extension de terreno.

e Genera una serie de impactos al ambiente que afectan no solo al entorno inmediato sino a
toda una region, dados los servicios ambientales que una ANP ofrece.

e La actividad que ahi se desarrolla es lo que ahora se denomina Turismo Residencial TR,
que es un fendmeno poco identificado y mucho menos regulado por el estado.

e Existen diversos desarrollos turisticos en el perimetro de la zona de influencia del ANP
en diferentes estados, que sefialan el atractivo de esta; pero también la necesidad de
estudiar el impacto de las diferentes modalidades de turismo y sus impactos.

e En otros paises y zonas de México ya se ha identificado la problematica del TR en
relacion a sus impactos ambientales que, aunque son de una mayor magnitud dan pauta
para sefialar el caso de Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica como una situacion

que requiere ser revisada.

1.3 Antecedentes

La historia del Parque Nacional se desarrolla entre muchos decretos y pocas acciones, asi lo
describen los autores Hernandez y Granados en un articulo cuyo titulo es “El Parque Nacional
Iztaccihuatl Popocatépetl Zoquiapan y el impacto ecoldgico social de su deterioro”; publicado en

la revista Chapingo vol. 12 nim. 2 del afio 2006 Universidad Autonoma de Chapingo.

En esta publicacion los autores analizan y manifiestan el reconocimiento e importancia de la
regulacion y conservacion de los procesos vitales para el desarrollo de ciudades situadas en los
Distritos Federales y en los estados de México, Puebla y Morelos, debido a la riqueza y
diversidad de sus recursos naturales y al deterioro progresivo ocasionado por los intensos ritmos

de explotacion a que fueron sometidos los recursos.

Para el afio 1930 los terrenos de las haciendas Zoquiapan y Rio Frio en el Estado de México

e Ixtlahuacan en el estado de Puebla fueron declarados “parque nacional” (Diario Oficial , 1930).

16



Cabe destacar que los objetivos iniciales del parque nacional solo sefialaban la necesidad de
atender a la proteccion mediante la repoblacion forestal por causas de utilidad pablica, precursor
de las acciones de conservacion y proteccion de los recursos naturales en la Cuenca Hidrografica
del Valle del México declarando Zona Protectora Forestal esos terrenos situados en las vertientes

y planicies que forman parte de esta Cuenca (Diario Oficial , 1933).

Se destaca en esta investigacion de los autores Hernandez y Granados que las cubiertas
anteriores pobladas por densos bosques, habian sido objeto de explotaciones que condujeron al
empobrecimiento, degradacion y ruina de los suelos ubicados en sus vertientes, asi como la

perturbacion del régimen hidraulico en los estados de Puebla y Tlaxcala (Diario Oficial, 1935).

Las acciones de proteccion demostraron el interés por resolver el problema originado por la
sobreexplotacién de los recursos forestales; sin embargo no se realizan las actividades y
funciones propias de la conservacion, el manejo y el aprovechamiento regulado de los recursos,
por lo que en el mismo afio 1935 se declara Parque Nacional las montafas lztaccihuatl y
Popocatépetl, considerando su importancia como parte aguas de las cuenca hidrograficas,
mantenimiento del régimen hidraulico y la conservaciéon de la capa de suelo, asi como para

mantener el equilibrio climético de las regiones circundantes (Diario Oficial, 1935).

Para el afio de 1937 se faculta a las autoridades correspondientes suspender las explotaciones
forestales y atender las necesidades de los enclavados dentro de los limites del Parque (Diario
Oficial, 1937).

Los autores Herndndez y Granados describen como las politicas de proteccion vy
proteccionismo politico permiten el privilegio a los sectores de la economia que estaban
interesados en la explotacion de los bosques, y citan el caso de la Compafiia Papelera San Rafael
como ejemplo de ello, al haber sido otorgado en el afio 1939 la concesion para el establecimiento
de una unidad de Explotacién Forestal en diversos municipios de los estados de México, Puebla
y Morelos (Diario Oficial, 1948), en palabras de los autores “el aprovechamiento de los recursos
naturales, se considera como un botin para los mas fuertes”, para el afio 1992 se declara la

extincion de esta Explotacion Forestal (Hernandez, 2007).

El 13 de mayo de 1976 se da inicio a la protocolizacion y lotificacion del fraccionamiento
denominado Buenavista ubicado en la Ex — Hacienda de Santa Maria Buena Vista y sus Ranchos

Anexos de San Cristobal y de Santa Elena perteneciente al distrito judicial de Huejotzingo,
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Puebla el cual se fracciono6 en 9 secciones, con 473 manzanas y 14.523 lotes; con 571 hectareas
(Escritura Publica, 2010).

Anteriormente en México no se asociaba el termino Turismo Residencial al fraccionamiento
construido y desarrollado en zonas de influencia de areas naturales protegidas, sino que el
desconocimiento se venia presentando desde el soporte juridico del estado de Puebla, que, para el
afio de 2004 en la Ley de fraccionamientos del estado de Puebla, aunque es regida igualmente
por diversos ordenamientos estatales y municipales. De forma muy general se, hace referencia a

estos desarrollos en su articulo 2 fraccion XXXIV, de la siguiente manera:

Fraccionamiento: La division de un terreno, cualquiera que sea su régimen de propiedad,
que requiera del trazo de una o mas vias publicas para generar lotes, areas privadas y
manzanas, asi como de la ejecucion de obras de urbanizacién, infraestructura y

equipamiento urbano.

De esta definicién legal se desprenden diversos puntos importantes, por un lado, se deja en
claro que se trata de una division de terreno, es decir, un solo elemento que fue dividido, en su
caso, un conjunto de terrenos que se integran para conformar un conjunto en particular, donde se
comparten vias publicas, infraestructura y equipamiento. Esto resulta de gran importancia ya que
debe entenderse el caracter del desarrollo predominantemente horizontal de estas morfologias
con vision y en contexto urbano. Por otro lado, el hecho de que se trate de diversos lotes o
fracciones de terreno implica una mayor ocupacién espacial horizontal para brindar acceso a esos

predios.

De la misma ley, en el capitulo Ill Habitacional Suburbano o Rural en el articulo 16 se

obtiene la siguiente clasificacion:

Los fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales se ubicaran en o fuera de los
limites urbanos de los centros de poblacion, segin lo determinan los Programas Estatal y

Municipal de Desarrollo Urbano y podran ser:
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I. Residencial Campestre. — Cuyos lotes tengan un frente minimo de 25 metros y que la
superficie de los mismos nos sea inferior a 1000 metros cuadrados.
El aprovechamiento predominante de estos fraccionamientos sera el de vivienda
rastica y locales para la experimentacion de servicios recreativos, produccion ecologica

y comercial.

Il.  Agropecuario. — Cuyos lotes tengan un frente minimo de 50 metros,

destinados preponderantemente a actividades agropecuarias.

(Secretaria General de Gobierno, 2004).

Como se puede analizar de esta clasificacion, el fraccionamiento Residencial Campestre es
la figura que se adaptara y se utilizara durante la presente investigacion como herramienta base,
debido a sus caracteristicas de aprovechamiento predominante como son vivienda rustica y para
la experimentacion de servicios recreativos, produccion ecologica y comercial. Esta
determinacion de la ley esta regulando la zona de influencia del parque nacional fuera un
potencial urbanizable; por ubicarse fuera de los limites urbanos de los centros de poblacion.

1.4 Localizacion del Area de Estudio

El area de estudio se encuentra localizado en el municipio de San Nicolas de los Ranchos,
perteneciente al estado de Puebla, México, en las coordenadas: 19° 01" 24”" y 19° 08" 30" de
latitud norte, y 98° 28724 y 98° 39°00"" de longitud occidental. EI municipio colinda al Norte
con los municipios de Domingo Arenas, Huejotzingo y Calpan, al Sur con los municipios de
Tochimilco, Tianguismanalco y Nealtican, al Este con el municipio de San Jer6nimo

Tecuanipan, al Oeste con el estado de México y el volcan Popocatépetl. (ver llustracion 3)
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llustracién 3: Localizacion de la zona de estudio.
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llustracién 4: Zona de estudio y contexto inmediato.
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Esta ilustracion se realizo basado en dos fuentes de informacion la primera: el Programa de
manejo del Parque Nacional lIztaccihuatl Popocatépetl (PNIP) en el afio 2013 y la segunda la
entrevista realizada al “El licenciado Posada, quién declard que el Fraccionamiento Buenavista
Villa se encuentra en la colindancia con en PNIP corresponden 3.785 metros lineales en la cota
3.600 msnm”. (Posada, 2016); que facilitaron la elaboracion y generacién de este corema.

En él se muestran los tipos de zonas y subzonas en la zona caso de estudio; la zona de
Influencia se muestra en color amarillo, la Subzona de Recuperacion Color Café y Subzona de
Uso Pablico Color Azul la Subzona de recuperacion fue delimitada como el area de més riesgo,
asi mismo se delimita la zona de influencia correspondiente al presente estudio, como un area de

riesgo para realizar construccion.

1.5 Area de Estudio

El area de estudio tiene una colindancia corresponde a 3.785 metros lineales entre Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl y el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica en la cota
3600 msnm; la cual se describe como una zona de influencia y se define como un anillo o buffer
de un kilémetro de separacion con respecto a los linderos del parque, (Semarnat, 2013), (ver
[lustracion 4 ) ; el &rea correspondiente al color amarillo en donde se describe la anterior
definicion extraida del Programa de Manejo del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl y la

cual se aplica a la zona de estudio, con un total de 571 hectareas.

1.6 Justificacién

El presente proyecto de investigacion toma su importancia debido a que el fendmeno de
Turismo Residencial surte efecto en la zona de estudio, la cual comprende parte del area de
influencia de uno de los parques nacionales mas importantes del pais, como lo es el Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl con gran valor ambiental y paisajistico, ademas de que se
vuelve pertinente su estudio dentro del contexto de los Procesos Territoriales debido a que
abordar y atendera los factores que contribuyen al desconocimiento por parte de la comunidad
investigativa en temas de ordenamiento y procesos territoriales; sobre la identificacion del

problema generado por parte del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica en zona de
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influencia del parque nacional en el periodo 1976 - 2016 por la ausencia de una debida

planificacién, urbanistica y turistica (Vera, 2005).

En el municipio de San Nicolas de los Ranchos; estado de Puebla se desconoce el concepto
de Turismo Residencial y como este se esta desarrollando en zona de influencia del Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl generando un problema resultado del proceso de
transformacion del territorio, este serd el eje de abordaje de la investigacion, ademés de la
manera en como se relaciona el desconocimiento de este fendmeno en el lugar y las definiciones
que se deben de tener en cuenta, y que generan una ausencia y falta de regulacién turistica, en la
zona de estudio; esta propiciando las afectaciones e insostenibilidad que se manifiestan en la

actualidad.

1.7 HipOtesis

La falta de normativa urbana, ambiental y turistica permite el desarrollo no planificado de
fraccionamiento con caracteristicas de turismo residencial generen impactos y dafios ambientales
en areas naturales protegidas.

Un fraccionamiento de tipo residencial campestre con caracteristicas de turismo residencial

genera impactos significativos a la zona de influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl

1.8 Objetivos

1.8.1 General

Evidenciar como el desarrollo Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica tiene caracteristicas
de turismo residencial y esta causando dafio e impacto ambiental en la zona de influencia del

Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatepetl.
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1.8.2 Especificos

1. Dar a conocer de forma conceptual como el desarrollo turistico Fraccionamiento
Buenavista Villa Turistica tiene caracteristicas de Turismo Residencial y estd causando el

dafio e impacto ambiental.

2. Realizar el diagnostico detallado del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica y su

situacion actual

3. Elaborar recomendaciones para gestionar una estrategia de planificacion sostenible
integral que permita contribuya a la regulacion turistica y planificacion rural en la zona

de influencia del parque nacional.

4. Conclusiones sobre el aporte de la presente a la conservacion y proteccién de un area

natural protegida con presencia de Turismo Residencial.

1.9 Metodologia

La presente investigacion se desarrollé6 mediante la realizacion de un diagnostico en la zona
de estudio en el afio 2016; el cual tuvo como primera instancia la consulta de tesis y articulos
similares, entrevistas a instituciones como INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia),
CUPREDER (Centro Universitario para la Prevencion de Desastres), SEMARNAT (Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales), CONANP (Consejo Nacional de Areas Protegidas),
IRC (Instituto Registral y Catastral) CONAGUA (Comision Nacional del Agua), SECTUR
(Secretaria de Turismo) , al Ayuntamiento de San Nicolas de los Ranchos, Puebla; sobre el lugar
de estudio referentes a aspectos como: Historia, Impactos Generados y Conocimiento de los

Funcionarios.

Se consultaron a fuentes primarias del fraccionamiento como el administrador, el propietario
de casas y visitante, funcionarios de las instituciones pertinentes mediante la aplicacion de un

formato de entrevista semiestructurada.
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Se realizé un plan para realizar las entrevistas a las fuentes primarias mediante un formato
de entrevista semiestructura a los actores identificados, y se procedio a analizar sus respuestas.
Las circunstancias que se presentaron para la realizacion de esta metodologia permitieron
conocer a los funcionarios y a los visitantes mediante visitas, y a su vez permitié procesar la
informacion obtenida de las entrevistas para generar conclusiones y resultados, los cuales
permitieron conocer el grado de conocimiento sobre los impactos generados por el turismo

residencial en la zona de influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.

Posteriormente se sistematizo los resultados para después elaborar un andlisis de la
informacidn; luego se dispuso a conocer cuales son los impactos que se estan presentando y
como identificarlos mediante metodologia de Evaluacion de Dafios Ambientales, para luego
ofrecer una andlisis con la matriz de FODA la cual permito construir un andlisis del estado
actual, el cual serd el insumo para la elaboracién de una propuesta de recomendaciones sobre

planificacion pertinentes al turismo residencial sostenible.

En este apartado de metodologia se indicard el camino que se debera realizar para alcanzar

los objetivos del proyecto; se debe incluir la siguiente informacion:

1. Se realizard una contrastacion de la Ley de Fraccionamiento del Estado de Puebla con
base en la definicion de Fraccionamiento Residencial Campestre y la falta de regulacion
turistica que esta denominacion ha provocado en la zona de influencia de parque
nacional.

2. Se comparard las caracteristicas que presentar el desarrollo turistico Fraccionamiento
Buenavista Villa Turistica con las caracteristicas de tiene el Turismo Residencial y como
ha causado el dafio e impacto ambiental.

3. Elaboracion de un instrumento que mida el grado de conocimiento y percusion que tienen
los visitantes sobre esta problematica presentada.

4. Con base en los datos obtenidos en la anterior percepcion analizar los Dafios Ambientales
generados por los impactos mas representativos.

5. Realizar recomendaciones sobre cémo proponer un acercamiento a un lineamiento
estratégico para gestionar una medida que contribuya a la regulacion turistica y

planificacion urbanistica.
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6. Afrontar esta problematica generada por el desconocimiento de la comunidad académica

e investigativa que visita el lugar de estudio.

FLANIFICACION
MARCO
COMCEPTUAL

DIAGNGSTICO RECOMEMNDACIONES

RESIDEMCIAL

llustracion 5: Metodologia Lineal de la presente investigacion.

1.9 Instrumento

Durante el desarrollo de la investigacion se aplicaron una serie de instrumentos por medio de los

cuales se recolecto la informacidn para dar una respuesta a cada uno de los objetivos planteados,

mediante un formato de Entrevista Semi — Estructurada para Visitantes al Fraccionamiento; 4

Julio2016. (FBVT, 2016)
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CAPITULO I
El turismo residencial y el riesgo de su insostenibilidad

2.1 Introduccioén

En este apartado se busca tener un acercamiento al constructo teorico revisando los
conceptos que serviran como base para ser aplicados a la investigacion con las siguientes
palabras clave: Parque Nacional, Turismo Residencial, Insostenibilidad, Planificacion Turistica
Rural, Evaluacion de Dafios Ambientales; las cuales guiaran a las metodologias de investigacion
identificados como clave para la comprension del tema central y el desarrollo conceptual que
aproximara al estudio del turismo residencial y su impacto como proceso territorial en el marco
de los sistemas complejos, enfoque necesario para entender como se esta presentando en la zona
de influencia de area natural protegida y las interacciones que estas palabras claves incorporan a
la conceptualizacion de los términos y tener instrumentos de juicio para desarrollar la
probleméatica y su analisis desde en la comprension de la interaccion de estos con las
problemaéticas que se identificaran mas adelante.

2.2. Parque Nacional sus antecedentes a nivel Mundial y en México
2.2.1 Estados Unidos

El concepto parque nacional se remonta al 1 de marzo de 1872 cuando es creado el primer
parque nacional del mundo en la regién del rio Yellowstone; fue creado por el Congreso de los
Estados Unidos y convertido en ley por el entonces presidente Ulysses S. Grant, ubicado en el
estado de Wyoming, aunque se extiende por Montana e ldaho. Yellowstone, ampliamente
considerado como el parque nacional mas antiguo del mundo es famoso por su diversidad en
fauna y sus fendmenos geotérmicos, especialmente el Old Faithful Géiser (El Géiser Viejo Fiel),
una de sus atracciones mas populares. Ademas, posee multiples ecosistemas, domina el bosque
subalpino el cual se extiende en un area de 898.317 hectareas; comprende lagos, cafiones, rios y
cadenas montafiosas. El lago Yellowstone es el lago de montafia mas grande de América del
Norte con superficie de 352 kmz, y su mitad meridional se encuentra la Caldera del Yellowstone,

con una altitud 2376 msnm, considerado un volcan activo (National Park Service, 2017 ).
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2.2.2 Espania

En Espafia con la promulgacion de la primera Ley de Parques Nacionales el 8 de
diciembre de 1916, tras el impulso de Pedro Pidal y Bernaldo de Quirds (marques de Villaviciosa
de Asturias) y que cont6 con el respaldo del rey Alfonso XIII, qued6 aprobada en tres simples
articulos que plasmaban la necesidad de conservar el patrimonio natural. ~ Esta Ley dio paso a
la creacion del primer parque nacional en Espafia (segundo en el mundo tras el de Yellowstone,
EEUU,1872) el parque nacional de Picos de Europa el 22 de julio de 1918, denominandose

entonces «Parque Nacional de la Montafia de Covadonga» y contando con 16.925 hectareas.

En Espafia, un Parque Nacional es un espacio natural de alto valor natural y cultural, poco
alterado por la actividad humana que, en razon de sus excepcionales valores naturales, de su
caracter representativo, la singularidad de su flora, de su fauna o de sus formaciones
geomorfoldgicas, merece su conservacion una atencion preferente y se declara de interés general

de la Nacion por ser representativo del patrimonio natural espafiol.

Para que un territorio sea declarado Parque Nacional debe ser representativo de su sistema
natural, tener una superficie amplia y suficiente para permitir la evolucion natural y los procesos
ecologicos, predominar ampliamente las condiciones de naturalidad, presentar escasa
intervencion sobre sus valores naturales, continuidad territorial, no tener genéricamente nucleos
habitados en su interior, y estar rodeado por un territorio susceptible de ser declarado como zona
periférica de proteccion.

Para que un espacio pueda ser declarado Parque Nacional y, segun el Plan Director de la
Red de Parques Nacionales, debera reunir las siguientes caracteristicas que se presentan en él;
(Gobierno de Espaiia , 2017)

e Representacion: representar al sistema natural al que pertenece.

e Extension: tener una superficie adecuada como para permitir su evolucion natural, de
modo que mantengan sus caracteristicas y se asegure el funcionamiento de los procesos
ecoldgicos en el presente.

e Estado de conservacion: predominar ampliamente las condiciones de naturalidad y

funcionalidad ecoldgica. La intervencion humana sobre sus valores debe ser escasa.
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e Continuidad territorial: salvo excepciones debidamente justificadas, el territorio debe ser
continuo, sin enclavados, y no deben existir elementos de fragmentacion que rompan la
armonia de los ecosistemas.

e Asentamientos humanos: no incluir nicleos urbanos habitados en su interior, salvo casos
excepcionales debidamente justificados.

e Proteccidn exterior: estar rodeado por un territorio susceptible de ser declarado como

zona periférica de proteccion.

2.2.3 México

En México la conservacion de la naturaleza ha pasado por diversas etapas, que se presentan
como el resultado de las dinamicas culturales y socioeconémicas, asi como por la influencia de
tendencias y concepciones internacionales que permitieron en 1876 la proteccién del Desierto de
los Leones, cuyo propoésito original era asegurar la conservacion de 14 manantiales que
abastecen de agua a la Ciudad de México; se debe esperar hasta la publicacion de la Constitucion
Politica de 1917 para decretar este primer Parque Nacional, el cual integra el concepto de
propiedad como una funcién social, y se establecen regulaciones y limitaciones para el
aprovechamiento de los recursos naturales susceptibles de apropiacion; ademas México no
establece con claridad ni efectividad politicas publicas en materia de conservacion de los

ecosistemas y su biodiversidad. (Conanp, 2011).

Como puede observarse en el contexto mundial, México siempre desde el inicio esta atento
a la tendencia de la creacion de Parques Nacionales y ha incorporado conceptos a la normativa
sobre conceptos de propiedad como una funcién social y teniendo carencias en la claridad y

efectividad de sus politicas pablicas en temas medio ambientales.

El primer Parque Nacional que fue creado en México es el Parque Nacional Desierto de los
Leones el cual tiene como fecha de declaracion el afio 1917; ubicado al poniente de la Ciudad de
México con area de 1.866 hectareas en el gobierno de Carranza 1915 — 1920.

El segundo Parque Nacional que fue creado en México es el Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl el cual tiene como fecha de declaracion el 8 de noviembre de 1935; ubicado en los
estados de México, Morelos y Puebla con area de 40.560 hectareas, teniendo como nota
caracteristica que fue decretado en el afio 2010 como Reserva de la Biosfera de los VVolcanes por
la UNESCO (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion la Ciencia y la Cultura).

28



En el afio de 2013 se genera la Publicacion de la primera edicion Programa de Manejo del
Parque Nacional Izta — Popo por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
SEMARNAT y la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas CONANP; con dos fechas
muy relevantes para su gestion y divulgacion; la primera es el mes de abril se publica el resumen
en el Diario Oficial de la Federacion y para diciembre se publica el documenté con un tiraje que
consta de 190 paginas con 500 ejemplares fisicos y la posibilidad de ser descargado por medio
digital en la pagina http://iztapopo.conanp.gob.mx/documentos/programa_de-
manejo_izta_popo.pdf; en formato digital pdf; para todo el publico interesado; ademas cabe
describir que este documento es un instrumento de planeacion y regulacion basado en el

conocimiento de la problematica del area y sus recursos naturales.

Este documento plantea la organizacién, jerarquizacién y coordinacién de acciones que
permitirdn alcanzar los objetivos de creacion del area natural protegida. Por esta razon, el
Programa es concebido como una herramienta dinamica y flexible, que se retroalimenta y adapta
a las condiciones del citado Parque Nacional, en un proceso de corto, mediano y largo plazos,
con base en la aplicacion de las politicas de manejo y la normatividad que para el area se

establezca; convirtiéndose en el parque nimero 70 en publicar este documento (Semarnat, 2013).

Cabe mencionar que en el afio 2016 la Comision Nacional de Derechos Humanos (CNDH)
sobre temas ambientales; advierte a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(Semarnat) y a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), mediante la
recomendacion 26/2016 que hay 75 de 177 Areas Naturales Protegidas (ANP) de jurisdiccion
federal en el pais que todavia no cuentan con el programa de manejo respectivo, a pesar de que
lo mandata la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, advierte en su
primera recomendacién elaborar nuevos estudios para recategorizar los territorios que adn no
tienen su plan de manejo y ya perdieron su vocacién de conservacion, asi como identificar y
suprimir los obstaculos que hasta ahora han impedido la elaboracion y publicacion de los

instrumentos en cuestion.

La ausencia de este documento rector ha ocasionado afectaciones en dichas ANP, como
cambios de uso de suelo, expansion de la ganaderia extensiva, erosién de suelos, desarrollo
urbano, extraccion ilegal de especies, contaminacion de las aguas y suelos y han perdido sus

objetivos de conservacion.
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De las 177 ANP del pais que estan a cargo del gobierno federal, la autoridad ya elaboro el
plan de manejo de 20 (11.3%), pero no lo ha publicado, por lo que no ha entrado en vigor y no

tiene utilidad, mientras que a 55 (31.1%) no le ha elaborado el plan y permanecen desprotegidas.

El articulo 65 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente ordena a
la autoridad formular dentro del plazo de un afio, contado desde la declaratoria de la respectiva

area en el Diario Oficial de la Federacion.

De las 102 ANP que cuentan con su plan de manejo, 48 fueron publicados en los Gltimos
cinco afios; 26 tienen entre cinco y 10 afios de antigliedad; 10 tienen entre 10 y 15 afios de
antigliedad y 18 tienen més de 15 afios de haberse publicado.

Los programas de manejo son los instrumentos rectores para la planeacion y regulacion de
las actividades que es posible realizar dentro de las ANP, brindan certidumbre juridica a las
autoridades encargadas de su implementacion, al igual que a los propietarios, usuarios, vecinos,
pueblos y comunidades indigenas que residen o llevan a cabo sus actividades dentro de su
perimetro.

En esos documentos se delimita la extension y ubicacion de las zonas y sub-zonas, asi como
la definicidn de las actividades permitidas, las prohibidas y las incompatibles dentro de las areas,
asi como las acciones y lineamientos basicos para su manejo y administracion.

La CNDH advirtié que por su ubicacion geografica, caracteristicas orograficas y climaticas,
México es uno de los paises con mayor diversidad bioldgica del mundo, pero sus ecosistemas
naturales han sufrido severas alteraciones que han reducido significativamente desde mediados
del siglo pasado las superficies de los terrenos para transformarse en tierras agricolas, zonas
urbanas o donde se construye infraestructura (CNDH , 2016).

El Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl se utilizar como objeto de estudio en la
presente investigacion debido a su colindancia con el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica

en su zona de influencia; que corresponde a una colindancia de 3.785 metros lineales.
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2.3 Definicién Conceptual Parque Nacional

Internacional

En 1962 se llevo a cabo en Seattle Estados Unidos la Primera Conferencia Mundial sobre
Parques Nacionales y en 1969, en la 10* Asamblea General de la Unidn Internacional para la
Conservacion de la Naturaleza UICN, celebrada en Nueva Delhi, India, se definicion por primera
vez el concepto de parque nacional quedando establecida como el area relativamente amplia en

la que:

1. Uno o varios ecosistemas no estan alterados por explotacion y ocupacion humana. Donde
plantas y especies animales, sitios geomorfoldgicos y ocupacién humana. Donde plantas y
especies animales, sitios geomorfoldgicos y habitats son de interés cientifico, educativo y

recreativo o, bien, contienen un paisaje natural de gran belleza.

2. Donde la autoridad maxima del pais establece medidas que previenen o eliminan en forma
rapida la explotacion u ocupacion de aquella area, e impone el respecto efectivo para las

condiciones ecoldgicas, geomorfoldgicas y estéticas que privan en estos sitios.

3.  Donde se permite la entrada de visitantes bajo las condiciones especificas, para fines de

investigacion, cultura y recreacion. (UICN, 1969).

México
La primera organizacién gubernamental en materia de medio ambiente y recursos naturales

en México naci6 en 1972 como Subsecretaria para el Mejoramiento del Ambiente ubicada dentro
de la Secretaria de Salubridad y Asistencia. (INECC , 2016)

Con la promulgacion en 1976 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los
temas relacionados al medio ambiente y los recursos naturales quedaron repartidos entre la
Secretaria de Salubridad y Asistencia, la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas,
la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos, la Secretaria de la Reforma Agraria y el
Departamento de Pesca. (INECC , 2016)
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En 1978 fue creada la Comision Intersecretarial de Saneamiento Ambiental conformada
por los titulares de nueve secretarias de estado y dos departamentos de estado y cuyo objetivo era
conducir la politica de saneamiento ambiental, la prevencion y control de la contaminacion, la
conservacion del equilibrio ecoldgico y la restauracion y mejoramiento del ambiente. (Diario
Oficial, 1978).

En 1982, una reforma a la Ley Organica de la Administracion Publica Federal dio paso a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia donde la generacion de politicas ambientales se
concentrdé en su Subsecretaria de Ecologia, aunque seguian existiendo otras entidades
gubernamentales relacionadas al tema ambiental y de recursos naturales, tal como la Secretaria de

Agricultura y Recursos Hidraulicos. (Diario Oficial, 1982).

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en 1992 se transformd en la Secretaria de
Desarrollo Social. (Diario Oficial , 1992).

En el afio 1994 se desprendié de esta dependencia un nuevo despacho bajo el nombre de
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca en el cual se unificaba bajo una misma
unidad administrativa el manejo de los recursos naturales y la generacién de politicas ambientales.
(Diario Oficial , 1994).

Fue en afio 2000 cuando formalmente nace la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales al transferir el tema de pesca a la Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural,
Pesca y Alimentacién. (Diario Oficial, 2000). Su sede se encuentra en la demarcacion territorial
de Tlalpan en la Ciudad de México, se realizaron ajustes en el incremento de areas naturales
protegidas, ya que por primera vez en la historia se conjunta en una sola Secretaria de Estado, la

administracion, proteccion y conservacion de estos sitios de importancia por su biodiversidad.

Las areas naturales (parques nacionales, reservas forestales y las zonas protectoras
forestales) que estaban a cargo de la entonces Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos
(SARH) se incorporaron para su operacion y manejo a esta Secretaria, ocasionando cambios en el
namero de areas, asi como en el porcentaje de superficie protegida; para tal efecto, se realiz6 un
profundo andlisis de estas categorias de manejo que permitiera definir su red delimitacion,

recategorizacion, abrogacion o derogacion.

Actualmente la instancia encargada de la administracion de las Areas Naturales Protegidas

es la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la cual inicia actividades el 5
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de junio del 2000, como érgano desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT).

Se continua con la regularizacion de algunas areas de tal forma que su superficie,
zonificacion y estatus correspondan a las necesidades actuales de conservacion, proteccion y

manejo, a traves de la aplicacion de tres acciones:
Redelimitacion. Se refiere a la modificacion de los poligonos que definen los limites.

Recategorizacion. Se plantean o ajustan los objetivos para hacer congruente el estatus de

proteccidn el area, con el valor ecoldgico y las nuevas funciones ambientales que se le atribuyan.

Rezonificacion. Se modifican las zonas nucleo y de amortiguamiento con base en el estado

de conservacion y la dindmica social de la misma.

Esta Gltima accion con base en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en materia de Areas Naturales Protegidas, publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre del 2000.

De acuerdo con las modificaciones més recientes a la LGEEPA (DOF, 05072007) las

categorias de manejo son:

RB Reservas de la Biosfera: son areas biogeogréficas relevantes a nivel nacional,
representativas de uno o mas ecosistemas no alterados significativamente por la accion del ser
humano o que requieren ser preservados y restaurados, en los cuales habiten especies
representativas de la biodiversidad nacional, incluyendo a las consideradas endémicas,

amenazadas o en peligro de extincion.

PN Parques Nacionales: representaciones biogeograficas a nivel nacional, de uno o mas
ecosistemas que se signifiquen por su belleza escénica, su valor cientifico, educativo, de recreo,
su valor histérico, por la existencia de la flora y fauna, por su aptitud para el desarrollo de

turismo, o bien por otras razones analogas de interés general.

MN Monumentos Naturales: se establecen en areas que contengan uno o varios elementos
naturales, consistentes en lugares u objetos naturales, que, por su caracter unico o excepcional,
interés estético, valor histérico o cientifico, se resuelva incorporar a un régimen de proteccion
absoluta. Tales monumentos no tienen la variedad de ecosistemas ni la superficie necesaria para

ser incluidos en otras categorias de manejo.
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APRN Areas de Proteccion de los Recursos Naturales: son aquellas destinadas a la
preservacion y proteccion del suelo, las cuencas hidrogréaficas, las aguas y en general los recursos
naturales localizados en terrenos forestales de aptitud preferentemente forestal, siempre que dichas
areas no queden comprendidas en otra de las categorias previstas en esta Ley.

APFF Areas de Proteccion de Flora y fauna: se constituyen en lugares que contienen los
habitats de cuyo equilibrio y preservacion dependen la existencia, transformacién y desarrollo de

las especies de flora y fauna silvestres.

S Santuarios: son &reas que se establecen en zonas caracterizadas por una considerable
riqueza de flora o fauna, o por la presencia de especies, subespecies o de habitats de distribucion
restringida. Dichas areas abarcan cafiadas, vegas, relictos, grutas, cavernas, cenotes, caletas, u

otras unidades topograficas o geogréaficas que requieran ser preservadas o protegidas.

P y RE Parques y Reservas Estatales, asi como las demés categorias que establezcan las
legislaciones locales.

ZPE Zonas de Preservacion Ecoldgica de los centros de poblacion.

Las areas naturales protegidas comprendidas en las primeras seis categorias son de
competencia federal, en tanto que las de categoria P y RE corresponden a gobiernos estatales y las
de las categorias ZPE a gobiernos municipales. (SEMARNART, 2005)

Parque Nacional es un area donde la planeacion del paisaje se desarrolla en favor del
turismo y conduce a establecer &reas recreativas en sitios donde la industria y el urbanismo

tienen prioridad sobre la conservacion de ecosistemas. (Melo, 1977)

Este autor Melo; genera una reflexion sobre como el Parque Nacional se puede convertir
en una area en donde la planeacion del paisaje se puede desarrollar en funcion del turismo y su
vocacion para poder generar y llevar a cabo el establecimiento de areas recreativas en donde la
industria y el urbanismo tienen prioridad sobre la conservacion de ecosistemas; esta reflexion
privilegia el consumo e intervencion del turismo como una industria que urbaniza el Parque
Nacional; es una vertiente de investigadores que desarrollan reflexion de como encaminar y
contribuir a la intervencion de las Areas Naturales Protegidas como materia prima para el

desarrollo inmobiliario de turismo.
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2.3.1 Turismo Residencial sus antecedentes a nivel Mundial y en México

El concepto Turismo Residencial (TR) estaria enmarcado dentro de la tipologia como
Turismo Sostenible de Naturaleza y sus origenes como concepto se remontan a los trabajos
previos de Mario Gaviria con su libro : Espafia Go-go: Turismo Charter y Neocolonialismo del
Espacio, Ediciones Turner, 1974 y se presenta en contexto acadéemico en el afio 1979 en Espafia
por el autor Francisco Jurdao Arrones en su obra: “ Espafia en venta; Compra de suelos por

extranjeros y colonizacion de campesinos en la Costa del Sol *“; definiendo TR como:
“el variado conjunto de procesos dificiles de delimitar, cuyo contexto mas significativo

lo forman las regiones turisticas de las riberas, entremezclandose con una intensa actividad
econdémica que gira en torno al negocio inmobiliario con aspectos propios del turismo
tradicional y estos, a su vez, con algunas de las formas migratorias y de residencialidad”;
(Jurado, 1979).

35



2.4 Tipos de Turismo
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lustracion 6: El Turismo Residencial en tipologia de Turismo Sostenible de Naturaleza.

Décadas mas tarde los autores Espafioles Tomas Mazon y Antonio Aledo crean la
definicion de Turismo Residencial:

“la actividad econémica que se dedica a la urbanizacion, construccion y venta de
viviendas que conforman el sector extra-hotelero, cuyos usuarios las utilizan como
alojamiento para veranear o residir, de forma permanente o semipermanente, fuera de
sus lugares de residencia habitual, y que responde a nuevas formulas de movilidad y
residencialidad de las sociedades avanzadas ”’(Aledo, Mazén , & Mantecén, 2005)

En el mismo afio se confirma que la transformacion del territorio por parte del TR se ha,
“caracterizado casi siempre por la ausencia de una debida planificacion, urbanistica y turistica, y
por su sometimiento a procesos de especulacion del suelo”; (Vera, 2005) asi como sus impactos

territoriales y sectoriales que provoca (Aledo, 2008).

El autor Aledo enfatiza en la asociacion a que el turismo residencial tiene con la expansion

de la urbanizacion debido a su doble perspectiva ; como es en primera instancia el crecimiento
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del espacio urbanizado y en segunda instancia la expansion de un forma de vida, como parte de
un cambio de en el proceso cultural el cual genera una dinamica en el evento que el turismo
residencial abarca un efecto en el sentido de la edificacion de las casas, sino un espectro mas
amplio al abarcar otros sectores y provocando toda clase de impactos por su efecto extensivo y
de consumo de gran cantidad de espacio, provocando con esto mas impactos negativos en el
ambiente como la perdida de la calidad ambiental y el agotamiento del principal recurso de este
tipo de turismo, el suelo urbanizable. Es este proceso Aledo lo llama fagotizacion del espacio
para comprender la magnitud de los impactos provocados por la expansion urbana, hay que tener
presente que mientras en el mundo natural los flujos son mayoritariamente de caracter vertical, la
urbanizacion es horizontal; asi se cortan, o impiden los flujos verticales de los ciclos ecolégicos,

(atmosfera — subsuelo) resultan los terribles efectos de la expansion urbana.

Se manifiesta la pregunta de andlisis: ;De qué hablamos cuando hablamos de Turismo
Residencial?; Basandose en la investigacion publicada de en Cuadernos de Turismo, 22, (2008),
en donde los investigadores de la Universidad de Alicante; Raquel Huete Nieves, Alejandro
Mantecon Teran y Tomas Mazon Martinez; definen y valoran el proceso turistico residencial de

los habitantes de los municipios en los que tiene lugar.

En Meéxico el Turismo Residencial; hasta 1995, el Instituto Nacional de Geografia
Estadistica (INEGI) comenz6 a censar las residencias de vacaciones, aunque solo en las
ciudades. En 2006, el nimero de inmigrantes de Estados Unidos en México incremento de 200
mil a cerca de un millon, pero estas cifras son un estimado debido a que las autoridades de
ambos paises carecen de nimeros exactos. (Lizarraga, 2006)

Con el proposito de conocer el impacto del turismo residencial en el estado de Quintana
Roo, académicos del Centro de Investigacion Cientifica de Yucatan (CICY) trabajan en la
generacién de un sistema de monitoreo desde una perspectiva multidisciplinaria (CONRICYT,
2015)

El turismo residencial en Valle de Bravo (Estado de México). Una interpretacion de su
Ciclo de Vida; surge a partir de la consolidacion de su presa, iniciando un proceso de
transformacion no sélo paisajistica, sino territorial y socioecondmica, este enfoque de analisis
Ciclo de Vida Turistico esta realizando una caracterizacion territorial y urbana de etapas que ha

tenido el Valle de Bravo debido a la proliferacion de residencias desde sus inicios como sitio
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turistico hasta la época actual, analizando su posible tendencia de crecimiento utilizando las
diversas variables cuantitativas y cualitativas fueron utilizadas para ejemplificar como ha ido
evolucionando. Se ha demostrado que la zona esta acercandose a limites de capacidad de carga,
lo cual supone un mayor impacto en la zona principalmente en sus recursos mas importantes: el
espacio fisico y, su alto valor paisajistico y natural. (Deverdun , Osorio, & Iracheta, 2016). En el
estado de Puebla México el Turismo Residencial en el momento de elaboracion de la presenta

tesis no se han encontrado datos o estudios académicos para ser referenciados

La Secretaria de Turismo del estado de Puebla tiene como mision y vision llevar a cabo acciones
y estrategias que ayuden a consolidar el turismo como la actividad econdémica primordial en el
estado, fomentando la llegada de turistas a la entidad, para posicionar a Puebla como un destino
turistico competitivo y reconocido a nivel internacional, que cumpla con los més altos estandares
de calidad tanto en el servicio como en la oferta. Lo anterior evidencia el enfoque hacia el sector
de turismo tradicional, sin considerar de manera explicita al sector de Turismo Residencial.
Mucho menos aparece en las politicas del municipio de San Nicolas de los Ranchos que se

presentan en el plan de desarrollo municipal vigente 2014 — 2018, (ver llustracion 7).
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llustracién 7: Secretaria Turismo Estado de Puebla, Fuente: http://turismo.puebla.gob.mx/nuestra-secretaria.
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Tabla 1: Plan de Desarrollo Municipal de San Nicolas de los Ranchos, Puebla 2014-2018.

Como puede observarse el Plan Municipal de Desarrollo Municipal de San Nicolas de los
Ranchos, Puebla 2014-2018, (Periddico Oficial, 2015) (ver tabla 1), estd en consonancia con el
Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Puebla y el Plan Nacional de Desarrollo; como eje 4
México Prospero. En el municipio se observa los conceptos de promover, fortalecer,

implementar la vision del turismo tradicional; sin ser tenido en cuenta el Turismo Residencial.

Llegando a describir la zona de estudio; el Turismo Residencial se esta presentando en una
zona de influencia de &rea natural protegida; en donde el impacto por este desarrollo
inmobiliario; en estas condiciones no esta siendo dimensionada, medida y diagnosticada, menos
regulado y legislado para ser tenido en cuenta como directriz o lineamientos para futuros planes
de manejo y desarrollo. Aunado a este proceso territorial por la actividad humana asociada
estrechamente a los atractivos de alta jerarquia no creados por el hombre y que estan localizados
en estos distritos especiales con el propdsito de su conservacion para las futuras generaciones y
caracterizado por ser un Territorio de Riesgo Eruptivo por Volcan y de Influencia a una zona
poblada; (BUAP, 2013).
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2.5 Caracteristicas del Turismo Residencial en Espafia y México

Para contextualizar este apartado se denomina Caso Espafiol (CE) y Caso Mexicano (CM);
el cual aborda la zona caso de estudio denominado Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica
(FBVT) frente a las caracteristicas del Turismo Residencial (TR) en Espafia y México; aportando
al analisis en este texto comparativo de los dos casos y mostrar sus semejanzas y diferencias (ver
llustracion 8):

1. Marcada
estacionalidad en
la ocupacidn de las
viviendas

2. Ofertas
complementarias
poco desarrolladas

CARACTERISTICAS
TURISMO RESIDENCIAL

6. FALTA DE ESPANA— MEXICO
LEGISLACION
PLANIFICACION 2o
URBANISTICA Y Sl
TURISTICA
PERTINENTE

4. Alto de grado de
fidelidad con el
destino turistico

5. Menor
inclinacion al gasto

lustracion 8: Caracteristicas del Turismo Residencial Espafia - México. Fuente: Elaboracion Propia.

Un fraccionamiento es la division de un terreno, cualquiera que sea su régimen de propiedad,
que requiera del trazo de una o mas vias publicas para generar lotes, areas privadas y manzanas,
asi como de la ejecucion de obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano ,
definido en el estado de Puebla por la Ley de Fraccionamiento y Acciones Urbanisticas para el
Estado de Puebla, (Gobierno de Puebla, 2004)
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2.6 Insostenibilidad y Falta de Planificacion Turistica que genera el Turismo Residencial

En los ultimos afios se escucha hablar de inversién térmica, contaminacion atmosférica,
alimentos envenenados, deforestacion, erosion del suelo, deterioro de la capa de ozono,
calentamiento global, cambio climatico y etc. La idea de un medio ambiente amenazado, ha
pasado a formar parte de nuestra conciencia colectiva, generando un gran debate a esta

problematica y desprendiéndose una gran variedad de teorias y tomas de posiciones politicas.

El interés por el medio ambiente es en gran parte una convergencia de dos preocupaciones
publicas que han evolucionado, como primera la calidad del ambiente natural: calidad del agua,
la tierra, las areas naturales protegidas y los recursos no renovables, como segunda el desarrollo
de nuestra comunidad, cuyos problemas se engloban dentro de una totalidad bajo el rubro de
calidad de vida; entendiendo esta como las condiciones necesarias y suficientes para el desarrollo
del hombre en plenitud de las posibilidades de su realizacion en un entorno natural limpio y
sano. Por lo anterior en la actualidad estas preocupaciones se han direccionado a nuestro
consumo de bienes y servicios ambientales de los ecosistemas que demanda y afronta el
crecimiento de las urbes en todo el planeta y en especial América Latina; en México debido a la
expansion de la mancha urbana se esta generando el cambio de uso del suelo, pasando de zonas

de reserva o parques nacionales naturales a zonas de uso publico recreativo y turistico.

El desarrollo inmobiliario que se esta presentando en zonas colindantes al parque
nacional debido a la construccion de fraccionamientos campestres o villas turisticas que no
toman en cuenta los altos impactos negativos generados en la actualidad y para el futuro cercano;
dado que la ley de fraccionamiento del estado de Puebla no regula y reglamenta este tipo de

construccién y desarrollos tipo fraccionamiento campestre en zonas cercanas al parque nacional.

2.7 Zona de Influencia

Para comprender este concepto se debe remitir a la definicion que se realiza en el Programa
de Manejo del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl publicado en el afio 2013 el cual
consideraron las superficies boscosas en buen estado de conservacion o susceptibles de
restauracion que van siguiendo, grosso modo, un anillo o buffer de un kilémetro de separacion

con respecto a los linderos del parque.
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Las tierras aledafias al Parque Nacional pertenecen a ejidos o comunidades y por lo tanto se
requiere de la participacion directa de los duefios o poseedores para su conservacion y para la
conservacion a largo plazo de la misma Area Natural Protegida; ya que las acciones que se
desarrollan en ellas tienen una estrecha relacién con los ecosistemas del area y es en ellos donde
las actividades realizadas tienen efectos positivos o negativos hacia la biodiversidad y los
servicios ecosistémicos que prestan. En consecuencia, el municipio que comprende la zona de

influencia San Nicolas de los Ranchos del estado de Puebla. (Semarnat, 2013)

2.8 El turismo residencial como proceso territorial

Este concepto se debe abordar desde la Teoria de los sistemas complejos para tratar de
analizar como una actividad de un sector turistico pueda generar impactos y dindmicas en un
espacio de zona de influencia con area natural protegida; el desarrollo de las ciudades esta
desvalorando literalmente los limites de las areas dispuestas para otras actividades humanas
como fuente de abastecimiento de recursos naturales, alimentacion, bienes y servicios
ecosistémicos; entendiendo la interaccion que en la sociedad actual se le esta dando a entender
los problemas desde una vision de la complejidad como sistema; se usara para este analisis el
Turismo Residencial como un Sistema y el Parque Nacional lztaccihuatl como Ecosistema
Macro; para comprender como el desarrollo y la evolucion de desarrollo inmobiliario campestre
esta generando un impacto sobre la zona de influencia lugar que no es asociado, dimensionado o
siquiera tendido en cuenta como zona de influencia del ANP; dado que el agotamiento de estos
Recursos Naturales , esta siendo alterado, deteriorado y cambiado de uso de un uso predominante
forestal a un uso potencial para la actividad turistica tradicional, en zona de riesgo eruptivo por el
volcan Popocatépetl. Para entender un proceso territorial se debe describir como actividad que el
tiempo debe ofrecer una serie de pasos como: inicio — funcionar — intervenir el espacio —
desarrollar sus caracteristicas — dinamizarse — continuar — repitiéndose estos pasos en el tiempo,
para poder abordar este contexto se desarrollara el presente analisis en el periodo 1976 — 2016;
para describir como se ha dado en diferentes aspectos como:
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INICIO

Lotificacion — Zonificacion

Venta de Lotes

Mercadeo para Venta de Lotes

e Construccion de Infraestructura en el lugar

e Dinamica de Mercadeo

e Construccion de Casas

e Descripcién de la Forma como se hace la relacion con el entorno y el medio ambiente

e Interés de la Administracion por continuar con un Manejo en condiciones Urbanas u lugar
con predomino de bosque natural

[ ] FIN

Con base en el analisis de este proceso interno desarrollado en el lugar, se buscara tener los
lineamientos basicos para entender como el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica es un
elemento dentro del sistema de Turismo Residencial. Teniendo este proceso interno identificado
se buscara proyectar o cambiar de escala para contrarrestar su grado de intervencion territorial o
de territorio como caso de estudio o modelo piloto para observar sus implicaciones a otros
lugares 0 zonas que estén en estos momentos presentandose o desarrollandose estas
caracteristicas de proceso territorial por el Turismo Residencial. Este analisis de caso servira para
proyectar este proceso territorial generado al futuro en el periodo 2017 — 2027; para proponer y
proyectar como hacer una reconversion del Turismo Residencial al Turismo Residencial
Sostenible, para la jurisdiccion del ANP estudiada y como modelo piloto para otras ANP que
tengan estas mismas caracteristicas y situacion o criterios base para otras ANP en México,

Latinoamérica y el Caribe y el Mundo.
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2.9 Conclusiones

e La construccion marco conceptual, referencial y teorico; permite dar el primer
acercamiento con el contexto académico de las diferentes palabras claves y los conceptos

que se van a ser utilizados en el desarrollo de la tesis como constructo teérico.

e Define el caso de estudio para dar a conocer la problematica y delimitar sus alcances
conceptuales para poder abordar la metodologia de analisis a ser utilizada a lo largo del
desarrollo de la tesis.

e Contribuye al aporte académico sobre temas conceptuales aplicados y a las dinamicas
actuales del turismo residencial y sus impactos manifiestos sobre el territorio; en

presencia de un parque nacional.

e La incorporacion de conceptos de actualidad al andlisis de los procesos territoriales que
se estdn abordando en el concierto internacional al contexto local; permite tener una
vision prospectiva a la hora de planificar un territorio con riesgo eruptivo bajo la figura
del concepto de territorio sustentable resiliente, para afrontar eventos catastréficos

futuros.
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Capitulo 111
Diagnostico del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica

3.1 Introduccioén

El presente capitulo describe y desarrolla de forma detallada la metodologia aplicada para la
elaboracion del diagnostico en la zona de estudio, teniendo como objetivo la integracion de
conceptos como el Desarrollo Sostenible y sus dimensiones Ambiental, Social y Econdémica el
cual permitira estudiar, analizar y evaluar la situacion del (FBVT) Fraccionamiento Buenavista
Villa Turistica en zona de influencia del (PNIP) Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl en la
actualidad del afio 2017 , y el contexto que se presenta al ser un desarrollo de (TR)Turismo
Residencial. Esto permitird identificar y relacionar los impactos y los dafios ambientales,
mediante la evaluacion de estos con la metodologia de (EIA) Evaluacion de Impacto Ambiental
y (EDA) Evaluacion de Dafio Ambiental, las cuales se aplicaran a esta nueva tendencia de
urbanizacion en areas naturales protegidas y al proceso de transformacion que se estd gestando;
el enfoque es el desarrollo del territorio rural y el patrimonio natural, para posteriormente

proponer estrategias que se orienten a un desarrollo de turismo residencial sostenible integral.

La metodologia aplicada se trata con base en trabajo de campo en el &rea de estudio, la cual

se ordena de la siguiente forma:

1)  Serealizaré la descripcion y definicion de la zona de estudio.

2) Diagnostico preliminar de la situacion actual del Fraccionamiento Buenavista Villa

Turistica.

3)  Anélisis de la situacion actual del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica con base en

el concepto de desarrollo sostenible y sus dimensiones Ambiental, Social y Econémica.

4)  Evaluacion de la percepcion de visitantes al lugar mediante la utilizacién de una encuesta

que identifique los impactos mas destacados que estos observan.
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5)

6)

7)

8)

Realizacion de un registro fotografico sobre los deterioros ambientales identificados por

los visitantes.

Entrevista a los expertos de las instituciones vinculadas al lugar y tema de estudio; para
conocer su punto de vista, la detencion, identificacion e interpretacion del impacto

generado.

Analisis de la (ML) Matriz de Leopold (Leopold, 1971) para la identificar Impactos y

Evaluar los Dafios Ambientales presentes.

Elaboracion de las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades, Amenazas (FODA); como para

la elaboracion de una propuesta.

3.2 Descripcidn y definicion de la zona de estudio.

3.2.1 La zona de estudio

De acuerdo a la identificacion Geografica se denomina localidad; y tiene como nombre

Buenavista (Villa Turistica), el termino fraccionamiento se refiere al nombre que se encuentra

presente en la escritura publica (Escritura Compraventa, 2010) su colindancia con el Parque

Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl en la cota 3600 msnm la cual comprende 3785 metros

lineales correspondientes a la Subzona de recuperacion y la zona de influencia de 1 kilémetro;

ver figura 1. Esta Subzona de recuperacién se caracteriza porque en ella los recursos naturales

han resultado severamente alterados o modificados, y por lo tanto son objetos de programas de

recuperacion y rehabilitacion.
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3.2.2 Descripcion del lugar

En el afio de 1976 se realiza la protocolizacion de los planos y la lotificacion del fraccionamiento
denominado Fraccionamiento Buenavista villa turistica ubicado en la ex — hacienda Santa Buena
Vista y sus Ranchos Anexos de San Cristobal y de Santa Elena; perteneciente al distrito judicial
de Huejotzingo, Puebla; el cual se fracciono en 9 secciones de 473 manzanas, con 14.523 lotes,
correspondientes a 571 hectareas, (Escritura Compraventa, 2010). Para el afio de 2016 con base
a la entrevista realizada al licenciado Joel Posada administracion del fraccionamiento, describio
que se ha realizado la construccion de 226 casas (Posada, 2016); con las siguientes

caracteristicas:
«  Construccion de vias o unas carreteras en area con predominio forestal.

« Infraestructura para el sector turistico residencial; adecuando al lugar a la construccion de

las casas.
«  Adecuacion del lugar para la construccion de un lago para actividad de pesca.

Se debe tener en cuenta que el desarrollo de este proyecto se encuentra en colindancia entre
el Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl entre la curva de nivel a 3600 metros sobre el nivel
del mar y lo curva de nivel a los 3100 metros sobre el nivel del mar entre las cuentas de los rios
apatlaco y rio apipiluco chico; se debe tener en cuenta con un ente de mayor escala que es el
Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl el cual es una de las areas protegidas mas antiguas de
México. Posee un paisaje volcanico de gran belleza y valor turistico, en donde destaca el
Popocatépetl, uno de los méas impresionantes volcanes activos del planeta; y bosques que
albergan una gran variedad de especies de flora y de fauna especialmente adaptadas al medio
ambiente. EI Popocatépetl y la Iztaccihuatl, segunda y tercera cumbres mas altas del pais, son
los iconos por excelencia del paisaje natural mexicano. (CONANP, 2017).
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3.2.3 Descripcion del ambiente

El Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl se encuentra en una posicion geografica y
fisiografica que lo hacen ser un importante reservorio de especies de hongos, de flora y de fauna
silvestres, al ser parte de una gran cadena montafiosa intercontinental, el Eje Volcanico
Transversal, donde coinciden las regiones neartica y neotropical, se presenta un alto indice de
endemismos (18 especies) y de poblaciones tanto de plantas como de animales con historias

evolutivas distintas.

Dada su gran biodiversidad, con 471 especies registradas, 35 se encuentran en alguna
categoria de riesgo, incluidas las 18 especies endémicas, la Sierra Nevada fue catalogada por la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) como Zona
Prioritaria para la Conservacion Terrestre y Area de Importancia para la Conservacion de las
Aves (AICA C-72).

Esta Sierra Nevada destaca como centro de origen y diversificacion natural sobre todo para
vertebrados, tiene un alto valor por la presencia de endemismos para vertebrados y hongos, y
medio para plantas vasculares, también posee un alto valor como corredor biologico, tal vez el

mas importante desde el punto de vista transicional, (CONABIO, 2009).

La vegetacion se distribuye y atiende segun su altitud, de modo que pueden distinguirse tres
pisos fundamentales de vegetacion: bosques de pino-abies (3,000-3,700 msnm); bosques de pino
(3,400-4,200 msnm); pastizal alpino y subalpino (3,500-4,500 msnm). La mayor diversidad se

encuentra entre los 2,400 y 3,500 msnm.

Los bosques de coniferas son la vegetacion dominante, seguidas por la pradera de alta
montafia o pastizal alpino, vegetacion herbacea de no méas de 50 cm de altura que colinda con las
arenas volcénicas y los glaciares, que ya se encuentran en franca desaparicion. Entre estas dos
zonas existe un ecotono cuyas principales especies son la jarilla, el cardo santo, los lupinus y el
gordolobo. Los pobladores de la regién conocen el uso medicinal de muchas de estas herbaceas y

arbustivas que se presentan abundantemente en la region.

También hay una gran variedad de hongos, muchos de los cuales forman parte de la dieta
local. La recoleccion de estos organismos se ha practicado de manera tradicional para

autoconsumo desde tiempo inmemorial; sin embargo, su demanda con fines comerciales ha ido
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en rapido aumento, lo que aunado al desorden de la actividad ha provocado su sobreexplotacion,
poniendo a algunas especies en riesgo. Esta problematica también se observa para las plantas
medicinales. La perturbacion humana sobre los héabitats naturales avanza de abajo hacia arriba,
reduciéndolos y aislandolos cada vez méas. Ademas de la destruccion directa de su habitat, por la
tala, los incendios y la ganaderia extensiva, la fauna sufre por la caza deportiva y de subsistencia,
asi como por su comercio ilegal; incluso las actividades turisticas mal controladas contribuyen a

diezmar las poblaciones de los animales, (CONANP, 2017), (ver Ilustracion 9).
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ZONA DE ESTUDIO

SIMBOLOGIA

- SUBZONA DE RECUPERACION : HASTA COTA 3600 MSNM

“ LIMITE DE AREA NATURAL PROTEGIDA : COTA 36000 MSNM LINDERO 3785 METROS
D ZONA DE INFLUENCIA :ENTRE COTA 3600 MSNM LINDERO Y ANILLO O BUFFER 1 KM SEPARACION

/\) FRACCIONAMIENTO BUENAVISTA VILLA TURISTICA

K5y -

Las colindancias del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica; son:

«  Norte: Cota 3600 msnm, Sub zona de Recuperacion, Zona de Influencia del Area Natural
Protegida Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.

« Sur: Rio Apatlaco, La Venta, Villa Eco turistica.

* Oriente: Cota 3100 msnm; Zonas Ejidales de Calpan y Necaxa, desembocadura del Rio
Apatlaco en el Rio Apipiluco Chico.

«  Occidente: Cota 3600 msnm; lindero de 3785 metros lineales con Area Natural Protegida
Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.

lustracién 9: Zonificacion de la zona de estudio con base en el Programa de Manejo del Parque Nacional lztaccihuatl
Popocatépetl 2013.
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3.2.4 Descripcién del poligono y sus principales zonas y servicios con que cuenta

El Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica se encuentra ubicado en la Zona de Influencia
del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl en el municipio de San Nicolés de los Ranchos,
estado de Puebla, México cuenta con 226 cabafias que generan insostenibilidad, debido al
cambio de uso del suelo; de predominante forestal a uso urbanizable; derivando en una presion,
degradacion del entorno y deterioro sobre el medio ambiente y los recursos naturales, ruptura de
los ciclos bioldgicos de fauna y flora, en los ecosistemas de alta montafia, alteracion del sistema
hidrolégico por transformacion de micro cuenca con la construccion de lago para pesca
recreativa, cantera de agregados, tala de arboles y manejo inadecuado de los residuos sélidos y

liquidos; falta de planificacion turistica acorde a la zona.

Parque
Nacional N\ c207
Iztaccihuatl
Popocatépetl

lHustracion 10: Conteo de 226 cabafias en el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica, utilizando Google Earth 2016.
Fuente: Elaboracion Propia.
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3.3 Que es un Fraccionamiento

De acuerdo a la Ley del Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas del Estado Libre y
Soberano de Puebla, Publicado el 25 de febrero de 2014, en su articulo 3, numeral XXXIV,
pagina 11, el cual define un fraccionamiento de la siguiente forma:

“Fraccionamiento. - La division de un terreno, cualquiera que sea su regimen de
propiedad, que requiera del trazo de una o mas vias publicas para generar
lotes, areas privativas y manzanas, asi como de la ejecucion de obras de urbanizacion,

infraestructura, y equipamiento urbano”

De esta definicién legal se desprende diversos puntos importantes. Por un lado, se deja en
claro que se trata de una division de terreno, es decir, que constituia un solo elemento que fue
dividido, en su caso, un grupo de terrenos que se integran para conformar un conjunto en
particular, donde se comparten vias pablicas, infraestructura y equipamiento. Esto resulta de gran
importancia ya que debemos entender al carécter de desarrollo predominante extensivo de baja
densidad. El hecho de que se trate de diversos lotes o fracciones de terreno implica una mayor
ocupacién espacial horizontal para brindar acceso a esos predios. La presente ley en su titulo
tercero de los Fraccionamientos Capitulo I Clasificacion en el Articulo 14, pagina 20; menciona

lo siguiente:

3.3.1 Caracteristicas de un fraccionamiento

Las caracteristicas de cada uno de los tipos de fraccionamiento, se estableceran en los

reglamentos municipales correspondientes, clasificAndose en los siguientes tipos:
.- Habitacional urbano:

a) Residencial,

b) Tipo medio;

c) Interés social; y

d) Interés popular.
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I1.- Habitacional suburbano o rural:
a) Residencial Campestre; y

b) Agropecuarios.

I11.- Comerciales y de servicios:
a) Comerciales de venta al detalle;
b) Comerciales de venta al mayoreo y /o bodegas;
c) De servicios; y

d) Mixtos.

IV.- Industriales.

El fraccionamiento caso de estudio tienen los rasgos que se manifiestan en el parrafo II;
Habitacional suburbano o rural en el numeral a) Residencial Campestre; el cual se describe de la

siguiente manera:

Los fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales se ubicaran en o fuera de los
limites urbanos de los centros de poblacién, segin lo determinen los Programas Estatal y
Municipal de Desarrollo Urbano y podran ser Residencial Campestre los lotes tendran un frente

minimo de 25 metros y con una superficie no sea inferior a 1000 metros cuadrados.

El aprovechamiento predominante de estos fraccionamientos serd el de vivienda rustica y

locales para la experimentacion de servicios recreativos, produccion ecoldgica y comercial.

Esta clasificacion el Residencial Campestre es la figura que se utilizara en la presente
investigaciobn como herramienta base, debido a sus caracteristicas de aprovechamiento
predominante como son vivienda rustica y para la experimentacion de servicios recreativos,
produccidn ecoldgica y comercial. Esta determinacion de la ley esta regulando como si la zona
de influencia del parque nacional fuera un potencial urbanizable por ubicarse fuera de los limites

urbanos de los centros de poblacién.
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Se puede observar en este apartado sobre la Zona de Estudio, el fraccionamiento se
encuentra en una zona muy particular y con caracteristicas especiales que lo hacen fragil y
vulnerable ambientalmente, no apto para estar ubicado en esta zona de colindancia a parque
nacional, ademas la zona geogréfica y la zona Huejotzingo hace que se encuentre divido la
gestion sobre el territorio al presentarse el parque nacional como escala de manejo federal

mayor representada por el parque nacional y en escala territorial menor el fraccionamiento.
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3.4 Analisis Historico

3.4.1 La informacion del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl y el Fraccionamiento
Buenavista Villa Turistica

- ) Hulie 2016
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lustracién 11: Linea de Tiempo desde la creacion del Parque Nacional lztaccihuatl Popocatépetl 1926 pasando por la
Protocolizacion y Lotificacion en 1976 hasta la fecha de 2017.

En el afio 1937 se crea el Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl y desde sus inicios estuvo
propuesto para ser conservado y protegido como zona de oferta de bienes y servicios ambientales

los cuales han generado diversos intereses para ser utilizados y explotados al punto que se han
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cambiado por decreto la cota altitudinal de 3000 a 3600 para privilegiar la explotacion forestal en
el periodo comprendido del afio 1948 a 1992 (ver llustracion 11) ; en el afio 1976 se privilegia
otra vez la inversion privada con la protocolizacion y lotificacion de varios desarrollos
inmobiliarios en la zona de estudio como la EcoVilla La Venta y el Fraccionamiento Buenavista
Villa Turistica.

Estos desarrollos turisticos e inmobiliarios estan transformando el uso del suelo
predominantemente forestal rustico a uso urbano en una zona con una calidad ambiental muy alta
alta y que se esta impactando, deteriorando sus ciclos biologicos y generando dafios ambientales
en el sistema hidrologico de la zona; con efectos futuros que no se han cuantificado en la
actualidad y sobre todo la calidad de los servicios y bienes ambientales ; por los cuales sustenta
su interes expeculativo sobre el suelo por la venta de lotes para la construcccion de cabafias que
se beneficiaran el denominado Turismo Residencial ( ver llustraccion 12 y 13).
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lHustracién 12: Afio 1937 a 1948 cambio de limite de cota 3000 msnm a la cota 3600 msnm.

\/ A= 2N
lustracion 13: Afios 1948 a 2018 cota msnm; Privatizacion por Explotacion Forestal y Desarrollo Turistico Residencial.

7
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3.4.2 Historia del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica

| FRACCIONAMIENTO SIGLO XX |

MUNICIPIO DE PUEBLA | | Esrano oe PusBLA |
|
[ J l
FRACCIONAMIENTO CERRADO | | FRACCIONAMIENTO CERRADO MUNICIPIO SAN NICOLAS DE LOS RANCHOS |
AREA URBANA AREA INFLUENCIA URBANA I
|
| casecera MUNICIPAL AREA URBANA | | AREA RURAL MUNICIPAL
|
FRgtéi:mmggm INICIA PROTOCOLIZACION | | FRACCIONAMIENTO BUENA VISTA
BUENAVISTA LBICADO EN PLANOS LOTIFICACION VILLA TURISTICA
13 MAYO 1976
LA EX-HACIENDA DE
SANTABUENA VISTA Y LOTE DE TERRENO NUMERO UNO AREA INFLUENCIA
gggmgg?g Q:Eﬁ%sé MANZANA CUATRO PARQUE NACIONAL NATURAL IZTACCIHUATL - POPOCATEPETL
ESTADO DE PUEBLA MEXICO
SANTA ELENA SECCION CUATRO
SUPERFICIE 945.08
| NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MEDIDAS Y COLINDANTES C.OMP.RA LOTE
PERTENECIENTE AL METROS OCHO DECIMETROS NORITE: 1640 mets e
DISTRITO JUDICIAL DE CUADRADOS Ldaanises o,
HUEJOTZINGO, PUEBLA !
SUR: 25 48 matros INICIO DE OBRA JULIO 2014 |
| [ I Linda con Calle Francisco Acevedo
SE FRACCIONO 9 SECCIONES ACTUALMENTE
ORIENTE: 34 metros
Lo onCole Pt o NOVIEMBRE 2015
| 473maNzanas | 30 mercecanEaind Gl EN PROCESO DE ACABADOS
PONENTE: 35.10
| 14523L07E8 | Linda con Lot 2y Morzana ySecind,
FUENTE:
Eseritura Publica Andnima

llustracién 14: Historia del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica. Fuente: Escritura Pablica Anénima.

En el estado de Puebla en el municipio de San Nicolas de los Ranchos en area rural se inicia
la protocolizacion y la elaboracion de planos en fecha del 13 de mayo de 1976, denominando
Fraccionamiento Buenavista ubicado en la ex — hacienda de Santa Buenavista y sus ranchos
anexos de San Cristobal y de Santa Elena; perteneciente al distrito judicial de Huejotzingo,
Puebla; se fracciono en 9 secciones correspondiente a 9 secciones de 473 con 14.523 lotes con

un area de 572 hectareas.

Un lote de terreno tomado como ejemplo con numeracion uno manzana cuatro de la seccion

cuatro tiene como superficie 945.08 novecientos cuarenta y cinco metros con ocho decimetros.
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3.5 Localizacion del Poligono de Intervencion

Simbologia
1. Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl Subzona de Recuperacion
2. Zona de Influencia 1 Kilometro

3. Poligono de Intervencion Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica 562 hectareas
(Localidad Tipo Rural)

lustracion 15: Colindancia y zona de influencia entre FVBT y PNIP; Elaborado con ArcGIS 10.3. Fuente: Elaboracion Propia.
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3.6 Analisis de la situacion actual del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica con base
en el concepto de desarrollo sostenible y sus dimensiones Ambiental, Social y
Economica.

DESARROLLO SOSTENIBLE
No|[DIMENSION ASPECTO
Geologia
Topografia
Zona de Riesgo Volcanico
Hidrologia
Vegetacion
Valor Ambiental
Geografia
Paisaje
Clima
Usos del Suelo
Actores ldentificados

1 |[AMBIENTAL

2 SOCIAL Historia
Legislacion
Proceso Especulativo
3 |ECONOMICA Turismo Residencial

Tendencia Periurbana en Parque Nacional

Tabla 2: Analisis desde el Desarrollo Sostenible.

En este apartado se abordara el diagnostico del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica;
se evalua la situacion de este destino en una forma detallada con una revision desde sus
dimensiones Ambiental, Social y Econdémica, para poder recabar datos, analizarlos e

interpretarlos y poder comprenderlos como es su condicion actual.

3.6.1 Andlisis Dimension Ambiental
A) Geologia

El Popocatepetl y el Iztaccihuatl son la segunda y la tercer montafia mas altas de México con
5426 msnm y 5220 msnm respectivamente ; hacen parte del eje volcanico transversal y pese a su
cercania se formaron en momentos distintos . El iztaccihuatl *“ la mujer dormida” surge despues
de un proceso de erupciones hace mas de 40 millones de afios, comprende una cadena de siete

volcanes hoy completamente inactivos. El crater es cuello volcanico erosionado y solidificado
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que forma la cabeza ; despues empezo a salir lava en otros puntos mas asia el sur y se fue
creando el pecho ; lo que es la panza ; las rodillas ; y los pies fueron siendo pequefios volcanes.
En cambio el popocatépetl es més joven brota del corazén de la tierra hace 23 mil afios y

mantiene una actividad moderada (ver llustraccion 16).

*
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lHustracion 16: La Leyenda de Popocatépetl e Iztaccihuatl, Fuente: https://www.inside-méxico.com/la-leyenda-de-popocatépetl-e-
iztaccihuatl/.

El volcan Popocatépetl es el remanente de un volcan anterior en la Barranca del Nexpayantla
; el cual explota hace més 25 mil afios y forma el nuevo volcan Popocatépetl son elevaciones
extraordinarias y se encuentran en el tropico del planeta ; gracias a la altitud del Izta Popo
albergan ecosistemas de alta montafia donde se forma nieve en el invierno aunque solo en el

Iztaccihuatl se percibe areas de glaciar.

El Popocatépetl esta cerrado al publico desde 1994 por su actividad volcanica, y el
iztaccihuatl continua en sus estribaciones o faldas con la presencia de actividad turistica
tradicional como senderismo y montafiismo; ademas desarrolla la presencia de Turismo
Residencial y en zona de influencia, denominado con el nombre de Fraccionamiento

Buenavista Villa Turistica y otros tipos de iniciativas de ecoturismo como la EcoVilla La Venta
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; los cuales anda dado cabida a ser nombrados y ubicados como formaciones geologicas, como
la clave B3, la cual se encuentra en la barranca La Venta y los flujos de lava denominados

Dacita “Buenavista”; presentes en el lugar .

= - tew
a) X
<-" Estados Uridos de Amérca
—
N
R V. Iztaccihuatl
.

—
o~ -3
N\ ~ \ > N C. Gordo
\ﬁ\\ Masico \( [
Sl e 5,

QL;\

V. Popocatlépet!

lHustracién 17: Ubicacion de la clave B3, la barranca La Venta y los flujos de lava denominado Dacita "Buenavista"; lugar caso
de estudio.

Con relacion a la composicion del lugar se puede describir lo que muestra la Ilustraccion 17:

1. Localizacion del volcan Popocatépetl en el centro — oriente del Cinturdn Volcanico

Transmexicano CVTM.

2. Las claves B1, B2, B3, B4 y B5, significa las cinco barancas estudiadas. La imagen de
satelite SPOT en compuesto RGB de falso color, muestra la cara norte del volcan y las

barrancas estudiadas (en lineas amarillas). El rectangulo amarillo indica zona ampliada en c.

3. Imagen de satelite de Google Earth que muestra el detalle de las barrancas.
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Pémez Pink
~1100 anos cal. A.P.

Pémez Lorenzo Barranca La Venta
A, ~2200 afios cal. A.P.
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lustracion 18: Estratigrafia y edades dendrocronoldgicas La Venta(B3). Los datos entre paréntesis son edades calibradas.
(Ramos et, al. 2017).

En la zona se presentan Rocas igneas Extrusivas; y en la Cronoestratigrafia se presenta
Terciario Superior , Plioceno, mioceno. El suelo dominante es : Regosol Eutrico y los Suelos
secundarios son Cambisol Eutrico, Feozem Haplico; la fase fisica del suelo es gravosa, piedras
menores de 7.5cm de largo en la superficie del terreno o cerca de ella. Poseen muy poca
materia organica. Su profundidad es muy variable (entre 10 y més de 100 cm.), es muy
susceptible a la erosion. Toda la provincia del eje neovolcéanico ha sido descrita recientemente
como una faja volcanica en la que se encuentran diversos aparatos y rocas volcanicas asociados
a grandes fallas y facturas. Lo que implica en esta zona una vulnerabilidad muy alta de acuerdo
a este contexto geoldgico tiendo un riesgo eruptivo moderado por su actividad. (Secretaria de
Gobierno, 2005).

Este contexto se visibiliza como el Fraccionmiento se encuentra en una zona expuesta
constantemente a un riesgo por actividad eruptiva encontrandose en una zona de vulnerabilidad
muy alta y propensa a ser afectada en cualquer instante; causando perdidas materias y/o de
formas de vida desde perssonas hasta organismos vivos.
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B) Topografia

FERFIL DEL TERRENO DEL FRACCIONAMIENTO BUENAVISTA VILLA TURISTICA
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lHustracion 19: Caracteristicas del Relieve, Curvas de Nivel més representativo y perfil del terreno, elaborado en ArcGIS 10.3 y

Google Earth 2017.

Se observa las caracteristicas del terreno con la presencia de una elevacion denominada

Cerro Gordo el cual tiene una altura maxima de 3600 msnm con un ligero forma de meseta ; las

curvas de niveles mas baja es de 3100 msnm y mas alta 3600 msnm; tambien se observa una

baranca a los 3400 msnm la cual genera una micro cuenca interna, ver retangulo negro (ver

llustraccion 19).

Esta zona se encuentra en la transcion de la alta montafia y presenta un terreno con

pendientes que van desde los 0 a 45 grados y otras pendientes superan los 60 grados.
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C) Zona de Riesgo Volcdnico

lustracion 20: Mapa de Peligro del VVolcan Popocatépetl, Fuente: FOPREDEN.

Se puede observar como la zona de estudio se encuentra dentro de la zona de probabilidad
intermedia de los flujos y oleadas piroclasticos, La Venta y Buenavista estan consideradas como
zonas urbanas con una probabilidad intermedia de ser afectadas por los flujos y oledas
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piroclasticos en un evento que genere el volcan Popocatépetl, el cual es el volcan activo méas
monitoreado del mundo con 26 millones de personas que viven a menos de 100 kilometros del
crater. La zona de estudio se encuentra a 7 kilometros del crater, esta tendencia de urbanizacion
esta generada por el Turismo Residencial (ver llustraccion 20) esta presente desde el afio 1976
cOmo una generacion de nuevos riesgos; tiene como consecuencia directa de la manera en que se
presenta la urbanizacion, que va acompariada del desarrollo de procesos y condiciones inseguras
que vulneran a la poblacién (Olvera Nava & Lopez Vargas, 2016).

El Popocatépetl es uno de los volcanes mas peligrosos por el riesgo de una actividad
recurrente y alta en los ultimos 22 afios. Desde que se reactivo en 1997 y hasta el momento ha
presentado una serie de erupciones de las cuales la méas violenta ha sido la del afio 2000, y la
ultima la madrugada del 18 de abril de 2016. (CENAPRED, 2016).

Desde el afio 1994 a 2011; en este periodo de 11 afios esta es la actividad eruptiva que se ha

presentado estable; ver la siguiente tabla 3:

Pre octubre 1994 Fase estable
Octubre 1994 a 20 diciembre 1994 Fase de actividad premonitora
21 diciembre 1994 a 26 marzo 1996 Actividad fumarolica de limpieza de conductos

Fase de recarga, con el crecimiento de pequenos
domos de lava
15 marzo 1997 a 30 junio 1997 Crecimiento y destruccién de un domo grande (3)

26 marzo 1996 a 15 marzo 1997

Julio de 1997 a septiembre de 1999 Fase posteruptiva de rela{acmn. emplazamiento de
numerosos domos pequerios

Septiembre de 1999 a diciembre de 2000 Fase d'E recarga, con el emplazamiento de domos cada
vez mas grandes

Noviembre de 2000 a 18 diciembre 2000 Emplazamiento muy rapido de un gran domo (12)

19 diciembre de 2000 a 23 enero de Fase eruptiva intensa, culminando en erupcion

2001 VEI 3-4

Fase posteruptiva de relajacion, emplazamiento de

numerosos domos pequernios

Mayo de 2003 a junio de 2005 Fase estable con minima actividad

Julio de 2005 a 2009 Crecimiento de pequenios domos de lava

Fase de recarga, con el emplazamiento de domos cada

Enero de 2001 a mayo de 2003

2010y 2011 .
vez mas grandes

Tabla 3 : Etapas del actual periodo de actividad, Fuente: (Espinosa, 2012) Historia de la Actividad del Volcan.
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Zonas deriesgo

El gobierno federal elevd el nivel de alerta ante una posi-
ble erupcion del Popocatépetl, que se ubica a 55 kilome-
tros de la Cludad de México. Esta es laregiony el grado
de riesgo que habria ante una erupcion de Don Goyo.

lztaccihuatl

‘kal:m:nmaapalamde & Area 2:Esta 20m podria ser afectada por

cantidades importantes de arena volcinica, caldamoderada de arena ymaterial vokanico,
auyas acumulaciones alcanzarian varks cuyo espesor puede varar desde un milimetroo
centimetros, en el caso deerupdones pequenias, menos (ligera cobertura de palvo fino) en
yhasta varios metros con bloques de hasta 30 erupciones pequenas y hastaun metro en
centimetros, en erupdones grandes. enpciones muy grandes.

Area 3: Seria menas afectada par la calda de arena volcdrica y pémez, No habra calda durante
erupdones pequanas, aunque pueden acumularse decenas de centimetros de matesial vokénko
durante erupdones muy grandes. Los vientos sabre el Popocatépet! generalmente soplan en direccidn
este-oeste, La direcdon dominante de las vientos de octubre a abril es hacia el oriente, mientras que de
mayoa septiembre es hacla el poniente.

’ Ubicacién Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica (FBVT)

SEMAFORO

Elsistemadetermina
cwindo emprenderacciones
deauxilioyprevencién

Fase 1. Elvolcan
Popocatépeltse
encuentraencalma,

Fase 2. Sepresentan
Iigerasmanifestaciones
deactividadsksmicay
fumarolas

Fase: Elvolcin

Fase I: Haypeigoante
(@ida decenizay flujos
delodo quepuedan
legara poblados

Fase 2: Elvolcan
presentaactividad
eploshadeexala alta
aextrema.

lHustracién 21: Zonas de Riesgo y Explicacion del Semaforo con sus fases, Fuente: (CENAPRED, 2014).
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D) El plan de contingencia por actividad volcdnica.

Para el afio 1994 la actividad eruptiva del Popocatépetl representa un riesgo continuo para
todas las localidades que se encuentrane en zona de influencia y méas para la zona de estudio
debido a la constante posibilidad de reactivacion ; por ello, se deben tomar todo tipo de
precauciones, como la adecuacion de mejores condiciones cientificas y técnicas para atenuar el
riesgo y reducir la vulnerabilidad de la poblaciéon circundante, para el Centro Nacional de
Prevencion de Desastres (CENAPRED) con su Departamento de Difusion coordinado por
licenciado Ricardo Cicero manifiestan que a raiz de la erupcion moderada del 21 de diciembre de
1994, se han tenido avances muy significativos en materia de proteccion civil y de prevencion de
desastres, (Cicero, 1994).

El Licenciado Ricardo Cicero explico que desde junio de 1994 se establecid, una camparia
dirigida a la poblacion afectada en la zona del volcéan, por medio de folletos, tripticos impresos o
videos. Paralelamente, el CENAPRED convoc6 a los responsables de proteccion civil de los
estados de Puebla, Estado de México, Morelos, Tlaxcala y del México DF para elaborar un
programa conjunto que facilitara la coordinacion entre todas las autoridades involucradas ante un
posible escenario de alto riesgo.

Como resultado de lo anterior, se elabor6 el Plan Operativo Volcan Popocatépetl, en el que
se incluyen y definen las responsabilidades de cada uno de los estados y las instrucciones a
seguir. Lo primero que destaca es la organizacion de la gente y después el adiestramiento para
realizar simulacros. A la fecha, se han efectuado simulacros en todas las areas de riesgo del
Popocatépetl y en todas las rancherias y ciudades circundantes se ha presentado la exposicion
itinerante y un video titulados “En presencia de un volcan”.

El Plan operativo VVolcan Popocatépetl se perfecciono hasta llegar al Mapa de Planeacion de
Emergencias, en el cual se sectorizan todas las zonas de riesgo para que se evacue a la poblacion
segun las necesidades de cada sector y sus riesgos. Con base en este mapa (ver llustraccion 21),
y de acuerdo a lo que suceda, se haria la evacuacién por partes o general. La comunidad
cientifica desarrollé un Cddigo de alertamiento volcanico, el cual fue traducido por el
CENAPRED como el Semaforo de Alerta Volcanica ( ver llustraccion 21). El lenguaje de ese
coédigo se reduce, para términos practicos, al manejo de los colores de un semaforo: verde,

amarillo y rojo. El verde representa normalidad, y no alteran las actividades cotidianas de la
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poblacion. El amarillo significa alerta, fase en la cual se encuentran algunos poblados, pero se
pueden realizar las labores de manera normal; no obstante, estos sectores deben informarse
continuamente de cualquier cambio en la condicion del volcan. El rojo significa alarma, y
consiste basicamente en aplicar las acciones de alejamiento y de proteccién a la poblacién
porque puede ser inminente una erupcion volcanica de magnitud considerable.

Se cuenta, asimismo, con el Diagrama de Activacion del Plan Operativo. Toma de
decisiones, en el que se especifica qué debe hacer cada sector. Este diagrama lo tienen todos los
cientificos, las autoridades ejidales, municipales, policias, vigilantes, bomberos, etcétera.
Paralelamente, se envian documentos técnicos normativos a todos los responsables de proteccion
civil. Por su parte, la comunidad académica, ademas de monitorear permanentemente el volcan,
trabaja en busca de mejores tecnologias y sistemas de comunicacion.

Actualmente se tiene una camparfia de informacion para que la poblacion en riesgo conozca
qué es una situacion de normalidad y de alerta; qué debe hacer en caso de una situacion de
riesgo, donde ir, cudl es la ruta de evacuacion, donde estan los albergues. Se trata, pues, de

prepararla y ensefiarla a convivir con el riesgo, ya que no la vamos a poder mover de ahi;

expreso el Licenciado Ricardo Cicero. (Cicero, 1994).

lHustracién 22: Actividad sismica constante con presencia de fumarola y ceniza desde el Fraccionamiento Buenavista Villa
Turistica, Fuente: 27 de marzo de 2016.
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E) Hidrologia

— HIDROGRAFI/

PARQUE NACIONAL
IZTACCIHUATL POPOCATEPETL

338 IO 8 PARISASI TOI0

lHustracion 23: Descripcion Hidrologica al interior del FBVT; Fuente: Adaptacion con Google Earth 2017.

Los recursos hidricos son originados principalmente por el deshielo de los glaciares y la
precipitacion pluvial abundante en la region (por arriba de los 1,000 milimetros anuales). Una
gran parte de esa agua se filtra por las arenas volcanicas para alimentar los acuiferos
subterraneos, mientras que otra se convierte en corrientes superficiales permanentes o

intermitentes; estas Ultimas son innumerables durante la época de lluvias (ver llustracién 23).

La Sierra Nevada es el parte aguas que divide las aguas tributarias del Océano Atlantico
(Golfo de Meéxico) de las aguas tributarias del Océano Pacifico, formando dos de las mas
importantes cuencas hidroldgicas del pais: la de México y la del Balsas. La dinamica de los
cauces, aunada al brusco relieve de la zona, ha dado pie a la formacién de cafiadas, barrancos y
espectaculares caidas de agua que favorecen el aprovechamiento de energia hidraulica con una
Hidrologia Superficial con escurrimiento 50 — 100 mm, (CONANP, 2017).
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En la zona de estudio se presenta un sistema de micro cuencas con dos rios al norte
Apipiluco Chico y al sur Apatlaco que desemboca en el primero con mdltiples escorrentias que
les desembocan. El area de estudio cuenta una oferta hidrica que permitio a los propietarios del
fraccionamiento realizar una transformacion de este sistema con la construccion de un lago de
pesca recreativa y venta de la trucha para ser consumida por el interesado y el por usuarios del
restaurante, asi como para el abastecimiento de agua potable para lotes y cabafias, (ver

llustraccion 24).

lHustracion 24: Pesca Recreativa y Actividad Piscicola generando impacto al sistema hidrico, Fuente: Registro Fotografico 15 de
abril de 2017.
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lHustracion 25: Aspecto del consumo y abastecimiento del agua al interior del FBVT, Fuente: Registro Fotografico 15 de abril de
2017.

La llustraccion 25 muestra la forma como es suministrado y manejado el recurso agua a las
cabafias ; se desconoce como se realizan estos procesos de manejo del sistema e infraestructura
hidraulica en el lugar de estudio, frente a la captacion, embalse, potabilizacion, distribucion,
abastecimiento y el tratamiento de las aguas residuales grises y negras de las 226 cabafias
construidas en el fraccionamiento no se manifiesta presencia de un sistema de drenaje y planta de

tratamiento de estos residuos liquidos que son viertidos de nuevo al sistema hidrologico.

F) Vegetacion

Como puede observarse el FBVT se caracteriza por tener un bosque de pino-encino, el cual
se constituye principalmente por especies de Quercus y Pinus. Estos bosques por lo general son

de troncos delgados y de crecimiento lento ( ver llustracciones 26 y 27 ; ver tabla 4).

72



Simbologia

Vegetacion Predominante

[\ ¢!
L] i

Expansion FBVT

Limites FBVT

O Cerré Gordo 3600 msnm

lustracion 26: Plano de vegetacion y ubicacion de su densidad en el FBVT, Fuente: ArcGIS 10.3 y la informacién de INEGI
2015.

lHustracion 27: Vegetacion predominante bosque de pino-encino; al lado de las cabafias.
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Concepto Nombre Cientifico Nombre local | Utilidad
Pinus psedostrobus Ocote Madera

Pinus patula Pino colorado |Madera

Bosque O,u:ercus ?I:e:oides Encino Madera
Abies religiosa Oyamel Madera

Liguidambar styraciflua|Ocozote Madera
Forestiera angostifola |Argubuche Follaje

Tabla 4 : Descripcion de las especies de arboreas que se identifican en el lugar de estudio,

Fuente: http://iztapopo.conanp.gob.mx/flora.php

lustracion 28: Impacto Forestal por actividad antropica. Fuente: Registro Fotografico 15 de abril de 2017.

El uso potencial forestal en los terrenos del FBVT es apto para la obtencion de productos
maderables con orientacion doméstica generando Impacto Forestal por actividad de uso de lefia
para el restaurante; impacto por tala de arboles para uso de recurso forestal diametro mayores

para combustible y construccion, (ver llustracion 28).
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G) Areas de Valor Ambiental

Durante la 22 reunién del Consejo Internacional de Coordinacion del Programa del Hombre
y la Biosfera de la UNESCO, llevadada a acabo el primero de junio de 2010 se designé al area
protegida el Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl como Reserva de la Biosfera Los
Volcanes, la cual abarca una superficie de 171,774 hectareas, (CONANP, 2017) las Nacionas
Unidas en su numeral | ; Definiciones del Patrimonio Cultural y Natural Articulo 2 menciona

que para los efectos de considerar el “patrimonio natural de la siguiente forma:

e Los monumentos naturales constituidos por formaciones fisicas y biologicas o por
grupos de esas formaciones que tengan un valor universal excepcional desde el punto de

vista estético o cientifico,

e Las formaciones geoldgicas y fisiograficas y las zonas estrictamente delimitadas que
constituyan el habitat de especies, animal y vegetal, amenazadas que tengan un valor

universal excepcional desde el punto de vista estético o cientifico,

e Los lugares naturales o las zonas naturales estrictamente delimitadas, que tengan un
valor universal excepcional desde el punto de la ciencia, de la conservacion o de la

belleza natural.

El articulo 3 sefiala que incumbira a cada estado parte en la presente Convencion identificar
y delimitar los diversos bienes situados en su territorio y mencionarlos en los articulos 1y 2
Definiciones de Patrimonio Cultural y Natural, (UNESCO, 2010).
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lHustracion 29: Zona de influencia en el interior del FBVT, Fuente: Programa de Manejo Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl 2013.
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Las actividades permitidas y no permitidas en

siguiente cuadro:

los poligonos de esta subzona se indican en el

Subzona de Uso Plblico

Actividades Permitidas

Acrtividades no Permitidas

1. Actividades culturales tradicionales?

2. Aprovechamiento de recursos naturales
con fines de autoconsumo?

3. Colecta cientifica®

4. Colecta cientifica*

5. Construccion de infraestructura de apoyo
a las actividades de investigacion cientifica.
educacion ambiental y turismo de bajo
impacto ambiental®

6. Educacion ambiental

7. Filmaciones, forografias. captura de
imagenes o sonidos

8. Investigacion cientifica y monitoreo del
ambiente

9. Mantenimiento de caminos

10. Mantenimiento de infraestructura de
telecomunicaciones

11. Turismo de bajo impacto ambiental®

12. Venta de alimentos y artesanias

1.
2.

o,
10.
11.

12,

Abrir senderos, brechas o caminos
Alimentar. tocar o hacer ruidos intensos
que alteren el comportamiento natural de
los ejemplares de la vida silvestre

Alterar o destruir por cualquier medio o
accion los sitios de alimentacion. anidacion.
refugioc o reproduccion de las especies
silvestres

Aprovechamiento forestal, salvo para
colecta cientifica y uso doméstico

Arrojar. verver o descargar cualquier tipo de
desechos solidos o liquidos o cualguier otro
tipo de contaminante al suelo o cuerpos de
agua

Daiar. cortar y marcar arboles, salvo en el
caso de uso domeéstico

Encender fogatas

Extraer flora y fauna viva o muerta. asi
como otros elementos biogeneticos. salvo
para autoconsumo o colecta cientifica
Ganaderia incluyendo el pastoreo

Hacer uso de explosivos

Interrumpir. rellenar. desecar o desviar
flujos hidraulicos o cuerpos de agua
Introducir especies exdticas invasoras™

Subzona de Uso Pablico

Actividades Permitidas

Actividades mo Permitidas

13

14
15.

1&.

17

Realizar, sin autorizacidn, actividades
cnegeticas o de explotacion v
aprovechamiento de especies de

flora y fauna silvestres; salvo para el
aprovechamiento de reoursos naturales
con fines de autoconsumo

Remover o extraer material mineral
Trasladar especimenes de poblacones
nativas de una comunidad biologica a otra
Usar altavoces, radios o cualguier aparato
de sonido gue altere el comportamiento
de las poblaciones o ejemplares de las
especies sibrestres o que impida el disfrute
del Area Protegida por los visitantes
Ltilizar lamparas o cualquier fuenoe de huz
para aprovechamiento u chservacion de
ejermplares de la vida silvestre

Wiajes gue =a realizan por motivos religiosos.

u

Consistence en la recoleccidn de recursos marturales como la obrencitn de maceriales para la consoruccidn de
wiviendas tradicionzales y elaboracibn o reparacitn de corrales,. aprovechamiernto de lena para la preparaciin de

aimenuas, colecca de plancas medicnales; wso ouloural y aimencicia.

ol

suszentable.

% Lilzando ecotecnias y maceriales radicionales de construccidn propics de la regidn y acordes con & enuormo

marural

4 Consistence en deporces de montana como &l ascenso a la kracchuearl, caminaras de media montana, campismo,

dias de campo vy cbservacian del paisaje.

u

Conforme a lo previsoo paor &l armioulao 2, fraccidn Wi del Reglamenoo de la Ley General de wida Silvesore.
Conforme a ko previsco por &l ardoulo 2, fraccion Wil del Reglamento de a3 Ley General de Desamolo Forescal

Conforme a lo establecdo en las fracciones XMy 2000 del arciculo 3, de la Ley General de vida Silvesore.

Tabla 5 : Actividades permitidas y no permitidas en el Parque Nacional y su zona de influencia, Fuente: Programa de

Manejo Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl 2013.
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H) Espacio Geogrdfico

El espacio geogréafico es el conjunto conformado por elementos naturales como vegetacion,
suelo, montafas y cuerpos de agua, asi como por elementos sociales o culturales, es decir, la
organizacion economica y social de los pueblos y sus valores y costumbres. El espacio

geogréfico es muy amplio y heterogéneo.

1 Categorias

Para estudiar el espacio geografico se utilizaran 5 categorias: lugar, medio, paisaje, region y
territorio, las cuales permitiran reconocer distintas formas en que se expresan y relacionan los

componentes del espacio geografico.

e Lugar: Es la escala mas pequefia de estudio. Es el entorno al cual se le reconoce por su
nombre y proporciona un sentido de identidad, ya que es el espacio donde transcurre la

vida (localidad, barrio, colonia, rancho, etc.)

e Medio: Es el ambiente que los seres humanos han modificado para vivir, y pueden ser

rural, urbano o periurbano.
» Rural: actividades agropecuarias y forestales, dispersion de viviendas.
= Urbano: actividades industriales y de servicios, aglomeracion de viviendas.
= Periurbano: la transicion de lo rural a lo urbano.

e Paisaje: Sistema de componentes natural y social que percibimos a través de imagenes,

documéntales, etc.

e Region: Espacio que guarda homogeneidad en sus componentes. Estas se pueden

relacionar entre si y estudiadas en general constituyen una region geogréafica.

e Territorio: Constituye la forma de division, delimitacion y organizacion del espacio
terrestre, aéreo y maritimo establecida con fines politicos y de gobierno; en México:

entidades, municipios, delegaciones.
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Analisis del Espacio Geografico

Categoria Categorias de Analisis Componentes Principales
Lugar Cerro Gordo y Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica Forma de relieve, Barranca, Bosque
Medio actividades agropecuarias y forestales, dispersion de viviendas Rural

la transicion de lo rural a lo urbano Periurbano

L Panoramica Vocanes lztaccihuatl Popocatépetl Natural

Paisaje - —— -

Ermita del Silencio y Lago de Pesca Social
Regioén Zona de Influencia Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl
Territorio |San Nicolas de los Ranchos y Huejotzingo Municipio y Distrito Local

Tabla 6 : Analisis del Espacio Geografico adaptando las Categorias, Fuente: Elaboracién Propia.

COMPOMNEMNTES

lHustracion 30: Relaciéon de los componentes y categorias del espacio geogréfico.
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L. Descripcion del Paisaje

Simbologia

= Localidad

Cabaria
Expansién del Fraccionamiento Uso Urbano

Viabilidad Interna Principal y de Acceso al FBVT

&

Vegetacion Densa
Red de Alta Tension

Panoramica de Valor

F e | a N

Zona de Influencia

lHustracién 31: Paisaje presente en el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica.

Los Movimientos de interior de la tierra que técnicamente se denominan tecténicos y las
multiples erupciones volcanicas que disefiaron y dieron forma 'y, a lo largo de millones de afios,
las siluetas de dos volcanes que han sido iconos por excelencia del paisaje natural mexicano: el
Popocatépetl y la Iztaccihuatl. De suma importancia y totalmente vitales desde el punto de vista
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ecologico, como emblematicos y arraigados a nuestra cultura nacional. Un paisaje que se modela
y se regula de acuerdo a si esta nevado o carente de color blanco y majestuoso semeja el
contorno de una mujer dormida bajo el sol que tiene a su lado la imponente figura de un
simétrico volcan. Vistos asi, los volcanes son la representacion de un hombre y una mujer cuya

leyenda de amor infortunado esta totalmente enraizada en el imaginario popular mexicano.

La belleza e imponencia de estos dos gigantes tiene un atractivo tan singular que siempre han
sido una fuente de inspiracion artistica; innumerables poetas, pintores, fotografos, musicos,
artesanos o escritores los han tomado como modelos para plasmar su arte y a los cientificos para
monitorear sus manifestaciones eruptivas. Quiza no haya en la cultura mexicana otro paisaje mas
representado que éste. La excepcionalidad de su belleza, la espectacularidad de sus vistas, la
grandiosidad de su paisaje, son parte de los atributos que se consideraron para declarar a esta rica
region como uno de los primeros Parques Nacionales de México.

lHustracién 32: Registro Fotografico, Fuente: Portal http://www.vtabuenavista.com.
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Gracias a este contexto el fraccionamiento Buenavista Villa Turistica se ubicado en las faldas
del volcan lIztaccihuatl en el estado de Puebla. Con poco més de 500 has. y mas de 50 cabafias
construidas, es el lugar de descanso que ofrece al interesado como su familia creando la
necesidad de poder adquirir una propiedad y disfrute de hermosas vistas panordmicas en medio
de tranquilos rios de aguas cristalinas, respire aire puro y admire el Sol esplendoroso que se filtra
entre los majestuosos bosques de las montafias nevadas, Popocatépetl e Iztaccihuatl ademas se
encuentra en predios la Ermita del Silencio del Parque Nacional Izta — Popo: La cual no esta
abierta al publico por lo general mas que unas horas durante el fin de semana, y esto, siempre y

cuando no se esté llevando a cabo un retiro.

A pesar de todo es un deleite admirarla a la distancia o lo méas cerca que se puede por lo
impresionante de su arquitectura en lo alto de los valles que nos ofrece el parque Izta — Popo. La
inigualable tranquilidad y paz que se transmite desde este lugar es una oportunidad de disfrutar
de las praderas, arroyos, cascadas y paisajes que ofrecen los volcanes. La forma més directa para
llegar desde Puebla es viajar a Cholula y seguir hacia Nealtican, continuar por carretera
pavimentada hasta San Nicolas de los Ranchos y Santiago Xalitzintla, a partir de este ultimo
poblado se continla por una terraceria que esta en buen estado hasta llegar a Paso de Cortés
(aproximadamente 22 kilometros...) en donde se encuentra la entrada a el Fraccionamiento
Buenavista Villa Turistica y a la Eco Villa La Venta es en este tramo donde debes estan los
letreros que te indicaran el camino que se debe tomar hacia la Ermita del Silencio. Dentro del
fraccionamiento se cuenta con Juegos infantiles, kioscos con asadores, zona de pesca y area de
acampar, para una estancia muy placentera en este bello lugar que la naturaleza ha creado (ver

[lustracién 32).
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J) Clima y Precipitacién

Clima predominante frio se presenta en las zonas mas elevadas del volcan Popocatépetl con
una temperatura sentida (sensacion térmica) en (grados centigrados) (°C) de 5°, 9°, 13°, 11°, 7°y
4° presentandose una velocidad del viento en (km/h) de 3,6 -8y 6 —12.

Los Subtipos de mayor humedad dentro de los semifrios subhiimedos; el porcentaje de
% de precipitacion invernal menor de 5, y el subtipo de mayor humedad dentro de los templados
subhumedos; frente a la temperatura: De 10° a 12° C/ De 12° a 14°
Precipitacion Total anual es de entre 1000 mm — 1200 mm, En cuanto a los registros de caida de
nieve: febrero 2004 - marzo 2002, (ver llustracion 33).

N

llustracion ~ 33:  Caracteristicas  predominantes del clima presentes en el FBVT, Fuente: http: //
www.meteoblue.com/es/tiempo/pronostico/.../paso-de-cortés_méxico_3530182.
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K) Usos del Suelo

“uUso
- URBANO...

ANALISIS DEL SITIO
SIMBOLOGIA

f  PARQUE NACIONAL IZTA POPO

FRACCIONAMIENTO
BUENAVISTA VILLA TURISTICA

Sutt zona de Recuperacion
Subzona de Uso Publico

Wl zo0na deinfuencia =]

Uso Rustico

Uso Urbano

Uso de Suelo

Uso del Suelo TRANSEORMACION Urbanizable en Zona

Predominio de Influencia del
1976- 2016 Area Natural

Forestal Protegida

lHustracion 34: Transformacion de los usos del suelo, Fuente: Elaborado en ArcGIS 10.3 y Programa de Ordenamiento Ecolégico
y Riesgo Eruptivo del Territorio, Volcan Popocatépetl y su zona de influencia del estado de Puebla 2007.

Se puede observar como el lugar a presentado una transformacion en el periodo de 1976 —
2016 ; de Uso del Suelo de Predominante Forestal a Urbanizable. Esta tendencia se ha
presentado por la dinamica de crecimiento urbano a cambiado el uso rustico a urbano; para
confirmar esta condicion se puede observar como Catastro en el afio 2016 clasifica al predio

como rustico; (ver las llustracciones 34 y 35).
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lHustracion 35: Clasificacion de Catastro para el FBVT como tipo de predio rastico; Fuente: Catastro 20 / 07/2016.
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lHustracion 36: Clasificacion de Catastro para la segunda fase del FBVT como tipo de predio Urbano; Fuente: Fecha de
Actualizacion 20/04/2011.

En las llustarcciones 35 y 36 se puede observar como la zona que corresponde al FBVT
mas antigua (1976), posee un desarrollo de 226 cabafias aun mantiene para el afio 2016 la
clasificacion como Tipo de Predio Rustico, mientras que el otro predio que es la segunda etapa

del fraccionamiento BVT para el afio 2011 se considera por Catastro como Predio Urbano.
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Este analisis genera una inquitud frente a como se realiza la clasificacion de los tipos de predio

por parte de Catastro a estas zonas rurales y proximas a un Parque Nacional.

L) Accesibilidad: Principales Vialidades, Senderos y estacionamientos

Como puede observarse se presenta una red muy bien definidad de vialidades que se estan
utilizando en el al interior del FBVT (ver llustraccion 37) , y la en la proyeccion de la segunda
etapa de ampliacion del fraccionamiento en su zona norte ; cabe destacar que estas vias se
encuentran es estado de terraceria y brindan el asceso a los residentes de las cabafas y
visitantes y se encuentran en estado definiente (ver Ilustracciones 38 y 39).

o ™~ e~ s - e
1 ’ 1 f’ L =T

VIALIDADES N

T T T T
. 52 - s o~ o

lHustracion 37: Vialidades al interior del FBVT, Fuente: Google Earth 2017 y ArcGIS 10.3.

Acceso: No presenta una infraestructura adecuada para la recepcion de los propietarios y

visitantes por carecer de espacio y falta de un disefio acorde al lugar.

Estaccionamiento: Es muy pequefio para atender a los vehiculos sin presencia de sefaletica

que permita ubicarlo como un espacio adeacuado, (ver llustraccion 39).
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Mantemiento: Se pudo observar que en un afio solo se realizaron dos veces la nivelezacién de

las vialidades sin presencia de manejo de los drenajes e infraestructura.

Efectos: Los efectos se presentan es la deforestacion , deslizamientos, erosion hidraulica por
falta de infraesctrura que permita el desague y drenaje del agua en epoca de invierno

con presencia de deshielo y nieve.
Evaluacion del trazo respecto a la topografia y vegetacion:

Vias en perfiles de terreno que superan los 60 grados se estima estan generando

despendimiento de la banqueta y la vegetacion circundante.

lustracion 38: Aspecto de las Viabilidades al Interior del FBVT, Fuente: Registro Fotografico 15 de abril de 2017.
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lHustracion 39: Estacionamiento residentes y visitantes; Fuente: Registro Fotografico 15 de abril de 2017.

3.6.2 Andlisis Dimension Social

En el presente apartado se realizara un diagnostico social en la zona de estudio con relacion
al tipo de personas que visitan el Fraccionamiento Buenavista Villa Turista basandose en el
concepto, definicidn y diferencia que realizan los autores Mazon y Peniche ver (Tabla 7) , para
luego realizar el analisis del Turista Residencial el cual se integra a los autores que se identifican
en el interior de la zona de estudio, de acuerdo a que tienen una funcion establecida y un tiempo
de permanencia en el lugar aunado a los factores Sociodemografico en la zona de estudio, debido
a gue no se presentan datos de una poblacion establecida con relacion a los dos ultimos censos
del INEGI en los afios 2000 y 2010 no presentandose poblacion que permanezca en el domicilio
0 lugar del fraccionamiento debido a su marcada estacionalidad en el periodo 1976 — 2016. El
Fraccionamiento Buenavista esta ubicado en el municipio de San Nicolas de Los Ranchos de
Puebla, en la zona de influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl es un
asentamiento turistico residencial de aproximadamente 571 hectareas con 226 cabafias
construidas. El fraccionamiento tiene una clase social alta; debido a que los propietarios viven en
la ciudad y ganan mas de $ 21.801 pesos mexicanos mensuales, (INEGI, 2014). No se presenta
una forma de uso y de apropiacién espacial del lugar debido a que tanto propietarios como
visitantes utilizar la infraestructura construida de forma privada sin la interaccion con los vecinos

u otros visitantes del lugar. Para conocer un poco sobre los cambios que ha tenido el
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fraccionamiento, se hace necesario volver la mirada sobre el pasado y establecer una relacion
con los cambios que se han tejido en el presente. En primer lugar el FBVT inicié su
conformacién en la década de los setentas, con una historia cargada de cambios en las leyes
sobre la tenencia de la tierra que para el afio 1976 se produce la reforma agraria permitiendo la
privatizacion de los ejidos y la venta a los privados de grandes extensiones de tierra para ser
lotificados y el generar el cambio de uso en el suelo de forestal y agricola a uso rustico y
urbanizable; estos factores permitieron la transformacion del lugar mediante la construccion
paulatina de cabafias que para el afio 2016 ya estaban construidas 226; sin una planificacion rural
y turistica acorde. Otra de las caracteristicas en la conformacion espacial del FBVT es la zona de
influencia del parque nacional lztaccihuatl Popocatépetl y como el desconocimiento de la
poblacion propietaria sobre los derechos y deberes de los propietarios sobre el lugar campestre,
con calidad paisajistica alta y zona de riesgo volcéanico.
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Tipos de personas que visita el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica integrado al concepto

de Turismo Residencial.

CONCEPTO DEFINICION DIFERENCIA
Un turista es aquella persona| Su tiempo de estancia dura unas horas, hasta
que se traslada de su varios dias.
domicilio habital a otro
punto geografico, estando . . L.
TURISTA ausente de su lugar de WVisitante en estancia del lugar visitado, hasta 12

residencia habitual mas de 24
horas v realizando
pemoctacion en el otro
punto geografico.

meses consecutivos.

Excluve los movitnientos migratorios de caracter
laboral.

TURISTA RESIDENCIAL

Un turista residencial es
agquella persona gque se
traslada fuera de sus lugares
de residencia o domicilio
habital a una segunda
residencia de su propiedad o
invitado por este propietario
en otro punto geografico,
marcada estacionalidad en la
ocupacion en estas
residencias.

Su tiempo de estancia de forma permanente o
semipemmanente

Es independiente del consumo de servicios
como transporte.hospedaje v alimentacion; con
menor inclinacion al gasto.

Pertenece al sector estra - hotelero

Respuesta a nuevas formas de movilidad v
residencialidad

Alto grado de fidelidad con el destino turistico.

EXCURSIONISTA

Hl excursionismo es una
actividad fisica que consiste
en realizar travesias o rutas
por un medio natural con un
fin recreactivo. Estas rutas
se realizan generalmente a
pie, en bicicleta, a caballo, o
con esquis; tienen lugar en
montafias, montes, bosques,
selvas, costas, desiertos,
cavernas, cafiones, rios, etc.
Su duracion puede variar de
unas horas hasta varios dias,
combinandose con la
acampada.

Turista ausente de su lugar de residencia
habitual mas de 24 horas v realizando
permmoctacion en el otro punto geografico.

Todo viajero que lo hace pormenos de 12
meses ¥ cuyo mmotivo no es ejercer una
actividad remmunerada en el lugar de destino.

VISITANTE

Toda persona que se
desplara a un lugar distinto
al de su entomo habitual,
por una duracion inferor a
doce mese v cuya finalidad
principal del viaje no es la
ejercer una actividad que se
remunere en el lugar
visitado.

Turista todo visitante que pemocta en el lugar
de visita.

Excursionista todo visitante que no pernocta en
el lugar de visita.

Tabla 7 : Definicion y Diferencias de los Tipos de Turistas adaptacion, Fuente: (Mazon, T. et al.,) y (Peniche, 2013).
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Como puede observarse en las tabla anterior la clasificacion de Turista Residencial esta
definida como aquella persona que se traslada fuera de sus lugares de residencia o domicilio
habitual a una segunda residencia de su propiedad o invitado por este propietario en otro punto
geogréfico, marcada estacionalidad en la ocupacion en estas residencias, con un tiempo de
estancia de forma permanente o semipermanente, es independiente del consumo de servicios
como transporte, hospedaje y alimentacion, con menor inclinacion al gasto presentando una
nueva forma de movilidad y residencialidad con un alto grado de fidelidad con el destino
turistico, perteneciendo al sector extra — hotelero. Se pueden identificar como los Principales

Actores Sociales del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica, los siguientes:

= Propietarios General

=  Administradores

= Propietarios de Lote o Cabafa

= Personal de Seguridad y Servicios Varios
= Vendedores de Lotes o Cabafias

» Visitante de un dia

= Visitante de fin de semana
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Sus funciones se pueden describir en la siguiente tabla:

ACTORES IDENTIFICADOS EN EL
FRACCIONAMIENTO BUENAVISTA VILLA TURISTICA
PERMANENCIA

No| ACTORES FUNCION EN EL SITIO
Duefios de las Ex - Haciendas de Santa
1| Propietarios Buenavista Ranchos Anexos San Cristobal Ocasional

y Santa Elena que dan origen al
Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica
Realizan Manejo del Fraccionamiento

2 | Administradores |Buenavista Villa Turistica mediante la
Inmobiliaria y Constructora POSAR S.A.

Turnos Diarios
365 dias al Afio

5| Vendedores de |Encargados del Mercadeo, Venta de los STurnos F'Ees dte
Lotes o Cahafias |Lotes y/o Cabafias emana y Eventos

Pertinentes
Personal de . o .
. Actividades periodicas deacuerdo a su Turnos Diarios
4| Seguridady . .
o . |cargo 365 dias al Afio
Servicios Varios
. En cualquier
Propietarios de | _. .
5 P . |Disfrutan de su propiedad momento de los 365
Lote 0 Cabafia . N
dias al Afio
6 Visitante de un fin Consumo de Bienes y Servicios del FBVT | Fin de Semana

de semana
7 |Visitante de un dia | Consumo de Bienes y Servicios del FBVT Pasa dia

Tabla 8 : Actores presentes en el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica, Fuente: Investigador Presente lugar de
Estudio.

Se integra la informacion del Turista Residencial a los actores presentes en el
Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica de la siguiente forma son los propietarios de lote o
cabafia, al igual que los visitantes de un fin de semana como también los visitantes de un dia que
estando presente disfrutando de la propiedad de la segunda residencia en el lugar de visita, por
periodos que pueden ir desde un dia, un fin de semana, o hasta una temporada de un afio 0 mas

pernotando en el lugar.
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1. Actividades de Visitantes

Rupatitam @
A = .
Fraccionamiento
L a Ermita del Silencio ﬁ ‘
Qo T

Buenavista Villa...
a Venta Villz
La Venta, Villa g

Ecoturistica =

Buenawsta Villa Turistica

!

Se presenta las siguientes actividades identificadas con respecto al turismo:

a8 Pesca Recreativa

Senderismo

(H] Turismo en Hospedaje de Hotel o Cabafa

Turismo Residencial

K Peregrinacion en fechas tradicionales y de acuerdo a su creencia
Consumo de Trucha en Restaurante

7 Turismo Espiritual

Montafiismo

£ Deportes a Motor

Tour Fotografico

lHustracion 40: Lugares representativos para actividades sociales identificadas en el FBVT y La Venta Villa Ecoturistica, Fuente:

Elaboracion Propia.
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Descripcion de las actividades de visitantes:

El visitante al interior del fraccionamiento Buenavista Villa Turistica puede realizar
variadas actividades desde el disfrute de hermosas vistas panoramicas en medio de tranquilos
rios de aguas cristalinas realizando un tour fotogréfico, respirando aire puro y con la préctica del
senderismo o0 montafiismo puede admire los majestuosos bosques de las montafias nevadas,
Popocatépetl e lztaccihuatl y porque no ascender esta ultima que permite esta practica y se
convierte en zona de paso; también se cuenta con Juegos infantiles, kioscos con asadores, zona
de pesca y area de acampar, para tener una estancia muy placentera , de igual forma se puede
vivir una gran experiencia acompafado de tus seres queridos con la posibilidad de hospedarte en
la Posada Familiar o bien rentar una cabafia. Se puede visitar la Ermita del Silencio y Rupatiam
lugares de encuentro religioso y espiritual respectivamente y peregrinacion en fechas
tradicionales y de acuerdo a su creencia.

2. Percepcion Social sobre el lugar

El concepto de lugar a partir de las percepciones sobre los cambios de espacios ambientales
y la percepcion social de los Turistas Residenciales, Visitantes y Excursionistas identificar las
percepciones que sobre los cambios espacio ambientes y que sobre los lugares cercanos

manifiestan los entrevistados en el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica.

La primera acepcion surge en el campo del anélisis espacial. El lugar esta definido en este
caso como una unidad espacial elemental cuya posicion es, a la vez, identificable en un sistema
de coordenadas y dependiente de las relaciones con otros lugares en el marco de interacciones

espaciales (Béguin & Bailly, 2003).

Los lugares son el sitio donde se localizan los fendmenos geogréaficos, ya se trate de
poblaciones, objetos materiales o funciones. Estos fendmenos constituyen otros tantos atributos
que permiten caracterizar los mencionados lugares. El anélisis espacial estudia los arreglos
espaciales de los lugares intentando encontrar las légicas de organizacion, ya sean aquéllos
agrupados bajo la forma de una siembra de puntos o puestos en relacion con otros lugares que

son los puntos de apoyo (nudos, cruces, etc.) de redes (Pumain & Saint , 1997).
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Cabe destacar que los actores sociales en el lugar caso de estudio no son una comunidad
tipica presente debido a su estacionalidad esporadica y no domiciliar en el lugar debido a que su
tiempo de estancia semipermanente obedecen a las caracteristicas propias de Turismo
Residencial creando un contexto cualitativo de esta vivencia; permitiendo por un periodo de
tiempo menor que permitird construir el presente conocimiento con base en un paradigma de
lugar con base en una poblacion esporédica presente durante el proceso investigativo de la
presente tesis.

3. Poblacion
La muestra con la que se trabajé se dividio en dos grupos:

e Turista Residencial: Pertenecientes al Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica
conformado por 6 personas con promedio de edad de 35 afos, los cuales provienen de las
ciudades de México DF y Puebla.

e Visitante y Excursionista: Conformado por 60 personas con un rango de edad entre los

20 anos a 45 afos, los cuales provienen de las ciudades de México DF y Puebla.

Asi mismo se logrd generar un marco de interés sobre el lugar como destino turistico para un

grupo de permanencia mas prolongada y para el otro una permanencia del fin de semana.

Esta situacion a la que se encuentran vinculados la poblacién hacer encuestada genera un
contexto de clave para comprender la percesion sobre el lugar, la forma como viven las
experiencias que obtienen mediante de esto, hace si como el conocimiento que se tenga alrededor

de las transformaciones espacio-ambientales.
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4. Analisis de la Informacion Colectada

Ficha Técnica de la Entrevista Semi Estructurada
Fecha: 4 julio 2016

Numero de encuestados: 120
Poblacion: Turistas Residenciales, Visitantes y Excursionistas.

a) Porcentajes por pregunta / respuesta con la anterior informacion.

No PREGUNTA RESPUESTA PORCENTAJE
Tranquilo 5%
1 ¢ El Fraccionamiento le Parece ? Pasivo 8%
Aburrido 17%
Construccion de Casas 8%
N Contaminacion Hidrica 8%
2 |Observa Impactos en el Fraccionamiento
P Tala de Arboles 8%
Construccion de Carretera de Acceso 76%
¢ QUé tan importante considera la Requisto de Construccion 3%
3| normativa urbanistica y ambiental
aplicada a este fraccionamiento ? | Adaptacion a la Expansion Periurbana 63%
¢, Este fraccionamiento impacta el SI 30%
4 Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl Desconoce el Alcance 70%

Tabla 9 : Analisis de las respuestas obtenidas, Fuente: Entrevista Semiestructurada 14 Julio 2016.
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b) Resultados del sondeo

1. ¢El Fraccionamiento le Parece?

Pasivo =
Bueno
3%

lustracion 41: Pregunta 1. ¢El fraccionamiento le parece?, Fuente: Entrevista semiestructurada a visitantes, 4 de julio de 2016.

El 75 % que respondid que le parece Tranquilo; debido a que no presenta agitacion
movimiento; el 8.33 % respondi6 que le parece Pasivo; debido a que carece de dinamismo y
inactivo en actividades por realizar el 16.66 % respondié que le parece Aburrido; debido a no

encuentra algo que proporcione entretenimiento.

ni
es
se
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2. ¢Observa Impactos en el Fraccionamiento?

Construccion de
Casas = Alto 8.33%

lustracion 42: Pregunta 2. ;Observa Impactos en el fraccionamiento?, Fuente: Entrevista semiestructura a visitantes, 4 julio
2016.

El 8.33 % que respondio que observa el Impacto de Construccion de Casas; debido a que
presenta un alto impacto de transformacion en el medio y en el entorno por esta actividad
realizada, el 8.33 % respondid que observa el Impacto de la Contaminacion Hidrica; debido a
que presenta un alto impacto de transformacion en el medio y en el entorno por esta actividad
realizada, el 25 % respondid que observa el Impacto de la Construccion por carretera de Acceso
debido a que presenta un alto impacto de transformacion en el medio y en el entorno por esta
actividad realizada.

El 16.66 % respondié que observa el Impacto por la Contaminacién generada por los
Residuos Sélidos debido a que no se presenta una separacion en la fuente de los diferentes tipos
de residuos mediante recipientes destinados y sefialados para este primer paso en el manejo de
los mismos, el 83.33 % respondié que observa un bajo Impacto de Contaminacion Auditiva
debido a que no presenta ningin tipo de fuente generadora de sonido o ruido para ser
considerado, el 8.33 % respondié que observa un bajo Impacto por Tala de Arboles; debido a que
no presenta de forma evidente en el lugar, el 50 % respondié que observa un bajo Impacto por
Contaminacién Visual; debido a que no presenta una concentracion de objetos o elementos
generadores de distorsion en el paisaje para ser considerado.
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3. éQué tan importante considera la
normativa urbanistica y ambiental aplicada a
este fraccionamiento?

Regular 0%

lustracion 43: Pregunta 3. ;Qué aspectos considera incluir en la normativa urbanistica y ambiental aplicada a este tipo de
fraccionamiento?, Fuente: Entrevista semiestructurada a visitantes 4 de julio de 2016.

El 66.66 % respondié la importancia para la generacion de un aporte al Desarrollo
Sustentable en este caso de estudio, el 58.33 % respondi6 sobre la contribucion a la
responsabilidad con el entorno por parte del caso de estudio el 41.66 % respondidé que se puede
considerar para una futura adaptacion a la expansion urbana en contextos de zona de influencia
del area natural protegida el 25 % respondié que aportaria al requisito de Construccion de las

cabafias que se realizaran en zonas de influencia del area natural protegida.
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4. ¢Este fraccionamiento impacta el Parque
Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl?

NO = Sin
Marca,
0.00%

llustracion 44: Pregunta 4. (Este fraccionamiento impacta el Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl 2,
Fuente: Entrevista semiestructurada a visitantes 4 de julio de 2016.

El 33,33 % respondié que Sl observa el Impacto presentado y generado por el
fraccionamiento al Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl el 41.66 % respondié que NO
observa el Impacto presentado y generado por el fraccionamiento al Parque Nacional Iztaccihuatl
Popocatépetl el 75 % respondié el desconocimiento sobre el Alcance que tiene el impacto

generado y presentado por el fraccionamiento al Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.
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3.6.3 Andlisis Econémico

1. Desde Interés Econdmico Inmobiliario

El Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica mediante su portal de internet ofrece
terrenos desde 500 metros cuadrados y su plan de financiamiento (ver llustracion 45); esta
describe los porcentajes de transaccion preliminar y los mecanismos de pago en el tiempo,

también los tipos de terrenos que se pueden adquirir de acuerdo a los gustos del interesado.

En la ilustracion 46 se describen las caracteristicas que poseen las cabafias en venta y

sugieren el contactar para realizar una visita al fraccionamiento y conocerlas personalmente.

Se convierte en un producto turistico de dificil comercializacion debido a que este tipo de
viviendas turistico — residenciales no salen, de forma oficial, al mercado turistico debido a que su
mercadeo en redes sociales en internet y eventos de concentracion masiva como ferias y

festivales se han convertido en el canal de contacto con el futuro cliente.
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7 anNBUENAVISTA
WM @mﬁw VENTA DE LOTES Y CABANAS

Inicio Nosotros Terrenos Cabaiias Hospedaje ~ Constructora  Ubicacién Contacto

Terrenos

En el fraccionamiento contamos con terrenos desde 500 m2 y con un
excelente plan de financiamiento.

Adquiera su terreno con el 20 % de enganche y el saldo a pagar mediante
24 mensualidades SIN intereses, o si lo prefiere, tenemos planes que le
brindan hasta 48 meses con un minimo interés de financiamiento del 6 %
anual fijo.

Tipos de Terrenos

Gracias a la naturaleza, podemos ofrecerle una amplia variedad de
terrenos con diferentes caracteristicas dentro de las que destacan:

« Planos

« Semiplanos
« En Declive
« Arbolados
» Conrio

« Convista

Todos los terrenos cuentan con: Agua, Calles, Mantenimiento,
Vigilancia y Seguridad Juridica.

Pdngase en contacto con nuestro equipo de ventas si desea obtener
mas informacién.

Secciones Inmobiliaria y Constructora POSAR Siguenos

S.A.de C.V.

lHustracion 45: Informacion Publicitaria y Comercial del FBVT, Fuente: www.vtabuenvista.com
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B UEWAVISTA
WM @msm VENTA DE LOTES Y CABANAS

Nosotros Terrenos Hospedaje Constructora Ubicacion

Cabainas en Venta

En este apartado podra ver las cabafias que tenemos en venta, si desea mas infermacion de alguna de ellas, lo invitamos a ponerse en
contacto con nuestro equipo de ventas, o bien, lo invitamos a conocerla en el fraccionamiento.

Cabana

860 m * de terreno
104.57 m * de construccion
Bodega
33.07m “de construccion

2 Niveles
Estancia
Comedor
Cocina
3 recamaras
1/, bano completo
Cuarto de visitas

Cabana
en Venta

700 m’ de terreno
90 m? de construccion
1 Nivel
Acabados en madera
Estancia
Comedor
Cocina
3 recamaras
? 1 bano completo
Terreno cercado

e My

- mamey Estacionamiento: 2 autos

Siguenos

Inmobiliaria y Constructora POSAR
S.A.de C.V.

Secciones

lHustracion 46: Informacion Publicitaria y Comercial del FBVT, Fuente: www.vtabuenavista.com
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2. Tendencia inmobiliaria

Desde el afio 1976 que se realizd la protocolizacion y lotificacion del FBVT se han
construido 226 cabafas en 40 afios periodo 1976 — 2016; un promedio de 6 cabafias por afio con
una posible tendencia de crecimiento para los proximos afios (Deverdun , Osorio, & Iracheta,
2016), debido a la transformacion de la tierra en suelo pues es este suelo el principal recurso del
TR. Aqui la tierra ha pasado de ser un espacio para la produccion agraria, forestal o de
conservacion para la proteccion natural a convertirse en suelo urbano o urbanizable; para que
este suelo en definitiva se transforme en plano urbano dispuesto para el consumo turistico
(Aledo, 2008). Este proceso se esta convirtiendo en una tendencia con presencia de regulacion

permisiva y carente de control, (ver ilustracion 47 y 48).

Regulacion permisiva y carencia de control

uso de la parcelacion agricola para la urbanizacion irregular

9

Via legal
Suelos de interés agricola Parcelacion agricola Proyectos inmobiliarios dirigidos
o forestal (Uso agricola o forestal) al turismo residencial

llustracion  47: Tendencia inmobiliaria de los proyectos inmobiliarios dirigidos al turismo residencial,
Fuente: Elaboracion Propia.
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Uso de Suelo

Uso del Suelo TRANSEORMACION Urbanizable en Zona

Predominio de Influencia del

1976- 2016 Area Natural

Forestal Protegida

llustracion 48: Transformacion de los Usos del Suelo, Fuente: Periédico Oficial, 2005.

3. Desde Interés de la VValoracion de Servicios Ambientales

Las areas naturales protegidas (ANP) benefician a la sociedad a través de los servicios
ambientales que ofrecen. Estos beneficios incluyen la provisién de alimentos, el abastecimiento
de agua limpia, la regulaciéon climatica, la polinizacion, el control de la erosion, asi como
espacios para la recreacion. No obstante, el valor de estos servicios es poco visible y sus
beneficios suelen quedar dispersos o son considerados erroneamente como inagotables; en

consecuencia no se valoran por ser “invisibles” dentro del sistema econémico.

En el caso del Parque Nacional Iztaccihuatl-Popocatépetl, la falta de informacion sobre los
beneficios econdmicos y sociales que ésta area genera ha impedido que sea valorada como un

elemento esencial del bienestar humano y el desarrollo tanto a nivel local como regional.

Esta situacion ha resultado en una degradacion de los ecosistemas que se encuentran dentro
del Parque, como consecuencia de incendios, ganaderia extensiva y el uso no sustentable de
productos forestales. Adicionalmente, el area cuenta con limitados recursos para su adecuado

manejo, lo que dificulta atender estas presiones de forma adecuada comunicando de forma clara
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los beneficios que genera el Parque Nacional lztaccihuatl-Popocatépetl. Con esta finalidad se

cuantificaron los valores economicos de los siguientes servicios ambientales:

oy £

Almacenamiento
de carbono

@)

Control de
la erosion

00O

000 -

Infiltracian
hidrica

O

Provisidn
de productos

forestales no
maderables

Adicionalmente, se valord la contribucidn
del turismo del Parque a la economia local.

DATOS RELEVANTES

O O

La recreacidn generada
por el Parque tiene un
valor para la economia
local de 9.2 millones de
pesos (0.51 millones de
délares) al afio

®
[[~=>

Pueden generarse
beneficios adicionales
valorados en 161
millones de pesos (9
millones de ddlares)

al afio si se adoptan
practicas productivas
sustentables -milpa
mejorada, sistemas
silvopastoriles y

un manejo forestal
sustentable— tanto en el
Parque Nacional como en
la Reserva de la Biosfera
Los Volcanes (designada
por la UNESCD).

13

qgue provee el Parque Nacional.

El valor econdmico del
servicio de infiltracian
de agua provisto por el
Parque Nacional es de
199 millones de pesos
(11 millones de délares)
al afio y en la Reserva
Los Voleanes designada
por UNESCO alcanza la
cifra de 1,168 millones
de pesos (64 millones de
ddlares) al ano

El Parque Nacional
|zta-Popo puede generar
beneficios econdmicos
adicionales, al mejorar el
manejo, en 47.5 millones
de pesos al afio (26
millones de ddlares)

por infiltracion de agua y
secuestro de carbono.

De implementarse las
practicas productivas
sustentables se evitarian
costos de por lo menos
473 mil pesos (26

mil ddlares) al afio

en la instalacion de
infraestructura para el
control de la erosidn.

millones de personas de los estados
de: Puebla, Tlaxcala, Morelos y la
Ciudad de México se benefician del agua

LA POBLACION

LAS ANP PROVEEN AGUA PARA

lustracién 49: Valoracion de los Servicios Ecosistémicos de las Areas Naturales Protegidas, Fuente: SEMARNAT, 2017.
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4. Analisis Turistico

4.1 Tipo de Turismo

llustracion 50: Definicion de Turismo Residencial, Fuente: Aledo, Mazén & Mantecén, 2005.

Turismo Residencial

“Es la actividad econémica que se dedica a la urbanizacion, construccion y venta de
viviendas que conforman el sector extra — hotelero, cuyos usuarios las utilizan como
alojamiento para veranear o residir, de forma permanente o semipermanente, fuera de sus
lugares de residencia habitual, y que responde a nuevas formulas de movilidad vy
residencialidad de las sociedades avanzadas

(Aledo, Mazén , & Mantecdn, 2005)
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4.2. Caracteristicas del Turismo Residencial aplicado al Fraccionamiento Buenavista Villa
Turistica

1. Marcada
estacionalidad en
la ocupacion de las

viviendas

2. Ofertas
complementarias
poco desarrolladas

CARACTERISTICAS
TURISMO RESIDENCIAL
6. FALTA DE ESPANA-MEXICO

LEGISLACION ‘
PLANIFICACION ottipnr
|
UR?S:’[:;]"CC: f comercializacién
PERTINENTE

4. Alto de grado de
fidelidad con el
destino turistico

5. Menor
inclinacion al gasto

lustracion 51: Caracteristicas y Actividades que Desarrolla el FVBT, Fuente: Elaboracion Propia.

1. Marcada estacionalidad en la ocupacion de las viviendas.

Se presenta una marcada estacionalidad en la ocupacién de las viviendas presentandose dos
tipos de usuarios/clientes: el residencialista y el veraneante residencial. Se define como
residencialista aquel usuario de vivienda turistica que pasa mas de seis meses al afio en su
segunda residencia. El veraneante residencial (entendidos como los usuarios estacionales de las
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viviendas turistico-residenciales) por su parte, ocupa su vivienda turistica tan sélo en sus
vacaciones. En la zona de estudio el FBVT se presenta el veraneante residencial el cual esta
ocupando tan solo en las vacaciones o fines de semana su vivienda turistica. Cuando el
porcentaje de veraneantes residenciales es alto, nos encontramos ante un acusado problema de
estacionalidad (Frost, 2004)

2. Ofertas complementarias poco desarrolladas.

El Plan Nacional de Desarrollo, Meta Nacional Eje 4 México Prospero, cuyo Objetivo de
Meta Nacional es aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor derrama
econdmica en el pais aunando a la Estrategia del Objetivo Nacional el cual menciona “Impulsar
el ordenamiento y la transformacion del sector turistico”. Los otros Planes Estatal y Municipal,
se limitan a la oferta y promocidn turistica de los recursos, productos y atractivos, sin tener en
cuenta la “oferta complementaria” la cual se define como el conjunto de servicios turisticos que
no son de alojamiento o transporte, tales como restauracion, oferta de ocio, oferta cultural, oferta
deportiva, etc. Estas carencias en la oferta turistica del modelo residencial por falta de la debida y
adecuada oferta complementaria; (Periddico Oficial, 2015). En el contexto del caso de estudio no
aparece como Turismo Residencial; pero si plantea como Estrategia Nacional sefiala la necesidad
de incorporar e impulsar el TR en el Sector Turistico como un nuevo paradigma para abordar en

la investigacion en el ordenamiento territorial como proceso.

3. Producto turistico de dificil comercializacion.

El producto turistico denominado como TR se presenta como dificil de comercializar debido a
que la oferta de este producto esta desestructurada: en primer aspecto compite de forma desleal
con el sector hotelero, y en segundo aspecto los canales de comercializacion nulos o basicos y en
tercer aspecto las empresas promotoras y constructoras se caracterizan en su mayoria, por su
pequefio tamarfio y por carecer de cultura empresarial. Las viviendas turistico — residenciales no
salen, de forma oficial, al mercado turistico, en redes sociales en internet y eventos de

concentracion masiva como ferias y festivales.
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4. Alto grado de fidelidad con el destino turistico.

Con relacion a la fidelidad con el destino turistico, el residencialista como el veraneante
muestra una gran fidelidad al destino. En el caso del turista residencial es clara su decision de
comprar una nueva vivienda con el objeto de construir un nuevo foco de residencialidad, una
nueva red social, y un nuevo estilo de vida generalmente asociado a su nueva etapa. Para el
turista residencial, el gasto que ocasiona la compra de una segunda vivienda exige rentabilizarla
con el uso, o bien con su alquiler, lo que se ha detectado que es mucho menos frecuente en el
caso espafiol, posiblemente por razones culturales. Para el caso mexicano el grado de fidelidad
con el destino turistico, el residencialista como el veraneante también estan presentando gran
fidelidad al destino; debido a que el turista residencial esta decidiéndose a comprar un lote para
construir una cabafia o vivienda. Por este motivo, los turistas de segunda residencia son un grupo
que muestra una alta fidelidad al destino, Se trata de un proceso de eleccion de un destino

turistico con una perspectiva a largo plazo que implica una vinculacion contractual prolongada.

5. Menor inclinacion al gasto.

En cuanto a la menor inclinacién al gasto frente a la fidelidad al destino se ve contrarrestada
por la escasa rotacion de los turistas residenciales y por un menor gasto de turista/dia. Los usos

turisticos de este turismo son mucho mas domesticos y menos dados al gasto extremo.

6. Falta de Legislacion, Planificacion Urbanistica y Turistica pertinente

El TR y sus efectos en las finanzas municipales deberian estar presentes en la legislacion
urbanistica y turistica para servir como herramienta que dinamice el poder local, y en buena parte
de la gestion y planificacion del suelo. Los ayuntamientos pertenecientes a los polos de
desarrollo turistico deberian basar su financiacion de sus presupuestos en los ingresos que
generan los impuestos urbanisticos y turisticos. Esta es una de las principales razones que
explican la ausencia de planificacién. En el caso del estudio el TR es un tema de reciente

incorporacion a la academia ante la academia y las instituciones reguladoras y competentes a
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todos los niveles (Nacionales, Estatales y Municipales). No se encuentra definido como tal y
menos incluido ante la Ley de Fraccionamientos del Estado de Puebla.

En el CM este aspecto legal es muy incipiente pues la Ley que permite esto es mas coyuntural
que se denomina la Reforma Agraria de 1976 y permite privatizar los ejidos. Permitiendo
Fragmentar la tenencia de las tierras y que el suelo ocioso se convierta en productivo; cambiando
a uso urbanizable que le genere un valor comercial al privado en detrimento del valor social del
suelo. Se genera funciones a los ayuntamientos municipales, pero no generan las herramientas
técnicas de control y regulacion y recaudacion de beneficios econdémicos sobre la nueva
dinamica de valoracion por los cambios de uso presentado, y menos aun la competencia de

influir en planificacion y regular este desarrollo turistico.

7. Turismo residencial e insostenibilidad ambiental.

Frente a la insostenibilidad ambiental es el interés del presente estudio de investigacion el
modelo de TR posee fuertes debilidades estructurales (baja calidad de la oferta residencial y
complementaria, déficits en infraestructuras y servicios, etc.), asi como una inviabilidad
economica a nivel local dada su dependencia de un recurso agotable como es el suelo
urbanizable. EI FBVT se presenta en zona de alta montafia en colindancia al Parque Nacional
Iztaccihuatl Popocatépetl; con riesgo de actividad del volcan Popocatépetl. También por ser
declarado como reserva de la humanidad “Los Volcanes” por la (UNESCO, 2010) y por su alta

vulnerabilidad ecoldgica.

A estas dificultades se le suma los problemas ambientales que el modelo también genera. En
otros casos, la férmula de turismo residencial de répido crecimiento no planificado ha
ocasionado un tremendo impacto ambiental (Garnet, 1987) se ha demostrado que las zonas con
turismo residencial supone un mayor impacto en sus recursos mas importantes: espacio fisico y,
su alto valor paisajistico y natural (Deverdun , Osorio, & Iracheta, 2016). Cabe destacar que los
estudios se han realizado en zonas de cercania a cuerpos de agua (mar y presa) , para el interés de
la investigacion se presenta en zona montafiosa.

El consumo no regulado de recursos basicos agua y suelo se resuelve mediante la exportacion

de la insostenibilidad a otras regiones. Los impactos ambientales que el turismo residencial
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ocasiona a escala local, entre los efectos negativos se han destacados: la degradacion del paisaje,
la reduccion de biodiversidad, local, la deforestacion y el incremento de la contaminacion
edéfica, acustica e hidrica (tanto superficial como subterranea) (Almenar, Bono, & Garcia, 2000)

La extension especial del desarrollo turistico residencial multiplica sus impactos ambientales:
primero porque extiende las cubiertas de asfalto y cemento, impermeabilizando el suelo y
favoreciendo los procesos erosivos y la desertificacion (Aledo, 1999), segundo, porque el
control, gestién y medidas de reduccion de impacto son mas dificiles y costosas que cuando se
actlia sobre nucleos habitados concentrados.

La atomizacion y lejania de este lugar para ser intervenido con servicios basicos de
infraestructura de vias, las cuales se encuentran en terraceria sin presencia de cubierta asfaltica y
cemento, pero si contribuye a procesos erosivos por mal manejo de estan vialidades, no cuenta
con ningun tipo de control, gestion y menos medidas de reduccion de impactos y dafios.

El rapido consumo de suelo rural transformandolo a urbano esta presentandose una situacion
limite, debido a que el consumo de recursos no puede superar a los recursos disponibles y que la
velocidad de extraccion debe ser inferior a la renovacion, es uno de los principios que rigen el

concepto sostenibilidad.
4.3 Realidad del Destino Turistico Residencial

Para comprender como se aptada el concepto de Destino Turistico tradicional al concepto de
Destino Turistico Residencial se debe definir el destino turistico, como una zona o &rea
geogréfica que es visitada por el turista. Para el Turismo Residencial se basa en turistas que
utilizan como alojamiento para veranear o residir, de forma permanente o semipermanente, fuera
de sus lugares de residencia habitual. El conocimiento y experiencia de la region del destino que
tiene el turista, parece justificar su decision de cambiar el alquiler de un alojamiento turistico
clasico (turismo de hotel), durante unas pocas semanas al afio, por una residencia propia y
permanente en su lugar de destino turistico habitual (turismo residencial). (Aledo & Mazon,
2004). ElI manejo administrativo lo realiza el fraccionador y los responsables de la
administraciéon que carecen de visién empresarial y percepcion del mercado por su nivel basico
en que se encuentran, faltando potenciar el punto de vista empresarial, tanto estratégico como
organizativo, debido a que el destino tiene mucho potencial para ser proyectado como un

conjunto de unidades productivas que participan en la actividad turistica residencial.
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En esencia el destino es un sistema de relaciones, mas que un conjunto de componentes

(instalaciones y atractivos). Este modo de abordar el estudio de los destinos turisticos permite

identificarlos no como una realidad preexistente (producto o territorio) sino como elementos

relacionados que en su dinamica generan una imagen percibida por los visitantes (Bigné,
Sénchez, & Sanchez, 2001).

4.4 Anélisis Situacional con base en las caracteristicas que presenta este destino.

El Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica presenta un analisis de su situacion como destino

debido a las siguientes caracteristicas:

Territorio Panificable: EI FBVT no se presenta capacidad administrativa y de gestion
debido a que se encuentra en la colindancia y zona de influencia del PNIP en el Estado

Puebla, Municipio de San Nicolas de los Ranchos.

Centralidad: En este criterio que hace referencia a la capacidad del territorio para motivar
el desplazamiento de personas hacia si; se presenta por la ubicacién de zona de paso en
temporada de vacaciones y fechas de peregrinacion como un lugar que debe prestar vital
atencion e importancia el concepto de capacidad de carga, por los visitantes de un dia y

los concentrados como turistas residenciales.

Una oferta estructurada de atractivos: Esta zona caso de estudio se convierte en un
sistema integrado de recursos o atractivos que lo maneja solo la empresa privada
Inmobiliaria y Constructora POSAR S.A. de C.V. orientadas a la satisfaccién del turistica
— visitante, (Inmobiliaria y Constructora POSAR S.A. de C.V., 2014).

Turistificacion: También pueden entenderse como la puesta en valor del espacio turistico
en un territorio (turistificacion) y su ordenador de acuerdo a las necesidades de los

potenciales clientes. (Canalis, 2017).
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Marca Turistica: buscan un concepto de imagen diferenciada, como respuesta a los
deseos de una parte del mercado que les aporte un valor afadido especifico y unico,

creando sinergias y negocio para una determinada zona (Memelsdorff, 1998).

La marca tiene también una influencia directa en la percepcion que los consumidores
poseen sobre el precio, disminuyendo la sensibilidad al mismo a medida que aumenta la
reputacion de la firma. (Erdem & Swait, 1998).

El concepto de marca en el sector turistico se encuentra en un proceso complejo de
adaptacion para el consumidor. Al tratarse de un servicio, por tanto intangible, el turista
no tiene capacidad de probar un destino hasta que no disfruta de él. (Eby, Molnar, & Cali,
1999).

Para Blain (Blain, Levy, & Brent, 2005) la marca turistica es el conjunto de actividades
de marketing encaminadas a apoyar la creacion de un nombre, simbolo o cualquier otro
grafico que identifica y diferencia un destino, que transmite de forma continua la
expectativa de una experiencia asociada Unicamente a ese lugar, que sirven para
consolidar y reforzar la conexion emocional entre el visitante y el destino, y que reduce

costes y riesgos para el consumidor.

La marca integradora en el destino Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica se esta
representado como una imagen atractiva que represente a toda la oferta en él y esta
buscando construir el ser facilmente identificacion en diferentes mercados, pero falta
mucho trabajo por parte de los administradores del Fraccionamiento para generar una
presencia en materia de marketing para hacer que todo el espacio geografico del destino

este articulado sobre una vision estratégica.
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3.7 FODA: Identificacién Situacion Actual

Con base en la herramienta de analisis de la situacion actual denominada FODA
(Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas); se abordara la evaluacion de la realidad

de la zona de estudio con la formulacion de las preguntas para poder saber:

e Como estd la zona de influencia (ZI) con la presencia del desarrollo del Turismo
Residencial (TR)?

e ;,Como mantener la zona de estudio en buen estado en presencia del TR?

e ;Se estan realizando buenas préacticas en la operacion y mantenimiento del TR en la zona de
estudio?

e ;Cdmo mejorar los impactos negativos que genera TR a la ZI?

e ;Hacia donde se proyecta este ZI con el TR para el 2030?

Fortalezas:

e Multifuncionalidad del suelo y el interés paisajistico; actores sociales ya sea propios o
externos interesados en proteger, defender y/o administrar el territorio, existe una fuente
ingresos econdmicos, producto del trabajo o transformacion del suelo.

e Lo rural como fuente de servicios ambientales ecosistémicos atractivo paisajistico y recurso
hidrobiol6gico catalogado como la fabrica de agua de la regién mas poblada de México; con
21,5 millones; en el afio 2010.

e Valor Agregado ser una zona de con doble categoria; categorias de reserva de la biosfera y
parque nacional; debido a que en la zona estudio se el Parque Nacional Izta-Popo
Zoquiapan, es una de las areas protegidas mas antiguas de México. Fue creado en 1935 con
el fin de proteger las montafias que conforman la Sierra Nevada, en el centro oriental del Eje
Volcanico Transversal, y declarado por la UNESCO como Reserva de la Biosfera Los
Volcanes en 2010.

115



Oportunidades:

e Existencia de una franja de colindancia o borde zona de influencia entre la Expansion
Periurbana y el Sistema Macro Ecosistema del Area Natural Protegida.

e Intercambio y consumo de Energia por parte de la Colindancia entre Parque Nacional
Iztaccihuatl Popocatépetl y Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica

e Lavisita de la zona de forma permanente y estacional.
Debilidades:

e Carencia de un plan de manejo, Programa de Educacién Ambiental, Riesgos y/o planeacion
regional; Conflicto de intereses entre los actores sociales (Vision de Inmobiliaria y
Constructora en zona Campestre vs areas naturales y/o agricolas).

e Actores Identificados Propietarios, Desarrollador Inmobiliario y Fraccionador, Propietarios,
Visitante 24 horas hasta 365 dias.

e Presion de desarrollos urbanos e industriales, o construccion hasta la Colindancia en Zona de
Amortiguacion; Presion interior versus presion exterior, Oferta Servicios y Bienes
Ambientales.

e Colindancia entre Parque Nacional lIzta Popo y el Desarrollo Inmobiliario Campestre

Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica.

Amenazas

e Presion de desarrollos inmobiliarios campestres por construccion hasta la Colindancia en
Zona de Amortiguacion; Presidn interior versus presion exterior, Oferta Servicios y Bienes
Ambientales.

e Periferia en Colindancia entre Parque Nacional lIztaccihuatl Popocatépetl y el Desarrollo
Inmobiliario Campestre Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica.

e Deterioro Ambiental por cambio de uso del suelo forestal a potencial urbanizable.

e Legislacion no acorde a las caracteristicas de la zona; falta de regulacidn turistica en esta

Zona.
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3.8 Conclusiones

o El FBVT presenta una carencia desde el Desarrollo Sostenible debido a que las
dimensiones Social, Ambiental y Econdmica no se estan teniendo en cuenta ; debido a que
la Dimension Social en cuanto a los actores sociales se encuentran desarticulados como
agentes que dinamicen el lugar ; solo se presenta la figura de actores como los
fraccionadores y administradores que ofrecen un servicio de venta de lotes y cabafias y
otros actores que solo consumen estos y solo tienen relacion con su predio, no con el
conjunto del FBVT; por parte de los empleados de los servicios como mantenimiento y
seguridad es una operacién de acuerdo a su funcién en el lugar. La Dimension Ambiental
es la materia prima de este FBVT y por ende estd siendo deteriorada por la falta de
planificacion y el impacto que esta actividad de transformacion y cambio en el uso de suelo
predominante forestal a uso urbanizable estd colonizando el lugar de una forma
descontrolada y sin regulacion. Y frente a la Dimension Econdmica estd generando un
desequilibrio debido a la especulacién por la venta del suelo para la compra de lotes por
parte del fraccionador y este no estd compensando econémicamente con retribuirle al lugar
un plan de proteccion y conservacién para que en el futuro continte con la calidad
paisajistica y ambiental del lugar privilegiando a comunidades vecinas que estan en su

zona de influencia por esta dinamica inmobiliaria denominada turismo residencial.

o El FBVT cuenta con un potencial turistico que bien posicionado puede atraer la mirada de
futuros clientes para la compra de nuevos lotes y desarrollar el turismo residencial con un
plan de intervencion que pueda proyectar con un lineamiento estratégico, el camino asia la
sostenibilidad del lugar; generando unos limites de crecimiento y desarrollo para conservar
y proteger su bien mas preciado que son los recursos naturales, el suelo y la calidad

paisajistica que lo caracteriza.
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o Diagnostico equivale a Problema Real

lustracion 52: Expansion Periurbana en Parque Nacional, Fuente:
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Capitulo 1V Identificacion de los Impactos Ambientales ocasionados por el
Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica

4.1 Introduccion

El presente capitulo presenta la identificacion y descripcion de los impactos ambientales
ocasionados por las diferentes acciones que se llevan a cabo en la fase de operacion del

Fraccionamiento Buena Villa Turistica; a partir de la aplicacién de la Matriz de Leopold (ML).

Esta herramienta considera 3 componentes constituyentes de fraccionamiento: Servicios
Generales, Lotes y Construccion Casa, que se sefialan en las columnas correspondiente a la fase
de operacion. Asimismo, se enlistan los diferentes impactos ambientales que afectan a los

componentes descritos en las filas.
Con este andlisis de los resultados se buscar generar y visibilizar aquellas interacciones

con mayor grado de impacto ambiental; que servirdn para demostrar la insostenibilidad de esta

modalidad de turismo residencial en la zona.
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4.2 La Matriz de Leopold como herramienta para identificar los Impactos Ambientales.

Esta matriz se disefi6 en los afios 1970 como respuesta a la Ley de Politica Ambiental de
los Estados Unidos de 1969 desarrollada por el Doctor Luna B. Leopold, (Leopold, 1971) quien
trabaja en el Servicio Geoldgico del Ministerio del Interior de los Estados Unidos. Fue el primer
método que se establecio para las evaluaciones del impacto ambiental permitiendo el andlisis de
los diversos impactos; este analisis no produce un resultado cuantitativo, sino méas bien un

conjunto de juicios de valor.

La Matriz de Leopold (ML) fue desarrollada a partir de la Evaluacién de Impacto en el
Ambiente (EIA) de una mina de fosfato en California y también se aplicé posteriormente para
proyectos de construccion. La ML consiste en un cuadro o matriz de doble entrada que pretende
establecer relaciones de causa — efecto en funcion de las caracteristicas concretas del proyecto en

cuestion.

Es un procedimiento para la evaluacién del impacto ambiental de un proyecto de
desarrollo y, por tanto, para la evaluacion de sus costos y beneficios ecologicos, (Leopold, 1971).

Esta evaluacion es parte de una Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA).

4.3 Adaptacién de la Matriz de Leopold al Caso de Estudio.

Con la adaptacion de la Matriz de Leopold se logré un acercamiento a la identificacion y
descripcion de los impactos generados por el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica, que se
presentan a partir de las acciones en la fase de operacion que corresponden a los tres &mbitos del
proyecto: servicios generales, lotes y construccion de casas; la (ML) se adecuo a las
caracteristicas de un lugar que se considera dentro la zona de influencia del Parque Nacional
Iztaccihuatl Popocatépetl. (CUPREDER, 2013).

Para el caso del estudio las acciones de las fases de operacion del fraccionamiento, se

determinaron mediante el analisis de las acciones o actividades que implica la construccion y
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operacion del desarrollo; como por ejemplo en servicios generales: vias de acceso,
infraestructura, sistema hidraulico y areas comunes; para el ambito de lotes: nivelacion, limpieza
cobertura vegetal, demarcacién, adecuacion de servicios y eliminacion de residuos generados
para el siguiente &mbito denominado construccion de casas se considera limpieza y preparacion
del terreno, armado y colado de la cimentacion, desplante y colocacidn de techumbre o entrepiso,

colocacion de canceleria, herreria y carpinteria; y acabado final y limpieza total de la obra.

Los impactos ambientales que se identifican se agrupan en 6 rubros: Fisico, Biologico,
Riesgo Volcanico, Residuos, Socioeconémico y Factores Culturales, que resultan en 48

componentes (Ver tabla 11).

En la matriz desarrollada se utiliza el eje horizontal para las acciones que causan impacto
ambiental; mientras que en el eje vertical se presentan las condiciones ambientales existentes que
pueden verse afectadas por dichas acciones. La interaccion entre los componentes del eje
horizontal y vertical reflejan el impacto generado por una accion especifica. En la Matriz de
Leopold original el nimero de interacciones posibles es de 8800 (Leopold, 1971) mientras que,

para este el caso de estudio, resultan un total de 768 interacciones.
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS

FASE DE OPERACION

SERVICIOS
GENERALES

-

OTES CONSTRUCCION CASA

VIA DE ACCESO
INFRAESTRUCTURA
SISTEMA HIDRAULICO

AREAS COMUNES

CONTAMINACION
ATMOSFERICA

PARTICULAS SUSPENDIDAS

AIRE

RUIDO

SUMATORIA DE INTERACCIONES

NUMERO DE INTERACCION

NIVELACION
LIMPIEZA COBERTURA VEGETAL
DEMARCACION
ADECUACION DE SERVICIOS
TERRENO
ARMADO Y COLADO DE LA
CIMENTACION
DESPLANTE Y COLOCACION DE
MUROS
VACIADO DEL CONCRETO EN
MUROS
ARMADO Y COLOCACION DE
HERRERIA Y CARPINTERIA
ACABADO FINAL Y LIMPIEZA
TOTAL DE LA OBRA

161219 | 8 |76 | 5
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ELIMINACION RESIDUOS
LIMPIEZA Y PREPARACION DEL
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Tabla 10: Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales en el FBVT, Fuente: Elaboracion Propia.

SEMAFORO |

INTERACCION PORCENTAJE

AMARILLO

Tabla 11: Seméforo Interaccion y Porcentaje,

Fuente: Elaboracion Propia.
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4.4 Criterios de aplicacion de la Matriz de Leopold para el caso de estudio.

e Existen dos maneras de dimensionar el impacto ambiental; uno que es el grado de
intensidad del impacto y el otro la amplitud del area afectada por él impacto. Por
ejemplo, podria encontrarse un impacto que afecta toda la zona y su intensidad es baja;
mientras que otro podria estar presente en todo el territorio, pero con un grado de impacto

bajo.

e Un impacto ambiental que afecta toda la zona y, pero el impacto es muy bajo; estara
presente en todo el territorio, pero con grado de impacto bajo.

e El criterio de asignar un namero a la interaccion se utilizara el termino de magnitud el
cual describe la cantidad de espacios o actividades donde que se presenta un impacto,

aunque no necesariamente sea el grado mas alto.

e Solamente se realizara la identificacion y la localizacion del impacto en las situaciones

mas representativas, sin medir o evaluar la magnitud del efecto.

e La metodologia empleada se debe considerar como un primer acercamiento a la

identificacion del impacto ambiental en un marco cualitativo.

e En donde la magnitud puede ser alta = roja; mediana = amarilla y verde = baja; para el
desarrollo de la presente tesis, no se realizdé un proceso metodoldgico; el cual permita

realizar la medicion cuantitativa del impacto ambiental como cantidad.

e Para la identificacion de los impactos se tomaron como referencias matrices aplicadas a

proyectos turisticos donde se hubiera la Matriz de Leopold.

e La ML se empled como una lista de chequeo para identificar la presencia o ausencia de
un tipo de impacto. Para una fase posterior se necesitarian de instrumentos para realizar

la medicion de los impactos detectados.
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4.5 Impactos Ambientales

4.5.1 Fisico
4.5.1.1 Aire
MATRIZDE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS
FASE DE OPERACION
SERVICIOS
LOTES CONSTRUCCION CASA
GENERALES ' 4
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Tabla 12: Identificacion de Impacto Ambiental en Aire presentado en la fase de operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

Se presenta como mayor impacto ambiental las particulas suspendidas con un total de 16

interacciones; debido a que se presenta en todas las fases de operacion. (Ver llustraciones 4.1,

4.2y 4.3).
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lHustracion 53: Maquinaria utilizada para la extraccion de agregados por la Constructora Posada al interior del FBVT,
Fuente: Registro Fotogréfico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

llustraciéon ~ 54: Maquinaria para ser usada por la Constructora Posada al interior del FBVT,
Fuente: Registro Fotografico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 55: Desnivel en el terreno para elaborar lotificacion de los predios exponen las raices de los arboles; especies Pino
Encino y erosiona la cobertura del suelo y subsuelo, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lHustracion 56: Arboles con didmetros superiores a los 50 cms, indicador de ser muy antiguo y poseer por varias décadas incluso
siglos; en el interior de los lotes. Fuente: Registro Fotografico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 57: Impacto Forestal por actividad antrépica, Fuente: Registro 15 de abril de 2017, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracion 58: Papamoscas Cardenalito, (Pyrocephalus rubinus), http://mww.flickr.com/photos/34008858 @N06/3267349965;
Foto: Vicki Gibson.
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lustracién 59: Venado de Cola Blanca, (Odocoileus virginianus), http://www.flickr.com/photos/69614403@N00/3764478954;
Foto: Vicki Gibson.

lHustracién 60: Teporingo (Romerolagus diazi); http://conabio.inaturalist.org/photos/1106713, Foto: Alfonso Gutiérrez Aldana
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Las especies mostradas en las imagenes se encuentran en la lista de especies en vias de
extincion por la Comisidén Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad de México;
debido a las actividades antropicas se genera una mayor afectacion en sus ciclos vitales y
destruccion de su entorno, manifestandose un desplazamiento y desaparicion en esta zona de
estudio. (CONABIO, 2017)

Servicios Generales

lHustracion 61: Impacto Forestal por actividad antrépica, Fuente: Registro 15 de abril de 2017, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 62: Impacto Forestal por actividad antropica, Fuente: Registro 15 de abril de 2017, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

Lotes

lHustracion 63: Impacto Forestal por actividad antropica, Fuente: Registro 15 de abril de 2017, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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Construccion de Cabana
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lHustracion 64: Proceso Constructivo con Bambl en Cabafia del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica genera particulas
suspendidas; al fondo actividad sismica constante con presencia de fumarola emanada por el crater del volcan Popocatépetl,
Fuente: 27 de marzo de 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

Como puede observarse en las fases de operacidon: Servicios Generales, Lotes y
Construccion de Casa se; presentan impactos ambientales por las acciones que se realizan por el
consumo de material propios del lugar. El recurso maderable es utilizado en la produccién de
combustible en la operacion del restaurante, la tala de bosque para la lotificaciéon de futuros lotes

y el peligro de agotar los habitats y desplazamiento de las especies de fauna y flora endémicos.

Se debe contemplar todas las interacciones que se presentan debido a que en esta
construccion se utiliz6 como material de construccion estructural el bambi. Este material
produce la generacion de un impacto sobre el medio ambiente porque el material no esté presente
en la zona, ademas que en su proceso constructivo es igual al de una obra con materiales
convencionales; debido a que se debe realizar de la misma forma la infraestructura,

cimentaciones, excavacion y acabados.
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45.1.2 Suelo

MATRIZDE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS
FASE DE OPERACION

SERVICIOS

GENERALES LOTES CONSTRUCCION CASA

VIA DE ACCESO
INFRAESTRUCTURA
SISTEMA HIDRAULICO
AREAS COMUNES
NIVELACION
LIMPIEZA COBERTURA
VEGETAL
DEMARCACION
ADECUACION DE SERVICIOS
ELIMINACION RESIDUOS
GENERADOS
LIMPIEZA Y PREPARACION DEL
TERRENO
ARMADO Y COLADO DE LA
CIMENTACION
DESPLANTE Y COLOCACION
DE MUROS
VACIADO DEL CONCRETO EN
MUROS
ARMADO Y COLOCACION DE
TECHUMBRE O ENTREPISO
COLOCACION DE
CANCELERIA, HERRERIA Y
CARPINTERIA
ACABADO FINAL Y LIMPIEZA
TOTAL DE LA OBRA
NUMERO DE INTERACIONES

EROSION X| X

X
X
X
X
X
©

X [ X

INEST ABILIDAD X X[ X]X[X

X
X
X
©

SEDIMENTACION [ X| X | X [ X | X| X X | X 8

FISICO
SUELO

COMPACTACION | X| X | X [ X | X]| X X| X | X 9
REMOSION DE
TIERRA

Tabla 13: Identificacion de Impacto Ambiental en Suelo presentado en la fase de operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

IMPACTO AMBIENTAL

La Remocion de Tierra consiste en la perdida de capa vegetal por excavacion y se
convierte en el mas relevante; con 12 de las 16 interacciones posibles con un porcentaje de 75%,
como se puede observar en la llustracion 4.1, se produce cuando se elabora una via de acceso, se
construye una infraestructura, se instala un sistema hidraulico, se realiza limpieza de areas

comunes en la fase de servicios generales.

En la fase de lotificacion o lotes interviene con la nivelacién, limpieza de cobertura
vegetal, demarcacion, adecuacion servicios, eliminacion de residuos generados, limpieza en la
fase de construccion de casa preparacion del terreno, armado y colado de la cimentacion ,

desplante y colocacion de muros.
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lustracion 65: Desnivel en el terreno para lotificacion de los predios, exponen las raices de los arboles especie Pino Encino y
erosionan la cobertura del suelo y subsuelo, Fuente: Registro 15 de abril de 2017, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lHustracion 66: Compactacion de suelo por la pisada del ganado al interior del FBVT, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracién 67: Inestabilidad y erosién por infraestructura sin presencia de mantenimiento en las vias al interior del FBVT,

Fuente: Registro Fotografico

febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

4.5.1.3 Agua
MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS
FASE DE OPERACION
SERVICIOS -
CENERALES LOTIES CONSTRUCCION CASA
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Tabla 14: Identificacion de Impacto Ambiental en Agua presentando en la fase de operacién, Fuente: Elaboracion Propia.
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En este apartado comparten el primer puesto con un total de 9 de 16 interacciones que
representan el 56%, los siguientes rubros: forma y régimen fluvial, variacion del flujo y recursos
hidricos.

Se puede observar en la llustracion 4.15 que el régimen fluvial es afectado por la
presencia de un lago para pesca recreativa. Este lago provoca el mayor impacto sobre la fuente
hidrica debido a su construccién, operacion y mantenimiento; ya que el criterio en cuanto a grado
de afectacion es alto al modificarse la micro cuenca alterar la morfologia del lugar.

lustracion 68: Lago para Pesca Recreativa presenta el mayor impacto sobre la fuente hidrica debido a su construccién, operacion
y mantenimiento; debido a la transformacion de la cuenca y alteracion de la forma y morfologia del lugar, servicios genérales,
mantenimiento de tanques para captar agua de la cuenca y manejo de peces. Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lustracion 69: Deslizamiento por actividad extractiva de cantera de agregados al interior del FBVT, Fuente: Registro Fotografico
febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

N .

lustracién 70: Servicios Generales Sistemas de Abastecimiento de Agua por manguera; deforma area y desnivel marcado en
cruces de carreteables y senderos presentado erosién y socavamiento, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 71: Servicios generales al sistema de abastecimiento de agua por manguera; de forma area y desnivel marcado en
cruces de carreteables y senderos presentando erosion y socavamiento, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracién 72: Servicios generales mantenimiento de tanques para captar agua de cuenca y manejo de peces, Fuente: Registro
Fotografico, febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 73: Servicios Generales de Abastecimiento de Agua por manguera; de forma area y desnivel marcado en cruces de
carreteables y senderos presentando erosién y socavamiento, Fuente: Registro Fotografico, febrero 2016, Foto: Gonzalo A.
Torres Z.
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45.1.4 Flora

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS

FASE DE OPERACION

SERVICIOS
GENERALES

LOTES

CONSTRUCCION CASA

VIA DE ACCESO
INFRAESTRUCTURA
SISTEMA
HIDRAULICO
AREAS COMUNES

NIVELACION
LIMPIEZA

COBERTURA
VEGETAL

DEMARCACION
ADECUACION DE

SERVICIOS
ELIMINACION
RESIDUOS
GENERADOS
LIMPIEZA Y
PREPARACION DEL
TERRENO
ARMADO Y COLADO
DE LA CIMENTACION
DESPLANTE Y
COLOCACION DE

MUROS
VACIADO DEL
CONCRETO EN

MUROS

ARMADO Y
COLOCACION DE
ENTREPISO

TECHUMBRE O
COLOCACION DE

EXTRACCION DE BIOTA
PARA X
COMERCIALIZACION

>
>
>

INCENDIOS FOREST ALES

FISICO
FLORA

IMPACTO
AMBIENTAL

TALA X[X] X | X

Tabla 15: Identificacion de Impacto Ambiental en Flora presentado en la fase de operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado el mayor impacto lo genera con un total de 9 de 16 interacciones; que
representa el 56% del total de las siguientes formas: Extraccion de Biota para Comercializacion y

Tala, tal como se puede observar en la llustraciones 4.21, 4.22, 4.23 y 4.24.

Las imagenes muestran el Impacto Forestal derivado del uso de la madera como
combustible para la operacion del restaurante. Los didmetros de los arboles que se pueden
visualizar muestran que se han talado arboles de muchos afios, derivado tanto de usos domésticos

como del restaurante.

CARPINTERIA

CANCELERIA,

HERRERIA Y

LA OBRA
NUMERO DE INTERACCIONES

ACABADO FINAL Y
LIMPIEZA TOTAL DE

o




lHustracion 74: Tala natural o antrépica?; o mal manejo del recurso forestal, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracién 75: Tala natural o antrépica ?; o mal manejo del recurso forestal, Fuente: Registro Fotografico febrero 2016,
Foto: Gonzalo A. Torres Z
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lustracién 76: Tala Antropica sin técnica y mala aprovechamiento del recurso forestal, Fuente: Registro Fotografico febrero
2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracién 77: Presencia de Aserradero mal manejado y tala antrdpica sin control y mal aprovechamiento del recurso forestal,
Fuente: Registro Fotografico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHlustracion 78: Incendios Forestales. Desvastan tres incendios unas 200 hectdreas del parque izta-popo,
Fuente: http://www.jornada.com.mx/2006/03/21/index.php?section=estado&article=034n1lest
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45.1.5 Fauna

MATRIZDE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS

FASE DE OPERACION
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Tabla 16: Identificacion de Impacto Ambiental en Fauna presentado en la fase de operacion, Fuente: Elaboracién Propia.
En este apartado comparten el mayor impacto con un 9 de 16 interacciones; que

representan el 56% de las siguientes actividades como: ganaderia extensiva, caceria y predacion

por especies exoticas.
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4.5.2. Riesgo Volcéanico

4.5.2.1 Emision
MATRIZDE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS
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Tabla 17: ldenficacién de Impacto Ambiental por Riesgo Volcanico o presentado Emision en la fase de operacion,
Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones, que
representan el 100%; con un impacto manifiesto en todas sus interacciones a Emision de Lava y

Gases como puede observarse en las llustraciones 22, 23 y 24.

144




Lava

llustraciébn ~ 79:  Actividad  sismica  constante con  presencia de lava y fumarola  incandescente,
Fuente: http://www.cupreder.buap.mx, Fecha: 05/10/2017.

Gases
Es la segunda con el mayor nimero de iteraciones por estar en una zona de influencia de

riesgo volcanico y actividad sismica constante con presencia de cenizas al encontrase a 7

kilometros de distancia del crater del volcan Popocatépetl.
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lustracion 80: Actividad sismica constante con presencia de ceniza desde el FBVT, Fuente: 7 de enero de 2015,
Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracién 81: Actividad sismica constante con presencia de fumarola y ceniza desde el FBVT, Fuente: 27 de marzo de 2016,
Foto: Gonzalo Al. Torres Z.
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45.2.2 Lluvia

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS

FASE DE OPERACION

SERVICIOS

GENERALES LOTES CONSTRUCCION CASA

A

VIA DE ACCESO
INFRAESTRUCTUR
SISTEMA
HIDRAULICO
AREAS COMUNES
NIVELACION
LIMPIEZA
COBERTURA
VEGETAL
DEMARCACION
ADECUACION DE
SERVICIOS
ELIMINACION
RESIDUOS
GENERADOS
LIMPIEZA Y
PREPARACION DEL
TERRENO
ARMADO Y COLADO
DE LA CIMENTACION
DESPLANTE Y
COLOCACION DE
MUROS
VACIADO DEL
CONCRETO EN
MUROS
ARMADO Y
COLOCACION DE
TECHUMBRE O
ENTREPISO
COLOCACION DE
CANCELERIA,
HERRERIA Y
CARPINTERIA
ACABADO FINAL Y
LIMPIEZA TOTAL DE
LA OBRA

NUMERO DE INTERACIONES

PIROCLAST OS]

RIESGO
VOLCANICO
LLUVIA

CENIZAS

IMPACTO
AMBIENTAL

Tabla 18: Identificacién de Impacto Ambiental por Riesgo Volcénico presentando por Lluvia en la fase de operacion,
Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones que
representa el 100% de las interacciones, con un impacto manifiesto en todas sus interacciones a
la Lluvia de Piroclastos y Cenizas. En el Capitulo Ill Diagnostico se puede revisar el tema que

se desarroll6 con mayor detalle.

4.5.2.3 Movimiento en Masa
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Tabla 19: Identificacion de Impacto Ambiental por Riesgo Volcanico presentando Movimientos en Masa en la fase de operacion,
Fuente: Elaboracion propia.
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En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones que en
representa el 100% de las interacciones, con un impacto manifiesto en todas sus interacciones a
movimientos en masa de nubes ardientes y deshielo, en donde puede observarse con mayor

detalle en el Capitulo Il Diagnostico.

4.5.3 Residuos.
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Tabla 20: Identificacion de Impacto Ambiental por Residuos representando por solidos y liquidos que se presentan en la fase de
operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones en su
totalidad con un impacto manifiesto en todas sus interacciones a Residuos en Sélidos y Liquidos,
en donde puede observarse con mayor detalle en el Capitulo Il Diagnostico en donde se

desarroll6 este tema con mayor detalle. (Ver llustracion 25).

Se presenta una falta en el manejo integral de los residuos y una infraestructura que
permita disponer y tratarlos en el interior del fraccionamiento generando impacto en el
ecosistema. Se presenta una, microcuenca alterada por el botadero de basura en la cuenca del rio

que ademas alterando el paisaje.
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lHustracion 82: Manejo de Residuos Sélidos; impacto por la no separacion y uso recipientes no adecuados y disposicion final,
Fuente: Registro Fotogréfico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

lustracién 83: Presencia de Botadero de Basura en Cuenca de Rio en una terraceria posterior o en la parte de atras de las cabafias
del FBVT, Fuente : Registro Fotogarfico febrero 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lustracion 84: Presencia de Botadero de Basura en Cuenca de Rio en una terraceria posterior o en la parte de atras de las cabafias
del FBVT, Fuente; Registro Fotografico 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

Hay falta de un sistema integral de manejo de residuos en el lugar debido que se puede
observar en la imagen como desde la separacion en la fuente no cuenta con recipientes

adecuados a la normativa establecida a nivel internacional y nacional para la separacion.
Ademas, queda evidenciado la disposicion final de los residuos en la ilustracion 4.31 y

4.32; un tiradero o botadero a cielo abierto en la parte superior de una de las microcuencas que

alimentan las quebradas que nacen en fuente de agua o manantial.
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4.5.4 Uso Actual del Suelo
4.5.4.1 Foresta

4.5.4.2 Agropecuario
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Tabla 21: Identificacion de Impacto Ambiental por Uso Actual del Suelo representado por Forestal y Agropecuario presentado en
la fase de operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones con un

impacto manifiesto en todas sus interacciones el uso del suelo, en forestal y agropecuario que

y -

puede revisarse en el Capitulo |11 Diagnostico en donde se desarroll6 a este tema mayor detalle.

lustracion 85: Presencia de intervencion por Uso Residencial de Cabafias como Turismo Residencial entre vegetacion
predominante; bosque de Pino - Encino, Fuente: 27 de marzo de 2016, Foto. Gonzalo A. Torres Z
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ANALISIS DEL SITIO
SIMBOLOGIA

Uso de Suelo

Uso del Suelo TRANSFORMACION Urbanizable en Zona

Predominio de Influencia del

1976- 2016 Area Natural

Forestal Protegida

lustracion 86: Transformacion de los Usos del Suelo, Fuente: Elaboracion en ArcGIS 10.3 con datos del Programa de
Ordenamiento Ecolégico y Riesgo Eruptivo del Territorio, VVolcan Popocatépetl y su zona de influencia del Estado de Puebla,
Fotos: Gonzalo A. Torres Z.
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4.5.4.3 Turismo Residencial

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
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Tabla 22: Identificacion de Impacto Ambiental por Uso Actual del Suelo representado por Turismo Residencial en la fase de
operacion, Fuente: Elaboracion Propia.

En este apartado comparten el primer puesto con un total de 16 interacciones. El turismo
residencial favorece la segregacion social, urbanismo defensivo o cerrado, privatizacion del
espacio publico, afecta la autenticidad cultural de los pueblos, genera dafio al ecosistema de
media montafia por las construcciones, incrementa el consumo de recursos naturales, produce
cambio de uso del suelo forestal a urbano, asi como la llegada de nuevos residentes (Ver
[lustracion 4.35, 4.36 y 4.37).
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llustracion 87: Presencia de Cabafias con Urbanismo Defensivo o Cerrado presente en la zona interior del FBVT,
Fuente: 27 de marzo de 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

q

lustracion 88: Presencia de Cabafias con Urbanismo Defensivo o Cerrado presente en la zona interior del FBVT, Fuente: 27 de
marzo de 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lustracion 89: Presencia de Cabafias con Urbanismo Defensivo o Cerrado presente en la zona interior del FBVT,
Fuente: 27 de marzo de 2016, Foto: Gonzalo Al. Torres Z.

llustracién 90: Presencia de Cabafias con Urbanismo Defensivo o Cerrado presente en la zona interior del FBVT,
Fuente: 27 de marzo de 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.
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lHustracion 91: Presencia de Cabafias con Urbanismo Defensivo o Cerrado presente en la zona interior del FBVT, Fuente: 27 de
marzo de 2016, Foto: Gonzalo A. Torres Z.

4.5.5 Empleo
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Tabla 23: Identificacion de Impacto Ambiental por Empleo representado en Contracto de Trabajo en la fase de operacion,
Fuente: Elaboracion Propia.
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El empleo que se genera en el lugar de forma permanente por las actividades de servicios
generales, zona de restaurante, mantenimiento y vigilancia presenta una marcada afectacion al
recurso bosque ya que se va talando para su uso en la construccion o como combustible.
(Santana, 2012).

El impacto ambiental por la formacion y aprendizaje que corresponde a 16 interacciones
en su totalidad, que, aunque ofrece empleo a las comunidades cercanas. No les genera mayores
beneficios a las personas; es una poblacion no formada para desempefiar el oficio o servicio de

atencion a clientes y manejo turistico.

4.5.6 Factor Cultural

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES CON POSIBLES EFECTOS
FASE DE OPERACION

LOTES CONSTRUCCION CASA

SERVICIOS
GENERALES

VIA DE ACCESO
INFRAESTRUCTURA
AREAS COMUNES
NIVELACION
VEGETAL
DEMARCACION
SERVICIOS
ELIMINACION RESIDUOS
GENERADOS
LIMPIEZA Y
PREPARACION DEL
TERRENO
ARMADO Y COLADO DE
LA CIMENTACION
DESPLANTE Y
COLOCACION DE
MUROS
VACIADO DEL
CONCRETO EN MUROS
ARMADO Y
COLOCACION DE
TECHUMBRE O
ENTREPISO
COLOCACION DE
CANCELERIA, HERRERIA
Y CARPINTERIA
ACABADO FINAL Y
LIMPIEZA TOTAL DE LA
OBRA

ADECUACION DE
NUMERO DE INTERACIONES

SISTEMA HIDRAULICO
LIMPIEZA COBERTURA

MODIFICACION PAISAJE
CARACTER NATURALIDA
PASOS PEREGRINACION | X [ X [X|X| X | X [ X | X [ X 9
CAPACIDADDECARGA | X [ X [X[X| X | X | X | X [ X 9

Tabla 24: |Identificacion de Impacto Ambiental por Factor Cultural representado en la fase de operacion,
Fuente: Elaboracion Propia.

IMPACTO
AMBIENTAL]

FACTOR
CULTURAL

En este apartado comparten el primer puesto con el 100% de las interacciones, a la
modificacion del paisaje y caracter de naturalidad; debido a que se desarrollan diferentes
actividades, desde la fase de servicios generales, lotes y construccion de casas; se presentan una

transformacion del carécter natural hacia uno mas antropico.
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4.6 Analisis de los resultados obtenidos en la Aplicacién de la Matriz de Leopold; para la
identificacion de los Impactos Ambientales generados por el Turismo Residencial.

ANALISIS DE RESULTADOS

1.2
E_ 1
ﬁ 0.8
[ﬁ] 0.6
& 04
02 ] =
0 || ||
FISICO BIOLOGICO VC?LIEi(:I?CO RESIDUOS SOCEIE%ONO CEJJT;LORiL
16 71.40% 100% 38.10% 14.30%
m12 85.70% 57.20%
m9

IMPACTO AMBIENTAL

mlo m12 m9

llustracion 92:  Andélisis de los resultados obtenidos en la aplicacion de la Matriz de Leopold,
Fuente: Elaboracion Propia basada en los Resultados de la Matriz de Leopold.

En el periodo analizado (del afio 1975 — 2015), el Fraccionamiento Buenavista Villa
Turistica presento una fase de operacion que consta de 16 acciones con sus posibles efectos
cruzandose con 49 componentes que producen impactos ambientales; resultando en 49

interacciones posibles de 784 posibles.

El mayor porcentaje corresponde a los residuos con interacciones en el 100% de los
puntos. En segundo término, con el 71.40% del Impacto Ambiental corresponde a los impactos

derivados del riesgo volcanico.

Por ser una zona que se encuentra en proceso de transformacion antropica el ecosistema
estd sufriendo un impacto mayor debido a que en los componentes analizados siempre se ubico

en un porcentaje del 100 %.
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Las actividades de las fases de operacion se convierten en acciones altamente impactantes
con el lugar. Ademas; se esta depredando el espacio de tal forma que esta generando una ruptura
con la zona de influencia del Parque Nacional lIztaccihuatl Popocatépetl que contribuyen a

generar una alta vulnerabilidad de la zona.

Al mostrar las mas altas interacciones en todas las fases cabe sefialar que este
Fraccionamiento esta siendo un claro ejemplo de lo que no debe realizarse. Intervenciones
inmobiliarias de este Tipo de Turismo Residencial; que impactan por su permanencia en un

periodo de tiempo tan largo y sin planificacion.

A esto se le suma la ausencia de una administracion y planificacion pertinente sobre y
para el lugar; que se comprometa con un reconocimiento de sus caracteristicas y visualice un
proceso de mejora y mitigacién de los impactos derivados de las actividades de turismo

residencial.

Dado que muchos de los impactos identificados solo son el primer acercamiento sobre una

problematica que puede llegar a generar un dafio ambiental mayor en el corto y mediano plazo.

Esta identificacion de los impactos ambientales sirve como muestra de la necesidad de
recomendar unas acciones; que puedan contribuir con el acercamiento ante los propietarios y
duefios de esta zona de estudio, para generar un plan de trabajo para mitigar y reducir su

intervencion sobre el lugar.
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4.7 Conclusiones

La aplicacion de esta herramienta permite visibilizar los impactos ambientales que se
presentan en la actualidad causados por las acciones de la fase de operacion. Se presentan las
acciones que generan el mayor impacto ambiental de acuerdo a los tres componentes del

proyecto: servicios generales, lotes y construccion de casas.

La ML es una manera simple de resumir y jerarquizar los impactos ambientales, y
concentrar el esfuerzo en aquellos que se consideran mayores. La ventaja de esta ML es que

enlista toda la gama de acciones, factores e impactos; en la medida de lo posible.
La valoracién del nivel del impacto puede sustentarse en la experiencia y formacién de

quien aplica la ML, dado que esta basada en juicios de valor y no necesariamente en analisis con

herramientas cuantitativas o andlisis técnicos.
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Capitulo V Conclusiones y Recomendaciones

5.1 Conclusiones

Se puede afirmar que las conclusiones son la respuesta a los objetivos tanto general como

especificos que se plantearon en el inicio de la presente investigacion.

Como objetivo general se planted la necesidad de evidenciar que en el periodo 1975 —
2015; el desarrollo inmobiliario campestre Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica; presenta
caracteristicas de turismo residencial y estd causando dafio e impacto ambiental en la zona de

influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.

Entonces se confirma; que efectivamente el Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica
posee caracteristicas de Turismo Residencial y, estd causando dafio e impacto ambiental en la

zona de influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl.

Los resultados obtenidos del diagndstico y la aplicacion de la Matriz de Leopold
mostraron un alto impacto ambiental en las acciones que se realizan en la actualidad en la fase de

operacion integrando los componentes de servicios generales, lotes y construccion de casas.

Los resultados visibilizan al tipo de Turismo Residencial como un agente de ruptura en la

zona de estudio la cual colinda con un area natural protegida.

Los problemas que generan en este proceso de transformacién del territorio, producen el
deterioro ambiental en el ecosistema de media y alta montafia afectando los ciclos biologicos y

las especies de fauna y flora endémicas y migratorias.

Uno de los aspectos confirmados es el hecho de presentarse una actividad econémica que
se dedica a la urbanizacidn, construccion y venta de viviendas o casas de segunda residencia que

por sus caracteristicas pueden clasificarse dentro de la categoria de turismo residencial.
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Esta actividad de Turismo Residencial forma parte del sector extra — hotelero. Mediante
la encuesta semiestructura a los propietarios de las casas se pudo confirmar que estos usuarios las
utilizan como alojamiento para veranear o residir, de forma permanente o semipermanente; fuera

de sus lugares de residencia habitual.

La zona de estudio presenta una tendencia que responde a una nueva forma de movilidad
social, la cual busca en la actualidad salir de la urbe y puede pagar por unos metros de naturaleza

y zonas de influencia de un volcén activo, que brinda un valor paisajistico.

La valoracion sobre la calidad paisajistica del lugar; se manifiesta cuando la actividad
inmobiliaria ha propiciado la transformacion del suelo durante un periodo de tiempo de 40 afios
comprendidos entre 1975 — 2015.

Frente a los objetivos especificos se puede mencionar que de forma conceptual el
desarrollo turistico Fraccionamiento Buena vista Villa Turistica tiene caracteristicas de Turismo

Residencial y esta causando el dafio e impacto ambiental.

Entonces el turismo residencial esta generando y presentando un riesgo e insostenibilidad
sobre la zona de estudio al ser una expansion de la mancha urbana que esta generando el cambio
de uso del suelo, pasando de zonas de reserva 0 parques nacionales naturales a zonas de uso

publico recreativo y turistico.

La presion que ejerce la actividad antrdpica sobre una zona de influencia de un parque
nacional con presencia de riesgo volcéanico constante; esta contribuyendo a la vulnerabilidad del
lugar, asi como de los propietarios actuales y futuros habitantes de los asentamientos que

comparten la zona de influencia por su vecindad y colindancia.
La identificacion de los impactos ambientales generados por la fase de operacion al

interior del Fraccionamiento Buenavista Villa Turistica se realiz6 mediante la adaptacion y la

aplicacién de la Matriz de Leopold.
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Esto demuestra como la fase de operacion del Fraccionamiento genera un impacto
ambiental en la zona de influencia del Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl con un nivel

estimado entre alto y medio.

El Turismo Residencial en su proceso de operacion que produce un impacto medio y alto

y que la mayoria de las acciones presentan interacciones en porcentaje de 56 % a 100%.

Es evidente que los impactos se siguieran al ser una actividad econémica que se estd
desarrollando en una zona que no tiene las condiciones para el establecimiento y la expansion de

este tipo de turismo residencial.

Esta conclusién invita a reflexionar acerca de la necesidad de que la fase de operacion

debe buscar la oportunidad de reducir los impactos que se producen en la actualidad.

Otra conclusion que se puede observar de los resultados presentados por esta Matriz de
Leopold es que la zona de estudio no presenta una organizacion, administrativa que busque
desarrollarse en funcién del contexto ambiental y de los recursos naturales que posee; dejando

pasar la oportunidad de tener otra vision mas sostenible del lugar; en que se encuentra.

Por otro lado, se genera una carencia de un clima organizacional que permita reconocer la
situacién en que se encuentra y que genere una metodologia de accion por falta de sensibilidad
con el entorno y compromiso del propio fraccionamiento para ser menos impactantes

ambientalmente.
Los impactos ambientales en la zona de estudio se presentan por la falta y carencia de

mecanismos que regulen la planificacion de este fraccionamiento; para poder controlar y regular

mediante normas y leyes.
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5.2 Recomendaciones

El lugar de estudio se encuentra ubicado en un lugar fragil en el cual no se deberia
presentar un desarrollo inmobiliario como el Turismo Residencial debido a que en zona de
influencia se encuentra en zona de riesgo volcanico y se le genera presion, sobre los servicios

ambientales debido a su fragilidad ambiental.

Para entender la anterior recomendacion se debe citar “La teoria del caos”; expuesta por
Lorenz, en la cual manifiesta que una atmosfera real, realizar prondsticos meteoroldgicos a largo
plazo es imposible. Se refiere y asegura que los sistemas dinamicos complejos tales como el
tiempo climatico son tan increiblemente sensibles que el menor detalle puede afectarlos (Gleick,

1987, pag. 69).

lHustracion 93: La Teoria de Caos, " Efecto Mariposa".
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De acuerdo a esta reflexion, nace el Efecto mariposa, cuya metafora establece como una
mariposa que bate sus alas en algun lugar puede provocar, atravez de efectos encadenados y
multiplicados, un huracan a miles de kildmetros de distancia.

Transfiriendo estos conceptos al &rea de estudio es importante mencionar qué el caos
ocurre en sistemas que son sensibles a las condiciones iniciales; hasta un sistema mayor puede

ser caotico si en algun lugar un estimulo pequefio perturba al sistema.

En la actualidad la afectacion sobre el lugar es muy alta debido a que las condiciones
iniciales no tenian presion de ninguna actividad antrépica y actualmente esta presentando una
afectacion e incertidumbre que sefiala la necesidad de realizar una planificacion y afrontar el
desarrollo de mejores herramientas para la mitigacion y reduccién de los impactos ambientales

presentados.

En el sistema turistico, la conjuncion de problemas como el desconocimiento real de la
oferta y la demanda, la descoordinacion interinstitucional, la politizacion de los cargos
jerarquicos, la discontinuidad de acciones y politicas de desarrollo regional, entre otros aspectos,

tienden a crear las condiciones para un desarrollo ligado al caos.

Abordando desde esta perspectiva, el desarrollo regional no siempre es un proceso que
tiene un control total, como lo sugieren las bases tedricas sistémicas, sino que es discontinuo,
pues la intervencion de la incertidumbre en determinados momentos se sitGa fuera de control;
frente a este contexto se sugiere realizar un futuro acercamiento a desde la teoria del caos para
poder acercase a la comprension de los impactos ambientales que genera el turismo residencial

en condiciones de reserva natural protegida.

El abordaje académico de los sistemas turisticos regionales, el desarrollo no es continuo
sino discontinuo. Las discontinuidades hacen que repentinamente se salte de situaciones
armonicas a inarmonicas y viceversa. Dichos saltos pueden provocar que el proceso de desarrollo
turistico se encuentre en desorden o crisis, hechos que deberan dar pie a mecanismos de
autoorganizacion del sistema, por ejemplo, planes de contingencia como recomendacién en el

corto plazo para la zona de estudio.
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Respondiendo a la hipotesis inicial en el presente estudio la cual cuestionaba por qué se
permite la construccion y el desarrollo de este tipo de fraccionamiento en un lugar cercano a un
Parque Nacional Iztaccihuatl Popocatépetl; se llegd a la identificacion del fendmeno como
definicion del Turismo Residencial derivando un proceso de actividad econdémica que esta

generando insostenibilidad.

A partir de la aplicacion de la ML se vio la necesidad de emplear un enfoque cuantitativo
para analizar a los impactos ambientales en futuros estudios y profundizar en las reflexiones y

propuestas.

La aplicacion de las encuestas nos permite ver que las personas visitantes no perciben el

impacto ambiental presente al interior del fraccionamiento debido a que perciben todo muy bien.

Ademas, las personas no perciben un impacto a escala regional. Los visitantes perciben el
lugar desde la estética no toman en cuenta la afectacion de la transformacién ocurrida en el

tiempo.

Los visitantes expertos perciben el impacto ambiental generado; pero no lo pueden
describir puntualmente; para completar este analisis la Matriz de Leopold sirve adecuadamente

para evidenciar los impactos ambientales presente con sus interacciones.
La apreciacién del lugar desde una vision paisajistica tuvo como resultado la aceptacién
sobre el cuidado sobre el lugar; pero no se proyecta los dafios o acciones sobre el lugar mas al

futuro.

Los visitantes no expertos sobre estos lugares solo ven la belleza del lugar; pero no tienen

conciencia sobre el impacto al fraccionamiento; esto nos habla por un lado de la necesidad de la
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educacion ambiental sobre el lugar y de regulacion normativa que conlleve la reduccion y
mitigacion de los efectos negativos y a los versos con dafios sobre el medio ambiente.

Como recomendacion se proponer como objeto de estudio la adaptacion del concepto
Turismo Residencial al contexto académico y legal del estado de Puebla México para que sea

tenido en cuenta en los futuros planes de manejo y planeacién territorial urbanistica y turistica
desde la perspectiva de la sostenibilidad.

Se puede proyectar este estudio desde la perspectiva del Turismo Sustentable como una
propuesta de estudio que permita realizar una investigacion mas detallada, que vincule

mecanismos, técnicas, teorias, investigacion accidn; con comunidades en la zona de influencia.

Esta investigacion puede ser vinculada a los procesos territoriales que se gestan y se
desarrollan en zonas de influencia del parque nacional natural, en intencion con nucleos o
asentamientos urbanos. (Ver llustracién 4.4.5).

SATISFACCION
DEL

GESTION DEL
VISITANTE TERRITORIO
EQUIDAD
GESTION DEL
SOCIAL ABUA
CALIDAD DEL o GESTION DE
EMPLEO (_, LA ENERGIA
S K?
> @
> -
3 B
P QO GESTION DE
e w TURISMO - LOS RESIDUOS
>
SUSTENTABLE -~
CONSERVACION
VIABILIDAD DE LA
ECONOMICA BIODIVERSIDAD
’p
7 S
CONTRIBUCION AL 17”30\30 MEDICION DE
DESARROLLO MUELLA DE
LOCAL CARBONO
BIENESTAR PROTECCION
DE LA DEL
COMUNIDAD OFERTA PATRIMONIO
CULTURAL CULTURAL

lHustracion 94: Concepto Grafico del Turismo Sustentable aplicado al Turismo Residencial y sus componentes Integradoras y
Dinamizadoras como Econémico, Socio- Cultural y Medio Ambiente; Fuente: Organizacion Mundial del Turismo 2017.
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Estas recomendaciones estan permitiendo puntualizar de analizar actividades de Turismo
Residencial en diferentes ambientes, en este caso; zonas de media montafia en el estado de
Puebla.

Con relacion a la falta de planeacion se recomienda la realizacion de un primer borrador
de plan de accién que permita ofrecer una propuesta base; para el desarrollo de actividades que
reduzcan o disminuyan las actividades que en la actualidad estdn generando impacto ambiental

alto.

Otras ideas son que hay que planear educar; para ello hay que generar instrumentos de
politica publica; educar para que la gente entienda y sensibilice que cualquiera de estas acciones
tiene impactos sobre el medio ambiente y que, aunque no se ven; si estan ocasionando una

afectacién en el entorno.

Es un contexto de que no se debe presentar otro desarrollo, sino que no se debe regular
este como primer acercamiento al control y manejo del area de influencia con vision de regién y

de limite.

El municipio de San Nicolas de los Ranchos no tiene y no presenta las capacidades
técnica y econdmica; ni de instrumentos amparados por la ley para controlar y regular este tipo
de turismo residencial; por ello los gobiernos estatales o el gobierno federal deben participar en
la regulacion de estos espacios.

El tema de turismo residencial no esta considerado ni en las leyes de Fraccionamiento del
estado de Puebla y menos en el municipio de San Nicolas de los Ranchos al cual pertenece; lo
que sefiala la carencia de normativa urbana y los impactos asociados a esta falta de regulacion en

la actualidad para desarrollos de este tipo.
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La falta de consideracion sobre esta tematica se presenta de la misma forma en la
academia; la cual no estd generando presencia con su produccion de contenidos investigativos

que tengan como linea de investigacion; este aspecto de planificacion turistica.

Pocos estudios que se enfocan en ecosistemas de costa y lago; pero no se identifican

trabajos para zonas de media montafa.

Esto sugiere la necesidad de abordarlo desde el Ordenamiento del Territorio con todas las
implicaciones y tematicas que puedan derivarse; en gentrificacion, impacto social y ambiental
desde la tipologia del lugar y su relacién como patrimonio natural y cultural; seleccion de la
mejor ubicacion y ocupacion del terreno y los criterios de construccion acordes al contexto del

lugar entre otros temas.

Esto permite visualizar de oportunidad y necesidad de realizar un plan de gestidn
orientado al primer acercamiento ante los propietarios de este fraccionamiento para proponerles

la posibilidad de un trabajo en conjunto entre la academia y su desarrollo inmobiliario.

Se requiere tener un acercamiento con la comunidad de la zona de influencia para
recalcar la importancia del lugar para la zona de influencia de los asentamientos, poblados y zona
urbana mega metropolitana de México, Puebla y Morelos.

Con relaciéon a la gestion del conocimiento que se presentd con el desarrollo de la
presente tesis; se pudo participar en dos ocasiones consecutivas del simposio 6 y 7 de la red de
investigacién sobre el parque nacional Iztaccihuatl Popocatépetl. Este proceso permitio
confirmar que el tema de turismo residencial no es tomado en cuenta como una linea de
investigacién propiamente dicha; se encuentra enmarcado dentro del eje tematico: turismo

residencial y cambios en el territorio; procesos de urbanizacion, megaproyectos y migracion.

Este trabajo permitird proponer un modelo de auditoria basico a manera de lista de
checheo para la identificacion de impactos aplicados al Turismo Residencial y sus caracteristicas

mas representativas de acuerdo sus operacion y funcionamiento.
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A modo de recomendacion final el reto que enfrenta el turismo residencial en zona de
influencia del parque nacional Iztaccihuatl Popocatépetl es generar un limite al crecimiento que
ha presentado en los ultimos 40 afios con una tendencia hacia el deterioro de la zona y se sugiere
dirigir el desarrollo de las actividades sustentables que garanticen la conservacion y proteccion

de los recursos y servicios ambientales.

De esta forma se fomentaria el uso equilibrado y con visién de limite, de tal manera que
se equilibre el Turismo Residencial con el disfrute del lugar para otros turistas no estacionales de
tal manera puedan disfrutar del lugar y el crecimiento de la economia local en un contexto

natural.
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9. Glosario

Actividad turistica: Refiere el valor de produccién de los bienes y servicios que son
destinados en su totalidad a los visitantes residentes y no residentes.

Agenda de competitividad: Instrumento de politica publica que permite diagnosticar a los
destinos turisticos del pais, con el proposito de potencializar e impulsar la innovacion de la oferta
y elevar la competitividad del sector.

Atlas Turistico: Es el registro sistemético de carécter publico de todos los bienes, recursos
naturales y culturales que puedan constituirse en atractivos turisticos nacionales, sitios de interés
y en general todas aquellas zonas y areas territoriales del desarrollo del turismo.

Capital turistico: Conjunto de elementos culturales, naturales, histéricos, sociales,
infraestructura y de turismo, con que cuenta un pais o regién en un momento determinado para
su desarrollo turistico.

Centro Integralmente Planeado (CIP): Centro turistico de gran escala e impacto nacional,
desarrollado por FONATUR siguiendo los lineamientos establecidos en un Plan Maestro con
horizonte de planeacion de largo plazo, que considera de forma integral los aspectos turisticos,
urbanos, ambientales, sociales y econdmicos, y que requiere para su puesta en marcha de
importantes acciones de dotacién o complementacién de infraestructura regional. Un CIP podra
desarrollarse como un proyecto unitario o con base a dos 0 méas Proyectos Turisticos Integrales.

Competitividad turistica: Se refiere a la capacidad de un destino turistico para optimizar su
atractividad hacia residentes y no residentes; y ofrecer servicios de calidad, innovadores y
atractivos (por ejemplo: proporcionando una buena relacion calidad-precio) a los consumidores
ganando cuotas de mercado en el contexto nacional e internacional, al mismo tiempo que
garantiza que los recursos que soportan al turismo son usados de manera eficiente y sostenible.

Convenio cooperativo: Instrumento legal, mediante el cual se formaliza entre socios
comerciales, agencia de publicidad y los organismos, los acuerdos de los servicios requeridos
para la realizacién de la promocion de México.

Demanda Turistica: Es el conjunto de bienes y servicios que los turistas estan dispuestos a
adquirir en un determinado destino. Ahora bien, de acuerdo con los principios y normas del
Sistema de Cuentas Nacionales (SCN), se entiende como un agregado constituido por la suma

del consumo turistico, el consumo colectivo turistico y la formacion bruta de capital fijo. En el
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enfoque de la demanda, el turismo estaria determinado por la cantidad y las caracteristicas de los
bienes y servicios consumidos por los visitantes.

Diversificacion: Ampliacion de la gama de ofertas comerciales en torno a un destino, tema
0 segmento de mercado. La diversificacion supone la puesta en el mercado de viajes de mayor
variedad de opciones de consumo a los diferentes clientes que se puedan presentar. La
diversificacion requiere ofrecer mayor variedad de actividades, de servicios, de formas de pago,
de puntos de venta y de informacion.

Equipamiento: son construcciones en un territorio erigidas para permitir el disfrute del
visitante. Son todos los establecimientos administrados por la actividad publica o privada que se
dedican a prestar los servicios basicos.

Gasto turistico: es todo aquel gasto de consumo efectuado por un visitante o por cuenta de
él durante su desplazamiento y estancia en el lugar de destino. Incluye también erogaciones que
indirectamente son realizadas a favor del visitante por familiares 0 amigos a través de regalos, asi
como los desembolsos por concepto de viajes de negocios (pasajes y viaticos), que son cubiertos
por la empresa o institucion donde trabaja el visitante.

Infraestructura turistica: Comprende las obras basicas, generalmente de accién estatal, en
materia de accesos, comunicaciones, abastecimientos de agua, eliminacion de desechos, puertos,
aeropuertos, entre otros.

Innovacion: Posibilidad para desempefiar actividades y funciones de nuevas formas que les
permiten ser mas eficientes y rentables ademas de garantizar la mejora continua de la experiencia
del visitante.

Marca pais: Es un sindbnimo de marca nacion. Se refiere a la imagen general, politica,
cultural y empresarial de un pais. Esto incluye una dimension turistica.

Mitigacion: Aplicacion de politicas y acciones destinadas a reducir las emisiones de las
fuentes, o mejorar los sumideros de gases y compuestos de efecto invernadero.

Oferta turistica: Comprende el conjunto de bienes y servicios capaces de facilitar la
comercializacion del producto turistico a fin de satisfacer la demanda de los visitantes, en esta
condicion se entiende por cualquier establecimiento en donde el cliente y/o usuario son
principalmente turista. Por lo tanto, el mismo debera cumplir con las siguientes condiciones para

establecerse como oferta turistica:
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1. Vender bienes y servicios que por sus caracteristicas sean demandados en su mayoria

por turistas.

2. Estos establecimientos deberan vender su producto para uso final en zonas turisticas,

por lo tanto la mayoria de sus clientes sean turistas.

Ordenamiento Turistico del Territorio: Instrumento de la politica turistica bajo el enfoque
social, ambiental y territorial, cuya finalidad es conocer e inducir el uso de suelo y las
actividades productivas con el propoésito de lograr el aprovechamiento ordenado y sustentable de
los recursos turisticos, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables en materia de
medio ambiente y asentamientos humanos.

Politica Nacional Turistica: Documento que establece las bases para cambiar la tendencia
del sector turistico, delineando los factores claves en los que se debe incidir para alcanzar los
beneficios que esta industria genera al desarrollo nacional y apoyar en la conduccion de acciones
para potenciarlo. Cuenta con cuatro directrices: ordenamiento y transformacion sectorial;
innovacion y competitividad; fomento y promocion; y, sustentabilidad y beneficio social.

Politicas de Comercializacion: Es el marco normativo que regula las actividades en materia
de promocidn y publicidad; realizacion de estudios de mercado para definir zonas territoriales
con éareas de oportunidad residencial, comercial, industrial y para servicios turisticos; la
determinacion de las estrategias y condiciones de ventas del inventario de bienes inmuebles de
FONATUR,; el seguimiento contractual y la atencidn posventa a inversionistas; los criterios para
la regularizacion de operaciones; asi como la evaluacién de los proyectos y los modelos de
inversion y el control financiero de los mismos.

Potencial turistico: Capacidad que tienen los productos turisticos para satisfacer los gustos
y preferencias actuales de los visitantes.

Prestadores de servicios turisticos: Las personas fisicas o morales que ofrezcan,
proporcionen, o contraten con el turista, la prestacion de los servicios dirigidos a atender las
solicitudes a cambio de una contraprestacion.

Producto turistico: Es el conjunto de bienes y servicios que se ofrecen al mercado en forma
individual o en una gama muy amplia de combinaciones resultantes de las necesidades,

requerimientos o deseos del turista y/o visitante.
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Promocidn turistica: Proceso de presentacion de una marca de destino o lugar o de su
superioridad competitiva a los visitantes o clientes potenciales mediante comunicaciones de
marketing. La promocion es uno de los diversos elementos del marketing.

Proyecto detonador: Todo proyecto de inversion que de manera individual o conjuntamente
con otros considera un impacto turistico positivo local o regional; que a través de la oferta
sustentable de infraestructura y productos turisticos, genere empleos, derrama econOmica,
atraccion de turistas y rentabilidad; que ya sea publico, privado, municipal, estatal, federal o
mixto, resulta viable en términos técnicos, econémicos, ambientales y normativos; y que tiene
como objetivo mejorar las condiciones de vida de una comunidad, en el corto, mediano o largo
plazo.

Registro Nacional de Turismo: es el catdlogo publico de prestadores de servicios turisticos
en el pais, el cual constituye el mecanismo por el que el Ejecutivo Federal, los Estados,
Municipios y el Distrito Federal, podran contar con informacion sobre los prestadores de
servicios turisticos a nivel nacional, con objeto de conocer mejor el mercado turistico y
establecer comunicacion con las empresas cuando se requiera.

Resiliencia: Capacidad de los sistemas naturales o sociales para recuperarse o soportar los
efectos derivados del cambio climético.

Segmento de mercado: Es un grupo de posibles clientes que, al tener en comdn una serie de
caracteristicas, ofrecen mas probabilidades de comprar un determinado producto o visitar un
determinado destino. Por lo general, estas caracteristicas comunes constituyen el motivo de que
un destino se dirija a ellos en sus actividades de marketing.

Sistema de Evaluacion de Destinos Turisticos en México (SEDET): Es una evaluacion
integral aplicada a los destinos turisticos que comprende investigacion de gabinete, entrevistas y
reuniones de trabajo con empresarios y autoridades locales y visitas a los atractivos del destino.
Al finalizar se genera un reporte con recomendaciones para responsables pablicos y privados que
maximicen beneficios, calidad de vida de los pobladores y conserven el patrimonio ecoldgico y
cultural local.

Sistema Nacional de Capacitacion para el Sector Turismo: Instrumento en linea que ofrece
diversas alternativas de acceso a herramientas de capacitacion presencial y a distancia, para

fomentar la profesionalizacidon del Sector Turismo, impulsando la formacién y certificacion de
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los trabajadores, permitiendo aumentar la competitividad y el capital humano en la industria
turistica.

Sistema Nacional de Certificacion Turistica: Herramienta que integra diferentes distintivos,
sellos y reconocimientos que la SECTUR, otorga a los prestadores de servicios turisticos que se
distinguen por buenas practicas en sus procesos o por altos estdndares de servicio. Integrara
igualmente la clasificacion hotelera existente, asi como los diversos distintivos que se vayan
generando.

Sitios de intereés turistico: Las localizaciones, naturales, culturales o recreativos, en un
ambito de uso turistico.

Turismo Sustentable: Se refiere a la actividad que da un uso 6ptimo a los recursos naturales
aptos para el desarrollo turistico, ayudando a conservarlos con apego a las leyes en la materia;
respeta la autenticidad sociocultural de las comunidades anfitrionas, conservando sus atractivos
culturales, sus valores tradicionales y arquitectonicos, y asegura el desarrollo de las actividades
econdmicas viables, que reporten beneficios socioecondmicos, entre los que se cuenten
oportunidades de empleo y obtencion de ingresos y servicios sociales para las comunidades
anfitrionas, que contribuyan a mejorar las condiciones de vida.

Vulnerabilidad: Nivel en el que un sistema es susceptible, 0 no es capaz de soportar los
efectos adversos del Cambio Climatico, incluida la variabilidad climatica y los fendbmenos
extremos. La vulnerabilidad estd en funcion del caracter, magnitud y velocidad de la variacion
climatica a la que se encuentra expuesto un sistema, su sensibilidad y su capacidad de
adaptacion.

Zonas de Desarrollo Turistico Sustentable: Fracciones del territorio nacional, claramente
ubicadas y delimitadas geograficamente, que, por sus caracteristicas naturales o culturales,
constituyen un atractivo turistico. Se establecerdn mediante declaratoria especificas que emitira

el presidente de la Republica, a solicitud de la Secretaria.

Fuente: viernes 13 de diciembre de 2013 DIARIO OFICIAL (Tercera Seccion)
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11. ANEXO

4 mayo 2018
FUENTE:
https://elpais.com/internacional/2018/05/04/actualidad/1525413731_455502.html

VOLCANES EN ERUPCION

Hawai declara el estado de emergencia por la erupcién del volcan Kilauea

La lava y el vapor han comenzado a brotar por varias grietas en una zona
residencial

Penacho lanzado este jueves por el volcan Kilauea. KEVAN KAMIBAYASHI (AP)

Cientos de habitantes de Hawai han huido este viernes de sus viviendas, después de que la
erupcion del volcan Kilauea el dia anterior causara flujos de lava, nubes de cenizas rosadas y

emanaciones toxicas.

La presencia de casas a los pies del volcan gener6 una fuerte movilizacién de las

autoridades locales, bajo la direccion del gobernador de Hawai, David Ige, quien decreto el
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estado de emergencia para movilizar a todos los servicios y fondos del Estado vinculados a
catastrofes naturales. Aunque no se han reportado muertos ni heridos, las erupciones registradas

este viernes dafiaron dos casas, segun el alcalde del condado de Hawai, Harry Kim.

El volcan Kilauea, situado en la mas grande de las islas Hawai, entro este jueves en
erupcion, lo que llevo a las autoridades a ordenar la evacuacion de unas 10.000 personas que
viven en las inmediaciones del crater y su lago. Grandes cantidades de lava y vapor comenzaron
a manar por varias grietas en la zona residencial de Leilani Estates, donde viven unas 1.500

personas, segun el censo de 2010 que cita la agencia Efe.

Imagenes de medios locales mostraban corrientes de lava que serpenteaban a través de los
bosques, mientras la defensa civil del archipiélago informaba sobre "emisiones de vapor y lava

de una grieta en la subdivision Leilani en el area de Mohala Street", seguidas de explosiones.

La tarde de este viernes se ha registrado, ademas, un terremoto de magnitud 6,9 que afect6
al archipiélago de Hawai sobre la ladera del volcan Kilauea. Un sismo de magnitud 5,7 se habia
detectado mas temprano y las autoridades advirtieron que esta actividad sismica, que
desencadend la erupcion del volcan Kilauea, uno de los cinco volcanes en actividad en la isla,
podria continuar.
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Un gran penacho de cenizas color rosado se elevd sobre la zona, al tiempo que las
autoridades advirtieron de la llegada de lava (lo que provocara incendios y humo) y de que habra

NnuUevos Sismos.

El gobernador David Ige ha movilizado a las tropas de la Guardia Nacional del archipiélago
y ha advertido a los habitantes para que presten atencion a las advertencias de la Defensa Civil.
"Por favor estén en alerta y preparados para mantener a salvo a sus familias", escribio Ige en su
cuenta de Twitter. EI gobernador ha asegurado que el incidente es similar al ocurrido en 1960

con el volcan Kapoho, cuya erupcion causdé numerosos dafos.

El Kilauea es uno de los volcanes activos mas grandes del mundo, con un crater de,
aproximadamente, cinco kilometros de largo y 3,2 de ancho. Su nombre significa "escupiendo o
propagandose mucho" y su vida se calcula 300.000 y 600.000 afios. Originalmente terminaba en
una cumbre que con el tiempo dejé paso a una superficie plana donde ahora se ve un crater de
una profundidad de 152 metros.
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Este volcan, en realidad, lleva ininterrumpidamente en erupcion desde 1983, pero el
aumento de la actividad de los dltimos dias ha hecho necesarias la toma de medidas,
especialmente por la salida de lava por grietas y por la repeticion de movimientos teluricos. En
2016, el Servicio Geoldgico de Estados Unidos grab6 desde el interior del crater una erupcion.
En 1955 otra erupcién hizo que el volcan expulsara lava durante 88 dias; en ese tiempo 15

kilometros cuadrados de terreno quedaron destruidos.
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NOTA ANEXA FINAL:

Las zonas residenciales y en este caso el Turismo Residencial o de Segunda Residencia,
estan ocupando el territorio de forma cadtica y descontrolada por todo el mundo; con el interés
de ocupar un hermoso paisaje; sin importar que se encuentren ubicados en una zona de influencia
de un parque nacional natural con presencia de riesgo volcénico, insostenibilidad en su operacion
y funcionamiento. La ultima reflexién que se emana de este trabajo investigativo es hasta donde
es el limite del desarrollo inmobiliario campestre; para entrar en un decrecimiento de este mismo
desarrollo; para proteger y conservar el medio ambiente y los recursos naturales que son las

fuentes de la vida, dando valor y sustento al Turismo Residencial.

El reto que depara al Turismo Residencial es la adaptacion y mitigacion de su quehacer en el
contexto rural con presencia de un parque nacional natural; la reduccion de sus impactos sobre el
medio ambiente y la incorporacién paulatina de mejores practicas que conduzcan a un manejo
adecuado de los recursos que utiliza y la gestion que lo puedan convertir en el corto a mediano
plazo en un turismo mas sustentable que busque ser un modelo piloto de desarrollo inducido

regional; aportando a la planificacion territorial de las zonas de influencia en donde funciona.

MAFALDA:

el interes de ocupar un hermoso paisaje ...
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R /2, MAFALDA?

ok ~’£¢oo§ TE PARECE?
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/DIOS MIO/;ESTO ES TAN
HERMO S0, QUE OS HOMBRES
SE LAS VAN A VER EN FIGURILLAS

PARA ECHARLO A PERDER/

AUTOR: QUINO
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