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"La casa debe ser el estuche de la vida,
la maquina de felicidad." we corbusien)




INTRODUCCION

En la actualidad a diferencia de otros paises la vivienda ha sido un tema importante en la vida diaria que
desafortunadamente se ha ido haciendo a un lado ya que el ser humano se ha enfocado en un bien
econdmico y no un bien ecoldgico. Esto quiere decir que se ha venido edificando de una manera
inconsciente respecto al medio ambiente.

La metodologia que pretendemos utilizar es la de hacer un analisis en el area donde inicialmente
vamos a trabajar y ver las necesidades de los usuarios de esa zona, utilizando en su mayoria los recursos
naturales de la misma, asi como para la construccion y mantenimiento de la vivienda utilizar buenos
materiales y una buena ejecucion de obra para que asi finalmente tengamos una vivienda realmente digna
y demostrar que para tenerla no es necesario invertir demasiado en su construccion y mantenimiento.

Se analizaran los aspectos que condicionan las caracteristicas de la vivienda en el sitio, asi como
estadisticas en cuestion de vivienda, poblacién, situacion socioecondmica, cultural, religiosa, de
costumbres, infraestructura, ubicacion, equipamiento urbano, la normativa que rige la edificacion,
espacios Y legislacion de dicho proyecto, para terminar con la determinacion del estilo arquitectonico a
seguir, los requerimientos y necesidades de los usuarios plasmados en la propuesta arquitecténica,
pasando al proyecto arquitectonico, en el cual se espera implementar técnicas adecuadas con el propdsito
de hacer de este proyecto una viable oportunidad para crear hogares sin crear un fuerte impacto en el
medio ambiente.

En esta poblacién, segun datos estadisticos que se desarrollaran a lo largo de este trabajo, existe
un crecimiento poblacional y uno de los problemas principales es la escasa vivienda en la zona en cuanto
a conjuntos habitacionales; es por eso que la intencidén de este proyecto es dar a conocer la vivienda para
interés popular correctamente en cuanto a disefo y estructura. Todo esto de la mano para tratar de dar
plusvalia a la zona y proponer un nuevo disefio en este tipo de vivienda con el fin de dar un mejor uso de
suelo.

Se analizaran construcciones en aspecto, proyecto, ubicacién y dimensiones parecidas para hacer
un comparativo y comprobar si es que este proyecto es viable econdmica, funcional y estéticamente para
hacer en lo posible un gran bien a la sociedad, asegurando el bienestar de nuestras futuras generaciones.

En esta ocasién no podemos quedarnos esperando un cambio de visiones en planeacion y
construccion de viviendas, el cambio lo tenemos que empezar nosotros mismos, y qué mejor oportunidad
que esta para innovar con un nuevo concepto en viviendas adaptado a nuestras posibilidades y con
calidad inmejorable.

"' Putnam, R. E. & Carlson, G. E. 1994. Diccionario de arquitectura, construccion y obras publicas. Espafia: Paraninfo

ARQUITECTURA

Proviene del griego (arch), cuyo significado es «jefe\a, quien tiene el mando», y de (tekton), es decir
«constructor o carpintero». Asi, para los antiguos griegos el arquitecto es el jefe o el capataz de la
construccion y la arquitectura es la técnica o el arte de quien realiza el proyecto y dirige la construccién
del edificio y las estructuras, ya que, para los antiguos griegos, la palabra (techne)» significa saber hacer
alguna cosa.

El significado de arquitectura consta de varios significados dependiendo el origen de su definicion:
“El arte o ciencia de construir una casa, iglesia, escuela, edificios para oficina, almacenes, puentes o
cualquier estructura para uso del hombre. En sentido estricto, como Bellas Artes, método para erigir un
edificio caracterizado por peculiaridades de ornamentacion y disefio agradables a la vista.”

Le Corbusier

"La arquitectura estd mas alla de los hechos utilitarios. La arquitectura es un hecho plastico. (...) La
arquitectura es el juego sabio, correcto, magnifico de los volimenes bajo la luz. (...) Su significado y su
tarea no es solo reflejar la construccion y absorber una funcién, si por funcién se entiende la de la utilidad
puray simple, la del confort y la elegancia practica. La arquitectura es arte en su sentido mas elevado, es
orden matematico, es teoria pura, armonia completa gracias a la exacta proporcién de todas las
relaciones: ésta es la "funcidén” de la arquitectura”.

Las sensaciones arquitectonicas deben ser ampliamente perceptibles cuando un edificio no logra
comunicar las sensaciones de confort y la proporcion, el arquitecto se convierte en un simple constructor.

La Funcion del Arquitecto.

Pocas personas conocen lo complejo que puede resultar la construccion de una edificacion, hasta
que se encuentran inmiscuidas en las muchas dificultades, reglamentaciones, alternativas de disefo,
especificaciones, contratistas, presupuestos, etc. que esta conlleva.

El arquitecto es el profesional que tiene la formacion, entrenamiento, experiencia e imaginacion
necesarios para guiar durante todo el proceso de disefio y construccion, desde colaborar para ayudar a
definir qué es lo que se necesita construir hasta la manera de obtener el maximo provecho para su
inversion.

Los arquitectos aportan un enfoque totalizador de la cuestion. No solo disefan un techo y cuatro
paredes para resolver sus necesidades basicas, sino que crean ambitos atractivos especialmente
acondicionados para habitar, trabajar y desarrollar todas las funciones que caracterizan la vida del
hombre.

El arquitecto, con sus conocimientos y experiencia en disefio y en los aspectos técnicos y
constructivos, reune las mejores condiciones para presentarle alternativas y opciones que al usuario
probablemente no se le hubiesen ocurrido.



Los honorarios por los servicios que brinda el arquitecto deben ser considerados como una sensata
inversion y no como un costo adicional al del proyecto, entre otras, por las siguientes razones:

Un proyecto bien concebido puede ser construido de forma mas eficiente y econémica, evitando o
minimizando improvisaciones, sorpresas e imprevistos que originan costos adicionales y prolongan
innecesariamente el lapso de construccion.

El arquitecto produce planos y especificaciones seleccionando materiales y terminaciones, en
funcién de su calidad, belleza, durabilidad y costo. Estos planos y especificaciones no solo sirven para
construir la obra, sino que son imprescindibles para obtener propuestas serias y confiables de contratistas
y proveedores.

El buen disefio y la buena construccion siempre aportan un valor agregado: mayor valor inmobiliario
a una propiedad y en ciertos casos mas clientes para un comercio o mayor productividad en los lugares
de trabajo.

El arquitecto puede prever cosas que probablemente el cliente no tendria en cuenta y ejecutar otras
que el usuario no sabria como encarar, como por ejemplo programar etapas, advertir a tiempo posibles
problemas vinculados con la normativa oficial, coordinar la labor de especialistas en proyectos complejos,
recomendar contratistas y proveedores competentes, asesorarlo para que suscriba contratos equitativos
y ejercer controles para que la construccién se lleve a cabo de acuerdo con los planos, las
especificaciones, los montos y los plazos previstos.

Relacion Cliente y Arquitecto.

El éxito de un edificio depende de muchos factores, pocos de los cuales son mas importantes que
una buena relacién entre el cliente y el arquitecto. Sin la plena cooperacion del cliente y sin confianza
mutua resulta muy dificil que el arquitecto pueda realizar bien su tarea.

El arquitecto puede brindar un asesoramiento muy valioso desde los primeros tramos de su
actuacion.
Muchos problemas podrian evitarse si el arquitecto fuera consultado, inclusive, antes de comprar un
terreno, ya que no solo conoce las restricciones que pueden afectar a determinado terreno sino que
también esta en condiciones de descubrir buenas posibilidades en terrenos aparentemente inadecuados
y dificultades que no se le ocurririan al cliente en otros que a éste le parecen apropiados.

El Proyecto.

La tarea del arquitecto consiste en interpretar a su cliente y plasmar sus necesidades en un edificio
que sirva a los fines de aquél en todo sentido y represente el valor del dinero invertido, dentro de limites
acordados en cuanto a tiempo y costo.

Esta tarea constituye un proceso mucho mas complejo de lo que imagina la mayoria de la gente.

No sélo se trata de brindar alternativas viables que contemplen las necesidades, gustos y
exigencias del propietario, sino que también el proyecto debe cumplir con requisitos legales, especificar
claramente la forma como se construira, los sistemas constructivos, materiales, sistemas internos,
terminaciones y todo lo necesario para determinar la realizacion de la obra.

De esta forma, sera posible licitar y contratar la mejor oferta de empresa constructora, comprar los
materiales, evitar desperdicios, conocer previamente los costos de construccion, ademas de controlar los
procesos de construccion, la calidad de los elementos y procedimientos, los costos y tiempos de la obra.

No es de menor importancia indicar que estas intervenciones del arquitecto evitaran muchos problemas y
dificultades, constituyéndose en un verdadero ahorro de dinero, tiempo y dificultades, siendo un factor
decisivo para la obtencién de resultados satisfactorios.

El arquitecto podra también efectuar las tramitaciones necesarias ante la Instancia Municipal
correspondiente, permitiendo la realizacion de los trabajos de acuerdo a las leyes y reglamentaciones
vigentes.

Construccion y Direccion de Obra.

Cuando el cliente encarga tareas de construccion directamente a un grupo de albaniles o a una
empresa constructora, deja de lado la ventaja que le ofrece el asesoramiento profesional desinteresado
con respecto al diseino, al costo y a otras cuestiones.

La presencia de un profesional a cargo de la direccion de la obra es necesaria para evaluar y decidir
las numerosas cuestiones que habitualmente se suscitan durante la construccion de una obra.

¢ Quién controlara que los pagos que se realicen sean proporcionales al efectivo avance de los
trabajos?

¢ Quién intervendra si hay que efectuar modificaciones, ampliaciones o reducciones de obra, si se
desea reemplazar materiales o acelerar o reducir el ritmo de obra?

¢ Quién podra garantizar que los nuevos precios cotizados sean correctos?

¢ Quién arbitrara si hay desacuerdo con el constructor por la ejecucion de determinado trabajo y
para decidir si la obra esta correctamente terminada y en condiciones de ser recibida?

La experiencia aconseja que asi como conviene ejercer controles técnicos a los trabajos ejecutados
por empresas, de igual manera, deben ejercerse controles sobre los precios que cotizan, especialmente
cuando faltan referencias para su comparacion.

Los Honorarios del Arquitecto.

Como retribucion por sus servicios profesionales el arquitecto percibe honorarios que en la mayoria
de los casos representan un porcentaje del monto total de la obra, o que estan en relacién a algun criterio
acordado entre el arquitecto y su cliente.

La experiencia indica que al intentar evitar el pago de honorarios de arquitecto, se termina
generalmente gastando mucho mas en el monto global de la obra, a causa de proyectos mal concebidos,
falta de prevision y descontrol en costos y tiempos, trabajos defectuosos realizados nuevamente, e
insatisfaccion con el resultado obtenido.



El arquitecto cobra sus honorarios generalmente en etapas, en pagos proporcionales al avance de
sus tareas, en coincidencia con la terminacion del anteproyecto, de la documentacion de proyecto y con

las certificaciones de obra.

Es muy conveniente que el arquitecto y su cliente suscriban un convenio o contrato escrito con un

claro detalle de las obligaciones de uno y otro, las que principalmente son las tareas a cargo del arquitecto,
los honorarios, forma de pago y condiciones generales.

PROBLEMATICA

El problema que planteamos en la siguiente tesis, es la falta de disefio y creatividad en la proyeccion de
la vivienda de interés popular, ya que se cree que por el hecho de ser para personas no adineradas, no
es necesario que sean completamente funcionales ni que cuenten con un disefio agradable y
contemporaneo, mas alla de las “cajas de zapatos” que estamos acostumbrados a ver en nuestro
contexto habitacional todos los dias; ademas de la inconsistencia de los materiales en la construccion y
una mala ejecucion de obra, si bien es cierto la vivienda ha venido evolucionando de manera
considerable, creo que en general en nuestro pais hace falta que contemos con sistemas constructivos
mas modernos ademas de que es de suma importancia proteger en gran medida el impacto a nuestro
medio ambiente.

El propésito, no es otra cosa mas que hacer conciencia en nuestras autoridades y en los usuarios
para que cuando alguna persona tenga en mente construir, lo primero que piense sea una vivienda bien
disefiada y que no destruya el entorno en el que se encuentra, si bien es cierto se que es un trabajo duro
y un camino muy largo, pero estamos conscientes que si no empezamos hoy, quiza cuando queramos
corregir el rumbo sea demasiado tarde.

En esta situacién deben intervenir todo los implicados, desde los arquitectos y los responsables
de elaborar los reglamentos de construccidén hasta los desarrolladores de vivienda, quienes no siempre
son arquitectos e ingenieros, y por ello no comprenden la importancia de respetar las normas y proteger
el habitat en torno a los desarrollos inmobiliarios.






OAXACA

1.1.- DATOS GENERALES DEL ESTADO

Debido a que el Estado de Oaxaca tiene una gran diversidad Cultural, gran variedad de escenarios
naturales y planes de desarrollo para el impulso y enriquecimiento de la regién a corto y mediano plazo,
es propicio para el desarrollo de este proyecto.

Se van a conocer las caracteristicas geograficas, espaciales, climaticas, poblacionales y constructivas de
las viviendas en el estado para tener una vision mas amplia de los aspectos a tomar en cuenta en el
proyecto a ejecutar; asi tenemos que:

El estado de Oaxaca se localiza en la parte sur-este de la Republica mexicana, en la siguiente imagen se
puede observar la ubicacion del estado, asi como los estados con los que colinda.

GOLFO DE MEXICO

Superficie

Oaxaca tiene una extension de 93 793 kildbmetros cuadrados (Km2), por ello ocupa el lugar 5 a nivel
nacional.

Extension Territorial

oaxace (T o 753

Distrito Federal | 1485 km?

FUENTE: INEGI Marco Geo estadistico Municipal, Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005
Comparacion entre Oaxaca, el D.F.{ la entidad mas pequena) y Chihuahua (la entidad mas grande del pais)

OAXACA

Porcentaje Territorial.

El estado de Oaxaca representa el 4.78% de la superficie del pais.

Divisidn municipal

Al 2015, el estado de Oaxaca esta dividido en 570 municipios.

Oaxaca "
Division municipal c"E‘.n"’E
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: LY

WWW_cueniame Inegl.org.mg
FUENTE: INEGI. Marco Geoestadistico Municipal 2005

Océane Pacifico

0 30 60 120 Hm.l

Kildmetros 0¥ &5 TICH T SEDFRER

http://www.cuentame.ineqi.org.mx/monografias/informacion/oax/territorio/div._municipal.aspx?tema=me&e=20

Clima En el Estado

El 47% de la superficie del estado presenta clima calido subhumedo que se localiza en toda la zona
costera y hacia el este, el 22% presenta clima célido humedo localizado principalmente en la regién norte,
el 16% presenta clima templado humedo en las partes altas orientales de los cerros Volcan Prieto y Humo
Grande, el 11% presenta clima seco y semiseco en la region centro sur y noroeste, el restante 4% presenta
clima templado subhumedo hacia el sur y noroeste del estado en zonas con altitudes entre 2 000 y 3 000
metros.



OAXACA OAXACA

La temperatura media anual del estado es de 22°C, la temperatura maxima promedio es de 31°C se Poblacién
presenta en los meses de abril y mayo, la temperatura minima promedio es de 12.5°C la cual se Numero de habitantes

presenta en el mes de enero.

La precipitacion media estatal es de 1 550 mm anuales, las lluvias se presentan en verano en los meses

de junio a octubre.

En el 2015, en el estado de Oaxaca viven:

En la zona de la costa, donde se presenta el clima calido humedo, favorece el cultivo de frutas tales
como: limén, mango, tamarindo, platano, coco, naranja, papaya, piia, sandia y meldn.

En los municipios de Pluma Hidalgo, Candelaria, Léxica, Santa Maria Huatulco, San Miguel del Puerto, 2079 211 1 888 678

San Mateo Pifias, Pochita y Canica se cultiva el “café pluma”, que es una de las variedades de café mas

apreciada a nivel internacional.

Fuehla

“eracruz-Llave

- Célido subkhirmedo
- Secoy semizeco
B Cilido himedo
- Templado subhimedo

I Templada humeda

*Referido al total de la superficie Estatal

FUENTE: INEGI Carta de Climas 1:1 000 000

mujeres hombres

FUENTE: INEGI Marco Geo estadistico Municipal, Il Conteo de Poblaciéon y Vivienda 2015

Distribucion de la Poblacion en zonas rurales y urbanas

En el estado de Oaxaca, el 77% de la Poblacion vive en localidades urbanas y el 23% en localidades
rurales.

479 |

1196%*

229 *
496 *

77% de la poblacion

169 *

FUENTE: INEGI I, Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2010



Crecimiento poblacional

Los censos realizados de 1900 a 2010, asi como la Encuesta Intercensal en 2015 muestran el crecimiento de la

poblaciéon en el estado de Oaxaca.

Poblacion total del estado de Oaxaca
(1900 - 2015)

38 39
34
30
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20
1.7
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12
11

1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 19%0 2000 2010 2015

millones de habitantes

INEGI. Censos de poblacion 1900-2010

INEGI. Encuesta intercensal 2015






VIVIENDA

2.1.- ANTECEDENTES

Una casa, del latin casa (cabafia), es una edificacion construida para ser habitada por una persona o un
grupo de personas. Puede organizarse en una o varias plantas, normalmente no superando las tres
alturas.

La casa habitacién empieza con pueblos indigenas, cada uno de los cuales tenia caracteristicas propias.
La mayoria eran nOmadas que acampaban temporalmente en cuevas. Cuando comenzaron a sembrar
también pensaron en construir sus habitaciones cerca de los lugares agricolas. De esta manera se inici
la casa-habitacion en forma de chozas de diversas formas utilizando troncos de arbol y ramas. Primero
las hacian aisladas y después formaron aldeas cerca de los rios, lagos o pantanos.

2.2.- TIPOS DE VIVIENDA

A continuacion se presentan las distintas clasificaciones de la vivienda:

e Términos genéricos: casa, hogar, cabana, alojamiento

« Tipos segun la asociacion con otras viviendas:
o Vivienda colectiva: piso, apartamento, atico, duplex, loft.
o Vivienda unifamiliar: villa, chalet, bungalo, palacio. ?

Existen varios tipos de vivienda unifamiliar, en funcion de su entorno: 3
o Aislada: si todo su perimetro es exterior.
o Pareada: si tiene un s6lo muro medianero con otro edificio de distinto propietario.

o Adosada: si tiene mas de un muro medianero con otros edificios de distinto propietario.

Las edificaciones en el género Habitacional se clasifican en los siguientes rangos de magnitud e intensidad
de ocupacion 4

2 FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Vivienda#Tipos de vivienda

3 FUENTE: http://es.wikipedia.org/wiki/Vivienda_ unifamiliar
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VIVIENDA

MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION
Vivienda minima 24 m2 para acciones de
mejoramiento de vivienda existente

33 m2 minimo para vivienda nueva progresiva
popular

45 m2 para vivienda nueva terminada popular
60 a 92 m2 vivienda de interés medio y
residencial hasta 4 niveles

De 5 hasta 10 niveles

Mas de 10 niveles

Hasta 4 niveles

De 5 hasta 10 niveles

Mas de 10 niveles

GENERO: HABITACIONAL
1.-Unifamiliar

2.-Plurifamiliar

(de 3 a 50 viviendas)

2.1.- Conjuntos habitacionales
(mas de 50 viviendas)

2.3.- VIVIENDA EN MEXICO

Cuando los espanioles lograron la conquista de México, iniciaron la destruccion de templos y palacios.
Respetaron algunas construcciones como patrimonio histérico; se repartieron los terrenos y con la mano
de obra indigena comenzaron la edificacion de sus casas y palacios con estilos castellanos en sus
fachadas.

Al iniciarse el Siglo XIX surgié una arquitectura de estilos europeos, ingleses, franceses y alemanes; ya
para inicios del Siglo XX, se habian formado varias colonias, y haciendas cercanas, fueron fraccionadas
para hacer nuevas colonias; con el incremento de nuevas industrias y empresas comerciales, se inicio la
construccion de casas para empleados y obreros, por medio de los llamados multifamiliares, que han
venido a resolver en gran escala el problema habitacional, logrando con esto la desaparicion de barrios
pobres, de feas casuchas y de las llamadas “ciudades perdidas”

Por todo el territorio mexicano, se distinguen cada dia nuevos fraccionamientos y colonias en donde la
gente de dinero adquiere casas de gran lujo. También las hay economicas para las diferentes clases
sociales.

La casa popular mexicana, principalmente la de los pueblos alejados de las grandes ciudades, conservan
su expresion nativa en aspecto y uso de materiales empleados para su construccion.

Los diversos tipos de casa habitacidon de todos los tiempos se han derivado de varios factores principales
como son: situacién geografica, clima, género de vida social y econdmica, materiales de construccion de
que se dispone y habilidades de los hombres tanto manuales como mentales; pudiendo sumar a estos
factores el adelanto actual en materia técnica.

4 REFERENCIA: Reglamento de Construcciones para el D.F. Articulo 5.-
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2.4.- OFERTA Y DEMANDA DE VIVIENDA EN MEXICO

De acuerdo con las estadisticas del INFONAVIT en su documento “Acciones de Impulso al Sector Vivienda
en el 20107, desarrolla lo referente a la oferta y demanda de viviendas en la Republica Mexicana,
especificando el déficit de ésta época de crisis y austeridad, presentada a continuacion:

Situacién Actual

Oferta

¥ Disminucion en el registro de inicio de
obra, 38% entre septiembre 2008 y 2009

+Disminucion de créditos puente, 39%
entre agosto de 2008 y 2009

v Disminucion de desarrolladores de
paquetes de vivienda: a septiembre 2009:
821 desarrolladores, comparado con 1,762
en 2007 y 1,364 en 2008.

“Experiencia en  crisis _ anteriores:
recuperacion del sector podria tardar entre
2y 3 afios.

¥ A septiembre de 2009, alrededor de 75%
de los créditos ejercidos para adquisicion
de casas se gjercid en vivienda nueva y el
restante 25% en otras modalidades.

Demanda

v Necesidad de vivienda: nueva por 633,742
viviendas y ofras por 430434 créditos
(Fuente: CONAVI)

v'Demanda total Infonavit: 8.8 millones de
derechohabientes

+'Demanda caliﬁc_ada: a1 millones
trabajadores, incluye Indice de Riesgo

vDemanda calificada < 4 VSM: 3.3 millones
(65%)

v'Demanda calificada > 4VSM: 1.8 millones
(35%)

¥'2 500 millones de pesos se estima como
monto  de subsidios para vivienda
econémica

VIVIENDA

Nombre

| Casa Minimalista en Chihuahua

Programa Arquitecténico Terreno Costo por vivienda
Sala S/ $1’100,000.00
Comedor m2 Costo por m2
Cocina construidos
3 Recamaras 96 $11,458.333.00
2 Baiios Ubicacién Estilo
Salade TV Arquitecténico
Lavanderia Real de Contemporaneo
Cochera para 1 auto Cumbres,

Monterrey.

México

Comentarios Contacto

Ejemplo tomado por su programa arquitectonico y el
estilo arquitectonico que tiene, construida con

materiales térmicos-aislantes.

Nombre

Casa Nueva Minimalista

Programa Arquitecténico | Terreno Costo por vivienda
Sala 195 $1°200,000.00
Comedor m2 Costo por m2
Cocina construidos

2 Recamaras 80 $15,000.00

1 Bafo completo Ubicacién Estilo

Patio de Servicio

Arquitecténico

Cochera 2 autos San Isidro Monjas Popular
Xoxocotlan,
QOaxaca
Comentarios Contacto

Ejemplo tomado por su programa arquitectonico y el

estilo  arquitectonico

tiene; construida

tradicionalmente con tabique rojo.

FUENTE: INFONAVIT —“Acciones de impulso al sector vivienda en el 2010”

Segun las estadisticas poblacionales, del afio 2000-2005 la poblacion aumenté 100,000 habitantes,
queriendo decir que el estado de Oaxaca desde los primeros censos de poblacion, ha ido aumentando en
numero de habitantes siendo el numero de viviendas insuficiente ante la problematica antes planteada
y el aumento en la demanda de espacios para habitar.
A continuacion se presentan algunos casos de ofertas de casas habitacion en el territorio Nacional, para
tener una mejor idea de las caracteristicas, nivel y precios de venta

Medio baro

3 Recamaras

2 Bafios

Vestidor

Terraza

Jardin

Patio de Servicio
Cochera p/ 2 autos

Nombre Casas nuevas en Puebla

Programa Arquitecténico Terreno Costo por vivienda
Sala Amplia 120.25 m2 S/
Comedor m2 construidos Costo por m2
Cocina con barra, desayunador 133 m2 S/l

Ubicacion

Estilo
Arquitectonico

Puebla, Puebla, México

Minimalista

Comentarios

Contacto

Ejemplo tomado por su programa arquitectonico y el estilo arquitectonico que tiene, ubicacion en

fraccionamiento privado y construida con materiales y acabados residenciales.
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Nombre Casas en Portén de los Girasoles
Casas en San Jerénimo Yahuiche
Programa Terreno Costo por vivienda Nombre
Arquitectonico Programa Arquitecténico | Terreno Costo por vivienda
Sala 200 m2 $1’500,000.00 Sala 110 m2 $990,000.00
Comedor m2 construidos | Costo por m2 Estudio m2 Costo por m2
Medio bafio Comedor construidos
Cocina con Alacena 200 m2 $7,500.00 Cocina integral 80 m2 $ 12,375.00
4 Recamaras Ubicacion Estilo 4 Recamaras Ubicacion Estilo
2 Bafos Arquitecténico 2 Bafios Arquitectonico
Estudio Fraccionamiento la Popular Cochera p/ 2 autos San Jacinto Colonial
Sala de Tv Salle y 92 sur, Jardin Amilpas, Oaxaca
Cochera Tuxtla Gutiérrez, Patio de Servicio
Terraza México Comentarios Contacto
Patio de Servicio Ejemplo tomado por su programa arquitectonico y el S/
Cisterna estilo arquitectonico, la ubicacion, el precio por zona,
Comentarios Contacto que es bastante elevado
Ejemplo tomado por su programa arquitectonico S/l
y el estilo arquitectonico.
Nombre Casas en Oaxaca de Juarez
Nombre Casa en San Jacinto Amilpas Programa Arquitecténico Terreno | Costo por vivienda
Sala 154m2 $ 1°390,000.00
Programa Arquitecténico | Terreno Costo por vivienda Comedor m2 Costo por m2
Sala 100 m2 $1'200,000.00 Cocina construidos
Comedor m2 Costo por m2 3 Recamaras 154 $ 9,025.97
Cocina Integral construidos 2 /2 Bafios Ubicacion Estilo
3 Recamaras 92 m2 $13,043.47 Roof Garden Arquitecténico
3 Bafos Ubicacion Estilo Patio de Servicio Oaxaca de Minimalista
Cochera 2 autos Arquitectonico En fraccionamiento cerrado Juérez, México
Jardin San Jacinto e e Estacionamiento 2 autos
Patio de Servicio Amilpas, Oaxaca Comentarios Contacto
Comentarios Contacto Ejemplo tomado por su programa arquitecténico y el S/l
Ejemplo tomado por su programa arquitectonico y el S/ estilo arqui’fect(’)nico las .carqcl:terl'sticas y dimensiones
estilo arquitectonico, la ubicacion; el precio por zona, del lote, asi como su ubicacion.
que es bastante elevado

Tomando en cuenta las caracteristicas de los inmuebles antes mencionados, se tiene que en general los
costos pueden ser elevados o no de acuerdo al lugar en el que se encuentren y las caracteristicas de la
construccion; siendo los elementos mas sobresalientes los del estilo minimalista, cuya esencia es tener
pocos ornamentos asi como contrastes en texturas y simpleza de sus formas, nos damos una idea de las
necesidades de la sociedad actual a nivel general asi como las tendencias de moda de la época.




2.5.- VIVIENDA EN OAXACA (Estado)

En el 2015, en Oaxaca hay 1 042 941 viviendas particulares, de las cuales:

&'
&

45.3% disponen de agua
entubada dentro de la vivienda,

95.0% cuentan con energia
eléctrica y

51.0%b de los ocupantes de las
viviendas disponen de drenaje
conectado a la red publica.

FUENTE: INEGI. Encuesta intercensal 2015

Hogares en Oaxaca

Hogares

Los hogares estan conformados por personas que pueden ser o no familiares, que comparten la misma

vivienda y se sostienen de un gasto comun.

En el 2015, en la entidad hay 1 043 527 hogares.

30% tienen jefatura femenina, | 70% tienen jefatura masculina,
es decir, son dirigidos por una
mujer (307 919 hogares).

es decir, son dirigidos por un
hombre (735 608 hogares).

FUENTE: INEGI Encuesta intercensal 2015

2.6.- VIVIENDA EN OAXACA (Ciudad)

La ciudad de Oaxaca esta postrada sobre un fértil valle con clima semi-calido arido con lluvias en verano.
Oaxaca de Juarez esta situada en el centro de la Sierra Madre del Sur y en la margen izquierda del rio
Atoyac de Oaxaca, pasa la carretera panamericana; es el nucleo mas importante de esta zona montafnosa,
centro minero y mercado rural del Sur de México.

De acuerdo con las proyecciones, la ciudad de Oaxaca contaba con 504,008 habitantes pero debido a la
pequefia extension del municipio la ciudad se extiende por el valle, englobando a mas de veinte municipios
cercanos. Sin embargo en el municipio de Oaxaca de Juarez viven 256,848 habitantes, de los cuales
119,306 son hombres y 137,542 son mujeres.

Cuenta con 64,291 viviendas en la Ciudad de Oaxaca de Juarez, con un promedio de habitantes por
vivienda de 4.1.

Del total de viviendas particulares existentes en Oaxaca, la mayor parte (94.4%) son casas
independientes; 2.4% son viviendas o cuartos en vecindad; 0.8% departamento en edificio; 2.4% esta
conformado por cuartos en azoteas, refugios, viviendas moéviles o locales no construidos para ser
habitados; y en 2.1% no se especifico la clase de vivienda.

Indicadores de carencia en viviendas

Owocadedirez | o050 | oo0@ |

| Indicadores | valor | % | valor | % |
Viviendas particulares habitadas 62,746 64,794
Carencia de calidad y espacios de la vivienda
Viviendas con piso de tierra 4399 7.44 4111 6.37
Carencia de acceso a los servicios basicos en las viviendas
particulares habitadas
Viviendas sin drenaje 3,844 6.51 2,790 432
Viviendas sin luz eléctrica 4171 6.65 390 0.60
Viviendas sin agua entubada 6,033 10.20 7,423 11.50
Viviendas sin sanitario 4348 6.93 527 0.81

Elaboracidn propia a partir de INEGI. Censo de poblacién y Vivienda 2010: Principales Resultados por Localidad.



2.7.- VIVIENDA EN SAN JACINTO AMILPAS, OAXACA.

De acuerdo a los resultados que presento el 1| Conteo de Poblacion y Vivienda en el 2005, en el municipio
cuentan con un total de 2,302 viviendas de las cuales 1,984 son particulares.

La grafica que se muestra a continuacion expresa las magnitudes de dichas cantidades.

Las viviendas son edificadas con los siguientes materiales: techo de losa de concreto y lamina, pisos de
concreto y muro de concreto

El analisis del concepto de vivienda permite conocer la situacién en que vive la poblacion con respecto al
lugar donde habita, es decir, las caracteristicas de construccién, la reserva y uso del espacio y la
disponibilidad del servicio, entre otros aspectos.

64.4%

Total de viviendas particulares
habitadas: 69,266

21.3%
17.7%

Propia Alquilada Prestada

Fuente: Encuesta Intercensal. La distribucién porcentual no suma 100%, porque no se grafican los valores del no especificado y otra situacion. 2015.

Vivienda Popular

La vivienda de tipo popular se distribuye en las colonias periféricas del municipio y excepcionalmente en
algunos espacios del centro.

La vivienda precaria se presenta en menor cantidad, sin embargo sus condiciones fisicas y
socioecondmicas plantean un grave problema social y técnico de dificil solucion.

La vivienda residencial cuantitativamente es minima. Se localiza principalmente hacia el norte del
municipio.

En términos socioecondmicos y espaciales esta vivienda practicamente cuenta con todos los servicios.
Su insercidn a la estructura urbana se logra sin importar mucho el costo de las obras necesarias para ello.

Los fraccionamientos de interés social se promueven institucionalmente para atender la demanda de
vivienda digna que se plantea en sectores de la fuerza de trabajo activa incorporada a la economia formal
que percibe un ingreso familiar bruto de 1 a 5 salarios minimos.

Globalmente en el municipio destaca la vivienda unifamiliar, configurando un perfil urbano horizontal.

Los fraccionamientos estan estrechamente vinculados a organismos publicos de vivienda en su ejecucion,
promocién y financiamiento.
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2.8.-CRITERIOS DE DISENO

El disefio arquitectdnico es un proceso complejo pues cada construccion, posee diferentes estructuras
funcionales y espaciales. De igual manera cada proyecto es diferente, ya que cada uno posee
caracteristicas unicas en su estructura, espacios y funciones que atienden a necesidades particulares.
Sin embargo es necesario “normalizar’ los criterios de disefo para poder ser aplicados al trabajar
producciones seriadas de elementos arquitecténicos.

Se presentan a continuacion objetivamente los elementos indispensables para el disefio que permite llegar
con claridad a la solucién funcional de cualquier tipo de habitacion desde la vivienda minima hasta la gran
residencia.

Separaremos el disefio de casa habitacién en dos partes fundamentales:

1. Clima
e lluminaciéon
e Oirientaciones
e Ventilaciones
2. Antropometria

1.-Clima:
La Republica Mexicana contiene gran diversidad de climas, por su situacion geografica, por la influencia
de su sistema orografico, su hidrografia, los mares que bordean, etc.; es por eso que en nuestro pais se
clasifican estas caracteristicas en:

e (Calido humedo

e Extremoso

e Semi-extremoso
e Calido semi-seco
e Templado, etc.

En este proyecto, por la ubicacién del lugar el clima es “Templado” y las caracteristicas de la vivienda
de acuerdo a este tipo de clima son las siguientes:

e Ubicar las viviendas en las areas mas abiertas al sol

e Paredes gruesas para que no se pierda el calor de las habitaciones

e Techos con inclinacion mediana

¢ Materiales: madera, adobe, tabiques, bloques, etc.

e En zonas frias utilizar materiales aislantes con propiedades térmicas.
e Provocar orientacion oriente-poniente en areas habitables

e Ventanas pequefas al norte y grandes al sur

e Proteger la casa contra los vientos con vegetacion y barreras de tierra.
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2.- Antropometria:

Antropometria; es el estudio de las medidas del cuerpo humano en todas sus posiciones y actividades
tales como alcanzar objetos, correr, sentarse, defecar, subir y bajar escaleras , descansar, etc.

Para un arquitecto o disefiador es importante saber la relacion de las dimensiones de un hombre y qué

espacio necesita para moverse y estar cdmodo en distintas posiciones. Al tener en cuenta al hombre como
usuario y generador de actividades que son, a su vez, responsables de la forma y dimensién de los
espacios arquitectonicos, podemos saber cuales son los espacios minimos que el hombre necesita para
desenvolverse diariamente.

A continuacion se presentan tablas de medidas antropométricas de adultos y nifios en Latinoamérica:

TABLA DE MEDIDAS ANTROPOMETRICAS ESTIMADAS EN LATINOAMERICA EN ZONAS
RURALES Y URBANAS

DIMENSIONES Zona rural Zona urbana Zona rural Zona urbans
A B C
Hombres Mujeres
1 Estatura 162.8 173.0 153.8
2 Altura de los ojos 152.4 163.3 143.7
3 Altura de los hombros 1328 142.8 123.7 133.3
1 Altura de los nudillos de la mano 70.3 77.0
5 Alcance del brazo hacia arriba 197.2 210.8 =
6 Altura total a partir del asiento 84.1 90.0 79.0 84.9
7 Altura de los ojos a partir del
asiento 72.6 78.5 67.6 7
8 Altura de los hombros a partir del
asiento 53.7 58.7 49.4
9 Altura de la region lumbar = 254
10 Distancia de los codos al asiento 17.8 224 15.7 20
11 Altura de los muslos a partir del
asiento 124 14.9 121 148
12 Altura de las rodillas a partir del
piso 50.6 556.2 43.7
13 .-‘\Ilura del piso a la parte inferior
del muslo 40.2 43.5 38.5
14 Distancia del frente del abdomen
al frente de la rodilla 33.6 38.6 = —
15 Distancia del coxis a la parte trasera
de la pantorrilla 43.6 47.8 42.3
16 Distancia del coxis al frente
de la rodilla 56.8 61.4 54.2
17 Longitud de una pierna estirada 99.8 109.0 = =
18 Ancho de las caderas 32.8 33.6 35.3
19 Longitud del brazo hacia adelante 173 84.8 60.0
20 Longitud lateral con los brazos
estirados 163.4 176.8 150.9
21 Distancia de codo a codo 38.9 45.0 356.1
22 Distancia de hombro a hombro 42.0 46.2 376

FUENTE: “Las Medidas de una casa” Antropometria de la vivienda. Aut. Javier Fonseca Edir. Pax México
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TABLA DE ALTURAS ESTIMADAS PARA NIROS
LATINOAMERICANOS
EDAD NINOS NINAS
urbano rural urbano rural

94.2 879 93.0 87.6

6 114.3 106.8 113.8 1059

9 1311 1215 130.0 120.4
12 146.8 135.5 145.8 134.5
15 164.3 150.7 160.3 150.4
18 171.0 165.1 162.6 153.4

FUENTE: “Las medidas de una casa” Antropometria de la vivienda, Aut. Javier Fonseca Edit.Pax México

Disefio Urbano:

1. El terreno debe estar alejado de zona de contaminacion.
Agrupamiento de los lotes del desarrollo habitacional, seran del frente a la calle angosto y la
longitud la profundidad del mismo, por ser un clima templado, las casas estaran con lotes muy
cercanos en ubicacion norte-sur, para reducir vientos dominantes y mantener el calor en invierno,
asi como ubicacion oriente poniente amplia, para aprovechar los rayos solares y asolear e iluminar
el interior de las viviendas, y en verano se protegera la exposicion al sol por medio de proyeccion
de losas, asi como elementos que proveeran de sombra y ventilacion adecuada a la temporada.

3. La vialidad principal, estara orientada norte-sur para permitir la ventilacion hacia el conjunto en
general asi como a todas las viviendas.

4. Las vialidades secundarias con orientacion oriente-poniente para asolear cada fachada y permitir
la adecuada iluminacion.

5. Las calles deberan intersectarse en angulos rectos para asegurar una visién adecuada y segura.

6. En el desarrollo de residencias de poca altura, se le dara preferencia a los espacios abiertos
privados en forma de jardines traseros en lugar de proporcionar espacios abiertos publicos y
jardines frontales.

7. En cualquier lugar donde se situen postes de alumbrado, alambres de teléfono o paradas de
autobuses se deberan situar a 0.75m del borde de la acera.

8. Para asegurar un drenaje adecuado a lo largo del sistema de calles, debe haber un gradiente
minimo de 1:200 en todos lados.

9. La separacién de vias peatonales y vias automotoras debe establecerse a base de ejes arbolados
(ya sea con arboles, arbustos o su combinacién)
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Vivienda a proyectar sequn analisis de criterios de diseno y normativas.

Ya teniendo determinados los tipos de vivienda y las caracteristicas de cada uno, se tiene que se va a
disefar un desarrollo inmobiliario con una calle principal y varias secundarias, en las cuales el arroyo
vehicular sera mayor de 6 metros, y las banquetas o circulaciones peatonales de 1.5 metros, con los
servicios basicos de energia eléctrica, alumbrado publico, drenaje, alcantarillado, agua potable, siendo el
cableado eléctrico asi como telefénico por postes; los lotes seran de aproximadamente 90m2 de superficie
con casas habitacién unifamiliares de interés popular, siendo su sistema constructivo tradicional y
prefabricado utilizando la cimentacion de piedra braza para emplear materiales de la region y economizar
sin sacrificar calidad, los elementos estructurales horizontales como son las cadenas de desplante, liga,
cerramientos, trabes y contratrabes de concreto armado, los elementos verticales como son columnas y
castillos de igual manera seran de concreto armado, los muros de carga seran de block ligero que es
tradicional y aislante; las losas de entrepiso y azotea seran prefabricadas de vigueta y bovedilla, y las
charolas sanitarias de losa maciza. Se tendra como estilo arquitecténico el minimalista, por la sencillez en
sus formas, acabados, ventilaciones y amplia iluminacion.
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ANALISIS DEL SITIO 3.2.- ANALISIS Y CARACTERISTICAS DEL LUGAR

Denominacion
3.1.- SELECCION DEL EMPLAZAMIENTO San Jacinto Amilpas.

Por medio de un analisis urbano, este lugar concuerda con las necesidades del proyecto, siendo la Toponimia
cercania con la ciudad de Oaxaca, su ubicacion central, asi como a pesar de su localizacion, es en su

mayoria zona rural, propicia para el impulso y desarrollo habitacional y mejora de la calidad de vida de los Amilpas significa en nahuatl “lugar sobre las cementeras”.
lugarefios, se eligid el Municipio de San Jacinto Amilpas, Oaxaca, el cual se describira a continuacion.

MEDIO FiSICO

Oaxaca . A l Localizacion
Divisién municipal a ‘%%

% B ) Se localiza en la parte central del Estado en la region de Valles Centrales. Se ubica en las coordenadas
Puebla C

96°46’ longitud oeste 17°06’ latitud norte a una altura de 1550 msnm. Limita al norte con San Pablo Etla
y Oaxaca de Juarez, al sur con Oaxaca de Juarez, al poniente con Santa Maria Atzompa. Su distancia
anacio aproximada a la capital de Estado es de 5 Km.

la Llave

Extension

La superficie total del municipio es 12.76 km2.

D

Hidrografia

Se riegan con las afluentes del rio Atoyac y rio Chiquito, el predio colinda al Nor-Oriente con el rio Atoyac,
siendo en época de lluvias de gran abastecimiento para zonas de riego cercanas. A continuacién se
presenta la precipitacion pluvial mensual y prondsticos.

Chiapas

CONAGUA  cumatoLosia PRECIPITACION MENSUAL 2010 Y PRONGSTICO CLIMATOLOGKO )ﬁ’
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f

nas w0

157 San Jacinto Amilpas

Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico Municipal 2010, version 5.0 Nota: Las divisiones incorporadas
este mapa corresponden al Marco Geoestadistico del INEGI
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Analisis Climatoldgico del Municipio por hora

Hora Dir_eccién Dirgccién Vel_ocidad Velo<’:idad Temperatura Hume_dad Presién Precipitacién
Viento Rafaga Viento de Rafaga Relativa Bar
08/11/2010 08:00 42 78 1.48 3.50 7.40 78.00 853.00 -1.00
08/11/2010 09:00 51 84 1.30 3.10 7.40 77.00 852.50 -1.00
08/11/2010 10:00 31 77 1.79 3.90 7.20 79.00 852.40 -1.00
08/11/2010 11:00 26 78 1.31 3.70 6.10 82.00 852.60 -1.00
08/11/2010 12:00 33 150 1.18 2.80 4.30 85.00 853.10 8.80
08/11/2010 13:00 53 89 0.64 2.60 6.20 79.00 853.40 80.20
08/11/2010 14:00 32 84 1.32 3.10 8.50 74.00 853.40 176.00
08/11/2010 15:00 34 155 1.51 3.90 14.60 54.00 853.50 609.30
08/11/2010 16:00 110 192 0.26 4.40 18.50 42.00 852.90 762.30
08/11/2010 17:00 318 143 1.08 3.80 20.20 34.00 851.80 871.30
08/11/2010 18:00 265 2 0.31 4.20 22.40 30.00 850.60 869.80
08/11/2010 19:00 59 14 0.18 3.40 24.60 28.00 849.00 847.80
08/11/2010 20:00 166 303 0.99 4.50 25.50 26.00 847.90 724.00
08/11/2010 21:00 224 88 1.10 3.70 26.20 23.00 847.20 490.00
08/11/2010 22:00 216 36 0.55 2.50 26.00 22.00 847.00 310.80
08/11/2010 23:00 58 264 0.73 5.70 21.00 36.00 847.30 32.70
09/11/2010 00:00 17 230 0.46 3.10 17.20 50.00 847.90 -1.00
09/11/2010 01:00 319 132 1.69 5.70 15.70 57.00 849.00 -1.00
09/11/2010 02:00 3 26 0.91 5.10 13.90 66.00 850.10 -1.00
09/11/2010 03:00 321 40 0.94 3.40 12.90 69.00 850.60 -1.00
09/11/2010 04:00 354 87 0.88 3.30 11.80 73.00 850.80 -1.00
09/11/2010 05:00 31 53 1.27 2.70 10.70 78.00 850.80 -1.00
09/11/2010 06:00 25 80 1.09 2.70 10.00 80.00 850.60 -1.00
09/11/2010 07:00 30 82 0.92 2.40 9.30 82.00 850.30 -1.00
Clima

De acuerdo con informacion recabada de la Comisién Nacional del Agua, esta region se caracteriza por
tener un clima templado seco con una temperatura promedio anual de 20.6°C y una humedad relativa
mayor a 50%. Sin embargo, en algunos meses del afio se han tenido temperaturas cercanas a los 35°C y
en invierno hasta 6°C. Por lo tanto presenta una oscilacién térmica anual de 15.67 °C, que se considera
de acuerdo a Fuentes F. (2004) una oscilacién muy extrema. La precipitacion media anual que presenta
la region oscila entre los 700 y 1000mm, lo que indica que es una zona donde existen constantes lluvias
a lo largo del ano.

Para el primer semestre se observa que en los meses de enero y febrero existe un bajo calentamiento de
6 a 11°C entre las 7 y 9 de la mafana y de 9 a 12 horas con bajo calentamiento de
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11 a 22°C, entrando a la zona de confort de 12 a 14 hrs., posteriormente con sobrecalentamiento de 14 a
17 hrs. solo para el mes de febrero, y para el mes de enero el horario de confort es mayor. El
comportamiento en los meses de marzo, abril, mayo y junio, es similar con bajo calentamiento de 6 a 11
de la manana, de 11 a 14 horas se encuentra en confort, mientras que de 14 a 18 horas con
sobrecalentamiento.

En el segundo semestre el comportamiento de los meses de Julio a Diciembre es similar de 6 a 10 de la
manana se encuentra con bajo calentamiento de 11 a 16°C, de 10 a 12 horas con bajo calentamiento de
16 a 21 °C, entrando a la zona de confort de 12 a 14 hrs, posteriormente de 14 a 18 hrs con
sobrecalentamiento, solo en el caso del mes de diciembre el horario de confort se amplia de 12 a 18hrs.
De esta forma se observa que el horario de confort se encuentra entre las 11 y 14 horas, mientras que
por las mafianas presenta bajo calentamiento y por las tardes sobre calentamiento; con lo cual se concluye
con base a éste analisis que la orientacion Optima para la ciudad de Oaxaca es de norte-sur con el eje
largo este-Oeste, aprovechando las ganancias solares por las mafanas.
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M aitura solar

Servicios Publicos

La cobertura de servicios publicos de acuerdo a apreciaciones del Ayuntamiento es:

SERVICIO COBERTURA
: (%)
. e . Agua potable 83
Figura 1. Grafica solar estereografica (1er Figura 2 Grafica solar estereo?raflca (2do Algume:-ado Publico 93
semestre) de Qaxaca de Juarez, Oax. semestre) de Oaxaca de Juarez, Oax. Mantenimiento del Drenaje Urbano 41
Recoleccion de basura y limpieza 10

S —— de las vias publicas

CF == B4 a | 114 Seguridad Publica 50
™z " e E2 i Pavimentacion 70
%6] a [e16 H Mercados y Centrales de Abasto 90

FUENTE: INEGI CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA EN EL 2010

Principales Ecosistemas

La flora presenta especies como: elotes, calabaza, ejotes, fresnos, eucaliptos, jacarandas, sauces y Vias de Comunicacion

alamos, asi como limon, naranja, aguacates, guayabas, nisperos, palmas, conchas, ruda, albahaca,

cedron, marrubio, nogales, tulipan y datil. El municipio cuenta con un camino de terraceria y un camino de carretera pavimentada que comunica a
La fauna presenta especies como: garzas, patos alas blancas, zancudos, moscas, pulgas, garrapatas, la ciudad de Oaxaca y Santa Maria Atzompa.

arafnas, culebras, lagartijas, tlacuache, zorrillo, gallinas, conejos, gatos, perros, burros, caballos, pavos.

Caracteristicas y Uso del Suelo

El tipo de suelo localizado en el municipio es el vértisol pélico. Es un suelo muy arcilloso de color negro o
gris. Su uso agricola es muy extenso, variado y altamente productivo aunque su manejo es en ocasiones
muy problematico, debido a su dureza y consistencia.
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3.3.- LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO

A continuacion se presentan algunas vistas satelitales del predio, sus vientos dominantes y el
asoleamiento a considerar en el disefio arquitectonico.

Vista Satelital del predio, se pueden observar los predios cercanos destinados a la siembra y la
densificacion de otros lotes ya construidos y sin construir, el acceso al emplazamiento es por vias de
comunicacién secundarias, las que hacen el acceso al lote sin dificultad, el desarrollo urbano va
extendiéndose de acuerdo a la expansién de la mancha urbana.

Vista satelital del predio en acercamiento donde se observan edificaciones cercanas.

Asoleamiento
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A continuacion se presentan las vistas del predio y sus ubicaciones:

Vista Sureste del predio, se observa el nivel topografico, la anchura, profundidad del terreno y la

. . . uarnicién de la calle.
Vista Noroeste del predio, tomada desde la calle principal del acceso al terreno, se observa 9

el nivel topogréfico, la anchura y profundidad del terreno.

Vista Noreste del predio se observa el nivel topografico y el cableado eléctrico
en el terreno.
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4.1.- NIVEL SOCIOECONOMICO Y PERFIL DEMOGRAFICO

Para tener una idea clara de la vivienda a proyectar, es necesario conocer hacia qué sector de la poblacion
va a ser dirigida, asi como sus ingresos, actividades y composicién para lograr una plena satisfaccion al

habitar el inmueble, a continuacion se presentan las caracteristicas y tipos de usuario hacia quienes se

va a destinar el proyecto.

NIVEL SOCIOECONOMICO

El tipo de usuario al que se va a dirigir la proyeccion de este fraccionamiento es de nivel socioeconémico
medio-bajo, y su ingreso familiar es el siguiente:

Tabla de niveles socioeconémicos de la AMAI
Nivel Clasificacion Ingreso minimo Ingreso maximo
A/B Clase alta $85,000 +
C+ Clase media-alta $35,000 $84,999
C Clase media $11,600 $34,999
W D+ Clase media-baja $6,800 $11,599
D Clase baja $2,700 $6,799
E Clase mas baja $0 $2,699

FUENTE: http://www.amai.org/actualizacion2010

Perfil del cliente nivel socioecondmico clase Media

Perfil educativo del jefe de familia

Minimo Secundaria; en su mayoria con
preparatoria

Ocupacion

Pequefios comerciantes, maestros, técnicos y
obreros calificados

Perfil del hogar

Casa o departamentos propios o0 rentados,
que cuentan en promedio con 4 habitaciones
y un bafio completo. Pocos cuentan con
servidumbre de entrada por salida

Articulos que posee

Posee al menos un automévil compacto o
austero. Cuentan con algunas comodidades.

Diversiones/ pasatiempos

El cine, parques publicos y eventos musicales,
ven television en promedio 2hr diario. Estas
familias vacacionan en el interior del pais,
aprox. Una vez por ano van a lugares
accesibles. (poco lujosos)

Servicios bancarios

Algunos poseen tarjetas de crédito nacionales
mayormente.

FUENTE: http://www.amai.org/actualizacion2010

PERFIL DE USUARIOS

Composicion de la familia de nivel socioeconémico medio

Padre de Familia
Edad: 25-35 anos
Escolaridad: Minimo Bachillerato
Ocupacion | Profesionista o pequeio empresario
Madre de Familia
Edad: 25-35 anos
Escolaridad: Minimo Bachillerato
Ocupacion Profesionista o ama de casa
Hijos
Edad: 0-18 anos
Escolaridad: En curso
Ocupacion Estudiante
Trabajadora doméstica
Edad: 20-40 afos
Escolaridad: Basica
Ocupacion Empleada

FUENTE: http://www.amai.org/actualizacion2010
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Poblacion Econdmicamente Activa por Sector

En los sectores de la fuerza de trabajo activa incorporada a la economia formal, perciben un ingreso
familiar bruto de 1 a 5 salarios minimos diario, que es un rango entre $54.47 y $272.35 (*)

De acuerdo con cifras al afio 2000 presentadas por el INEGI, la poblacién econdmicamente activa del
municipio asciende a 3,319 personas, de las cuales 3,285 se encuentran ocupadas y se presenta de la
siguiente manera:

Poblacion Econdmicamente activa

B Sector primario (agricultura,
ganaderia, caza y pesca)

3% 3%
B Secundario (Mineria,
petréleo, industria
manufacturera, construccidn

y electricidad)
Terciario (Comercio, turismo

y servicios)

| Otros

SECTOR PORCENTAJE %
Primario(Agricultura, Ganaderia, Caza vy 3
Pesca)

Secundario(Mineria, Petréleo, Industria 22
manufacturera, Construccion y
Electricidad)

Terciario (Comercio, Turismo y Servicios) 72
Otros 3

FUENTE: INEGI CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA EN EL 2010.
(*).-Datos calculados con el Salario Minimo Diario de $54.47 correspondiente a la Zona “C”
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PERFIL DEMOGRAFICO

Evolucion Demografica

De acuerdo a los resultados que presento el Il Conteo de Poblacion y Vivienda en el 2005, el municipio
cuenta con un total de 10,100 habitantes, que es el 0.28% de la Poblacién total del Estado de
Oaxaca.

Religion
Grupos de edad
Religion 00-04 anos 05-14 afos 15-29 aiios 30-59 anos 60 afios y mas
mujeres | hombres | mujeres | hombres | mujeres | hombres | mujeres | hombres | mujeres | hombres
Catdlica 502 490 935 1007 1549 1352 2253 1839 401 307
Protestantes y Evangélicas 52 56 127 133 205 179 300 211 42 26
Biblicas diferentes de Evangelios 17 12 26 37 35 371 78 51 14 12
Judaica 1 0 0 1 2 1 4 3 2 1
Otras Religiones 0 0 0 0 0 0 3 2 0 0
Sin religion 86 110 114 98 119 147 128 170 16 27

FUENTE: INEGI. CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010.

4.2.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION Y SUS VIVIENDAS



I. Informacion general del municipio, 2015

la entidad

Municipio Entidad
Poblacion en viviendas particulares
habitadas San Jacinto Amilpas Oaxaca
MNumero de personas 15,720 3,967.889
Pcme?teye con respecto al total de 0.40 100.00
la entidad
Viviendas particulares habitadas San Jacinto Amilpas Oaxaca
Numero de viviendas 4,392 1,043,527
P taj ecto al total d
orcentaje con respecto a e 0.42 100.00

FUENTE: Elaboracién de la SEDESOL con datos del CONEVAL e INEGI.

Encuesta Intercensal 2015

Il. Indicadores de carencias sociales del municipio, 2015

250

Porcantaje

Reragoeducativo  Carencia poraccesoa  Carencia porcalidady Carencia poraccesoa Carencia poraccesoa la
espacios en lavivienda  1os servicios basicos en

o5 servicios de salud

222
200 +
155

50 L 130

103 1.3
100 +
KD +
0o T T T

[a vivienda

alimentacian

I1l. Carencias en las viviendas del municipio, 2015’

Carencia por calidad y espacios en la vivienda

Nomero de personas con | Porcentaje respecto al total de ) r"_..lumem i Porcentaje
) viviendas conla |respecto al total de
la carencia personas , o
carencia viviendas
2024 130 492 11.3
Personas m Viviendas
90 - 79
a0 + 69
10+ 57
@ G0 T
g 0+ 46
B a0t 34 30
g 10+
2+
10 + 00 00
0l 4 T 1
Con piso de tierra Con techos de Con muros de Con hacinamiento
material endeble material endeble
Carencia por servicios basicos en la vivienda
Nomero de personas con | Porcentaje respecto al total de _ r-_o.lurnem de Porcentaje
) viviendas conla |respecto al total de
la carencia personas , o
carencia viviendas
2,382 15.5 629 14.8
Personas m Viviendas
wp — 129 129
120 T
2+
@
£ gp i
S ot
£ i 4+ 31 2.2
20 1 enabd 04 04
= ) | B
Sin acceso al agua Sin acceso a servicio de Sin electricidad sin chimenea cuando usan
drenaje publico lefa o carbon para cocinar




IV. Principales rezagos en las viviendas del municipio, 2015’

5in cocina

Con muros precarios

Con hacinamiento

Con piso de tierra

Sin chimenea cuando usa lefia o carbon
Sin agua entubada

sin drenaje

Deficiente disposicion de basura*

Sin electricidad

Sin sanitario®

Con techo precario

9.1
6.9
4.5
an
2.2
1.7
13
1.0
0.4
0.3
0.0

aa

110 20 10 40 50 60 10 8.0 a0 100

Porcentaje de viviendas

*Los componentes senalados no inciden de manera directa en [a reduccion de carencias sociales asociadas a

vivienda.

V. Indicadores asociados a |la carencia por acceso a la

alimentacion, 2015’

NMamero de personas con la carencia Porcentaje respecto al total de personas

1,730

11.3

HOO - 724
00
GO0 T
S0 -
400
300 A
2000 1
100

163
6.9 4.4

Porcentaje de personas

0o T

Seguridad alimentaria  Insequridad alimentaria keve  Inseguridad alimentaria Insequridad alimentaria

moderada SEVErA






La desagregacion y descripcion de los diferentes programas y subprogramas en téminos de financiamientos
gjercidos, comprenden los siguientes conceptos:

5.1.- CARACTERISTICAS Y TIPOS DE FINANCIAMIENTOS

En la actualidad es un poco problematico contar con un ingreso suficiente para edificar nuestras viviendas,

. . . s - ., . Nueva Se refiere a los financiamientos ejercidos para vivienda cuya ejecucion se
es por eso que es necesario pedir créditos de modo que se nos facilite la construcciéon o adquisicion de rqa::_zaat;avé_s dgn proceso continuo y Unico bajo la gestion de agentes
una vivienda, por medio de instituciones especializadas en este tipo de apoyos. Usada e

» Subprograma Vivienda Nueva: Comprende los financiamientos, créditos y
subsidios ejercidos para vivienda nueva completa, para que los heneficiados

La Conavi ha resumido en unos cuantos cuadros, la informacion mas representativa de la Estadistica Disponibilidad de terreno Puaden Zdousiias an propicid.

nacional de vivienda, con el propésito de ofrecer a los interesados una pronta referencia sobre el numero B rciad » ggﬁ?ﬁggaitZZU;ﬂﬁg‘g?'ﬁ“ﬂ;ﬂj“ﬁ;?gj?m para la adauisicion
. . . . . " . leZCla de recursos L Imled .

de financiamientos otorgados a la fecha por el conjunto de los organismos financieros.

En arrendamiento

» Subprograma Vivienda en Arrendamiento. Considera los financiamientos
ejercidos para la realizacion de viviendas nuevas completas, para ser ocupadas

A continuacién se presentan esquemas basicos de financiamientos asi como estadisticas de P e esei0n Males 6n callan de amendataiog. Lo propietaios o
e .. . . .y, egr e arrendadores estan obligados a conservar la vivienda en amrendamiento al
adquisiciones de viviendas por institucion crediticia: menos por un tiempo determinado.

* Subprograma Vivienda con Disponibilidad de Terreno: Considera el
financiamiento para la edificacion de vivienda completa en terreno propiedad
del acreditado, sin que para su ejecucion intervenga la normatividad técnica de
las entidades financieras de vivienda.

Este términc conceptualiza en una sola » Subprograma Mezcla de Recursos: Comprende el financiamiento que se
referencia las Iineas de financiamiento que otorga al acreditado a traves de dos o mas fuentes financieras complementarias

la adquisicid edificacion de ivienda ta.
_ - otorgan las entidades financieras habitacionales B
¥ que se ejercen en las diferentes modalidades €, @
Vs Mg

de vivienda. Constituye la unidad genérica de
medida y corresponde, en otros términos, al
numero de hogares beneficiados.

COMNAVI

_ Pie de casa Considera los financiamientos ejercidos para adquisicion de vivienda con
desarrollo gradual, a partir de una unidad basica de servicios y/o espacio

Autoconstruccion habitable de usos miiltiples. Su conclusién se realiza por etapas de acuerdo
con la disponibilidad de recursos econdomicos y necesidades de los propios

Disponibilidad de terreno usuarios y, en ocasiones, las etapas posteriores cuentan con apoyo
crediticio.

Adguisicion de Vivienda Mejoramientos e Infraestructura

» Subprograma Fie de Casa: Comprende el otorgamiento de financiamiento
B . B A para |a obtencion de una vivienda, con desarrollo gradual, que cuente con una
Vivienda completa Mejoramiento fisico unidad basica de servicios y/o un espacio habitable de usos miltiples.

Vivienda inicial Mejoramiento Financiero * Subprograma Autoconstruccion: Se refiere al otorgamiento de financiamiento
para la edificacion por autoconstruccion de una vivienda con desamollo gradual,
Infraestructura que cuente con una unidad bdsica de servicios yo un espacio habitable de usos

multiples.

» Subprograma Disponibilidad de Terreno Comprende el financiamiento para
Ia realizacion de vivienda inicial en terreno propiedad del acreditado, que cuente
con una unidad basica de servicios. Para su ejecucion no intenviene la
normatividad técnica de las entidades financieras de vivienda.

=

FUENTE: “Estadistica de Vivienda 1993-2010" de la Conavi (Comision Nacional de Vivienda)



Adquisicion de Vivienda (b) Mejoramientos e Infraestructura (c)
Adquisicion de Vivienda (b) Mejoramientos e Infraestructura (c)
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62,877

24,179

18,075
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Adquisicion de Vivienda (b) Mejoramientos e Infraestructura (c)

156,178

S58 R

Total (a)
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Adquisicion de Vivienda (b) Mejoramientos e Infraestructura (c)
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19731976 1977-1982 1083-1988 1989-1994 1995-2000 2001-2006 2007-2009 1983-1988 1989-1094 1995-2000 2001-2006 2007-2009

Total (a)

78,472
0 93z "
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Adquisicion de Vivienda (b} Mejoramientos e Infraestructura (c)

25,000
19,482

20,000

15,000
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5,000

[
1973-1876 1977-1982 1983-1968 1989-1934 19952000 2001-2006 2007-2009 13631968 19891534 1935-2000 2001-2006 2007-2009

Total (a)
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INCLUYE:

b ¥
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Adquisicion de Vivienda (b)
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FINANCIAMIENTOS

Como hemos visto en las estadisticas anteriores, las opciones para la obtencidon de un crédito hipotecario
son muy variadas, la oferta va desde bancos, sofoles, desarrolladoras, constructoras o inmobiliarias, hasta

FINANCIAMIENTOS

planes de financiamiento con apoyo de alguna institucion gubernamental. Crédito En que consiste et o et Requisitos
A continuacidn se presentan las caracteristicas de la oferta de créditos hipotecarios, asi como los
requisitos que solicitan las diversas instituciones publicas y privadas. Publicado en el Articulo: “Todo para j:lotorgj ?S'gt gefeghghabLea“t:rﬁ /:ng;Sin;dad:m‘éilY;ﬂgna Ser un trabajador del Estado en servicio Activo. Tener 18
, gie . . Vi u y ueva, u s iacion, : L
comprar casa a crédito” de la Revista de Julio de 2008 de la PROFECO: Tradicional resultado ganadores en el Sorteo | construccién en terreno meses de ?.portfa,mon.es. en 'tu subcuenta d.e Vivienda del
de crédito de Vivienda que se |propio y retencion de SAR. Identlflcamon’ of|C|a| Vlgeqte (credencial fj,e elector o
Producto E - Destinos - o Fovissste e Infonavit se unen nge los derechohabi;er;tes estén en activc:j (Se acredita con los
de crédito OEEE B de crédito S hara que_coqforme a las politicas i EI I(rjr:e?z-chohabiente deal Izrg)e\?ISSSTE debe teener 18 meses c??r?gs)
FoT - . - - s de cada instituto, otorguen a sus | Adquisicion en . g
Crédito Es la cantidad que | Vivienda Si decides comprar una vivienda nueva o usada, el valor derechohabientes casados, un |copropiedad de  una|de aportaciones en la Subcuenta de Vivienda del SAR.
Infonavit otorga el Infonavit | nueva o | maximo de ésta en cualquier parte de la Republica Mexicana, Conyugales | 4o nciamiento para la | vivienda terminada, nueva Eilirj:;tfgr p”merac‘é‘;z su Cfed'lﬁodel FOVISeSnSTE y qu?rg:qitsee
g g dauisicién d vienda: en ol iy ,
como crédito més la | usada, | no debe rebasar de $583,072.00 (350 VSM) o Uno do los conyuges oatiza al | La solicitud de crédito del FOVISSSTE, deberé de ser requisitada
suma del saldo de la | construccio | Si eliges gtlhzar tu crédito I_nfonawt para: Fovissste y el otro &l Infonavit en cualquiera de los Departamentos de Vivienda o con una Entidad
Subcuenta de | n, * Construir en terreno propio Financiera.
Vivienda, para que el | ampliacion, | « Ampliar, reparar o mejorar Son créditos con ganancia | Adquisicion  de  una Ser pensionado del ISSSTE por: Jubilacion, retiro por edad y
beneficiario cuente con | reparacién | * Pagar la hipoteca de tu vivienda Jubila2 hipotecaria  dirigidos a los | vivienda nueva, usada, 23230 de ontra 0% 0 Cesa”t'ay en e‘;id ava”z‘;‘;z'
mayor monto. 0 para | El valor de la vivienda no tiene limite. y . JrlTJ]blrl]at:OS4 t1>0n Ipr?nSIr?]?nirlgual o ﬁqmpllra%?nﬁtreparamon ©|Ejercer por primera vez tu crédito de FOVISSSTE.
pagar el | Ser derechohabiente del Infonavit, con relacion laboral vigente. enoras. salarios 08 ejoramiento. Registro de solicitud.
pasivo de la | Cumplir con la puntuacién minima requerida de 116 puntos. Minimo 18 meses de cofizacion al FOVISSSTE.
vivienda. No h r teni n crédi | Infonavit. Estar activo en el Sector Publico.
FoT E PP Vi e da 0 haber te 1d10 un crédito de onavit No haber recibido crédito del FOVISSSTE con anterioridad.
Cred]to . s un crédito otorgad.o ivienda + Contar con 6 puntos, Que no se encuentre con un crédito vigente (activo) o en tramite.
Confinavit | por el Infonavit, | nueva o | * Tener un ingreso desde $7,579.33 y hasta $20,843.14 No contar con vivienda propia.
conjuntamente con un | usada. * No haber tenido un crédito del Infonavit, Se combina el crédito, e ahorro y Tener un salario basico de cotizacién mensual menor o igual
banco o Sofol. « Aprobar la solicitud de crédito del banco o Sofol, un subsidio federal y se dirige @ [, i ?9’179'5§ de 18 equivalente ~ ~  a b 4 dUMA S
« Firmar la carta de instruccion irrevocable Con Subsidio | trabajadores al servicio  del | A _qwzlmon e duna ener mas de afos excep:;) si comprueba estar casa(o (3) c;
. . — — : . . vivienaa nueva o usada. ser paare madre
Confinavit | Es un crédito otorgado | Vivienda « Contar con 116 puntos, ﬁf;f;:os yqlcjgﬁZa%e;f'ggcisssﬁgjos Contar con un ahorro previo de 5 UMA's ($11,474.48).
Ingresos por Infonavit | nueva o | * Aprobar la solicitud de la entidad financiera, No haber sido beneficiario de algin Subsidio Federal, ni el
Adicionales | conjuntamente con un | usada. » Tener un salario hasta de $7,579.32 I‘ierecthorf‘ab'e”te e del padrén de benefisiarios de la CONAVL«
b S f | . R b . d . | ceptar formar pg e .e paaron de benerticiarios de la 4 Yy
anco o Sofol, para ecibir ingresos adicionales, _ quedar inscrito en el mismo.
trabajadores con un * No haber tenido un crédito del Infonavit. Contar para gastos de Avaluo y Escrituracion (Aprox. 10% del valor
salario hasta $6,235.07 de la vivienda).
y que reciban ingresos Se otorga sobre el calculo del
P valor presente de 5% de las
adICIOnaI,eS_' — — aportaciones futuras, conforme al
Apoyo Es un crédito otorgado | Comprar El valor de la vivienda, no debe rebasar el valor maximo Alia2 salario base del trabajador el
Infonavit por un banco o Sofol, | una permitido saldo de la subcuenta de vivienda I
ivi i ini 1bli i a la fecha de solicitud de crédito Adaquisicion de una
usando las | vivienda o | de 1,230 veces salario minimo en toda la Republica Mexicana ’ | vivienda nueva, usada, | Tener como minimo 18 meses de aportaciones en la Subcuenta
; : complementado con recursos de N e - : : Py
aportaciones construir en ($1, instituciones financieras ampliacion, reparacion y | de Vivienda del SAR. Ejercer por primera vez tu crédito del
subsecuentes para | terreno 819,871.10) So ot . I(.j : construccion en terreno | FOVISSSTE. Ser trabajador del Estado en servicio activo
. . . ’ ’ ’ . .. e otorgan sobre el saldo que e i
amortizar el crédito; el | propio. + Ser Derechohabiente del INFONAVIT, con relacion laboral doracho presente a0 o) | Propio-
saldo de la subcuenta vigente. subcuenta de vivienda SAR, el
. " . Respalda2 ’
de vivienda queda * No tener un crédito del INFONAVIT vigente. P cual se Coénp'em‘?“ta}ra _con
como garantia de * Que el Banco o Sofol apruebe el crédito solicitado. o instituciones
pago, -en caso de  Firmar a Carta de Instruccion Irrevocable. . FUENTE: https://www.gob.mx/creditofovissste/descargables/1738/i
pérdida de empleo. * Que el crédito otorgado por el Banco o Sofol sea destinado, . ” > -
para comprar una vivienda o construir en terreno propio https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/credito-conyugal

FUENTE: http://www.infonavit.org.mx/trabajador/credito infonavit,

http://www.bidinmobiliaria.com/documentos/acercateinfonavit.pdf,

http://www.consultoresberistain.com/folletos/Apoyo _Infonavit.pdf y https://ara.com.mx/credito/apoyo-infonavit
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https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/credito-pensionados

https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/credito-con-subsidio

https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/credito-aliados-plus

https://www.gob.mx/fovissste/acciones-y-programas/credito-respaldados




FONAPO

FINANCIAMIENTOS

Programas En que consiste Destinos de crédito Requisitos
Original para cotejo y entregar copia de la CURP, y original para cotejo y entregar copia
de la CURP de su cényuge.
» Copia simple de constancia del domicilio en el que vive actualmente o constancia
original expedida por parte de la autoridad local.
* Documento firmado bajo protesta de decir la verdad de que no ha recibido subsidio
Otorga un subsidio Adquiri . para adquirir o] comprar vivienda.
. quirir,  edificar, . ., - N - .
federal a la poblacién ] . + Si la accién de vivienda se realizara en el terreno del solicitante en ambito urbano,
. ampliar, mejorar su et i . T . L

Tu casa que vive en pobreza vivienda o que presentar copia S|mple del ultimo pago del impuesto predlal, Si el tgrreno esta en a}mblto
patrimonial para | 4 ceen adquirir un rural, presentar copia del documento en el que las instancias ejecutoras acreditan la
mejorar su condicion lote de servicios posesion legal del mismo.
de vida. ’ * En caso de edificacion de vivienda, entregar certificado original de no propiedad del
solicitante y de su cényuge.
» Para ampliar o mejorar vivienda, el solicitante y su cényuge deben presentar un
certificado original de la propiedad.
« Llenar el Cuestionario Unico de Informacién Socioeconémica (CUIS), que se le

entregara en las oficinas en las que presentara su documentacion.
Original para cotejo y entregar  copia de identificacion oficial.
N - Original para cotejo y entregar copia de la CURP y original para cotejo y presentar copia
Apoya Construccion, de la CURP de su cényuge.
Vivienda | €conémicamente a | ampliacion Y | - Acreditar residencia con constancia original expedida por la autoridad agraria o local
Rural las familias rurales e | mejoramiento  de | que acredite que el solicitante ha vivido en la localidad al menos dos afios.
indigenas de | vivienda en medios | ' copia simple de la documentacion que acredite la propiedad o tenencia legitima del
menores Ingresos rurales e indigenas | terreno  en el que se llevara a cabo la accién de  vivienda.
- Llenar el Cuestionario Unico de Informacién Socioeconémica (CUIS), que se le

entregara en las oficinas en las que presentara su documentacion.

FUENTE: https://www.gob.mx/fonhapo/acciones-y-programas/programa-de-apoyo-a-la-vivienda

https://www.gob.mx/fonhapo/acciones-y-programas/programa-vivienda-rural
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FINANCIAMIENTOS

ORGANISMOS PUBLICOS Y PRIVADOS QUE SE ENCARGAN DE PROPORCIONAR
CREDITOS HIPOTECARIOS

Institucion

Destinado a

Instituto de Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (Infonavit).

Trabajadores asalariados.

Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado
(Fovissste)

Trabajadores al servicio del estado.

Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

Impulsar el crédito hipotecario y la mejora de
vivienda para las personas que lo soliciten.

Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones
Populares (Fonhapo).

Familias de bajos recursos.

Banca

Personas fisicas asalariadas y profesionistas
independientes o con actividad empresarial.

Autofinanciamiento

Personas fisicas, las cuales se inscriben en
un grupo que realiza aportaciones cada mes a

un fideicomiso.

Sociedad Financiera de Objeto Limitado (Sofol)

Sociedades Financieras de Objeto Multiple (Sofom)

Personas que lo solicitan.

FUENTE: CREDITOS DE SERVICIOS INMOBILIARIOS. 2012.

http://www.profeco.gob.mx/encuesta/brujula/bruj 2012/bol235 inmobiliario.asp




Requisitos para solicitar un crédito hipotecario.

Bancos

Sofolos

Sociedad
Hipotecaria
Federal

Fovissste

FINANCIAMIENTOS

Fonhapo

(Tu Casa)

Fonhapo
(Vivienda
Rural)

FINANCIAMIENTOS

Identificacion | Identificacid Identificacion Identificacion oficial Identificacion oficial Identificacion Al momento de comprar una vivienda se realiza un con- + |as boletas del predial y agua con todos los pagos al
oficial vigente n oficial oficial con foto vigente con oficial trato de compra-venta, en el cual se detalla por escrito el cormente.
vigente fotografia y firma acuerdo al que llegan tanto el vendedor como el compra-  * En caso de que la parte vendedora esté casada. debe
Comprobante | Comprobant Identificacion Clave Unica de Comprobante de domicilio Comprobante dor. Entre las principales caracteristicas que se plasman presentar el acta comespondiente.
de domicilio ede oficial con foto Registro de de domicilio en este documento se encuentran el nombre del vendedor  Con estos fres requisitos el notario puede iniciar el tramite
domicilio del conyuge Poblacion (CURP) y del comprador, el precio del inmueble, la forma de pago,  para la escrituracidn de una vivienda. Presentando todos
(gsnnzﬁg)lsesoors]? fecha del pacto, etcétera. los documentos requeridos el tramite se concluye en un
Buen historial Buen Comprobante de | No haber obtenido Clave unica de Registro de Poblacion Clave unica de Eﬁga?gﬁteesttgrg::;smpﬂ;s::-[eefltai?aﬂdu;:??ﬁ'r;ggii?alllsagdez Eﬂpsstgr?;nz:zmIzsléarg?les(:egls:gzsl:ealizar mis framites. como
crediticio historial ingresos ningun crédito (CURP) del solicitante y conyuge o Registro de . . . L -
crediticio anterior del pareja Poblacion fl{tur_us ﬂnmpradures]_. es Necesario elevarlo a escnlyra_ elrer!tem de impuestos y la inscripcicn ante el Registro
Fovissste (CURP) piiblica ante un notario e inscribirlo en el Registro Plblico  Publico de la F'rnprledacl. _
Comprobante | Comprobant | Comprobante de | Tener como minimo | Acudir a los Institutos de vivienda en Comprobante de I_a PHJ{[IIEdEld. C e i Eﬂ."."fﬁ,uecm :.E'l Galc_ulu del pago Eje Impuestos sub_rerad-
de ingresos ede domicilio actual | nueve bimestres de las entidades federativas de ingresos Javier Pérez Aimaraz, notario piblico y ex presidente del  quisicion de bienes inmuebles, Pérez Almaraz precisd que
ingresos aportaciones en la familiares Calegio de Notarios del Distrito Federal, sefiala que el no-  éste se determina teniendo en cuenta el valor mds alto
subcuenta de tario es el Unico fedatario en México que otorga fodas las que aparezca en los siguientes tres conceptos:
vivienda del SAR garantias legales para realizar el trdmite de escrituracion — a) El valor catastral, es decir, &l valor que aparece en la
Antigliedad Acta de Formato de pre- | Talon de pago de la Ser aprobado por las instituciones u Solicitud por relativo a bienes inmuebles. Ademas, precisd, la materia boleta predial.
en el empleo | nacimiento solicitud lleno Gltima quincena organismos correspondientes para ser | escrito firmada notarial es de indole local, es decir, en cada estado de la b El precio pactado entre el vendedor y el comprador,
de minimo cobrada beneficiario del subsidio por el jefe de Republica Mexicana existe una ley del notariado expedida  ¢) El valor de avalio, el cual determina el valor comercial
dos afios familia por el gobierno y la legislatura local, aungue en la mayoria  del inmueble.
Llenal’ Cuestionario UltImO eStadO de Ser jefe de famlha con por |0 menos Cedula de d'E IDE CAS0S 50N muy Dare{:i.das Er“]'e. Si'_ DE‘ EStE manemr EI Eusto Dur Ia Escri‘tum{:i.ﬁn de una
solicitud medico cuenta del SAR un dependiente economico informacion En el caso particular del Distrito Federal, Pérez Almaraz vivienda serd de entre 5% v 8% del monto total de la
Scl):ézloeconomlca expresa que, contrario a lo que la mayoria de las perso- operacidn.
— - ural .(C|SR) nas piensa, los requisitos para obtener la escrituracidn El costo total de la escrituracion incluye:
Acta de Comprobante de La familia debe tener un ingreso que Copia de S - . - -
- o - . P ., en regla de una vivienda son sencillos, sdlo es necesario * El pago de los impuestos.
nacimiento domicilio del titular no exceda los tres salarios minimos documentacion - )
vigentes ($4,733.1) en el DF que acredita la preserft;r Iusl siguientes d_ncurnentus__ * Elpago de l:!erechus_ .
tenencia del + Exhibir el titulo de propiedad anterior, en el cual aparez-  # Los honorarios del notario.
terreno ca el nombre de la persona que vende.
Con acta de Constancia de En caso de solicitar un subsidio Comprobar
matrimonio si es servicios que conjunto con la Sociedad Hipotecaria | tener un arraigo
casado, en caso acredite la Federal (SHF) debera tener un en la localidad
de viudez acta antigliedad de ingreso que no exceda el equivalente de cuando
de defuncién del aportaciones a cinco salarios minimos vigente en el | menos dos afios
gﬁgﬁﬁ’,ee?, 23 DF (37.888.5) Teniendo en cuenta esta informacién y las facilidades de cada institucion se debe después de todo,
caso adquirir el crédito que mas convenga a nuestras necesidades tanto espaciales como de ubicacién de la
Entregar todos los datos solicitados .. L . T L. . P
en la Cedula de Informacion vivienda y lo mas importante nuestra disponibilidad econdmica ante este compromiso que sera en
Socioeconémica (CIS) firmada por el beneficio de nuestra familia y ampliacién del patrimonio.
interesado bajo protesta de decir la
verdad.
En caso de ser derechohabientes de
Infonavit, Fovissste u organismos
estatales o municipales de vivienda, el
ingreso familiar no debera ser superior
a cuatro salarios minimos del DF
($6,310.80)

FUENTE: Requisitos para solicitar un crédito hipotecario 2009.






NORMATIVA

6.1.- NORMATIVA APLICABLE

Reglamento de Construccion y sequridad estructural del estado de Oaxaca

En el Reglamento de Construccion, viene especificadas las caracteristicas, condicionantes y limitantes
del proyecto, desde los lineamientos, permisos, licencias, espacios, areas minimas para una correcta
ocupaciéon de los lugares, asi como tiempos de ejecucion, iluminaciones, ventilaciones e instalaciones
necesarias.

En el Reglamento de Seguridad estructural, las caracteristicas estructurales de la construccién, desde la
cimentacion, los elementos estructurales verticales como son las columnas, pilares, castillos, las losas,
sus materiales, claros, los sistemas constructivos, en cuestiéon de seguridad desde la construccion, en
obra, los trabajadores, hasta la terminacion de la misma en las mejores condiciones, la higiene de los
espacios y detalles estructurales segun la funcion de cada edificio.

Ley del Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca

En la que se exponen todo lo referente al orden del desarrollo urbano en general, los lineamientos para la
mejora y conservacion del territorio, donde se establecen normas conforme a las que el Departamento del
estado, en esta ley, ejerce sus atribuciones para determinar los usos, destinos y reservas de tierras, aguas
y bosques, sobre los que podemos tener una idea de conservacion y apoyo al medio ambiente a la hora
de modificar el entorno a nuestro favor. Las caracteristicas del terreno a fraccionar, las donaciones al
Departamento del Estado de Oaxaca, las dotaciones de servicios municipales, etc.

En el que aplica para este proyecto: el Titulo sexto; de la fusion, subdivision, re notificacion
Y fraccionamiento de terrenos y de las obligaciones de los propietarios de fraccionamientos. Asi como el
Titulo Séptimo, capitulo tercero, de la Vivienda.

Reglamento de Zonificacion para el D.F. y la Carta Urbana del Municipio de San Jacinto
Amilpas, Oaxaca

Donde nos damos una idea de la zonificacion del lugar, los espacios urbanos y rurales, los usos de suelo
y el desarrollo de la mancha urbana a futuro, para saber si es que el uso que se le quiere dar al predio es
justificable y se reafirma en estos documentos. En esta de acuerdo con los planes de desarrollo y zonas
conurbanas, es viable el proyecto de fraccionamiento, ya que no afecta reservas ecolégicas, patrimonios
historicos, ni zonas de siembra o en riesgo.
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Ley de Fraccionamientos para el Estado de Oaxaca.

Articulo 45°.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos de interés social, son aquellos que sin objeto
de lucro, por la capacidad econémica de los usuarios y por la urgencia de resolver el problema de la
vivienda seran promovidos y ejecutados por los organismos oficiales de vivienda o particulares, los cuales
deberan cumplir con los siguientes requisitos:
l. Lotificacion: sus lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie menor de 90
metros cuadrados
Se permitira de construccion como maximo, el 75 % de la superficie del lote y el resto se
aprovechara en espacios descubiertos.

[ll. Donaciones: el fraccionador debera donar al municipio el 10% de la superficie vendible del
fraccionamiento, con frente a una vialidad, debidamente urbanizada;

V. Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo
debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:

A) fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias.

B) en el caso de perforaciéon de pozo, se debera contar con el estudio técnico y aforo correspondiente
autorizado por la comisién nacional del agua.

C) sistema de alcantarillado de las aguas residuales con salidas domiciliarias de albanal;

D) presentar proyecto de planta de tratamiento de aguas residuales y autorizacion de vertido final cuando
no existan la infraestructura necesaria.

E) alumbrado publico y red distribucién de energia eléctrica para uso doméstico, autorizada por la
comision federal de electricidad.

F) guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar a juicio de la secretaria o el
ayuntamiento.

G) pavimento de calles de concreto hidraulico u otro material de calidad similar a juicio de la secretaria o
el ayuntamiento.

H) arbolado y jardineria en area de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

I) placas de nomenclatura en los cruces de las calles






PROYECTO

7.1.- PROPUESTA ARQUITECTONICA

De acuerdo con las especificaciones espaciales, formales, funcionales y estructurales, establecidas en la
normativa, se efectua la siguiente propuesta arquitectdnica: presentamos un desarrollo habitacional de
interés medio-bajo con lotes de 99 m? (16.50 x 6.00) y de 132 m? (16.50 x 8.00) en los cuales se van a
disefiar viviendas de dos niveles, con un area construida de 91.60 m? y de 141.00 m? respectivamente.
Los proyectos cuentan con espacios en donde se van a realizar las actividades basicas del ser humano,
como son: comer, dormir, descansar, recrearse y servicios de aseo personal, basados en las variables del
disefio: Funcional, Ambiental, Expresivo y Técnico-Constructivo.

Aspecto Funcional: En lo que se refiere el aspecto funcional, se integran las areas primarias (principales)
con las areas secundarias (complementos de servicio), como por ejemplo: las cocinas, que permiten
satisfacer las necesidades del comedor de manera muy agil, o satisfacer las necesidades de servicios que
se generen en la sala (ya sea con los habitantes o con las visitas). Por su ubicacion puede ventilarse
perfectamente, y tener contacto directo con el patio de servicio, o con el jardin, sin necesidad de causar
molestias en otras areas.

Aspecto Ambiental: Se tomd con especial cuidado para poder sacar un gran partido a la naturaleza, y
ahorrarnos costos innecesarios, en aspectos como iluminacion, ventilacion, calefacciones, etc. Los
proyectos cuentan con iluminaciones directas en la gran mayoria de sus areas, asi como hace uso de
cubos de luz en el area de las escaleras, por otra parte todos los espacios estan perfectamente ventilados
por ventanas, que en la gran mayoria de los casos tienen vista directa a alguna area verde, lo que hace
que estas areas sean frescas y agradables.

Aspecto Expresivo: El aspecto expresivo de nuestros proyectos estd basado en satisfacer
principalmente la necesidad del cliente. Proyectado para que el cliente se sienta en mayor contacto con
el exterior, ya que se cuenta con vistas mas directas a la calle, asi como integra los patios y cocheras al
exterior (calle). Para lograr una mayor convivencia con el entorno exterior y una propuesta de estilo
arquitecténico minimalista que mas se adecua.

Aspecto Constructivo: Decidimos elegir un sistema constructivo prefabricado en losas, ya que nuestras
construcciones son de tipo tradicional, optando principalmente por todo lo hecho en obra en cimentaciones
de mamposteria y utilizando los materiales del lugar, favoreciendo de este modo a la topologia de la zona,
hemos elegido no tener construcciones mayores de 6 metros, ya que esto comenzaria a agredir la visual
de la zona y por el tipo de emplazamiento del lugar que es un lugar sismico.

7.2.- PROGRAMA DE NECESIDADES CASA TIPO 1

PROYECTO casa tipo 1

16.50 mts. x 8mts.

NECESIDAD ACTIVIDAD MOBILIARIO ESPACIO AREA (M2)
Descansar Cama matrimonial Recamara Principal 12.00m2
Dormir .
Guardar 2 burés Vestidor 4.50m2
Arreglo personal Closet
Descansar Cama matrimonial
Dormir Guardar 2 burds Recamara 1 12.60m2
Arreglo personal Closet
Descansar Cama matrimonial
Dormir Guardar 2 burds Recamara 2 10.50 m2
Arreglo personal Closet
Limpieza Regaderaltina
Aseo Bafio Principal 6.00 m2
Arreglo personal w.C.
Lavabo
Limpieza Regadera
Aseo Bafio Compartido 3.80 m2
Arreglo personal W.C.
gop Lavabo
Limpieza Lavabo =
Aseo Bafo corgp]eto planta 3.80m2
Arreglo personal W.C. aja
Almacenar Alacena
Lavar Fregadero
Cocinar Preparar Estufa Cocina 6.00 m2
Coccidn Refrigerador
Servir Barra
Alimentar Comedor
Comer 6 sillas Comedor 21.30 m2
trinchador
Esparcimiento Sofa
Recepcioén 2 Esquineros
Descanso Estancia 12.65 m2
Relajacion 2 sillones
Mesa de centro
Desechar Lavadero
Limpieza Tanque
Servicios Patio de servicio 7.60 m2
Lavado Boiler
Secado Bote de basura
Almacenar Estacionarse 2 coche Cochera 23.00 m2
Distribuir Vestibulacion -- Vestibulo planta alta 4.50m2
Ascender Vestibulacion Escaleras Escaleras 5.00m2
Estudiar - Escritorio Estudio 12.00M2
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PROGRAMA ARQUITECTONICO CASA TIPO 1
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7.4.- PROPUESTA ARQUITECTONICA DE CASA TIPO 1
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7.5.- PROGRAMA DE NECESIDADES CASA TIPO 2
PROYECTO casa tipo 2

16.50 mts. x 6mts

NECESIDAD ACTIVIDAD |

MOBILIARIO

ESPACIO

AREA (M2)

Descansar Cama matrimonial
Dormir Guardar 2 burés Recamara Principal 10.50 m2
Arreglo personal Closet
Descansar Cama matrimonial
Dormir Guardar 2 burds Recamara 1 10.50 m2
Arreglo personal Closet
Descansar Cama matrimonial
Dormir Guardar 2 burds Recamara 2 10.50 m2
Arreglo personal Closet
Limpieza Regaderaltina
Aseo Bafio Principal 4.70 m2
Arreglo personal W.C.
glop Lavabo
Limpieza Regadera
Aseo Bafio Compartido 3.87 m2
Arreglo personal W.C.
Lavabo
Limpieza Lavabo
Aseo 1/2 bafio 1.88 m2
Arreglo personal W.C.
Almacenar Alacena
Lavar Fregadero
Cocinar Preparar Estufa Cocina 8.14 m2
Coccioén Refrigerador
Servir Barra
Alimentar Comedor
Comer 6 sillas Comedor 12.00 m2
trinchador
Esparcimiento Sofé
Recepcioén 2 Esquineros
Descanso Estancia 12.00 m2
Relajacion 2 sillones
Mesa de centro
Desechar Lavadero
Limpieza Tanque
Servicios Patio de servicio 7.00 m2
Lavado Boiler
Secado Bote de basura
Almacenar Estacionarse 1 coche Cochera 15.00 m2

7.6.- PROGRAMA ARQUITECTONICO CASA TIPO 2
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Direct 7.7. PROPUESTA ARQUITECTONICA DE CASA TIPO 2
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Fachada Individual

Fachada Duplex



7.8.- LOTIFICACION GENERAL Y PLANTA DE CONJUNTO

en terreno
Proyecto tipo 2

en terreno
Proyecto tipo 1
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PRESUPUESTO



PRESUPUESTO

CASA TIPO 1

Area descubierta estacionamiento y areas verdes 58.46 m?
Area construida Planta Baja 70.48 m?
Area construida Planta Alta 70.48 m?

140.96 m? Total

Costo Vivienda de Tipo Medio por m? $ 8,365.00

140.96 m?> x $ 8,365.00 =
$1,179,130.40
$1,179,130.40

Area construida superficie total cubierta
Presupuesto total

GRAN TOTAL $ 1,179,130.40 (UN MILLON CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL,
CIENTO TREINTA PESOS, CUARENTA CTVS. M. N)

NOTA: LOS COSTOS POR M? INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS
INDIRECTOS Y UTILIDAD: 24 % PONDERADO

LICENCIAS Y COSTOS DEL PROYECTO: 4 % PONDERADO

EN EL CASO DE VIVIENDA INCLUYEN EL IVA CORRESPONDIENTE A LOS
MATERIALES.

LOS DATOS AQUi CONTENIDOS SE PRESENTAN SOLO COMO INFORMACION.

FUENTE: BIMSA REPORTS, S.A. DE C.V. 2016

CASA TIPO 2

Area descubierta estacionamiento y areas verdes 50.47 m?
Area construida Planta Baja 44.92 m?
Area construida Planta Alta 46.06 m?

90.98 m? Total

Costo Vivienda de Tipo Medio por m? $ 8,365.00
90.98m? x $8,365.00 =
$761,047.70
$761,047.70

Area construida superficie total cubierta
Presupuesto total

GRAN TOTAL $ 761,047.70 (SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL, CUARENTA Y
SIETE PESOS, SETENTA CTVS. M. N)

NOTA: LOS COSTOS POR M? INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS
INDIRECTOS Y UTILIDAD: 24 % PONDERADO

LICENCIAS Y COSTOS DEL PROYECTO: 4 % PONDERADO

EN EL CASO DE VIVIENDA INCLUYEN EL IVA CORRESPONDIENTE A LOS
MATERIALES.

LOS DATOS AQUi CONTENIDOS SE PRESENTAN SOLO COMO INFORMACION.

FUENTE: BIMSA REPORTS, S.A. DE C.V. 2016
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Cisterna 2*2.5*2
cap. 10,000 Its.

ACCESO
DE LA
RED MUNICIPAL

PLANTA BAJA

Recdmara 2

' Recdmara Principal

Vestibulo

Recdmara 1%,

PLANTA ALTA

-
<@/
&
/R
W/

PLANTA DE AZOTEA

SIMBOLOGIA LAVABRO
SIMBOLO NOMBRE 1.- TAPON CAPA DE CU 1/2"
. 2.-TUBO DE CU 1/2"
LINEA DE AGUA FRIA CON TUBO DE CU-19 Y 13 mm. — 070 ; 3-TEEDECU1/2"
------------ LINEA DE AGUA CALIENTE CON TUBO DE CU-13 ~ 020 4 4.- CODO DE 90 CU
0.40 2 REDUCCION 1/2"-3/8"
———© | CODO DE90HACIA ARRIBA nLl 5. LLAVE CONTROL ANGULAR
5 | CODO DE 90° HACIA ABAJO DE BARRIL 1/2"
——— |TEEDECU W.C
— CODO DE 90 1.- TAPON CAPA DE CU 1/2"
1 2.-TUBO DECU 1/2"
o~ | TEE CON SALIDA HACIA ARRIBA olo 3-TEEDECU1/2'
X VALVULA COMPUERTA — 5 4-CODO DE90 CU
—020 4 REDUCCION 1/2"-3/8"
© TINACO CAPACIDAD 1100 LTS 0.25 2 NPI 5 _ || AVE CONTROL ANGULAR
DE BARRIL 1/2"
ESPECIFICACIONES 5 DETALLE DE BOMBA
4
TODOS LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN
INDICADAS EN MILIMITROS. 3 1.- TUERCA UNIVERSAL DE CU.
TODA LA TUBERIA SERA DE CU TIPO "M" NACOBRE. 2.- REDUCCION BUSHING DE CU.
EL TIPO DE SOLDADURA QUE SE UTILIZARA ES DE 2 3 _TUERCA UNION DE CU.
ESTANO DEL No. 90. 6 4.- TEE DE CU 3/4"
NOTA: | 5.- VALVULA COMPUERTA 3/4"
TODOS LOS MUEBLES SANITARIOS TENDRAN 6.- BOMBA DE 1/2 H.P. BONASA
UNA LLAVE DE CONTROL ANGULAR DE BARRIL DE 1/2" \ ’ o
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Patio de
Servicio

Vestibulo

.| ACOMETIDA
HELECTRICA

PLANTA BAJA

SIMBOLOGIA

ecdmara 2

TABLERO GENERAL NQO-12 MARCA SQUARE D

%\cdmora Principal

INTERRUPTOR DE CUCHILLAS 2x60 AMP.

MEDIDOR

SALIDA DE CENTRO INCANDESCENTE 100 WATTS MARCA SQUARE D

Vestibulo

APAGADOR SENCILLO INTERCAMBIABLE

BOMBA AUTOCEBANTE DE 1/4 H.P.

[

H

P~

8
) | ARBOTANTE INCANDESCENTE 100 WATTS

2

4

| TUBO TIPO POLIDUCTO REFORZADO INTERIOR POR LOSA Y MURO

ESPECIFICACIONES

PLANTA ALTA

SE UTILIZARA CONDUCTOR ELECTRICO DE COBRE SUAVE
ANTIFLAMA DE 90°C CON AISLAMIENTO THW,
VER ESPICIFICACIONES.
- CABLEN0.8Y 10
- ALAMBRE No. 12Y 14
- TUBERIA NO ESPECIFICADA EN EL PLANO
ES DE 3/4" DE DIAMETRO
-TODOS LOS APAGADORES SE COLOCARAN A
1.20 m. SOBRE NIVEL DE PISO TERMINADO.
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MACROLOCALIZACION

MICROLOCALIZACION

NOTAS

1.-ACOTACIONES EN METROS.
[2-LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.
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PLANTA ARQUITECTONICA
BAJA
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SIMBOLOGIA

Recdmara 1

4.
5.-
6.

PISOS

FIRME DE CONCRETO F'C=150 Kg/Cm2 ESPESOR DE 8 cm.
REFUERZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10

TERRENO COMPACTADO EN CAPAS 20 cm. AL 90 % PROCTOR.
CONCRETO F'C=250KG/CM2 EN ESTRUC.Y LOSAS.

LOSETA DE CERAMICA DE 30 X 30 cm. (VER ESPECIFICACIONES).
JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO TIPO CREST (VER ESPECIFICACIONES).
ACABADO ESCOBILLADO CON VOLTEADOR PERIMETRAL.

ESCALONES DE 0.28 X 0.17 CM. CON TABIQUE ROJO RECOCIDO, ASENTADO
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4

PISO CONC. F'C=150KG/CM2 10CM. ESP. ACAB. PULIDO O RAYA./BROCHA/PELO.
RELLENO DE CACAHUATILLO Y UNA CAPA DE ENTORTADO DE 3 CM. DE ESPESOR.
TIERRA VEGETAL Y PASTO.

MUROS

MURO DE BLOCK DE CONCRETO LIGERO DE 12 X 20 X 40 CM EN 12 CM DE ESPESOR
REPELLADO CON APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:3
AZULEJO LISO 20 X 25 cm. MARCA VITROMEX COLOR ARENA O SIMILAR ALTURA

(VER ESPECIFICACIONES) REPELLADO CON APLANADO FINO.

JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO TIPO CREST (VER ESPECIFICACIONES).

PINTURA VINILICA MARCA COMEX VINIMEX, COLOR (VER ESPECIFICACIONES)

BLOCK CARA DE PIEDRA ACABADO APARENTE

PLAFONES

LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA

LOSA DE CONCRETO ARMADO F'C=200 KG/CM2

APLANADO FINO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA PROP. 1:3, ESPESOR PROM. 2.5 CM
PINTURA VINILICA LAVABLE PARA INTERIOR MARCA COMEX O SIMILAR,

COLOR (VER ESPECIFICACIONES).

MICROLOCALIZACION

NOTAS

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2.- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

PLANTA ARQUITECTONICA
ALTA

ESPECIFICACIONES

CUADRO DE AREAS

A =ACABADO INICIAL
B = ACABADO BASE
C = ACABADO FINAL

FACULTAD DE ARQUITECTURA

NOTAS GENERALES:

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

3.- LOS ACABADOS DE OBRA SERAN REVISADOS Y AUTORIZADOS
POR LA ENTIDAD NORMATIVA, EL INCUMPLIMIENTO DE ESTAS
DISPOSICIONES SERA RESPONSABILIDAD DEL EJECUTOR.
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PLANTA ALTA

TABLERO GENERAL NQO-12 MARCA SQUARE D

INTERRUPTOR DE CUCHILLAS 2x60 AMP.

MEDIDOR

SALIDA DE CENTRO INCANDESCENTE 100 WATTS MARCA SQUARE D

ARBOTANTE INCANDESCENTE 100 WATTS

APAGADOR SENCILLO INTERCAMBIABLE

BOMBA AUTOCEBANTE DE 1/4 H.P.

TUBO TIPO POLIDUCTO REFORZADO INTERIOR POR LOSA Y MURO

SE UTILIZARA CONDUCTOR ELECTRICO DE COBRE SUAVE
ANTIFLAMA DE 90 CTON AISLAMIENTO THW,
VER ESPICIFICACIONES.
-CABLENo.8Y 10
- ALAMBRE No. 12Y 14
- TUBERIA NO ESPECIFICADA EN EL PLANO
ES DE 3/4" DE DIAMETRO

-TODOS LOS APAGADORES SE COLOCARAN A
1.20 m. SOBRE NIVEL DE PISO TERMINADO.
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NOTAS

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2.- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.
3.- N.P.T=NIVEL DE PISO TERMINADO
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[ ESPECIFICACIONES

TAPA DE CONCRETO Fc=150 19/Cm2 CON @ # 3@ 15 Cm. EN A/S.

MUROS DE TABIQUE ROJO PECOCIDO JUNTEADO CON MOPTERO, CEM-ARENA PROP. 1:1:6,
JUNTA MINIMA DE 15 mm.

APLANADO PULIDO DE CEM-CAL-ARENA PROP. 1:1:6, PULIDO DE CEMENTO 2 mm.

MARCO METALICO CON ANGULO DE 1 1/2'x 11/2"

CHAFLAN PARA MEDIA CANA CON MORTERO CEM-CAL-ARENA PROP. 1:1:6.

LOSA DE CONCRETO Fe=150 Kg/Cm2

TUBO SANITARIO P.V.C SANITARIO DE 6

— il M
T rr

] CADENA DE DESPLANTE

QOO ©O

MACROLOCALIZACION

|| ARMEX = I

R 3.925 i
2.225 .i:;— 1.40 ——ib 3.775 i

5
S

SIMBOLOGIA

- K

= CD1 |

&\\\\\\i\\

\! | CD1 W

3

y

CM2 R - - g - " N NOTAS DE CIMENTACION
05, EXCAVACION MICROLOCALIZACION
. ELIMINAR TIERRA VEGETAL Y EJECUTAR LAS EXCAVACIONES (CEPAS) PARA ALOJAR
50 LA CIMENTACION HASTA LAS PROFUNDIDADES DE 75,85 Y 120 CMS.
o2 K TIPO DE PLANTILLA
2.00 DETALLE 2 TENDFA EN LA SUPERFICIE DE EXCAVACION UNA PLANTLLA DE CONCRETO SIMPLE
F'c = 100 kgs/cm2 AGREGADO MAXIMO 19 mm CON UN ESPESOR DE 6 cms. DEJANDOLA
K CIMIENTO DE PERFECTAMENTE NVELADA e

ANC LAJ E MAMPOSTERIA RELLENO DE CEPAS

FRAGUADA LA PRIMERA ETAPA DEL COLADO SE PROCEDERA A RELLENAR LAS CEPAS

CD1 W15

CON MATERIALES INERTES (MATERIALES DE EXCAVACION) EN CEPAS DE 20 CMS DE ESPESOR
D E CASTI I_ LOS COMPACTADAS AL 95% PROCTOR

DESPLANTE DE FIRMES

SIN ESCALA LOS FIRMES SE DESPLANTARAN SOBRE EL RELLENO COMPACTADO CON UN ESPESOR

8 cms. Y CONCRETO F'c = 150 kg/cm2 AGREGADO MAXIMO 19 mm.
MURO!

LOS MUROS SERAN DE BLOCK JUNTEADO CON MORTERO CUYA
PROPORCION CEM., ARENA, SEA 1:1:6
CONCRETOS

)
[w]
Q

>
&

EL CIMIENTO SERA REVISADO DE ACUERDO AL TIPO DE TERRENO RESISTENCIA Y ZONA SISMICA,

SIENDO RESPONSABILIDAD DEL EJECUTOR,

f . i | ‘ NOTAS

0.20 0.15

‘ o < Y o °

CcM2

N

(@]
[
—

CADENA : .
CD] Castillo

tipo K
y SIN ESCALA SIN ESCALA 1.40

270 CM2 LOS CONCRETOS ESTRUCTURALES SERAN DE FC=200 kg/cm2
: LOS CONCRETOS SIMPLES SERAN DE FC=150 kg/cm2 PARA GUARNICIONES
K ' LOS CONCRETOS SIMPLES SERAN DE FC=80-150 kg/cm2 PARA PLANTILLAS
O 15 DEPENDIENDO DEL TIO DE TERRENO DONDE SE UBICARA LA OBRA.
A V.19 NOTA:

M2 M 16

NN

1.10 CUADRO DE AREAS

<)
&

FIRME DE CONCRETO
10+

CMm2

020 - ' D : : S 1 281 1 | FACULTAD DE ARQUITECTURA
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PLANTA ALTA

DETALLES CONSTRUCTIVOS

{ SIMBOLOGIA ]

DESAGUE EN MURO Y/O PISO
TUBO DE ADS (2" DE P.V.C. INTERIOR)
CODO . 45
CODO 90
TEE
YEE
YEE DOBLE
COLADERA HELVEX No. 24
REGISTRO DE TABIQUE 60x40 INTERIO
REGISTRO COLADERA

{ ESPECIFICACIONES

TODA LA TUBERIA QUE ESTA DENTRO DE LA CONSTRUCCION SERA DE PVC.

DE NORMA REXOLIT DEL REGISTRO A LA RED MUNICIPAL

SERA TUBO DE POLIETILENO DE ALTA DENS.

PARA UNION DE LAS PIEZAS Y TUBOS SE TENDRAN QUE LIMPIAR ,
POSTERIORMENTE APLICAR UNA CAPA DE CEMENTO A LA

CONEXION Y OTRA UN POCO MAS ABUNDANTE AL EXTREMO DEL

TUBO, UTILICESE PARA ESTA OPERACION UNA BROCHA DE PELO FINO NATURAL.
PENDIENTE MINIMA EN TUBERIAS 2%

1.- COLADERA HELVEX NO. 24
CON SALIDA DE 50 mm.

2.- TUBO GALVANIZADO 19 mm.

04}20
NPT,
1

DETALLE DE
LAVADERO

| - CODO 90 PVC. 50 mm.

2.-TUBO PVC. 50 mm.

3.- CESPOL DE BRONCE
CON TUBO DE LATON
URREA MOD. 206-L

0.22

DETALLE DE
LAVABO

BENEMERITA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DE PUEBLA

0.30

0.50

1.- CODO 90° PVC. 50 mm.
2.-TUBO PVC. 50 mm.
3.- CESPOL DE PLOMO C/REG.

DETALLE DE
( TARJA

1.- TEE PVC. 100 mm.

0.40

0.40

= 2.- TUBO PVC 100 mm.

0.31

DETALLE DE W.C.

MICROLOCALIZACION
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DETALLE DE BOMBA

1.- TUERCA UNIVERSAL DE CU.
2.- REDUCCION BUSHING DE CU.
3.- TUERCA UNION DE CU.

4.- TEE DE CU 3/4"

5.- VALVULA COMPUERTA 3/4"

6.- BOMBA DE 1/2 H.P. BONASA
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PLANTA ALTA

1.- TAPON CAPA DE CU 1/2"

2.-TUBO DE CU 1/2"

3.-TEEDE CU 1/2"

4-CODO DE90 CU°
REDUCCION 1/2"-3/8"

5.- LLAVE CONTROL ANGULAR
DE BARRIL 1/2"

0
0,

o

50
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SIMBOLOGIA

SIMBOLO NOMBRE

LINEA DE AGUA FRIA CON TUBO DE CU-19 Y 13 mm.

LINEA DE AGUA CALIENTE CON TUBO DE CU-13

CODO DE 90° HACIA ARRIBA

CODO DE 90° HACIA ABAJO

TEEDECU

CODO DE 90

TEE CON SALIDA HACIA ARRIBA

VALVULA COMPUERTA

TINACO CAPACIDAD 1100 LTS

MICROLOCALIZACION

[

ESPECIFICACIONES

TODOS LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS ESTAN
INDICADAS EN MILIMITROS.

TODA LA TUBERIA SERA DE CU TIPO "M" NACOBRE.

EL TIPO DE SOLDADURA QUE SE UTILIZARA ES DE
ESTANO DEL No. 90.

NOTA:

TODOS LOS MUEBLES SANITARIOS TENDRAN

UNA LLAVE DE CONTROL ANGULAR DE BARRIL DE 1/2"

=

NOTAS

DETALLE DETINACO

1.- NIPLE GALVANIZADO DE

8 11/2"

2.- REDUCCION CAMPANA
GALVANIZADA DE

T 11/2'-3/4"

3.- VALVULA DE COMPUERTA
Cu 3/4"
72 4.- JARROS DE AIRE
DE CU 3/4"

5.- TEE DE CU 3/4"
6 3 6.-TUBO DE CU 3/4"

7.- TEE REDUCCION

3/4"-1/2"-3/4" CU

8.- TINACO ROTOPLAS

6 CAPACIDAD 1100 LTS.

LAVABO

—op0

20
40

3

2

1

1.-TAPON CAPA DE CU 1/2"
2.- TUBO DE CU 1/2"
5 3.-TEEDE CU 1/2"
4 4.-CODO DE90 CWP
- REDUCCION 1/2"-3/8"
Ll  5-LLAVE CONTROL ANGULAR

DE BARRIL 1/2"

CUADRO DE AREAS
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{ SIMBOLOGIA

MICROLOCALIZACION

PISOS

1.- FIRME DE CONCRETO F'C=150 Kg/Cm?2 ESPESOR DE 8 cm.
REFUERZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10

2 TERRENO COMPACTADO EN CAPAS 20 cm. AL 90 % PROCTOR.

3.- CONCRETO F'C=250KG/CM2 EN ESTRUC.Y LOSAS.

4 .- LOSETA DE CERAMICA DE 30 X 30 cm. (VER ESPECIFICACIONES).

5.-

6

7

Cocina

DD

JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO TIPO CREST (VER ESPECIFICACIONES).
ACABADO ESCOBILLADO CON YOLTEADOR PERIMETRAL.

Estudio

ESCALONES DE 0.28 X 0.17 CM. CON TABIQUE ROJO RECOCIDO, ASENTADO
CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4

8 .- PISO CONC. FC=150KG/CM2 10CM. ESP. ACAB. PULIDO O RAYA./BROCHA/PELO.

X

9 .- RELLENO DE CACAHUATILLO Y UNA CAPA DE ENTORTADO DE 3 CI/. DE ESPESOR.
10.-  TIERRA VEGETALY PASTO.

“QP MUROS

1.~ MURO DE BLOCK DE CONCRETO LIGERO DE 12 X 20 X 40 CM EN 12 CM DE ESPESOR

2 REPELLADO CON APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:3

3.~ AZULEJO LISO 20 X 25 cm. MARCA VITROMEX COLOR ARENA O SIMILAR ALTURA NOTAS
(VER ESPECIFICACIONES) REPELLADO CON APLANADO FINO

4. JUNTEADO CON CEMENTO BLANCO TIPO CREST (VER ESPECIFICACIONES).

5. PINTURA VINILICA MARCA COMEX VINIMEX, COLOR (VER ESPECIFICACIONES) 1.- ACOTACIONES EN METROS.

6.~ BLOCK CARA DE PIEDRA ACABADO APARENTE 2.- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO.

ﬂb PLAFONES

Comedor

1 LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA

2 LOSA DE CONCRETO ARMADO FC=200 KG/CM2

3. APLANADO FINO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA PROP. 1:3, ESPESOR PROM. 2.5 CM
4 .- PINTURA VINILICA LAVABLE PARA INTERIOR MARCA COMEX O SIMILAR,

COLOR (VER ESPECIFICACIONES)

[ ESPECIFICACIONES }

CUADRO DE AREAS

A = ACABADO INICIAL
B = ACABADO BASE

C = ACABADO FINAL

[ NOTAS GENERALES: J

1.- ACOTACIONES EN METROS.
2- LAS COTAS RIGEN EL DIBUJO. |

chera

I I
I I
, Cisterna 2°2.52 |
, cap. 10,000 Its.
I I
I I
I I

3- LOS ACABADOS DE OBRA SERAN REVISADOS Y AUTORIZADOS FACULTAD DE ARQUITECTURA
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