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NTRODUCCION.

a busqueda del hombre por realizar cambios en todo aguello que lo rodea; con el fin de satisfacer sus necesidades, lo ha
levado a cometer errores y aciertos en todos los campo de estudio. | a arquitectura no es la excepciéng y esta
investigacién; esta enfocada en realizar un Frogccto Arquitccténl , buscando dar solucion a un Problcma social de gran
magnitud; como lo es la Vivicnda de [nterés Social en Conjunto; a pesar de que existan factores que estén fuera de su
control, reafirmamos el Papel del arqui’cccto en su entorno social, con el fin de obtenex la solucion mas satisfactoria en beneficio de
la misma; y que no se quede conla Primcra solucion al alcance, siempre sin olvidarlos Princi ios basicos de la arqui’ccctura‘
[T sde suma importancia mencionar la Prob!cma’tica que presentan los conjuntos habitacionyles Yy las viviendas que lo integran,
tomando en cuenta sus aspectos arquitecténicos y urbanos; realizando asi, una critica que fundamgntara el PrinciPal obje’civo de
esta investigacion. Otro de los asPectos a consiclerar, es cleterminar, tanto en espacio como en ’ciemPo, 1 origen de nuestro objeto

de estudio.

Con la finalidad de tener presente la legislaciéﬂ Yy reglamentacién corresPondicnte ala vivienda, se realiza\un resumen con los

webla, la ey de
[raccionamientos, la Ley de Desarro”o Urbano Sus’centabie y el Cécligo Civii para el " stado Libre y Soberano e Fuebla‘

aspectos mas importantes que se mencionan en el Reglamento de (Construcciones vigente para el Municipio de
P P 9 g 3 P P

" xisten diversos proyectos de Corjuntos [Habitacionales realizados en diferentes zonas de la Kepdblica Maxicana; los
cualcs, no sicmpre “resuelven” el Prob!cma de la vivienda de la misma {:ormaJ cabe mencionar que las necesidades de la P b!acién)
varian segun la zona enla que habitan; exponer las caracteristicas Principales de proyectos ya habitados o en proceso de ej ucion;
aguc{a a proponer una solucion diferente Yy éPtima, analizando los Pcrﬁ]cs socio~-econdmicos, oferta y dcmanda, Yy tendenchas de

dCSEﬂI’TO”O urbar\o dC cacla Zona.

Ya que hemos analizado y concretado los aspectos sociales, econémicos, dcmogréﬁcos y culturales que intervienen
nuestra Probicma’tica, iniciamos asi la propuesta de un proyecto arquitccténico, una verdadera alternativa de disefio de lo
corjuntos habitacionales de interés social; Partierxdo de que la armonia arquitecténica siempre tiene que estar ligada con la calidad
de vida de los usuarios; de que el aspecto econdmico no debe serla PrinciPal limitante de disefio Yy de que la cxagera&a oPtimizacién

del terreno demerita las condiciones minimas para el correcto desarrollo de las actividades del ser humano.
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CAFITULOI
FLANTEAMIENTOD

| os grandes corjuntos habitacionales en Puebl 4

n la actualidad los Co {untos Habitaciona!es se construyen como si fuesen fraccionamientos regiclos por
una serie de norm#s minimas y poco articuladas con la realidad urbana que se esta Progec’cando. | as
dimensiones cada vez mas reducidas, trascienden en la calidad de lo que sc esta construycndo, tanto de la
vivienda como del Corjunt o (Jnidad [Habitacional. [T s decir, estas grancles (nidades [Jabitacionales incluycn menos
elementos de cqufpam’ nto, servicios de infraestructura, cspacios abiertos y areas verdes, ya que los promotores
inmobiliarios se limitdn a Proporcionar sélo los elementos minimos indispcnsab]es para cumplir con la normatividad

establecida.

n estos grandes conjuntos, se ofrecen tipologias de vivienda preferentemente unifamiliar (aunque también duplex
= g rjuntos, polog P q P

Yy cuédrup cs). E_n todos los casos, se trata de viviendas sumamente chucﬁas, que van de los 45 a los 70 m2. No obstantc,

la forma/kn que las diminutas casas estan disefiadas, oculta sus reales dimensiones Yy les da una apariencia de amplitud.

| as empresas inmobiliarias han sabido maqui”ar el disefio urbano, Presenta’ndolo atractivo para la Poblacic’m y a
través de éste, se vende la promesa de una mcjora en sus condiciones de vida y sobre todo el suefio de obtener una vivienda
nlorop/ca/ad Viviendas indcpendientes de dos Pisos, con un lugar de estacionamiento, que hace las veces de un pequefio
jarclin, emplazaclas en esPacios abiertos y algunas de ellas conformando Privaclas cerradas con rcjas en donde solo hag
acceso para la gente que ahi vive y para que circule el trafico interno (al estilo de los condominios horizontales ProPios de
sectores medios y altos de la ciudad). No Podemos negar que la falta de csPacio habitable imPidc, a nivel Familiar, la
cohesién entre sus miembros, anula la intimidad Yy cxpulsa a sus integrantes a la ca"c, Par’cicularmente a !osjo’vcncs) con

todos los Pcligros de seguridad que ahi existen.

| a calidad de vida de las familias que han oPtado por este tiPo de Viviendas, Producidas por las empresas
inmobiliarias Privadas, estd condicionada, en parte, por la manera en que éstas fueron edificadas, por sus dimensiones y
caracteristicas. Asi, en relacion con los materiales utilizados en la construccion de las viviendas, la ausencia de muros
medianeros, no Permitc la Privacidacl de las familias y genera fuertes Prob]cmas entre vecinos; el inadecuado aislamicnto

acustico Yy térmico las hace poco confortables en condiciones de clima y temperatura extremas. Ademas, la construccion en

kok koK sk kok

FOTO 001
Unidad Habitacional INFONAVIT Amalucan

Puebla. Ple 1974 - 2009

FOTO 002
Unidad Habitacional Agua Santa
Puebla. Pue.

FOTO 003
Fraccionamiento Habitacional Palo Verde,

Tamaulipas.

FOTO 004 |
GEO VILLAS San Jacinto,
Puebla, Pde. 2007 *
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serie la utilizacion de unos cuantos prototipos, produce un paisaje u no repetitivo mondtono, a pesar de la
Y P pos, p parsa| P Y » @ p

combinacién de estilos Yy colores que se emP]caron en su disefio origi

| as reducidas dimensiones de las \iviendas, oducen graves conflictos vinculados a la falta de cspacio para
satisfacer las necesidades de los diferentes miepSros del l’logar y para un desarrollo confortable de su vida cotidiana,
generando con ello altos niveles de hacinamiedto; ademas de que no cuentan con espacios para guardar, esto obliga alas
familias a convivir entre cajasJ ropa, libro Yy demas utensilios cotidianos. |7 | tipo de muebles que gustan a las personas, no

siempre caben en los espacios disegéddos en estas viviendas. [~ s el caso de la mesa del comedor, mueble fundamental de
convivencia Familiar, la cual debe Sermanecer durante el dia chada ala Pared para Permitir la circulacion enla sala comedor,

SélO S€ recorre Para comcry ﬂtOI’ICCS, las PCFSOHBS ga no PUCdCﬂ circular li]:)remer\te.

Las empresas imobiliarias hacen una normatividad muy rl'gicla para reglamentar el uso de los diferentes esPacios de
los corjun’cos habitdcionales, asi como para garantizar la conservacion no solo de sus condiciones materiales, sino también
de la imagen urbdna. [~ sta normatividad establece la Prohibicic’m de modificar las fachadas de las Viviendas en cuestion de
disefio, mater les, textura o co!or, asi como de construir en el 4rea de coProPicc{acl‘ También esta Prohibiclo levantar
bardas o mgros Yy realizar cua]quier tiPo de construccion Yy amPliacic'm en el frente de las Viviendas ya que se considera un
csPacio kelusivo para estacionamiento. || Régimcn de Fropiedad en (Condominio, establece también que las viviendas
estan destinadas exclusivamente al uso habitacional, por lo que Prolﬁibc levar a cabo cua!quier modificacion de uso del
suelo/ Sin embargo, a pesar de la reglamcntacién imPuesta, existen muchos elementos que provocan la modificacion de las
Viviendas, quizé el mas imPor’cante sea su reducido tamafio Yy en consecuencia, la necesidad por parte de la familia, de un
mayor csPacio habitable. | a falta de comercios Yy servicios en la zona, la necesidad de las personas por marcar una

ferencia en las Viviendas ante un Paisaje caracterizado por la monotonia y la repeticién, pero sobre todo los reducidos
INgresos familiares provocan también que las familias modiﬁqucn sus Viviendas para poner un negocio o bien para
“clistinguirsc” de la masa. (Como es de esperarse, estas modificaciones a las Viviendas se llevan a cabo sin seguir los
lineamicntos, sin garantizar la calidad de los materiales emp!eados, ni cuidar cuestiones estructurales. E] resultado es, por
un lado, la transformacion del Paisajc urbano y por el otro, la desvalorizacion de su ProPio Patrimonio y el de las familias

vecinas.

T odos estos son aspectos a los cuales el gobicmo mexicano ha clejaclo de prestar atencion, dePositando la
Procluccic’m de la vivienda en manos de los agentes Privados, sin mayor control sobre la calidad de lo que se esta
construgenclo, y por si fuera poco, sin una normatividad urbana que reclame una forma mas adecuada de emPlazar, disefar,

construir3 operar los Corjjun’cos habitacionales.

skok koK sk kok

FOTO 005
Unidad Habitacional La Margarita
Puebla. Pue 2008

FOTO 006
Unidad Habitacional Los Héroes Puebla
Puebla. Pie 2008

FOTO 007
Fraccionamiento Colinas del Sol
Almolova de Juarez. Edo. De México. 2008
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DELIMITACION Y UBICACIONDEL PRO AY DEL CAMFODE

n la década que corre de 1960 a 70 en Fucb]a existe un incremento signhcicativo de la Pobiacic’m,

motivando asi un alza en la depdhda de vivienda. [T n esos afios se tenian rcgistradas 129 406 familias '
pero solo se contaban cop 74 526 casas; ademas, la apertura e inauguracion de la autoPista México —
Fucblaz, incremento la zona mctropoli ha dela ciudacl, muchas mas familias vieron enla ciudad la oPortuniclad de trabajar,
lo que Propicio que; a Partir de 1972, sele exigiera a el |nstituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajaclores

INFONAVIT) una  rapid

embargo no hubo a]cance ara contemplar algunos asPectos que mas ’carde a]cectarfan el clesarro“o de Ia misma, entre estos

respucsta para el estado, y asi se erigieron las Primeras unidades habitacionales, sin

el tan catastrofico tempdor del 21 de sePtiembre de 1985, que aunque afecto directamente a la ciudad de México, tuvo

como consecuencia | migracio’n de muchas familias hacia las ciudades aledanas.

[ stain estigacion trata el Prob!ema de los Corjuntos habitacionales de interés social, haciendo referencia a los
Primeros profyectos de vivienda en conjunto que se realizan en el pais, hasta los desarrollos de vivienda econémica en

corjunto £ nuestros dias.

Sin cmbargo hacemos del municipio de Puebla, nuestro campo inmediato de investigacion debido a que; si bien es
cierffo, el Problema de los corjuntos habitacionales de interés social es nacional, el municipio de Puebla cuenta con todas
caracteristicas necesarias para ser estudiado; Yy ademas, exige inmediata atencién en este sentido, teniendo las
osibilidades de llevarlo a cabo, es por ello que analizaremos % diferentes conjuntos habitacionales realizados en diferentes
afios, en este municipio; donde se analizaran aspectos a nivel arquitcctérxico. T omando en cuenta a!gunos aspectos en su

disero urbano.

@ (nidad habitacional Amalucan, 1974,
@ Conjunto habitacional | os héroes de Puebla, 200%;

@ Tres Cruces.

! Seguin datos del Banco de Comercio de Puebla
2 Inaugurada en 1962

-8- seksksksksksk
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TIFICACIONDELESTUDIO

s sumamentg’necesario poner inmediata atencién a lo que anteriormente se Plantca; ya que si bien es cierto,
todos sgmos resPonsablcs de alguna Forma; ya sea directa o indirectamente, como miembros de una
sociedad y en una vida colcctiva, nuestros habitos Yy costumbres en ciertas ocasiones son factores que

Propician que unp oblema ; como lo es la falta y el buen uso de viviendas “dignas”, sea cada vez mayor.

Nosofos como medios de ejecucién de la materia, tenemos la obligacién y los medios para proponer; bajo

| a Ciu&acl cada vez alcanza una mayor extension ’cerritorial; la Poblacic’m va aumentando cada dia, las viviendas

chcasean cada vez mas, si bien estos Problemas se van dando con el ticmPo, Yy sila arquitectura se desarrolla en el tiemPo y

en el cspacio, g,For qué, si somos arquitcctos, no encontrar una solucién o una alternativa a nuestro muy tedioso Problcma

de la vivienda? Y lograr la integracion de la familia hacia su vivienda, antes de que nuestras vidas se vean mas afectadas

tanto fisica como Psicolégicamcnte.

-9- seksksksksksk
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FORMULACIONDE LOS OBJ

A Obj’e’civo General

(Generar una éptima alérnativa de disefio en los corjuntos habitacionales de la vivienda de interés social en la
(iudad de Fuebla. Qpe represente un nuevo concepto, romPiendo con los Pro’cotiPos establecidos de la vivienda de
interés social en Mé rco, tomando en cuenta todos los aspcctos en los que se encuentra inmersa la arquitcctura en el

disefio urbano.

B. Ob

ivos [articulares

. Realizar analogl'as de los conjuntos habitacionales, con la finalidad de enriquecer el criterio
arquitccto’nico.

» (onocer a]gursos de los distintos desarrolladores de corjuntos habitacionales de interés social en
México; para estar al tanto de la tiPo]ogia Y morfzologl'a

» Realizar ana]ogl’as de los con}'untos habitacionales en el municipio de Puebla, para obscrvarg analizar las

cxigcncias de los l’labitantcs, tomar en cuenta su Punto de vista y no cometer los mismos errores que son

evidentes en estos corjuntos.

. Conoccr el estado socioecondmico de la Poblacién del municipio de Fucbla Yy su zona conurbana.

* Dar soluciones arquitccténicas que mcjoren, pero no eleven el costo de la vivienda de interés social.

= Dar soluciones para mejorar el aspecto urbano-ambiental.

- 10 - sk skok ok kok
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HIPOTESIS

rla proyectar un Corjunto [Habitacional diferente a los modelos
tuales en Puebla Yy que ademas se liberen de Polx’ticas sociales a las que
actualmente estan sometidos.

e deben contemplar 4reas minimas necesarias de acuerdo a un mobiliario

encional ya circulaciones que funcionen adecuadamente.

Respetar criterios ya establecidos de orientacion, ventilacién, e iluminacion de los

esPacios de una vivienda, puesto que mcjorarl'an la calidad de vida de los habitantes.

Se Podrian construir en cada vivienda todos los cspacios que se requieren para un
completo y mejor desarrollo de las personas; como por ejcmplo un cuarto de estudio,
contemplar en un esPacio el mobiliario necesario para labores domésticas cotidianas, y no

imProvisarlas en alguno otro.

| a mayoria de las empresas dedicadas a la vivienda de interés social ofrecen un

Proclucto que no satisface las demandas de la Poblacio’n.

[~ xiste la Posibilidad de disenar el Conjunto [Habitacional incorPorando las

instalaciones adecuadas para el uso de las personas con capacidades diferentes.

-11 -
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CAFITULOII
MARCO HISTFORICO

E_! Froblema Del a \/ivicr\cla‘

[inales del Siglo XJ¥X, el Problema ¢ la vivienda Pasaba Précticamentc desapercibido en el mundo Poh’tico Yy social
de México; aun en regiones d uropa y los E_stados Unidos, la inquietucl por mejorar la vivienda se manifesto

Unicamente a Par’cir de mediddos del Siglo XIX; no obstante, la Problema’tica en el pais no se inicié sino hasta bien

entrado el 5ig]o XX al corjun

tuvieran eco en la sociedad,

rse los factores demogra’ncicos} econoémicos y Politicos necesarios para que esas carencias

e e

De hecho, lo Primcros tratadistas interesados en la cuestion se aProximaban aclaa Partir de otras areas del
Pensamien’co: Prim ro los Médicos /7{g/en/5tas, Preocupados desde Principios del siglo por los efectos del hacinamiento
sobre la propa cion de las cpidemias; en scgunda los /a/eo’/ogos moralistas, quicncs veian en la integracion de la familia a Ciudad Jardfn
su vivienda upfa solucion a las tensiones sociales que empezaron a afectar el mundo hacia fines de la década de los cuarenta;
una preoc Pacién similar motivo a los Emlorcsar/os ui'o/o/'stas, quienes crefan que una organizacion de tipo industrial de la

sociedad resolveria todos sus Problemas.
FOTO No. 10

Ur\ poco mas tarde, en la aurora del sig]o XX, la

Esquema de la Ciudad Jardin

cuestion de la vivienda emPezé a preocupar a ingenieros y Por Ebanezer Howard

arquitcctos. Y asi surgen los Primcros tratados de urbanismo

dirigidos a resolver de manera intcgral el habitat humano: entre

cllos el célebre tratado de Howarda sobre la “Ciuclad Jardfn”dr;
los proyectos de Tong (Garnier sobre la “Ciudad |ndustrial”,

los escritos de los tradicionalistas sobre el regreso al campo y a

3 la vivienda tradicional y los proyectos para las casas con
FOTO No. 8 FOTONo0.9 L ertos familiares Promocionados por la ]g!csia (atdlica.
EBANEZER HOWARD TONY GARNIER

¥ Ebenezer Howard, en 1898 realiza “To Morrow Peaceful Path to Real Reform” que se publicaria en 1902; en 1899 funda la “Garden City Asociation”
que desarrollo en 1903 la 12 Ciudad Jardin Letchworth. Construida por los Arg. Barry Parker y Raymond Unwin al norte de Londres.

* Modelo Urbanistico propuesto como reaccion a la falta de vivienda obrera y a la necesidad de establecer un nuevo concepto de ciudad, con un sistema
organizativo diferente, consiste en una comunidad establecida en un entorno natural y por lo tanto, separada de la gran urbe pero bien comunicada con
ella, por medio del ferrocarril; formada por un espacio publico central en torno al cual se establecen las viviendas con un alto porcentaje de zonas verdes,
gue a su ves estan rodeadas por una avenida circular donde se establece escuelas, comercios y edificios representativos. La parte exterior de la ciudad
reservada a las industrias a partir de las cuales existiria un espacio verde propiedad de la comunidad para impedir ampliaciones futuras por parte de
especuladores inmobiliarios.

FOTO No. 11
Imagen a Grafito de la Ciudad Industrial
Proyecto de Tony Garnier
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Fartiendo de esas bases se gestd durante los afios veinte el concepto de anismo, alrededor de Figuras como (harles

[T douard Jeanneret ¢| e (orbusier”’ Yy Walter Gropiusé; y se edifs

habitacionales; Para]e]amer\te surgen los intentos por industri

ron en las grandes caPitales los Primeros corjuntos
7ar la vivienda.

[Hacia 1921 | e Corbusier proyecta | asa Citrohan”, en la que se Plantea seriamente el Problema de la
vivienda yen la que ”ega ala conclusion de una casa debe ser en definitiva “una méquina para vivir?; Premisa que a Partir
de entonces pasa a ser una de las maxjrias del racionalismo del siglo XX]. [.n esta méciuina “| e Corbusier supera el

criterio Propio de la burgucsfa de unaclara compar’cimentacic’m del cspacio en zonas estancas; puesto que la maquina esta al

servicio de] hombre, C! cua! PUCd clominarla 9 transgormarla segljn Sus necesidacles de cada momento.

(asi al terminar la “Casa (Citrohan?, “| e (Corbusier’ se

Prcocupa dC otro Progecto qUC sera su Primera incursion en Cl camPo dC

la urbanistica: el disefio de una ciudad ContemPorénea de » millones de

habitantes, el barrio de Pessac de Purdeos, que fue expuesto por
Primera vezen 1922 en el Salon de Otofio de Paris.

“| e Corbusier propone una ordenacion basada en la creacion

de grandes Piczas o islas urbanas; las llamadas: supermanzanas,

FOTO No. 12 . . o
Casa Citrohan; 1921, estructuradas mediante laJcrarqwzacxon vial.

Por: “ Le Corbusier” & Pierre Jeanneret

| a ciudad de “| e Corbusier” se desarrolla en un cspacio

abitable de Perimetro rectangular, que a la manera de los “castros romanos” esta surcada por dos vias de circulacion
Perpendicu]ares que se cortan en el centro de la ciudad y que Posibilitan una répida circulacion. [ n torno a ellas se
extiende una red viaria Perimetra] que esta cortada por cuatro Principa]es vias diagonales. | as casas presentan un esquema
continuo en greca que Permite una inmcjorablc ventilacion e iluminacion de las vivicndas, que Pueclen estar rodeadas de
jarclines Yy lugares de esParcimiento que las aislan de las vias de circulacion. | os llamados “inmueble villa” son las células
habitables de esta ciuc]ad, en cloncle) segun “Lc Corbusicr”, proponen una formula nueva de vivienda de gran ciudad. Cada
aPartamcn’co es en realidad una chucﬁa casa conjardn’n, situada a cualquier altura sobre una calle. Fero la calle misma esta

modificada: se aleja de las casas, los arboles invaden la ciudad; la densidad de los barrios habitados es la misma de }105, pero

® Charles Edouard Jeanneret (1887 — 1965) Arquitecto Suizo, algunas obras relacionadas: en 1914 la Casa “DomlIno”, 1921 la Casa “Citrohan™; 1922
proyecto para la Ciudad de Pessac en Burdeos; 1929 planes urbanisticos para las Ciudades de Rio de Janeiro, Sao Paolo, Montevideo y Buenos Aires; en
1945 realiza el “Modulor” plasmado en la “Unite d” Habitation de Marsella de 1946 — 1952.

® Walter Gropius, en 1919 funda la “BAUHAUS” escuela de diseflo, arquitectura, decoracion, pintura, escultura y tipografia.
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FOTO No. 13
WALTER GROPIUS

FOTO No. 15

Unidad Habitacional de Marsella por
CHARLES EDOUARD
JEANNERET

“LE CORBUSIER”

FOTO No. 14
CHARLES EDOUARD JEANNERET
“LE CORBUSIER”
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las casas son mas altas, con Perspectivas considerablemente alargadas. [T ndefinitiva con este proyecto, “| e Corbusier
intento racionalizar el espacio vital a través del descongestionamicnt ¢ los centros urbanos, del incremento de la densidad

de las O)Cicinas, de la Potenciacic’m de los medios de comunicacié Yy dela suPcrvaloracic'm de las suPer‘Ficics verdes.

Fni93i, conel proyecto del a”:erguc~r gio para el Ej’ército de Salvacién en Paris, Plantea por Primera vez la
regulacic’m térmica a través de acondicionamiesitos de aire Yy hacia 9%5, en el inmueble Clarté de Gir\ebra, “ e Corbusier”

realiza los Primeros Pisos duplcx.

Fara ese entonces Méxigd salia apenas de un largo Pcriodo de inestabilidad Politica, marcado por una serie sin fin
de guerras, golPes de estadd, invasiones cxtrarjcras y luchas ideolégicas; de manera que la Preocupacién por la vivienda
distaba mucho de ser la grioridad nacional. [T | escaso interés por la vivienda no era causado tnicamente porque hubiera
cuestiones de mayori Por’cancia en aque] tiemPo. n realiclacl, la sensibilidad hacia esta Probiemé’cica es una “cuestion de
civilizacion” que involucra realidades sociales Yy clemogré{:icas, mutaciones sociales Yy cu[turales, Yy actitudes Poln’ticas

Par’cicu!arcs.

" xigtieron dos factores fundamentales en la aParicién del Problema de la vivienda; el Primero de caracter
cuantitatpo, !igac]o al movimiento Pob!acional y econdmico, la lamada urbanizacion; y por otra parte, el cualitativo, !igac]o al

desarrdllo tecnolégico) social Yy cultural, formando estos el concepto de civilizacién urbana.

E_ntrc los afios cincuenta y sesenta, varias ciudades del Pal’s comienzan a Presentar Problemas graves de

s brcpob!acién Yy hacinamiento; Paralelamcntc, la modernizacion de la infraestructura se gencra]iza, ocasionando alzas de
recios en la tierra y fortaleciendo la distincion segregativa entre las zonas ricas Yy las Pobres. Ambos procesos iran en
asenso desde entonces, hasta alcanzar en la actualidad alrededor de 100 ciudades en todo el Pal’s en donde los Prob!cmas
de hacinamiento y contraste social son considerables. A finales de la década de los sesenta acabaron por consolidarse
algunos movimientos de contestacion Popular oPuestos a los sectores Populares del Par’cido en el Podcr. [~ sto conclujo a
un Pcriodo de gran Polinizacién en materia de vivienda que irfa de 1968 a 1982 aproximadamentc, laPso durante el cual €
[~ stado se vio ob]igaclo a acrecentar sus iniciativas a favor del sector vivienda, entonces como nunca antes el Prob]cma de

vivienda tuvo Particular vigencia enel Pais.

n el Distrito ]:eclcra], concretamente, pero también en el interior de la Kepub]ica; los procesos que se
desencadenaron como consecuencia de los devastadores efectos de los sismos de 1985 Permitieron a muchos -tanto
afectados como no afectados- tomar conciencia de que la carencia de una vivienda digna Poc]ia transformarse en un reclamo

al gobicrno de gran signhcicacién Politica.
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FOTO No. 16

La Cite de Refuge por

CHARLES EDOUARD JEANNERET
“LE CORBUSIER”
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il of)jctivo fundamental de las movilizaciones era alcanzar upaVivienda “digna”, entendida basicamente como aquc”a
que actualizara los avances técnicos, higiém’cos y construc WOos logrados durante el sig]o X]X, aunque Posteriormente se

incorporaron algunos progresos de indole moral, cultugalo social.

[” s asi como se conforma el Proble de la vivienda: tema de confrontacion de caracter Polftico y social entre los
grupos sociales urbanos de ingresos dios Yy bajos Yy los sectores Patronales y Po]l”cicos dominantes. Se trata de una
Problcmética eminentemente urba pues es ahi donde las carencias en la materia eran mas intensas y donde existio

caPaciclacl de organizacién sufigfente entre la Poblacic’m de escasos recursos.
1 Problema De | aVivighda [ nFuebla.

il Pcriodo e la Revolucion Mexicana freno todo desarrollo urbano,
en la (Ciudad de Fuebla; pero entre 1940 y 1960 se dio una réPic[a
urbanizacién, bual que en toda América | atina, debido a la industrializacion
del Siglo . Al mismo ticmpo la capita] del estado sufre una aguda crisis en la industria textil, por lo cual esta ciudad clcja
de ser un/fentro de atraccion econdmica; no obstante a ello, su Poblacic’m tiene un crecimiento sustancial en esta década al

pasar i 625 8%0 habitantes en 1950a2 508226 habitantes en 1970, que rePresenta un incremento del 54%.

E_n este lapso aParccieron, colonias urbanas Perhcéricas disefiadas dentro de un Patrén ortogonal cmParentado con
la cuadricu[a, entre las cuales mencionaremos “La Libcrtad”, “Los \/olcanes”, “El Carmen”, “Santa Maria”. Los
ccidentes topogré]cicos que se presentaron en la region impidicron la aPiicacio'n de aquc”a) aunque algunas colonias

Postcriores se construyeron con orden cuadrangular como “San Manucl”, “E_l Mirador”, “San José \/ista Hcrmosa”, Yy

algunas Unidades de Habitacién T:omen’caclas por el ]nstituto Mexicano del Seguro Social (]MSS) y el f:onclo
Nacional dela Vivienda para los Trabajaclores (]NFONAV]T}

La construccion de la au’coPista México - Fueb]a inaugurada en 1962, contribugc ala exPansién de la zona urbana Yy
ala integracion de las localidades que se ubican en la Par‘cc norte de la ciudad. T n 1965, con la construccion de las
avenidas “Diagonal Dmccnsorcs de la chublica” Yy “el Boulcvard Hcrmanos Scrc{én”, la Par’cc norte de la ciudad se
consolida Yy hace mas dinamico el crecimiento de la zona urbana. Fara 1970 ya se contaban con 2 508 226 habitantes en el
[ stado, cuya cifra aumento a 5 076 686 habitantes al afio 2000; y con tan solo 1 346 916 en la Capita] del T stado,
reafirmando asi el réPiclo crecimiento dcmogréncico que contribugc de manera imPor’cante en el desarrollo c{esProPorcionado

de la oferta Yy la demanda de vivienda.
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ANTECEDENTESDE LOS CONJUNTOS

| os Condominios \/ertica!cs I n México.

Al entrar las ciudades al esquema del desarrollo moderno, con crecimiento Poblacional acelerado e incremento en el
nivel de infraestructura de servicios, el sistefna de autoconstruccion Yy autofinanciamiento entra en crisis: la tierra se hace
cara, la introduccion de los servicios 1 quiere de inversion Yy la Procuracién de materiales de origen natural se comP]ica;
entonces la Figura creciente es del “rentero?, que contrasta con el antiguo tenedor de tierras de origen feudal,
desaparecido en 1857. Fara log“renteros?, el sistema dominante era la “vecindad?, tipo heredado de la ¢poca colonial.

No obstante, hagfa finales del Porfiriato a Principios del siglo XX se vio desarrollarse en la Capital de la Republica
un nuevo tipo de vivignda, dirigido a acoger inquilinos de nivel medio y medio alto: [7/ [ dificio de Apartamenfos. I mas
antiguo de todos £s el Edhcicio del “BUEN TONO” (1 912-1913 por Miguel Angel de devedo7) enla (Ciudad de
México; cuya arquitcctura rica y ornamentada lo hace imPor’cantc del Patrimonio edificado de la capital, o los
departamcnt s del Farque la Condesa (1917). las décadas subsecuentes, este tiPo de vivienda se reproducira’
considera emente, con frecuencia en construcciones mas econdmicas. Ahora bien, hasta finales de los afios treinta, esos
edificio

CJePa Amentos); realizados por renteros Privados.

multifamiliares eran magoritariamente construcciones de tres a cuatro Pisos como maximo (Con i2 a 48

| a historia de la Produccién de vivienda, por parte del [” stado mexicano, se remonta a la década de los afios
arenta, con la cﬁjecucic’m de algunos proyectos habitacionales dentro del marco de los derechos concedidos a una
urocracia vinculada con instituciones de seguriclad social. Fueron programas de vivienda que marcaron el antecedente
para la creacion de los actuales fondos habitacionales de mayor envergadura que, con algunas variaciones Yy moclhcicaciones,
se hanido adaptanclo alas Politicas habitacionales que, en la actualidad, rigen en México. De esta suerte; la edificacién de
grandcs multhcamiliarcs, no comenzd verdaderamente en México, sino hasta finales de los afios cuarenta, cuando en | 947, a
nombre del director de Fensioncs Civi]es, el | ic. Esteban (harcia de A”Da; el subdirector, | ic. José de Jesus | ima,

solicité a Mario Fani un proyecto para 200 casas habitacion en un terreno de 40, 000 m?2, localizado en el cruce de las

avenidas Cogoacén y Félix Cuevas enla (Ciudad de México.

" Miguel Angel de Quevedo, Ingeniero, estudio y se graduo en Paris; como miembro del Ayuntamiento y regidor del ramo de Obras Publicas, hizo
construir las primeras calles asfaltadas de México. Realiza la Fabrica EI Buen Tono con el Ingeniero Ernesto R. Canseco (1896 — 1904), asilo El Buen
Retiro (1906), Iglesia de EI Buen Tono (1912), Apartamentos en calle Bucareli y Chapultepec (1912).
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[rente a esta Perspectiva, S A rquitec’co y su equipo se dieron a la tarea de

realizar un anteproyecto que sudiese convencer a los directivos de la necesidad de un
cambio del uso del stelo y su densiclacl, para Paliar el desmedido incremento
Pob]acional que” comenzaba a observarse; dicho anteproyecto  proponia la
construccigh de mil departamcntos en el mismo Predio. Ademas, con la colaboracion
del ] Seniero chardo Qyintana; quicn fundo entonces la empresa: ]ngenieros
wiles Asociados, JCA; presentd un estudio que establecia la factibilidad del

corjun’co con el mismo monto de dinero Programado para las habitaciones

FOTO No. 17

unifamiliares. De esta manera, aun contra la tendencia natural del mexicano que
ING. BERNARDO QUINTANA

siemPre ha sofiado con poseer su "casita”, se levo a cabo la construccion de lo que
vendria a ser el Primcr 3 ruPamicnto habitacional de alta densidad, el Centro Urbano Presidente A[cmén (1949-1 950).
Asi se dio el Primer paso hacia los corjuntos de vivienda en altura, con lo que se acufio el término "multifamiliar para

clesignar a este tipo de obras Yy se propuso una formula de disefo urbano que aisla el Peatén del automovil.

Kesulta indisPensable hacer aqun’ una reflexion acerca de las ProPuestas de Le Corbusier sobre el ha’bitat, mismas
que fuerof la fuente de insPiracién del Arquitecto Fani; egec’civamentc, durante su formacion Profzesior\al Fani habia
asistido /a las revolucionarias conferencias del maestro suizo, y conocid de Primcra mano los fundamentos de la "Ville
(onte mPoraine” Yy la "\/ille Radieuse", asi como Postcriormentc el proyecto de la Unidad de habitacion en Marsella,

condluida tres afios después del Multiﬁamiliar Alcmén‘

[Hacia Principios de la década de los cincuenta la construccion vertical en México, se habia desarrollado tnicamente
en la caPita] del Pax’sJ existian algunos edificios en Guadalajara y Montcrrcy, pero eran escasos y pocos rebasaban los 5
niveles. = n cambio en el Distrito [Tederal, donde la concentracion Pob!acional suPcraba ya los tres millones de personas
los edificios para uso habitacional se hicieron frecuentes desde la década de los treinta. Se trataba en su mayoria de

construcciones desarrolladas por CaPitalistas para rentar dePartamentos.

r"lasta la década de los cincuenta existid una limitacién juric{ica para la comercializaciéon de ClcPartamcntos en
condominio, pues no habia una leg que rigiera ese tiPo de tenencia. Y si bien desde Principios de esa década se habia
venido cuestionando la necesidad de incluir una legislacic’m al respecto, pues fue hasta 1956 cuando se aprobc’) la Lcy de

Condominios del Distrito Federal; imitada en varias entidades del pals.

No hag que olvidar que la Promulgacién de la Leg de Condominios; Permitié modificar sustancialmente la manera de

vivir del mexicano, se debe a las gestiones del tenaz promotor que fue Mario Fani. De este moclo, erigio el Primer
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FOTO No. 18 & 19
CENTRO URBANO PRESIDENTE ALEMAN
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condominio de la ciudad caPital en 1956, sobre una de sus Principales averidas, el Pasco de la Reforma; poco clcspués, el
(Condominio | 0os (Cocos (1956) en Acapulco, Guerrero. Si embargo de acuerdo con testigos vivénciales, los
condominios verticales Privados se desarrollaron con lentitud] de suerte que la mayor parte, de los que conocemos, fueron

iniciativa del sector Plﬁb]ico.

| a Vivienda De |nterés Socia!.

" nlos afios cincuenta, el leptd desarrollo econdmico del pais se caracterizd porun desempleo abierto, consecuencia
del descenso de las Principale famas de la economia; esto obligé al [T stado a buscar la forma de reactivarla (sobretodo
incentivando la industria de J4 construccion), para Poder satisfacer las Principales demandas sociales, entre ellas la vivienda.
De este modo, en 1962 se modifica la ch (General de |nstituciones de (Crédito Yy Organizaciones Auxiliares, con el
Propésito de canalizat los recursos de la banca Privada hacia la Procluccic’m de viviendas econémicas. | sta ]egislacic’m
Pcrmitié la Pcnctrcién del capital monopo’!ico financiero en el sistema de Produccién de la vivienda, bajo la forma de una

cada vez mayor Anculacion entre compafifas inmobiliarias, promotores inmobiliarios, compafiias de seguros y bancos.

Hasta 1964 el mercado de clase media baja y Popular estuvo poco atendido.

Recordemos como exccpcioncs las Promociones del |nstituto Nacional de la Vivienda para

Fob]acién Marginada de la Ciudad de México, las del ]nstitu’co Mexicano del Seguro
Social (IMOS) y el |nstituto Servicios y Seguridacl Social de los Trabajac{ores del
[ stado |SSSTT) para sus derechohabientes; y alglmas promociones del sector Privado,
Par’cicularmcnte enla Ciudad de Monterreg; sin cmbargo fueron oPeraciones aisladas, por lo
que no fue sino hasta en 1963 cuando el (Gobierno [Tederal constituye en el Panco de
México, el Fondo de Opcracién Yy Financiamiento Pancario a la \/ivicnc]a (FO\/D, como
una instituciéon promotora de la construccion Yy de mc*:jora de la vivienda, para otorgar créditos

a través de la Banca Frivacla. Es asi cuando empezaron a ofertarse casas Y dcpar’camentos

con crédito hipotecario para la Poblacién cmP]cada Yy obrera: la llamada de “{iNTERES

N B

|

SOCJAL?, que adaptaba los conceptos de la construccion en serie de tiPo industrial.

.éi 1
FOTO No. 20

ﬁgﬁéﬁngB;Iﬁ_%?gﬁéo Dcspués de este proceso surge la Ciudad Habitacional Nonoalco~Tlatclolco
(1964'—-1966), del Arquitccto Mario Fani con una Pob]acio’n de mas de cien mil habitantes.

[ ste corjunto se Planteo’ como una estructura de barrio dotado de comercios y servicios escolares y de csParcimiento,

pero con un arreg]o Propio, ademas de una solucién vial tangencial) con Penetraciones Parciales para los estacionamientos;
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[‘ FOTO No. 21

CIUDAD HABITACIONAL
NONOALCO-TLATELOLCO
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dentro de una mayor densidad se propuso la integracion de dcpar’camentos 2 diversos estratos econdmicos, con areas

vitales para distintos tiPos de familias.

codoro Gonzélcz de [ edn Yy Abraham Zabludovsiqf quienes

orres de Mixcoac” en 1967, el cual fue construido con recursos del

(Cabe mencionar a grandes arquitcctos como
realizanjuntos proyectos como “E_l Cor_!junto
FO\/], consta de 2,056 viviendas construidag’en tres secciones seParadas de terreno. E_! programa requeria el disefio de
tipos de viviendas diferentes en 4rea y er’costo para cada una de las secciones. For otra parte, se Planteaba la necesidad
de obtener una alta densidad de ocufacion del suelo (850 hab. /[a) Al menor costo de construccion. | os edificios son
de 5,6 yiz ﬂive]es, con cuatro gépartamentos por nivel de costo a]to, medio Yy bajo. | astorres de 12 Pisos son dispues’cas
junto al Perhcérico; los edificigd de seis Pisos circundan las torres y las granc{es 4reas comerciales y los edificios mas ba_jos -
de 5 niveles — se dilugen entre las edificaciones existentes de baja altura. | os muros exteriores son de block de barro
Prensa&o‘ | os Pretile de las ventanas son Piezas Precolaclas de concreto con agregados expuestos.

Otro progecto que realiza el Arq. Zabludovskg el Corjunto Habitacional “Va"cjo | a Patera” en 1969; disefiado

dos etapas para el FO\/]SSTE (Fondo de la Vivienda para los Trabaja&ores al Servicio del [ stado),

este corjun o agrupa | 760 viviendas, organizadas en ntcleos de 100a 120 depar’camentos cada uno, con dos o tres Plazas

y construido

.| _os edificios de dos, tres, cuatro y cinco niveles, se combinan Produciendo un escalonamiento de alturas. | as
instaladiones hidraulicas y sanitarias se concentran en un solo muro al que se adosan bafios y cocinas, mientras que las
dimerfsiones de muros se conforman al tamafio del block de barro utilizado. Dos toPologias basicas se unen formando un

red

P rmite iluminar todos los ambitos de las vivicnclas, son los ]argos “cuerpos” edificados.

nt Corbusiano, donde las torres son inicio Yy “cabcza”, Yy los edificios bajos, enzarzados en un continuo retranqueo que

Arquitcctos como Agustfn Hcrnéndcz, Manucl Gonzélcz Rul, Ramén Torrcs, Car]os Ortcga Yy Héctor

\/clésc]ucz levan a cabo el Progccto de la “\/i”a Olimpica” para a”acrgar alos atletas de la olimpiada, que Posteriormcnte se

Pondrn’an ala venta como condominios.

E_n febrero de 1972, con la reforma al articulo 12% de la Constitucién, se obiigé a los Patrones, mediante
aPortacioncs, a constituir un f:onclo Naciona] de la \/iviencla ya establecer un sistema de financiamiento que Permitiera

otorgar crédito barato Yy suficiente para aclciuirir vivienda. [~ sta reforma fue la que dio origen al |nstituto del [Fondo

8 Abraham Zabludovsky, (1924 —2003) realiza estudios en Escuela Nacional de Arquitectura de la Ciudad de México. Con el tema de “Ciudad de habitacién Colonia
Hipddromo se recibié con mencién honorifica. Obras: Conjunto Torres de Mixcoac (Cd. De México, 1967); Oficinas centrales del INFONAVIT, 1973; Conjunto
Habitacional Rincones del Bosque, 1985; Conjunto Habitacional la Cantera, 1992.
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Nacional de la \ivienda para los Trabajadores (]NFONA\/]T}, mediante
de 1972,

ecreto de Leg respectivo, el 24 de abril

Jesus Silva Flerzog; quien fuera Primer directordél instituto, convoco a Figuras como Pani, Ordorica Yy Legorrc’ca,
quienes crearon unidades habitacionales como el onjunto “]ztacalco” el 12 de enero de 197% proyecto que considera
cinco mil viviendas; o el de “San Fab!o” en Rosario; (justavo Eichelmarm y (s0mez Falacios el Conjunto Habitaciona] “| a
esmeralda” en (Gustavo A. Madero terrero de 5 hectareas para 500 viviendas.

n mayo de ese mismo no, se cred por dccreto, en adicion a la L63 del ]nstituto de Seguridad y Servicios

SOCialCS de los Trabaja bres  al SCr\/icio del " stado (]SSSTE), el Fondo de Vivienda del ]SSSTE
TFOVISSSTL, parg’otorgar créditos hipotecarios a los trabajadorcs que se rigen por el aPar’caCJo B de la ch
]:ederal del Trabajo.

Fn 1987 el INFONAVIT introdujo modificaciones en su sistema de financiamiento para adecuarlo a las
condiciones d€la economia inflacionaria de ese entonces. [” ntre otras cosas, el nuevo mecanismo financiero propuso que el

Precio de 14 vivienda financiada se traclujera a su equiva]ente en un nimero de veces el salario minimo vigente en ese

se esta ogrecienclo, se construye despiadaclamentc sin querer mejorar, estructuras minimas de tablaroca, ventanitas ’ciPo,
hacinamientos brutales sin mas disefio que aglomcrar un edificio tras otro. [De esta forma, desde 1989 &l presupuesto
o orgado a los institutos de vivienda se reducen signhcicativamentc y en un contexto de libre mercado Yy de apertura
omercial Yy Financiera, la Polftica habitacional mexicana se libcra, Pcrmitienclo una mayor intervencion de los agentes

Privados Financicros, promotores y constructores.

n Fuebla las referencias de la vivienda de interés social datan de 1968, cuando el ing. LéPcz (harza desarrollo el
conjursto de vivienda “| a [Hacienda” la cual consta de 1800 viviendas con tecnologfa de Prcgabricados en concreto y

financiada con recursos Yy crédito del FOV).

Ac’cualmente el gobicmo mexicano sentd su Politica en el Flan Nacional de Dcsarro”o 2001-2006. ]_:_l instrumento
Polftico para lograr sus okjetivos es la Comisién Nacional de Fomento a la Vivicnc{a (CONAFO\/D, organismo creado
en 2001 y cuya responsabi!ic‘ad es el disefar, promover, dirigir y coordinar la Politica nacional de vivienda del gobiemo
federal, a fin de garantizar el acceso a una vivienda digna a las familias mexicanas y a contribuir al desarrollo social Yy

econdmico del Pais. No obstante lo establecido en esta Po!f’cica de viviencla, la estrategia de la presente administracién
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siguc sustentandose solo en criterios financieros que dejan como una quimer

grueso de la Poblacic’m. Asi, la CONATFQV] sacrifica la calid

Func{amentales, no mencionan nada relativo al disefio y calida

ob}'c’civo de hacer una vivienda digna para el
por la cantidad, ya que sus programas de trabajo

¢ la vivienda.

CAFITULOII
MARCO TEORICOY CONCEFTUAL DE REFERENCIA

| os Corjuntos [Habitacional

Fara entender este Aérmino debemos tener Primcro una definicién de vivienda desde un Punto de vista urbano-
arquitecténico: las viendas son las construcciones que funcionan como habitacion para la Pob]acio’n, la vivienda como
unidad es la célulg’basica de la ciudad y, en conjunto, ocupa alrededor del 50% o mas del area de la ciudad, Consti’cugenclo

la actividad qu méas area ocupa en la ciudad, esta se Puecle analizar de acuerdo a distintos factores como:

ntmero de familias que ocupan una construccion.
u densidad de construccion o de habitantes.

- a forma en que se agrupa un corjunto de viviendas.
[~ | estrato econdmico de sus habitantes.

-Su estilo arquitecténico Yy ’ciemPo de construccion.

Se consideran viviendas unifamiliares aquc”os casos en los que en un Prcdio l‘lag una sola construccién habitada
por una sola Familia, Yy Pueclen estar agrupadas de forma disPersa o continua esta dltima generando densidad media de

Poblacio’n habitacional.

Se consideran viviendas Piuﬁ{:amiliarcs aque”os casos en los que en un Predio hag una construccion en la que
habitan mas de dos familias, dcpcndicndo del tiPo de edificio y de la forma de agrupacién gcncrando asi diferentes
densidades de Pob]acién y se Pucdc dividirenlos siguientes tipos:

APar’camento de escaleras; a este tiPo corresponden los edificios de dos o mas apartamentos por Piso, un

ClePartamento es habitado poruna sola Fami]ia, generando densidades altas con este tiPo de edificio.
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Apartamento con elevador: esta clase de vivienda multifamiliar esta représentada por edificios de mas de seis Pisos

que son servidos por elevador, generando densidades mucho mas altas:

| os corjuntos habitacionales estan intcgrados  una serie de construcciones que se agrupan en un Predio, dando
habitacion a mas de 50 familias, se construyen respucsta a la demanda de vivienda de la sociedad teniendo como
Principales caracteristicas:

-I" I ntimero de habitantes que copcentran requiere una serie de servicios indispcnsablcs para su funcionamiento.

-(Generalmente son viviendas £condmicas; Yy la mayoria refiere a las llamadas de interés social.

~Ma30ri’cariamente son cofistruidos con el apoyo de instituciones Pd]:)licas.

~Corjugan todos los 'Pos de vivienda, descritos anteriormente.

Arquitcctura Y Naturaleza

EI terreno/ [ ste nos interesa por su constitucion y forma. | a Primera para fines de la Produccién de los
materiales gfie se utilizan en la construccién; los terrenos se consideran como los asientos de los edificios Yy hag que
valorar s resistencia, por otra parte ese mismo terreno ofrece al Arquitecto un campo muy amPlio de Posibiiidades
favoralfles para el disefo.

a vegetacion. [ s el resultado de la accion combinada del terreno y el clima; Pucdc modificar visualmente la forma
delterreno, componerse con la del edificio yen ocasiones hasta formar microclimas.

E_I clima. Constituge un elemento fundamental para el desarrollo de la vida humana en la arquitectura se deben

tomar en cuenta la temperatura, la humcdac{, la Prccipitacién, vientos Yy soleamiento.

Arquitcctura Y Socicdad

| a sociedad in\clugc en la arquitcctura cxigicndo satisfaccion edilicia para ciertos usos que por ser tfPicos de la
estructura social de un momento determinado, Produccn tiPologl'as, la sociedad formula la exigencia, pero los
arquitectos crean las formas toPolégicas, las van modificando a lo ]argo del tiemPo para resPonder a cambios en las

condiciones sociales.”

F_I uso fisico. [" | uso fisico de un cor?jun’co habitacional requicre esPacios en que Puec]an desarrollarse como su nombre
lo indica las actividades fisicas teniendo las formas y dimensiones necesarias para su buen funcionamiento, tales como
iluminacién, venti]acién, condiciones térmicas Yy acusticas adecuadas, y estar adecuados con las instalaciones

corresPondientes.

® Teoria de la Arquitectura ENRICO TEDESCHI
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E_I uso Psicolégico. (na vivienda Proporciona a sus habitantes-sensacion de Proteccio’n climatica Yy social, es decir debe

ofrecer la Privacidacl necesaria para la vida )Cami!iary tranquiidad que Permite el descanso en un amiente favorable.

(na definicién convencional de las caracteristicas minimas que debera reunir una vivienda para ser considerada
cligna, Puecle ser aquc”a que sca capaz de cubrir en forma satisfactoria las necesidades basicas en materia de
Proteccién, higiene, Privacn’a, comodidad, funcionalidad, ubicacion Yy scguridacl enla tenencia.

-l a Proteccién se pefiere a la capacidad de la vivienda para aislar a sus ocupantes en forma suficiente Yy
Permanente de agentes xteriores Potencia]mcnte amenazadores.

-l a higicnc, esalta las condiciones que rec]uiere una vivienda para evitar que sus ocupantes contraigan
enfermedades rel4cionadas gencralmcnte con las caracteristicas deficientes de la casa habitacion. A este respecto
debe semalar que los factores imPor’cantes Yy de mayores consecuencias sanitarias de la vivienda tienen que ver con
lo que se nomina el ciclo hidrico (agua Potable y clrenaje).

Y a Privacia es la Posibilidacl que ofrece la vivienda para aislar a sus moradores a voluntad del medio social y
fisico n este sentido es imPortan’ce destacar la necesidad tanto de Privacia frente al entorno externo, como la
Pri ciainterna o la Posibilidad de aislamiento voluntario a través de la subdivision del esPacio interno de la vivienda,
eXitando asi el hacinamiento.

-| a comodidad Yy funcionalidad se refieren a la distribucion que adopta la vivienda expresando y rcspctando
las pautas culturales Yy habitos familiares de vida, lo que iﬂcluge también el disfrute de servicios diversos como la
energja cléctrica. | a ubicacion se refiere a la Proximida& y/o facilidad de transpor’cacic’)n en relacion a centros de

trabajo, comercio y esparcimiento.
s yesp

~La 5cgur1‘c]acl en la tenencia, es decir la seguridacl de la disPonibilida& futura de vivienda, factor de gran

imPortancia por razones tanto econdmicas como sociales y Psicolégicas.

La arquitectura siemPre sera el gran proceso que consiste en combinar las funciones humanas armonizando el mundo

material con la vida humana.

El uso social Al hablar del uso social nos referimos a muchos aspectos de la vida que se desarrollan dentro de un
corjunto habitacional como el trabajo, la cultura, el esparcimiento, las relaciones humanas como arquitcctos debemos
facilitar el modo de vida de los habitantes del conjunto de manera que un corjunto habitacional debe estar Pensado en las

actividades que realizan los usuarios, Proponiendo las mas optimas soluciones.
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La demogramcfa. Se estima que el estado de FPuebla cuenta con una Zcion total de 5, 5%6,997 habitantes al afio
2005 ', presenta una tasa de crecimiento Poblaciona] del 1.3%, para eriodo 2000-2010. | a Pob!acic’m total del |~ stado
cquivale al 5.2% del total de habitantes de |a Repub!ica Mexicara. | o que nos indica que entre mas densa sea la Pob]acién

mayor es el numero de viviendas que se requicren enel estado.

E_l ingrcso diario. (ro de los factoresdue incide de manera imPor'l:antc en el desarrollo de los programas de vivienda
en México es el iNngreso familiar. | cual onstituye uno de los puntos en el que nos debemos basar para generar un monto
Promedio en torno al cual gire la proptiesta arquitecténicaj que beneficie Yy agracle alos usuarios y que ademas se encuentre

comPiticndo dentro del mercado de vivienda.

[l sector de ingresos familiares medios, o sea aquc“os que se ubican en un rango que va de dos y medio hasta diez
veces el salario minimo/ha sido el destinatario por excelencia de los programas institucionales de crédito; de ahi que sus
integrantcs ~indcpc dientemente de los ahorros que hagan !ograclo acumular—, por sus ingresos y por las caracteristicas de
su ocuPacién, hafi sido los beneficiarios Potenciales Yy reales de los mecanismos de crédito que resultan de la Poln’tica

habitacional d gobiemo.

Arduitectura Y Arte

a )Corma, el gus’co del arquitecto, Y el momento en que nace la obra, amplfan Y comP]ementan el campo de estudio de
la arduitectura. | a Forma; el contenido fundamental de la forma es un contenido Formal, la sensibilidad contcmpora’nca,
frepte ala forma arquitcc’cénica necesita introducir modos de aprclﬂcnsién mas ricos que integrcn los meramente visuales y

traten de objetivar las sensaciones que Procluce la experiencia espacial.

El esPacio; indica el caracter formal del volumen atmosxcérico, fisico delimitado por elementos construidos y
elementos naturales. | a P]éstica; aparece en el edificio con lincas, supcncicics y voltimenes. | as formas Podra’m aparecer a
veces ordenadas de acuerdo con la geometria o movidas libremente por la imaginacion del arquitcc‘co caracterizando asi la
Pléstica del edificio. La escala; indica la relacién dimensional entre el edificio yen I’mombre, Puede ser también un elemento de
comunicacién entre la arquitcctura Yy el observador. [l color; la importancia del colores muy grandc en arquitcctura, siendo

este uno de los medios elementales para hacervisible la armonia de las relaciones arquitecténicas.

El Disefio Urbano Ambientai

10 Seguin proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO)
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| os corjuntos habitacionales deben considerarse como la realizacis 'ntegral de un medio ambiente urbano que
inclugc las viviendas, las vialidades, cspacios de recreacion, el transposte, espacios para la educacién, el comercio, el trabajo

Yy los elementos naturales. Debcrén integrarse ala estructura existente yno disefiarse como “afadidos”.

[F n muchos casos constituyen verdaderos bafrios en la estructura de la ciudad, su localizacion debe considerarse en
forma muy esPecia! porque generan necesidadés de cquipamicnto e infraestructura que de no preverse, dcscquilibrarian e
funcionamiento de la ciudad, por el granMovimiento de personas que generan hacia los centros de trabajo} los servicios a

nivel ciudad y los centros educativos 4 'de recreacion, ﬂujos de movimiento que son de Primcra importancia enla ciudad.
| a Oferta De Viviendd De |nterés Social en Corjun’co

| a tierra es el fa¢tor Primero al tratar la cuestion de la vivienda urbana. Si bien no es un elemento intrinsecamente

escaso, este entra epuna légica de escasez enla medida en que se aproxima alos centros urbanos.

| as difizultades para adquirir tierras han influido en las Pra’cticas de los promotores, clcsplazanclo sus actividades
hacia ciudadeb intermedias en donde la demanda por este tiPo de terreno ha ido en aumento, lo que los ha llevado a realizar
fraccionamfentos de menores dimensiones, o bien a concentrarse mas en la Promocién de corjuntos habitacionales. 56 ha
observado también que en forma creciente este tipo de promotores hanido adquiriendo tierras ejida]cs) proceso en el que el
gobicr o ha actuado como intermediario, Primero expropiando -a través de permutas- el terreno Ys !uego, vendi¢ndolo a

esto Promotores.

(n factor muy imPor’cante que ha contribuido a inhibir la Produccién de vivienda de conjunto es el sustancial
/ncremento de costos que ha rcgis’crado en los dltimos afios la construccién en México, Particu!armcnte en el area de
materiales. [De hccho, es Posiblc afirmar que de los elementos utilizados en la industria de la construccion, el cemento, el
acero y la mano de obra son los que determinan el Precio de la vivienda, ya que en su conjurxto representan el 40% de los

costos de Produccién, en contraste con el valor de la tierra, que es solo del 3%.

Ademés de éstos, otro asPecto que rePercute en forma imPortantc en el Precio de la vivienda comPren&c los costos
que supone la Par’cicipacién del gobiemo: el pago de derechos que corresPoncIe al 10.5% Yy el pago de imPuestos, que
representa el 21.2% e inc!uyc los im]:)ucstos sobre la renta, sobre remuneraciones al Persona!, al valor agregado, sobre
adquisicio’n de inmuebies, el Prec{ia], asi como la autorizacion de fraccionamiento y los derechos requeric}os por la misma,

ademas de los costos que represcn’can la obtencion de Permi5053 licencias que requiere la actividad constructora.
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CAFITULOIV
MARCOLEGAL

on la finalidad de tener presente cgislacic’m Yy rcglamcntacic’m corresPonc{icnte a la vivienda, a

continuacion se realiza un resumer con los aspectos mas imPor’cantcs que se mencionan en el chlamemto

de Construcciones vigente

Urbano Sus’centable, el Cédigo Civil 4ra el " stado Libre Yy Sobcrano de Fuebla.

rael Municipio de Fuebla, la Leg de [raccionamientos, |a Leg de Desarro”o

RESUMEN EXTRAID
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIFIO DE PUEBLA.
T/'tu/o Cuarto; F royect Arqu/tcci‘én/co.

Capl’tulo l
Articulos 156 - 164
s respo sabilidad del Progec’cista, la solucion adecuada del espacio arqui’cecténico creado en un Progccto.

" n cughto a voladizos Yy salientes nos menciona que los elementos arquitccténicos que constituyen el Pcnci] de una
Fachada, tajes como co]umnas, Pilastras, sardine]es, el Peraltc entre la banqucta Yy el Piso tcrminado, marcos de Puertas Yy
ventanas/situados a una altura menor de 2.50 mts. Sobre el nivel de la banqueta, Poclrén sobresalir del alineamiento hasta
stos mismos elementos situados a una altura mayor de 2.50 mts. Podran salir del alineamiento hasta 30 cms. | os
es abiertos, situados a una altura de 2.50 mts. Podran sobresalir del alineamiento hasta un metro, pero al igual que
s los elementos arquitecténicos, deberan ajustarse a las restricciones sobre distancias a lineas de transmision que
sdrala el Reglamento de Obras e instalaciones eléctricas de la SECOFl | as marquesinas Poclra'n sobresalir del
lineamiento hasta un metro, no deberan usarse como ba!cén, cuando su construccion se Progcctc hacia la via PuElica.
Toclos los elementos de la marquesina deberan estar situados a una altura mayor de 2.50 mts. Sobre el nivel de la
banqueta.

Capitulo ”
| diticios /D ara Ha[)/’tacfén
Articulos 165 - 176.

Se deberan clcjar ciertas suPcr{:icics libres para Proporcionar luzg ventilacion a Par‘tir del nivel en que se dcsp!antcn
los Pisos, sin que sean cubiertas por volaclos, escaleras, corredores o Pasi”os.

Las Piczas habitables seran las que se destinen a: sa]as, comedores Yy dormitorios; y las Piezas no habitables las

destinadas a cocinas, cuartos de baﬁo, cxcusac{os, !avac{eros, cuartos de Plancharg circulaciones.
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| a dimension minima para Patios que sirvan a Piezas habitacionales {dormitorios, salas, comedores) sera de 2.50 x
2,50 ml. tratandose de altura de 750 mts y para Patios que sirvan a_pfézas no habitables la dimension minima sera de 2.00 x
2.00 mts. tratandose de alturas de hasta 8.00 mts.

[ neltemadelos discapacitados, nos dice quech caso de edificios de departamcntos multifamiliares o condominios
habitacionales, se acondicionaran 2 departamen s por cada 50 y se aplicaré el 2% cuando sean mas de 50 viviendas, para
ser utilizados por personas en sillas de rued y deberan estar ubicados en Plar\ta baja‘

Nos menciona los siguientes aspéctos:

a) AﬂCl’!O minimo de las puertas 0.90 mts.

b) No deben existir escalghes en el acceso al interior del edificio al clepartamento y que las rampas no tendran una Pencliente

mayor al 8%.

c) ]__as Pcrillas de Buertas Y ventanas asi como los controles de luz tendran una altura maxima de 1 50 mts.

| _a dimension pnima de una Pieza habitable sera de 9.00 m2, considerando un lado minimo de 2.70 mts. y una altura
minima de 2.30 mts

T odas 156 Piezas habitables en todos los Pisos, deben tener iluminacion y ventilacion por medio de vanos que daran
directamente Pa’cios o alavia PL’JHica. | a suPerFicie de ventanas para iluminacion serd minimo de 1,/8 de la suPcr‘Ficie del
Piso. Yl supcncicic libre para ventilacion sera de cuando menos 1,/24-.

ancho de Pasi”os o corredores nunca serd menor de 1.20 mts. Y los barandales tendran una altura minima de 90

Las aguas Pluvia]es que corran por los techos y terrazas deberan ser conducidas a un aﬁibe para reciclarse y usarse
domésticamente.

E_n cuanto a los estacionamientos, cuando el uso de suelo sea:

Habitacion P‘urhcamiliar,

[Fabitacion bifamiliar
2 unidades hasta 120m2 i cajc’)n por vivienda
De 120a250m2 2 cajones por vivienda

[Fabitacion p/ur/}%m///ar
Horizonta] de % a50 unidades

[Hasta 60 m2 i cajc’m por vivienda

De 60a 120 m? 2 cajones por vivienda

De mas de 60 unidades

[Jasta 60 m2 i cajc’m por vivienda

De 60ai120 m2 2 cajones por vivienda
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Se debera clejar i Céijé” extra para visitas por cada 10 viviend
| os cajones para personas con caPacidades diferent eberan contarcon  un ancho minimo de 3.60 x 6.20

mts.
CaPi’cu!o \ii
Viviendas [De [nterds 506113/
Avrticulos 406 ~ 41 2.

Se entiende como construccion d€ interés social, toda ac]ue”a destinada para el uso Yy la habitacion de los
trabajadores.

[ | area de vivienda de intérés social no solamente sera considerada aquella destinada a casa habitacion, sino
tambié¢n aque”as areas destinddas al recreo | chortes, 4reas de acceso, estacionamientos, zonas comerciales Yy demas
areas que se requieran dentro del corjun’co denominado “Viviendas de lnterés Social”.

Se entiende cofio construccion de interés social) toda aque“a que no exceda de la suma que resulte de mu]tiplicar
por i5 el salario minjfo general elevado al afio vigente en el estado.

Se entiende por vivienda PoPular aque“a que al término de su edificacion, su valor no exceda de la suma que resulte
de muitiplicar r 25 el salario minimo general elevado al afio, vigente en el estado.

Con £l fin de fomentar la aclcluisicic'm de casas habitacion por Par‘te del sector obrero t a afecto de estimular un
mejor nivel de vida para la clase trabajadora, las disposiciones del presente reglamento, seran aP]icables para el caso de
construdciones de interés social, tnicamente en lo referente a las condiciones elementales de scguridacl, ventilacion e
ilumingcion Yy todas aquc”as que se determinen de acuerdo al proyecto arquitccténico siempre Yy cuando no sean inferiores a

las dondiciones minimas establecidas en el Prcscnte reg]amento para las demas construcciones.

Y DE FRACCIONAMIENTOSDEL ESTADO DE FUEBLA

CAFITULO]
Ar’cn’culos =31,

| os fraccionamientos se clasifican dentro de los siguientes tipos:

l. Habitaciones urbanos, de Primera;

I

. Habitacionales urbanos de tiPo medio.
”] [Habitacionales urbanos de tiPo PoPular.

| os fraccionamientos habitacionales seran destinados a la construccion de casa habitacion de Primcra, de tiPo
medio o de tipo Popular. Fodra’ determinarse en c“os, zonas destinadas a la ereccion de edificios de apartamentos,
despachos o locales comerciales o de servicios, las que deberan ser aProbadas en el proyecto, sin que tales edificios
Puedan construirse fuera de dichas zonas Prcdetcrminadas.

[7 n este caso mencionaremos las caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales de ’cipo Popular; los cuales

tendran las siguientcs:
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I | os lotes tendran un frente minimo de & mts. y una suPerFicie no m ¥ a 90 mts, destinandose a esPacio libre una
suPerFicie no menor del 20% de cada lote Yy la construccién imitara a % niveles, salvo en el caso de las zonas de
habitacion vertical.

Il. | as obras de urbanizacién obiigatoria que a contiatiacion se mencionan:

a) Abastecimiento Yy red de agua Potable contéma domiciliaria dotada de medidor de agua.

b) Red de alcantarillado con salida de albafial con clescarga domiciliaria de 15 cms. como minimo.

c) A]umljraclo Publico
d) (Guarniciones Yy }Janquetas

e) Favimento asfaltico econémico o emPeclrado de las calles
f Arbolado en calles, jafdineria yornato en los cspacios reservados Parajarclines de]icos municiPa]es
g) Flacas de nomendatura en los cruces de las calles.

I Arterias de gran volumen de circulacion, determinadas por las oficinas | écnicas de los ayuntamientos.
Ca”es Principales destinadas al transito de vehiculos de las calles locales hacia las arterias de gran volumen,
estas Pueclen servir de acceso a los lotes de fraccionamientos, su ancho minimo entre alineamiento sera de 20
mts. y las banquetas tendran cuando menos 2.40 mts. de ancho.
(alles locales son las destinadas a dar acceso a los lotes de los fraccionamientos, para los de tiPo medio su
ancho minimo entre alineamiento sera de 1% mts, Yy de 12 mts. para los de tiPo PoPular.

[" n toda area destinada a la construccion de un Fraccionamiento, deben considerarse zonas minimas de donacion
conforme al art. 33 de esta Icg, para ubicar en ellas cscuelas, mercados de]icos Yy demas servicios de caracter municiPaL
deftro de dichas areas, qucclaran comprcnc{ic{as las que se destinen ajardincs Pub]icos mismos que seran construidos por el
ffaccionador.

Tra’céndose de fraccionamientos habitacionalesj la donacion comPrenderé el i 5% de la suPerFicie neta de la misma,
este Porccntaje Pucdc ser reducido por el cjccutivo del cstado, cuando de acuerdo con el Progccto del fraccionamiento de
las suPchicies donadas sean mayores a las que F_ijcn las necesidades reales del uso Pub]ico, el cjccutivo Podré acordar, que

a cambio de reduccién en el Porcentajc elfraccionador coopere en mayor Proporcién con la construccion de escuelas.

LEYDE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE FUEBLA
Titulo Primero
| as disposiciones de esta Leﬂ son de orden Plﬁblico y tienen por objeto: [~ stablecer las normas para Planear) orc!enarg
rcgular la Funclaci(')n, conservacion, mejoramicnto y crecimiento ordenado de los centros de Poblacic’m, asi como de las zonas
y corjuntos urbanos.

Fara el ]ogro de los objetivos en materia de Dcsarro”o Urbano 5usten’cablc, el Decutivo del ]_:_stado Promovcré,

en coordinacién con los Ayuntamientos, el Ordenamiento Tcrritorial de los Asentamientos Humanos Yy el Desarro”o
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(rbano Sustentable de los centros de Poblacién} con el Propésito de mejorar los niveles de vida de la Pob!acic’m urbana y
rural, para lo cual se establece:
]V.- | a adecuada interrelacion socio-econdmica de los centrés de Poblacio’n;
V- [l fomento de centros de Pob]acio’n urbanos d€ tamafio medio con servicios, infraestructura y equipamiento urbanos
integrados;
V”- | a eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia Yy de servicios en los centros de Pob]acién;
V”]-— | acreacién Yy mejoramiento de #6ndiciones favorables para la relacion equilibracla entre zonas de trabzéjo y recreacion de
los centros de Poblacién;
]X.—- | a estructuracion interpd de los centros de Poblacic’m, la dotacion suficiente y oportuna de infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos;
X]”- [l ordenado apfovechamiento de la Propiedac{ inmobiliaria en los centros de Pob]acic’m;
X]V— | a regulaci s del mercado de bienes inmuebles con uso Yy destino de la vivienda de interés social Yy PoPu]ar;
X]X— 1 desafrollo de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos en los centros de Poblacio’n, que Pcrmitan la
seguridad, ibre transito Yy facil acceso de las personas con capacidaées diferentes;
XXI- | 3 ocalizacion e interrelacion de los Asentamientos [Jumanos, asi como el trazo, disefio Yy organizacion de los centros de
Pob]a {on, en el marco de los elementos naturales del entorno ambiental, que contribuyan a fomentar e intensificar las

actiyidades Productivas Yy la relacion entre el campo y la ciudad.

CODJGO CNILFARAELESTADODE FUEDBLA.
| ibrg/ T ercero: Bienes.

itulo Noveno

rticulos 1081 -1115

r"lag CoProPicdad cuando uno o mas bienes pertenecen pro indiviso a dos o mas personas. | os que por cua!quicr
titulo legal tienen el dominio comtin de un bicn, no Pucdcn ser obligaclos a conservarlo indiviso, sino en los casos en que por
la naturaleza del bien o por determinacion de la leg, el dominio es indivisible.

Si el dominio es divisible, pero el bien no admite cémoda division, Yy los Participes no convienen que sca acljuclicado a
alguno de c”os, se Proccdcra’ asuventaya la rcParticic'm de su Precio entre los interesados.

Cuanclo los diferentes Pisos, dePar’camentos, viviendas o locales de una casa no fueren mas de tres Yy Per‘tenecieren
a diversos ProPietarios, si los titulos de cada uno de ellos no regulan la aPortacién que individualmente les corresPoncla en
las obras necesarias, se aP]icaréﬂ los siguientes Preceptos:

]. Las Paredes maestras, el tcjac]o o azotea, Y las demas Par’ces de uso comun, estardn a cargo de todos
los Propietarios en Proporcién alvalor de su Piso;

” Cada Propietario costeara el suelo de su Piso;
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. Pavimento del Por’ca]} pucrta de entrada, Patio comuy las obras de salubridad, higieme y ornato y

las labores de limpicza Yy vigilancia comunes, sc costearan a prorrata por todos los Propictarios;
l\/ l_a escalera que conduce al Piso Prim , se costeara a Prorrata entre todos, exccPto el duefio del
Piso bajo y la que conduce al tercefd se costear solo por el duefio de éste.
A falta de contrato o disposicio’n especial e regjra la coProPiedad por las clisposiciones siguientes:
]. | os coProPietarios rticiPara'n, ProPorCionalmentc a sus respcctivas Porciones, tanto en los
beneficios como eprfas cargas;
ll. Mientras no #é Prucbc lo contrario, se Presumirém iguales las Porcioncs corresponclientcs a los
coProPict fios en el bien o bienes comunes;
”] Cada coProPictario Podré servirse del bien o bienes comunes, conforme al destino de éstos, de
mayfera que no Perjudique el interés de los demas coProPietarios i impida a éstos usarlos, segun su
erecho;
Cualquiera de los coProPietarios tiene derecho para obligar a los demas a contribuir a los gastos de
conservacion del bien o bienes comunes;
Sélo Puecle eximirse de la ob]igacién a que se refiere la fraccion anterior, el coProPictario que
renuncie a la parte que le pertenece en la coProPiedad;
Sin el consentimiento de todos los coProPietarios, ninguno de ellos Podra’ hacer alteraciones en el
bien comun, aunque de ellas Pudieran resultar ventajas para todos, ni ejecutar actos de disposicio’n
respecto al mismo bien;
VII. [ os coProPictarios gozan del derecho del tanto.
| a administracion del bien comtn se rige por las siguientes reg!as:
. Seran obligatorios los acuerdos de la mayoria de los Copropietarios;
” Fara que lﬂaga mayoria se necesita que ésta sea de coProPietarios Yy de intereses;
”] Sino hubiere mayoria, el Juez, ogcndo alos intcrcsados, resolvera lo que deba hacerse dentro de lo
Propuesto por e”os;

V. Cuando una parte cierta y determinada del bien Pcr’ccnccicrc exclusivamente a un Propictario, y otra

Par’cc fuere comtn a dos o mas copropictarios, solo a ésta seran aplicablcs las fracciones anteriores.

Cacla uno de los CoProPietarios tendra la P]ena titularidad de su derecho y de los frutos Yy utilidades que le
corresPondan, Yy Puede enajenarlo, cederlo o hipotecarlo o substituir a otra persona en su aProvec]—lamiento, salvo el
derecho del tanto de los demas coProPietarios.

I efecto de la enajenacién o de la hipotcca que autoriza el Pérranco anterior, con relacion a los demas
copropietarios, se limitara a la Porcién que se adjudique en la division al enajenante o deudor l—liPotccario, al cesar la

coProPieclad.
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| _a divisién de un bien comun no Perjudica a tercero, el cual conservara los derechos reales de que era titular antes

dela Particiém.

Cuanclo haga constancia que demuestre quiér\ fabrico la Parecl que divide los Predios, el que la costed es duefio

exclusivo de ella; si consta que se fabrico por los colipdantes, o no consta quién la fabrico, es de Propiedad comun

Hag signo contrario a la coProPicdad:

Il

Il

Cuar\clo hag ventanas o huecg$ abiertos enla Parecl divisoria de los ec{hcicios;

Cuando conocidamente £oda la Paredj vallado cerca o seto estan construidos sobre el terreno de uno de los
inmuebles yno por miad entre uno yotro de los dos contiguos;

(uando la pareg soporte las cargas y carreras, pasos y armaduras de una de las Posesiones y no de la
contigua;

(uando | Pared divisoria entre Patios,jardincs y otros inmuebles esté construida de modo que la albardilla
caiga h#Cia una sola de las Propiec{ades;

Cu hdo la Pared divisoria construida de mamPos’ccrfa Presente Pasacleras) que de trecho en trecho salgan
sgfio por una cara de la Pared, y no por la otra;

(uando la Parecl fuere divisoria entre un edificio del cual forma parte y unjardfn, campo, corral o sitio sin
eclhcicio;

(Cuando un inmueble se halle cercado o defendido por vallados, cercas o setos vivos y los contiguos no lo
estén;

(Cuando la cerca que encierra comPletamente un inmueble es de distinta esPecie de la que tiene el inmueble
vecino en sus lados contiguos a la Primcra.

}"lag signo contrario a la coProPicdad, cuando la tierra o broza sacada de la zanja o accquia para abrirla o
limPiarla, se halle sélo de un lado. [ n este caso, se presume que la Propiedacl de la zarja o acequia es

exclusivamente del duesio del inmueble que tiene a su favor este signo exterior.

| os duefios de los Prcdios estan obligados a cuidar que no se deterioren la Pared, zarja o seto de copropicdad; y si

por hecho de alguno de sus dependientes fe) animales, o por cua]quiera otra causa que clepencla de e”os, se dcterioran,

deben rePoncr]os, Pagando los dafios y Pcrjuicios que se hubieren causado. La rcParacién y construccion de las Paredcs

medianeras, Yy el mantenimiento de los vallados, setos, zarjas o accquias, también medianeros se costearan

Proporcionalmente por ]os clueﬁos que tengan asu 1Cavor la coProPicdad.

El Propietario de un edificio que se apoya en una Pared comun, Pucc]c al derribarlo renunciaro no ala copropiec’ac].

n el Primer caso seran de su cuenta los gastos necesarios para evitar o reparar los dafios que cause la demolicion. n el

segundo, ademas de esta ob]igacio’n, qucda sujeto alo dispues’co enlos articulos 1098 y 1099.

(ada copropietario de una Pared comun Poc]ré usarla Proporciona]mente al derecho que tenga en la copropiedac])

pero sin imPeclir el uso comtn de los demas coProPictarios, y el que corresPoncle a cada uno de ellos.
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il coProPietario Puede edificar, apogamclo suobraenla Parcd comu htroducir vigas hasta la mitad de su espesor

yencaso de resistencia de los otros coProPietarios, se arreglarén po edio de Peritos las condiciones necesarias para que
la nueva obra no Perjuc{iquc los derechos de aqué“os.

Para abrirventana o hueco, en Pared comun, es nefesario el consentimiento de todos los copropietarios de ella.
| a copropiec{ad cesa:

l‘ For la division del bien comun;

Il. Porladestrucciono Pérdid el bien objeto de ella;
11 For la cnajcnacic’m del mi€mo bicn; Yy
]\/ For la consolidacién/d reunién de todas las cuotas en un solo coProPietario‘
| a divisién de bienes jdmuebles debe hacerse con las formalidades que la ]ey exige para su venta.
Capitu!o X.
Régimcn De Fropi dad Y Condominio.
Articulos 1116 -
El régiien de Propiedac[ y condominio Puede originarse:
l. (Cuando los diferentes Pisos, clePartamentos, viviendas o locales de que conste un eclif:icio,
pertenezca a diversos clucﬁos;
” (uando se construya un edificio para vender a personas distintas los diferentes Pisos,
clePartamen’cos, viviendas o locales que conste el mismo;

Il Cuando el Propictario (s) de un edificio lo dividan en diferentes Pisos, clcpartamcntos, viviendas o
locales, para venderlos a distintas personas, si existe un elemento comun que sea indivisible.

]\/ Cuanclo el ProPic’cario (s) de un terreno o Predio, lo dividan en diferentes areas Privativas o
fracciones, para transmitir su Propicdad a distintas personas, Prcscrvanclo clementos comunes que
sean indivisibles; encontrandose ademas dicho inmueble debidamente delimitado por algt’m elemento
fisico ycon los lineamientos requericlos por la ley de la materia.

Fara constituir dicho régimen, ya sea vertical, horizontal o mixto, el Propictario o Propictarios, deberan declarar su
voluntad en escritura Publica enla cual se hara constar:
]. La situacion, dimensiones Yy linderos del terreno asi como una clcscriPcién genera] del edhcicio, en su
caso;
” | a dcscripcién de cada loca!, vivienda o clcPartamento, su numero, situacion, medidas, Piczas de que
consta y demas datos necesarios para identi]cicarlo;

. lvalortotal delinmueble Yy el que corresponda a cada local, vivienda o dcpartamento;

]\/ E_l destino gcnera] del eclhcicio, terreno o Predio y el esPecial de cadalocal o unidad Privativa;
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V. | osbienes de Propiedad comun, su destino con la especificacion Yy detalles necesarios Y, en su caso,

su situacion, medidas, partes de que se compongan, caracteristicas y demas datos necesarios para
su identificacion.

A la escritura constitutiva se agregaran el Plano ¢neral; los Planos correspondientes a cada uno de los locales; Yy los
P!anos de las areas comunes.

Cada condoémino sera duefio exclusiwd de su local o unidad Privativa Yy conduefio de los elementos y partes del

edificio, terreno o Predio que se consider€n comunes; tales como:

generalcs Yy servicios comunes;

. Las obras, instalaciones) aParatos Y demas objetos que sirvan al uso o disfrute comun;
| os techbs, Pisos entre dos altos o secciones de estos, que pertenezcan a distintos condéminos, las divisiones o
muros que lo separen entre si Yy las instalaciones o aParatos destinados para e”os, seran de coProPieclad de dichos
condémino f quienes haran los gastos de conservacion Yy reParacién que requieran aque”os.
s derechos de los condominos son iguales; y estos no Podrén:

a. Ocupar los vcstibu]os,jarclines, Patios, azoteas o techos.

b. acer excavaciones, elevar nuevos Pisos o realizar otras construcciones;

C. Haccr innovaciones o modificaciones que afecten a la estructura, Parcdcs maestras u otros elementos

esenciales del edificio o que Pucclara Pcrjuc{icar su solidez, scguridad, salubridad o comodidad.
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CAFITULOV
EXPOSICIONY VALORACION DE DATOS.

Algunos Corjuntos [Habitacionales I n Méxtco.

A\ continuacion analizaremg$ algunos corjuntos habitacionales de interés social; ya edificados o que estan en

ferentes ciudades de la chublica Mexicana: | abasco, Tamaulipas, Jalisco, [~ stado de

proceso de construccion, en 5

México Yy Fueb]a. [Fncad

distribucion de los espagios y sus areas, los materiales de construccion, el costo de la vivienda, los materiales ocuPados en

uno de los corjur\tos se analizara la toPologia de la vivienda, la densidad de ocuPacién, la

los acabados yuna d scripcic’m general de la vivienda y del conjursto; para corroborarlo que se Plantca enel Capl’tu]o J.
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FOTO No. 27
PLANO DE LA REPUBLICA MEXICANA
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TABASCO

GOBERNADORES

Nopabre del Frente o Fraccionamiento
Gobernadores.

Localidad en la que se encuentra ubicado
Comalcalco, Tabasco.

Nombre de la empresa desarrolladora
OSCAPE CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V.

Tipologia de las viviendas
Duplex en Condominio Horizontal

Superficie de construccién por vivienda
35.542 m2

Costo de la vivienda en la actualidad
$ 166,548.00

Viviendas por hectéarea
50 viviendas

Especificaciones de la vivienda (Acabados).

Una recamara, o dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio.
Piso de cemento pulido, muros de block acabado aparente, al interior terminado en
pintura vinilica, losa de concreto armado, planta de tratamiento de aguas residuales,
calles de concreto, instalaciones eléctricas hibridas en las calles.
Ventanas de aluminio, puertas multipanel, plaféon tiroleado.

1.- Ventanas de doble vidrio.

2.- Focos ahorradores de energia.
3.- Conexiones para mini-split.
4.- Impermeabilizacion reflejante.

La vivienda tiene una altura de piso a techo de 2.70 mts
La planta de tratamiento de aguas residuales, opera con 2 bombas de 1 HP.
Las aguas producto del tratamiento seran utilizadas por el oferente, para riego,

adicionalmente esta planta tiene la capacidad de producir gas que servira para
generar suficiente energia para operar las luminarias de la misma planta.
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TAMAULIFAS

JARDINES DE CHAMPAYAN
Nombre del Frente o Fraccionamiento Jardines de Champayan

Localidad en la que sgencuentra ubicado Altamira Tamaulipas
Nombre de la ethpresa desarrolladora Jardines de Champayan
Tipologfa de las viviendas Duplex en Condominio Horizontal
Superficie de construccidn por vivienda 72.40 m2

Costo de la vivienda en la actualidad
Total de viviendas 700 viviendas

Especificaciones de la vivienda Una recamara, o dos recamaras, sala, comedor, cocina, bafo y patio
de servicjo.

PALO VERDE

Nombre del Frente o Fraccionamiento Palo verde

Localidad en la que se encuentra ubicado Matamoros Tamaulipas

Nombre de la empresa desarrolladora Jardines de Champayén

Tipologia de las viviendas Unifamiliar en Condominio Horizontal

Superficie de construccién por vivienda 36.50 m2
Costo de la vivienda en la actualidad

Total de viviendas 1084 viviendas

Especificaciones de la vivienda

Una recamara, o dos recamaras, sala, comedor, cocina, bafio y patio de servicio.

CONJUNTO HABITACIONAL PALO VERDE 6
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JALISCO

JARDINES DEL SOL

Nombre del Frente o Fraccionamiento Jardines del sol

Localidad en la que se encuentra ubicado 4to. Vallarta Jalisco

Nombre de la empresa desarrolladora Homex

Tipologia de las viviendas 4 viviendas por modulo HH ! ]
Superficie de construccioén por vivienda 42.0 m2 . . . , , . | S ]
Costo de la vivienda en la actualidad B :

P

Total de viviendas 400

FOTO No. 34, 35 & 36
ces s - CONJUNTO HABITACIONAL
Especificaciones de la vivienda JARDINES DEL SOL

Dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio, cajon de estacionamiento.

ESTADODE MEXICO.

COLINAS DEL SOL

Nombre del Frente o Fraccionamiento Colinas del sol

Localidad en la que se encuentra ubicado Almoloya de Juarez Edo de México

Nombre de la empresa desarrolladora Grupo Profusa

Tipologia de las viviendas Unifamiliar en Condominio Horizontal

Superficie de construccién por vivienda 35.50 m2
Costo de lavivienda en la actualidad

Total de viviendas 8535 viviendas en 110 hectareas

Especificaciones de la vivienda

Una recamara, o dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio, con posibilidad de ser
ampliada

FOTO No. 37 & 38
CONJUNTO HABITACIONAL
COLINAS DEL SOL
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nidad [Habitacional |nfonavit Amalucan

1973

ndo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores en el interior de la repdblica

mexicana con capacidad para 30 mil a 40 mil habitantes; siendo [residente el | ic.

| uis [ cheverria Alvarez.

=NERE:
EAlil
S| | |
S| e IS

=
dvreo
] oydyear

g,
oo u SIS S B

oot Bl 2 8 \ s
N o Ot 5 e (Jbicada en el extremo Noreste de la Ciudad de Fuebla; limitada al norte
E SINEESIE NE l
5 s el R (I | levard t | ponient l . | | |
‘%lg‘ 'AMALUQ\N % = ; : pore Poulevard Xonaca epec, al poniente por la Av. De las T orres, al sur por la
% a = ‘?g" 35 m ?5"-‘ = § %’F Av. Del Bosque Y al oriente por el Cerro de Amalucan
& 1= ~ N 2E I T 52
c ‘}caﬁl‘ I%i;ég‘i‘i%iz
Qﬁ T |7|’ m (@] R @[S i ‘; | @ ‘ci "j'U‘—fﬂk
%\ e s B8 e :
FOTO No. 39 Actualmente Podcmos observar que el paso del ticmpo se ha dejado sentir,

PLANO DE LOCALIZACION DEL L. ) ) . ,
INFONAVIT AMALUCAN Pucsto que las viviendas se han ido dcter:orado, a tales dimensiones que de ser

inseguro para la ciudadania.

FOTO No. 41 (Arriba izquierda)
VISTA SOBRE AVENIDA LAS TORRES.

FOTO No. 42 (Abajo izquierda)

ZONA DE RECOLECCION DE BASURA.

FOTO No. 43 (Derecha)

PERSPECTIVA DEL ACTUAL ESTADO DEL CONJUNTO.

| a Unidacl [Habitacional presenta edificios P]urhcamiliarcs con apartamentos de escaleras de 3 a 4 niveles, con
apartamentos que van de los 45 a los 60 por edificio; que cuentan con locales comerciales ubicados en la P]anta baja de

chos edificios. (Qpe fueron consideradas desde ¢ proyecto inicial).

Sin embargo; existen en el actual estado de la (Jnidad [Jabitacional,
diferentes locales comerciales que se han ido imProvisando, ya sea dentro o fuera
de aiguna vivienda; ya que los unicos edificios que cuentan con este tiPo de areas
son aque”os que estan dispuestos frente ala Av< Dc las Torres.

[~ xisten tambi¢n edificios construidos en Hoc]ucs de 4 niveles con 4

aPartamerstos por nivcl; en cuya interseccion se encuentran dispucs’cas las

FOTO No. 40 escaleras de acceso a los diferentes niveles.

AREA DEPORTIVA EN INFONAVIT
AMALUCAN

E_] Corjunto [Habitacional cuenta con areas c{ePortivas, cancha de

basquetbol Yy de Footba”, ubicadas en la parte Posterior de algunos edificios, y cuyo estado actual es sumamente
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deteriorado, en a]gunos casos estan delimitadas por rcjas; también !'xag ar ejucgos infantiles con supuestas areas

verdes que en lugar de que sirvan como areas de esParcimiento, refletan el poco interés por mantener en buen estado las

areas comunes de onjunto, e esta manera se contribu avorecer un parcial desarrollo tisico sicoldgico de las
: del Jtyd t trib t P | d llo f yp lg de |

personas que habitan dentro del corjunto, yaunmas a la#zlta de un ambiente sano necesario para las familias.

Hay edificios Plurhcami]iares que cuepkan con 2 viviendas; una ubicada en P[anta baja Yy la segunda enla P]anta alta;

ambas no cuentan con areas de estaciomamientos; yen algunos casos ya han sido modificadas por las necesidades de la

familia que la ocupa.

(no delos Prob!ema 4 tratar de solucionar ha sido la recoleccion de basura; en este corﬂunto se intenta solucionar Pk

o Luis S
dores o cajones de basura en los camellones de las Principalcs vialiclades; los cuales en lugar de - m“il';"_;;s §
/ D"iuic

E onill]

al colocar 3 o0 mas conte
agudar a desaParecer el Problema, lo hacen un poco mas comPlejo, pues se genera un foco de infeccion grave para las

personas que circulgn por las Ca”es, ademas de que también se agrava la contaminacion visual.

O’cro

no tener u

foblema que se Presenta dentro de este conjunto son las 4reas dispues’cas para estacionamiento; ya que al
buena asignacion Yy distribucion de los “cajones de estacionamiento”; pues la Gnica solucion que tienen los
habitanteé es improvisar!as al apodcrarse de un sector de las circulaciones comunes, para dcspués cnrcjarlo, para una

mayor cguridacl de su vehiculo.

A pesar de los Prob]emas ya antes mencionados, se cuenta con toda la infraestructura necesaria para el desarrollo FOTO No. 44 (Arriba) FOTO No. 46 (Arriba)

) ) , , , , , i i . AREAS DE SERVICIO ENTRE AREAS DE ESTACIONAMIENTO “PRIVADAS”.

h 1tac10nal, también se cuenta con equxpamlcnto urbano como son escuelas primarias, secundarlas, y bacl‘n]lercs; clinicas DEPARTAMENTOS. FOTO No. 47 (Centro)
, , , . it FOTO No. 45 (Abajo COMERCIO INFORMAL.

el SCguro Sooal; Tlcndas, FaPe]erlas, Mercados, servicio de transPorte Publlco. PERSPECTIVA DEL CONJ(UNTJO). FOTO 48 (Abajo)

PERSPECTIVA DEL CONJUNTO.

]__os Héroes Fuc]:)la

200%

B
Conjunto habitacional ubicado al sur de la caPital del T stado; \

<5 ﬁiﬁi iii“‘ delimitado al norte por el Periférico Eco]égico, al Poniente por la
s il ‘ .o B Frolongacio’n de la Av. 14 sur (avenida Principal que nos sirve de acceso
_ ©al Conjunto), al sur con la colonia AmP!iacién | aVenta Yy al oriente con
— ” P = X las colonias | aVenta, Santa C!ara y Rcsidencial San Migucl.
7 FOTO No. 49
FACHADA DE 1 TIPO DE VIVIENDA.
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amino feal 3 et 5 oS |
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5\ 'SAR/ JOSE CH

SAN/
! y’ﬁ'”e’xfigé/ga

wata [ K6y indepaffiencia”

dencia Q

115 10" Oriente |

1LY |
| 177" criente '

[~ | sistema constructivo que cmP]ean es totalmente industrializado a base

de moldes Y concreto Premezclado; no lleva cimentacién de mamPos’ceria sl no
que solucionan este asPecto a! comPactar PerFectamente el sue]o donde seva a

N dcsplantar un firme de concreto Prcmczc]ado de5a7cms.

| ,
12Ljarieﬂr£1 /

r —

56 sigue un modulo de 4 viviendas unifamiliares que comparten un muro
entre ellas, cada una serd direrente seglin sea el caso, una de las viviendas
tre cllas, cad . diferente seg | de | d
Poclria contar con sala comedor, 11> bafio Y cocina con Patio de servicio en P]anta
baja Yy con 2 recamaras Y bafio comPleto en Planta alta; otra de las viviendas
tendria los mismos csPacios Yy clisPosicién enla Planta baja) pero contaria con 2

recamaras en C! Primcr I’!iVCl con baﬁo completo 5 2 recamaras en Cl SCgUﬂdO ﬂiVCl

FOTO No. 50 con baﬁo completo; Y ambas cuentan con area de estacionamiento para un
PLANO DE LOCALIZACION Licul
“LOS HEROES PUEBLA”.  Veniculo.

[~ xiste un area dentro del Progecto donde se utiliza la rePeticién de los médulos de 4 viviendas unifamiliares que
solamente cuentan dos recamaras en Planta alta con bafio complcto. Las dimensiones de los csPacios “habitablcs”, son

demasiado reducidos, puesto que el frente de la vivienda es de solamente 3 metros.

Asi como hag areas del proyecto para viviendas con solo dos recamaras, también las hag para viviendas unifamiliares
en % niveles con 4 recamaras; cuyos csPacios internos tambi¢n son muy reducidos, cuentan con todas los esPacios
necesarios para “vivir?; pero también se analiza el hecho de que generaran Problemas en cuanto estas sean habitac’as; uno
de ellos se observa enla parte Postcrior de las viviendas, donde estan ubicados los Patios de servicios ya que estos no se

encuentran totalmente inclel:)enclicntes el uno del otro.

Otro grave Problema que se presentara a futuro; lo observamos en la poca distancia que l—lag entre una vivienda Yy la

que esta detras de esta, ya que al estar sumamente cerca se tiene muy poca Privacic{ad enlos csPacios dentro de la vivienda.
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FOTO No. 51 (Izqg. Arriba.)

AREA RECREATIVA”.
FOTO No. 52 (Izg. Centro)
VIVIENDAS EN CONSTRUCCION.

FOTO 53 (Izg. Abajo)
PERSPECTIVA DEL CONJUNTO.
FOTO 54 (Der. Arriba)

AREAS DE SERVICIO.

FOTO 55 (Der. Centro)

ACCESO A ESCUELA.

FOTO 56 (Der. Abajo).
PERSPECITVA DE VIVIENDAS.




Alternativa de disefio de los Conjuntos Habitacionales de inter
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalg

[ as areas de los locales comerciales se
encuentran ubicadas en la Perhceria del corjunto
habitacional; pero también se contemp]aron en
proyecto, espacios a manera de Plaza co
clentro, o ubicados mas hacia el cent

4bitacional se

viviendas. [~ nla entrada al Conjunto

encuentra un “Oxxo”, tienda /de autoservicio.

quiPamiento con escuela Primaria, secundaria, guarclerl'a y areas FOTO No. 57

También cuentan dentro del
ZONAS COMERCIALES.

ajardinadas con juegos xmcanti!es; cabe mencionar que todo el Cor}junto se encuentra
Pcnccctamcnte sefializadb, desde los sentidos de las vialidades, la nomenclatura de las calles,

avenidas o rinconadaé; hasta letreros que a manera informativa nos dicen donde clepositar la basura.

o alo referente a personas con capaciclac]cs clixccrentcs, se colocod en las aceras una rampa para la mcjor

[ ncua

circulacién, cbmodidad Yy seguriclad de estas.
Conjunto [Habitacional T res Cruces.

[ sta colonia se encuentra al sureste de la ciudad, delimitada al norte

> .‘ O P i, 'Y : \
%\5’ v e
T2y Juan 2 Diego ' g :
Gallegas?‘f“" landa
ey Diego | de | Land
C CES §%J Juan de Hﬁb
[~

Ee L errera

: = s

gig. sl & £
£3 —

por otra colonia similar ¢| as cruces” muy cerca de ciudad universitaria, al

Ponientc con la unidad habitacional San _Jos¢ Xilotzingo. Al oriente con lo

—2 Yo
[ 7«‘“ W

A\n Las Cruces

ol T A o -
3 Prvv He las %rufer Q%
S L 3 Fray Pedra de

que hace tiempo era el Kancho Faraiso, que actualmente estd cada vez mas

|
o34

Poblado, y al surcon el club depor’civo A”Datros.

[y

T e ~
[ :;%:‘ “(; 3 | g !71: =] P”V Juan Padzlla‘:" “
g (83 |
glq;’\ = ,é? s é m' K= J[;Frayll’umas Casillas j;“
<o 8 5 - -
o5 8 i ||
§.§§ =) Conjunto de viviendas unifamiliares en serie siguiendo la traza de la
| B o T
I 5 e , , , ,
bt FoE) 2L ciudad con a!gunas cllagonales, consideramos a este con)unto como parte de

|| @
EFray Tor \glﬁm nuestro  estudio por las caracteristicas que presenta, cuenta con
Hisr = M ‘ 3 , . o
?stﬂ oy | Anges g Uh‘nbs e s g aPrOXImaclamcnte 1300 vxv1endas, resulta dificil englobar estas en un solo
!-Jame/ia 181 ='!§]‘—,— /7, , , ,
]! EEJQJI estrato econdmico, sin embargo en su magoria decimos que Per’ceneceﬂ a
=P H
B . . . .
=i Bgs interés social. Debldo a que el PrCCllO en el que se encuentran desP!antadas
Sl E T2
= %EEE;S las vivienclas, en su magorl’a es un Patio, y su superpicic construida no rebasa
C <T g4§%§m§
S| | e los 70 m2.
ANMESY ;E‘ ol £
W)= =l 'S| 5‘
v 1(}", | ‘E;,iﬁ:-gt’“‘:
2ol @1

FOTO No. 60
PLANO DE LOCALIZACION COL. TRES CRUCES.
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FOTO No. 58
PERSPECTIVA POSTERIOR EN UN
SECTOR DE VIVIENDAS.

FOTO No. 59

PERSPECTIVA POSTERIOR EN UN
SECTOR DE VIVIENDAS, AREAS
AJARDINADAS.

N

FOTO No. 61
ESTADO ACTUAL DE CALLESEN LA
COLONIA TRES CRUCES.

FOTO No. 62
PROL. DE LA 24 SUR, EN COLONIA
TRES CRUCES.
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[ n estas Fo’cograﬁas se muestra la avenida José Maria | afragus, a Partir de donde comienza la colonia y se
extienda hacia el este; como Puedc observarse, cada una de las viviéndas con esta orientacion tienen en espacio a manera

de comercio anexo, debido al aforo vehicu!ary Peatona{ quetiay en esta zona, y no Presentan una toPologfa definida.

[T sta colonia esta dividida en cuatro secefones, solo la cuarta seccion tiene algunas calles Pavimentadas; ademas la

magoria de las ca”es sCE obser\/an amplias, nsu magoria Cl alumbraclo Pl:lb{lCO no Funciona‘

| a basura también es un py lema en este corjunto, no l'xag contenedores y se Puedc encontrar en cualquicr parte

CIC !85 ca”es.

[~ ste conjunto o tiene espacios clesignados para arcas verdes o de recreacién, como Podrl’an ser parques,

explanadas (@] cancha clePor’civas.

| os sistémas de construccion que Prec{ominan son muros de tabiquc o block, con losas de vigueta y bovedilla o losa

maciza, much#s de las casas Pueclen observarse sin acabados, pero ya estan siendo habitadas.
4s viviendas contemP]an su cajérs de estacionamiento cerrado dentro del Prcdio.

n la tercera seccion se sittia una escuela que contemp]a Preescolar Yy Primaria, que al parecer es la Gnica area
Py lica que cuenta con espacios de recreacion; pero c]aro, para uso exclusivo de quienes Pertenccen al alumnado de esta.

uenta con los servicios bésicos; aunque a!gunas partes de la escuela atn se encuentren en obra negra.

Otro aspccto imPor’cante es que hasta el momento no hay transPor‘ce de!ico que circule dentro de la colonia. E_ste
circula por las avenidas que rodean ala co]onia, como lo son las Av. José Maria La\cragua Yy el Boulevarcl MuniciPio Libre
o Av. | as [ orres. [ n general el conjunto es poco agraclablc visualmente pero no 1—185 vivienda alguna que se parezca a

otra.

Conclusiones.

n el caso de Amallﬁcan Poc{emos concluir que fue un conjunto arquitecténica Yy urbanamente P]aneado, la

superﬁcie de las viviendas era la suficiente para esos afios; es decir, ubicandonos temPoralmen’ce en ese entonces la
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FOTO No. 63 (lzg. Arriba)

ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA COLONIA TRES CRUCES.
FOTO No. 64 (Der. Arriba)

ESTADO ACTUAL DE VIVIENDAS (Autoconstruccion) EN LA COLONIA TRES
CRUCES.

FOTO No. 65 (Izg. Centro)

ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA COLONIA TRES CRUCES.
FOTO No. 66 (Der. Centro)

ACCESO A ESCUELA.

FOTO No. 67 (Abajo)

ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA COLONIA TRES CRUCES,
PROBLEMAS DE CONTAMINACION.
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Poblacic’m era relativamente menor, entonces no se requeria de disminuir lasareas habitacionales a fin de obtener mayor

cantidad de viviendas; también cabe mencionar que se disefiaba tom o en cuenta una antropometria.

Se debio pensar tambi¢n en los limites geo, 4ticos (el cerro de amalucan) Yy aque”os urbanamente trazados o
P!aneados (e] Boulcvard Xonacatepec, la Av. ¢ las Torres, la Av. Dcl Bosque Yy el entronque a la carretera federal
Fucbla:rchuacan) ya que al estar Plcnam te delimitada se genera un tenue ais]amiento, asi que se tuvo que colocar el
equipamiento Yy la infraestructura basic para esta zona.

También cuenta con e iPamiento suficiente y areas verdes necesarias; sin embargo, no se contemp!é el auge que
tendria afios Postcriores eldiso del automc')vil, volviéndose este uno de sus visibles Problemas actua]mcnte, ya que todos los
espacios para estaciondmiento fueron adjudicados por los habitantes Yy la necesidad de seguriclad y economia hizo que
colocaran “jaulas de malla” para encerrar los autos, lo que aunado al gran volumen de basura que genera la Poblacién de
este lugar, el mu poco mantenimiento de las 4reas verdes Yy el grado de hacinamiento que causarian los 7 niveles por
edificio restan/valor a la vivienda en conjursto. Il Problcma de desemp]co también se ve reﬂejaclo en los corﬁuntos
habitacional s, mas de la mitad de los ocupantes de las viviendas en Planta baja aclaPtaron un local comercial a su vivienda a
pesar de 165 locales que ya estaban designados aeste finlo que nos indica la necesidad de mas area destinada a comercio,
pero ¢ el costo mas bajo Posib!c para que Puedan rentarlos los habitantes Yy asi se mantenga el orden Yy la estética del
corju to. Otro punto importantc esla inscguric]ac{ que se vive en este conjunto, hag cadavez mayor incidencia de menores
de 70 afios de edad, consideramos que Puede deberse al ocio que Produce no tener actividades que realizar cerca del lugar

df residencia.

UH corjun’co ya mas Pensado tanto en equipamiento como en infraestructura es “Los Héroes Fueb]a”; sin embargo
sigue Prcscntanc{o serios Prob!cmas arquitccténicos, urbanos Yy sociales que a 3 afios de su cﬁjccucién no se aprccian. Se
ubicé en una zona con mayores Posibilidadcs de crecimiento. ]ncorpora una serie de cquipamicnto urbano, a debatir si es el
adecuado Yy el necesario, las zonas comerciales se ubican en areas esPeciFicas dentro del conjunto en donde no se mezcla
directamente el uso de suelo habitacional y comcrcial, cabe mencionar que si nos ubicamos en la vivienda mas retirada con
respecto a las zonas comerciales, el usuario se vera obligado a recorrer granclcs distancias para ”egar a estas, las calles,
avenidas y banquetas son relativamente mas amp]ias. 56 tienen areas recreativas, zonas dejuegos para nifios, exP]anadas Yy

Plazas.
" ncuanto a las viviendas, estas son mucho mas reducidas con respccto alas que se encuentran en Amalucan; se

ofertan con 2 a4 recamarasen 1,20 % nive]es, pero sus dimensiones no son las aptas para el buen desarrollo de la familia

que la habitara Yy mucho menos para el mobiliario con el que cuenten dichos l’labitantes, la iluminacion Yy ventilacién no es la
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suficiente, y cabe mencionar que los sanitarios estan ubicados al centro de las viviendas esto hace que no tenga ni

iluminacion, ni ventilacién natural, esto nos lleva a la conclusion &€ que en este corjunto la orientacién de los cspacios
habitables no es la correcta, ya que con la rcpeticién de upfismo modulo de viviendas con cierta orientacion en diferentes

direcciones, la orientacion sera inadecuada.
Datos Obtenidos " n [ ncuestas Kealiz

il siguiente cuestionario elabors como instrumento de recopi!acién de datos, aP]icéndose a cincuenta personas,

de cada corjunto habitacional/’de los antes ya mencionados, con el finde mos’crargra’mcicamentc las diferencias entre estos
Y ademas como sustento la Problema’tica que enfrentan los usuarios.

Fara el casofe la Primera pregunta; encontramos en | os [Héroes Puebla que el 84% de los encuestados cuentan
con vivienda propia mientras que en Ama]ucan solo el 78% posee su casa Propia. A] realizar la segunda pregunta, a la gente

que vive en alucan yano le agrada vivir en este corjunto y se reﬂeja enun 68% que contrasta con el 74% que se obtiene

en Los Hé oes.

n cuanto a la aparicncia del conjunto; a los habitantes de Amalucan, dcspués de 3% afios, ya no les agrada el
corj hto en donde adquiricron su vivienda, caso contrario sucede en | os [1¢roes y Tres cruces con un 86% y 58%
regpectivamente; y al Preguntarles acerca de la seguriclacl del corjunto enel que viven, es en | os [éroes donde conun 98%
los encuestados dicen que si es seguro, caso contrario pasa con la gente de Amalucan, en donde el 92% dice que es
INseguro vivir al’n’, para el caso de Tres Cruccs solo el 36% dice que es inseguro; en cuanto al nimero de habitantes en la

viviencla, es para los tres conjuntos que encontramos mas de tres personas; y al adentrarse en el tema de la Privaci(ﬂacl,

todos rcsPonc{en que tienen bastantes Problcmas en este aspecto, en cuanto a ruido Yy Privacidad.

[" n cuanto al CSPacio arqui’cecténico de las viviendas, solo en Tres Cruces la gente considera que es suficiente el
csPacio con el que cuentan dentro de sus vivicndas, y en | os [Héroes y en Amalucan consideran lo contrario; cabe
mencionar que para el caso de | os [T¢roes y Amalucan, dichos cspacios fueron comP]etamentc Precliscﬁados para las
caracteristicas que la sociedad Presentaba en ese entonces. Al referirnos al aParcamiento de sus vehn’culos, nos damos
cuenta que solo en Los [Héroes Fuebla, la totalidad de las viviendas cuentan con un cajén de estacionamiento y en

Amalucan solo el 62% cuenta con este espacio.
(n fenomeno curioso que se estd dando enla actua]idadJ se da en la convivencia Familiar; es decir que la gente ya no

convive con su familia en su ProPia casa, si no que busca el salir de e”a; esto se reﬂeja al hacerles la 132 pregunta en donde
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SEXO:
OCUPACION:

M:

1. ES CASA PROPIA O RENTADA:
PROPIA <> RENTADA

2. ;LE AGRADA VIVIR EN ESTE CONJUNTO HABITACIONAL?

NADA <> POCO > MUCHO >
3. ;LE GUSTA COMO SE VE, por fuera; EL CONJUNTO HABITACIONAL?
st <O NO >

4. ;PORQUE?

5. CONSIDERA QUE ES SEGURO:
st <> NO <

6. ;CUANTAS PERSONAS VIVEN EN CASA?

Mas de 6 O

I 3 > 1 o N )
7. CUANTOS DE ELLOS SON ESTUDIANTES O

8. ENCUANTO A LA PRIVACIDAD DE SU CASA; QUE PROBLEMAS PRESENTA:

9. ;CREE QUE ES SUFICIENTE EL ESPACIO DE LAS HABITACIONES?

S NO 5
10. ;TTENE AUTOMOVIL?
st T No D @CUANTOS?O

11. ;CUENTA CON ESTACIONAMIENTO?

SI () NO )
12. SI TIENE VISITAS; EXISTE UN LUGAR SEGURO PARA QUE ESTAS DEJEN SU
AUTO:
g <O No T2

13. APARTE DE SU CASA, ;EN DONDE CONVIVE CON SU FAMILIA?
Parque Plaza
Fiesta e Otro:

14 ;VIVE CON USTED ALGUNA PERSONA CON CAPACIDADES DIFERENTES?

T > NO —
15. CONSIDERA QUE EL CONJUNTO HABITACIONAL ESTA ADECUADO PARA
QUE VIVAN PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES:

st o NO

16. DEL SIGUIENTE LISTADO, CON CUALES CUENTA DENTRO DEL CONJUNTO
HABITACIONAL O CERCA DE ESTE:

Papeleria Farmacia Escuela Guarderia
Tienda Oxxo Lavanderia Estéticas
Gasolinera Transporte Pub Parques Plazas Comerciales

FOTO No. 68
IMAGEN DE ENCUESTA REALIZADA A HABITANTES DE “LOS HEROES PUEBLA”,

“AMALUCAN”Y “TRES CRUCES”.

..
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en el caso de Amalucan, el 46% de las familias encuestadas conviven en fies realizadas fuera de su casa y no en parques,

nien Plazas Yy mucho menos en su Propia casa, debido a que pocas yeces al dia coinciden en horario al estar en su casa.

Al Preguntarles acerca de las instalaciones e irfraestructura que se requicre para que Pucclan vivir personas con

capacidadcs diferentes dentro del corjunto; sold en | os [Jéroes se Puedc observar que cuentan con este tiPo de
instalaciones a nivel urbano, pero no se tonfa en cuenta dentro de cada vivienda; en el caso de Amalucan el 98% de los
encuestados nos da su opinién y nos di€e que el corjunto no esta dotado de este tipo de servicios, y que simPlcmentc hag,

una persona con capacidades difep&ntes no Puedc VIvIr.

Ya adentrados en/el tema de infraestructura Y servicios; Amalucan Y Los Héroes cuentan con toda la

infraestructura necesari; pero en el caso de T res (Cruces, la falta de infraestructura es notable, ya que un bajo Porccntaje
del corjunto cuenta/on Pavimentacién) alumbrado Publico y alcantarillado. [ n cuanto a servicio se re{:iere, en los tres

corjuntos se cuenfa con todo tiPo de servicios Yy comercios.
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— s
—

Cuenta con estacionamiento : No

Cuenta con estacionamiento : Si

Tiene automovil: No

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: No

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si

Preguntas - Respues

Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante

1]
Cuantas personas viven en casa: M enos de 3 habitantes —---
—(

Considera que es seguro: No

Considera que es seguro:Si [0

Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: No
Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: Si

Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco
Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia g¥==l

0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00% 120,00%

Porcentaje

skkskkok kok
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Cuenta con estacionamiento : Si
: : I
Tieneautomovil:No oo |
I
—

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones:No o o ]

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si

Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante

Cuantas personas viven en casa: M enos de 3 habitantes

Considera que es seguro: No

Considera que es seguro: Si

Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: No
Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: Si
Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco

Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia

Porcentajes 0,00% 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00 100,00
% % % % % % % % % %
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i tiene visitas; tienen lugar seguro para que dejen su auto: No

Sitiene visitas; tienen lugar seguro para que dejen su auto: Si

Cuenta con estacionamiento : No

Cuenta con estacionamiento : Si

Tiene automovil: No

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: No
Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si
Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante
Cuantas personas viven en casa: Menos de 3 habitantes
Considera que es seguro: No

Considera que es seguro: Si

Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: No

Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: Si

Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco

Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia

0,00%

Porcentaje
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] 0,UUY0
—T | /1 | | { 4,00
—= | I~
g6,00%
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[
] 6,00%
— 36,00%
L 64,00%
T
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e —— 58,00%
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————————————— 56,00%
iiig 32,00%
! 12,00%
— ' g2,00%
T _—_—_—_—_—_“_”
10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00 100,00
% % % % % % % % % %
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DIAGNOSTICOY ANALISIS DE SITIO

Perfil Socioecondmico De | a Demanda De Vivienda [T ot a /ona Mctropo]itana De FPuebla

A\ continuacién se presentan datos, dérivados de estadisticas actuales que tienen por objeto conocer el Perm
socioecondmico de la demanda poten 74l de vivienda y su correlacién con las caracteristicas de la oferta existente,

segun los datos consultados a Diciembre del 2005.

FPuebla cuenta con upé poblacion total de 5, 536,997 habitantes al afio 2005 '"; presenta una tasa de crecimiento
P P
oblacional del 1.3%, debajo de la media nacional, la cual es de 1.4% para el periodo 2000-2010.] a poblacion total
P P ) P P P

del Estado equiva]e 5.2% del total de habitantes de la Repdb]ica Mexicana.

n la siguiente tabla se exPlica la distribucion de la Poblacién de acuerdo al nivel socioeconémico del " stado y
el ’ciPo de vivienda que en relacion al ingreso que Perciben Pueclen de aclquirin Ei segmento con mayor concentracion es

C](%UC P

abarca/in Porcentaje del 2%.

cibe menos de 2 VOMM, mientras que el que Pcrcibc por encima de los 10 salarios minimos mensuales,

TiPo de vivienda por rango de ingrcson

Mayor a 10 Mayor a $14,274.00 2.00 Media, Residencial y residencial Plus
De5a 10 De $7,137.00 a $14,274.00 5.00 Interés Medio y Social
De2a5 De $2,855.00 a $7,137.00 24.00 Econdmica, Interés Medio y Social
Menos de 2 Menos de $2,855.00 69.00 Econémica
TOTAL 100.00
| a Dcmanda De \/ivienda‘

| a demanda de vivienda denota la creciente necesidad en el [T stado la cual equivale casi al 5% del total requcrido en

el pais (731,584 viviendas anuales a nivel nacional).

Segun proyecciones del Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQ) a Abril 2010
12 Datos calculados con el salario diario de $46.80 correspondiente a la Zona A Fuente: Censo de Poblacion 2000. INEGI
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Municipio

Amozoc

Coronango
Cuautlancingo
Ocoyucan

Puebla

San Andres Cholula
San Gregorio Atzompa
San Miguel Xoxtla

San Pedro Cholula
TOTALZ. M. PUEBLA
San Martin Texmelucan
San Salvador el Verde
TOTAL Z. M. SN. MARTIN
Tepeaca

Atlixco

Huauchinango
Teziutlan

Izucar de Matamoros
Xicotepec de Juarez
Zacatlan

RESTO DEL ESTADO
TOTAL ESTATAL
NACIONAL

Froyccciones de Foblacién

Numero de Habitantes

2010

78,225
15,083
25,481

4,945
1,453,179
40,497
2,587
11,447
89,096
1,720,539
76,591
2,811
79,402
27,891
87,904
57,052
59,560
43,638
40,431
34,262
4,063,882
5,863,823
114,255,555

2015

89,604
16,055
30,647

5,951
1,508,707
42,361
2,793
12,098
93,812
1,802,029
78,524
3,142
81,666
29,300
87,830
60,607
57,537
45,448
42,849
36,486
4,310,141
6,193,836
121,005,815

3

Tasade

Crecimiento
2020 anual 2010-2020
96,201 0.23
16,555 0.10
32,974 0.29
6,837 0.38
1,551,686 0.07
41,141 0.02
2,875 0.11
12,662 0.11
97,714 0.10
1,858,645 0.08
79,079 0.03
3,347 0.19
82,427 0.04
30,346 0.09
86,996 - 0.01
64,011 0.12
54,827 - 0.08
47,172 0.08
45,348 0.12
38,262 0.12
366,962 - 0.91
6,481,536 0.11
127,091,642 0.11
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© Demandaanual devivienda segtin ingreso por hogar
_ ~ <2vsm  <5wm  <I2vsm  >12vsm  Totales

' Amozoc . 636 y 364 | 329 | 51 | 1,382

| Coronango . 160 | 79 | 56 | 9 | 304

| Cuautlancingo . 264 | 172 | 193 | 46 | 675

' Juan C. Bonilla | 69 | 31 | 18 | 3 L 122

| Ocoyucan /| 80 | 33 | 14 | 1 | 129

| Puebla . 4602 | 3,209 | 3,975 | 1,587 | 13,372

| San Andrés Cholula | 251 | 124 | 91 | 39 | 505

| San Gregorio Atzgrmipa | 27 | 15 | 14 | 4 . 60

| San Miguel Xoxtfa | 34 | 21 | 21 | 4 .80

| San Pedro CHolula . 349 | 192 | 177 | 68 | 785

. 6474 4241 4888 1813 17,415

| San Maftin Texmelucan . 603 | 265 | 220 | 56 | 1,044

| San Balvador el Verde . 133 221

' TOTALZ M.SANMARTIN 636 — _ — 1,265

| z‘epeaca S 1,121 670 | 660 | 150 | 2,600
/T/Atlixco . 273 | 133 | 98 | 29 | 533

| Huauchinango | 180 | 82 | 51 | 16 | 329

| Teziutlan . 318 | 159 | 121 | 33 | 632

' lzucar de Matamoros | 100 | | | 9 | 193

| Xicotepec | | | | |

| Zacatlan | | | | |

La demanda de vivienda nueva segun datos de la Comisic’m Nacional de [Tomento a la Vivienda
(CONAFO\/D Sin cmbargo debe tomarse en cuenta el rezago habitacional que existe en el Fax’s, el cual al amo
2000 segun la CONAFO\/I era de 1,810,950 viviendas. De este total, el E_staclo de Fucbla Presenta un rezago

de viviendas cquivalcn’ce al 5% del total nacional (90,875 viviendas nuevas al afio 2000).

skkskkok kok
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Necesidades de Vivienda en#

1/

iPios conurbados del

f_stado de Fueblza.“r
Numero de _—
Municipio Habitantes Cre:ii:ie(:\to

2oLl anual 2010-2020

Amozoc 78,225 0.23
Coronango 15,083 0.10
Cuautlancingo 25,481 0.29
Ocoyucan 4,945 0.38
Puebla 1,453,179 0.07
San Andres Cholula 40,497 0.02
San Gregorio Atzompa 2,587 0.11
San Miguel Xoxtla 11,447 0.11
San Pedro Cholula 89,096 0.10
TOTALZ. M. PUEBLA 1,720,539 0.08
San Martin Texmelucan 76,591 0.03
San Salvador el Verde 2,811 0.19
TOTAL Z. M. SN. MARTIN 79,402 0.04
Tepeaca 27,891 0.09
Atlixco 87,904 - 0.01
Huauchinango 57,052 0.12
Teziutlan 59,560 - 0.08
Izucar de Matamoros 43,638 0.08
Xicotepec de Juarez 40,431 0.12
Zacatlan 34,262 0.12
| RESTO DEL ESTADO 4,063,882 - 0.91
TOTAL ESTATAL 5,863,823 0.11
NACIONAL 114,255,555 0.11

Necesidades
de vivienda

1382
304
675
122

13372

605

60

80

186
16,786

1044
221

1,265

2600
633
329
632
193
439
196

10,229 __
28,280
781,684
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Analisis de la SuPencicie (onstruida y su costo por M2

| as caracteristicas basicas de la oferta de vivienda como son: el Precio de venta Yy la superﬁcie construida, se

obtuvieron a Partir del analisis de la oferta dif ida en el Boletin de Vivienda D]ME (Dinamica del mercado
5 y a la oferta Presentada por CONAFO\/] y es asi como se

determinaron los valores Promcdio mostfados en la siguiente tabla.

inmobiliario) emitido en sePticmbre del 2

Analisis de la Oferta

Seg{m el dodimento “Necesidades de vivienda 2000-2010” (CONAFO\/D, los boletines: D]ME de la

empresa Softec 4 de vivienda Pub]icado en la Pa’gina www.micasa.gob.mx al mes de diciembre del 2005, se obtuvo el

comparativo siguiente.
ndencias de Desarrollo Urbano.

resultado del desarrollo urbano de las ciudades se obtiene de la conjuncic’m de diversos factores, tanto de la
exfstencia de reservas territoriales como de su corresPonclencia con los Plancs de ordenamiento tcrritoria],
isPonibiliclacl de infraestructura Yy el tiPo de vivienda Progectada. Asumiendo que los corjuntos de vivienda

actualmente en desarrollo son evidencia de los factores antes mencionados.

T endencias de Desarrollo por tipo de vivienda en la zona mctroPolitana de Puebla.

e TS TE IO ,:. O\ — T
. . . WULICHERGE # & |
E_l crecimiento de la Zona mctropolltana de Fucbla, se C& 5 . P
AR MASA C R F
&
ha Prcscntado esencialmente a la Pcrhceria de la zona urbana, y““'—“'—i*‘ : ﬁ"‘_,- i
' -.:Al\m M : -
existiendo mayor cantidad de desarrollos habitacionales al sur :’«lxmmf off el T pe EEEBAE%JEE X
= ¥ il ’ /
de la ciudad, con la construccién de vivienda de |nterés Social  [* m“m:_;m% N e 0L i ! 5 - Aoz0¢ E
MARCAN WA % . . 2
(210 a $300 mil Pesos) Yy Media ($%00 a $500 mil Pesos). n . | 55 el 21 | N E‘I
L ECUAR b g, =
direccién a A’clixco existen desarrollos de ’ciPo Resideﬂcial s Lef '{" A W ‘114 i
mi”c’)n), mientras que en Amozoc el desarrollo de vivienda es en ,.mm.-;mm:k‘{ £ fl - | hoaf N CONNGAN
su mayoria del tipo Social. Por otra parte al Noroeste de la OV e 7 N 300 armci E:j:”:“c'“

,

— 1

ciudad, en (Cholula, Proli?era la oferta de vivienda arriba de | 27 T & Ailxco

T 0 Interés Madio
Interds Sacial

111l

Econdmica

$500 mil pesos.

y (r 7

Ml \J

F U4y nenpn

] =
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Atlixco

Tehuacan

Amozoc
Puebla

San Pedro Cholula
Cuautlancingo

Cholula

Caracteristicas Promedio por Segmen
de Valorg MuniciPio en Fucbla,

$210 a $300
$300 a $500
< $210
$210 a $300
$210 a $300
< $210
$210 a $300
$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén
$500 a $1 millén
< $210
$210 a $300
$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén
$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén

124
170
62
134
189

$4,390.00
$5,221.00
$8,765.00
$5,181.00
$6,992.00
$8,574.00

0 LLL

Tehuac i | Togutian | 1250
halzn

Iouzar

Zacalbin

Fuckla

- |

Cuaudan-

<inqo

o

Amom:

Zn Fedm
G halul
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[woEranpa

ZEO0 EIZ E1E

193

198

eici )

ETE

Taz

THE
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[= arerTa

5dd €5 3%

5

&

M EdE
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#
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Gréncica de Demanda vs. Oferta en

los Pr’incipalcs MuniciPios.
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rograma a nivel nacional de 375,000 créditos, asimismo realiza

E] INFONA\/]T, en el 2005 Presenté u

una subdivision a nivel nacional para asignar elfiumero de creditos corrcspondientc por zona. 1T stado de Puebla

pertenece al GruPo B (Conformado pof 12 [ stados: Aguascalicntes, Durango) Hidalgo, Michoacan, Morelos,
Fuebla, derétaro, Qpintana Roo, &Han Luis Fotosi, Yucata’n).

/> rcsuloucst /N/: ONA V/TZOOj Ec/o. de F ueb/a vs. F rcsu/oucsto Grupo 5
‘Productos  Créditos Puebla  Crédito Grupo B

/

Econdmica 3,500 25,400
Tradicional Bajo Ingreso 3,000 19,895
Tradicional 3,000 19,455
Cofinanciamiento 1,230 5,415
Apoyo Infonavit 670 2,185
TOTAL PRESUPUESTO 11,400 46,950
Porcentaje Otorgado 24.30 100

Demanda efectiva de vivienda por nivel de ingresos.

Puebla 160,529 | 23,523 9,028 8,801 201881
Cuautlancingo 7,592 2,878 5,418 3,730 19618
San Pedro Cholula 7,288 645 134 77 8144
San Andrés Cholula 5,638 766 282 516 7202
Atlixco 5,336 258 104 97 5795

Resto del Estado 103,276 7883 2,760 1940 115859

El 81% de la Poblacic’m tiene ingresos entre | y 3.9 SM, mientras que solo el 9% tiene ingresos

suPeriorcs alos 7 salarios minimos, por lo que un amPIio sector del mercado debe estar enfocado a la vivienda

Para Cl sector dC menores iﬂngSOS.
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CAFITULOVI

s del concepto Pitagérico de que “Todo es un numero” y de la creencia de que ciertas

Proporcionalidad surgj
relaciones numérica reﬁejan la estructura arménica del universo. [T s entonces cuando diferentes Personajes se
interesan en las cdracteristicas matematicas de las curvas que forman un cspiral; los cuales, también atrajcrors nuestra
atencion; siendo el cspiral que surge del rccténgu]o 4ureo en donde basamos el disefio del formato de la tesis pero
retomando /I “Espiral de Arc]ufmecles” para que este sea el que rige la traza urbana de nuestra Propuesta.

Primcr cspiral surge de la Seccion Aurca, Razon Aurca o Divina Froporcio’n; que matematicamente nace de
Plan car la siguiente Proporcionalidad entre dos segmentos y que dice asi: "Puscar dos segmentos tales que el

colkiente entre el segmen’co mayor y el menor sea igua] al coclente que resulta entre la suma de los dos segmentos Y el

ayor™. Seanlos segmentos: Ael mayor y B el menor, entonces P]anteando la ecuacion es: A/ =(A+B)A

Cuando se resuclve se ”ega a una ecuacion de 2do. grado que para obtener la solucién hag que aplicar la

resolvente cuadratica.'’ E_l valor numérico de esta razon, que se simboliza normalmente con la letra griega i es:

¢:#:1,618034...

La espiral uniforme la Poclcmos encontrar al mirar una cuerda enrollada sobre si
misma. | s muy facil reconocerla: la anchura de sus csPiras es siemprc la misma. For eso se
la conoce con el nombre de esPira[ uniforme. La naturaleza no es muy Précliga ala hora
de mostrarnos este tiPo de cspiral, aunque la Podcmos reconocer en esta schicnte

enrolladaoenla trompa de una mariPosa. No es extrano que esta extrana ]cngua se llame

csPiritromPa.

56 le conoce entre los matematicos como F_sPiral de Arqun’mcdcs, ya que fue este

13 Forma en la que se resuelve una ecuacion cuadratica.
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notable fisico y matematico griego el Primero que, fascinado por elleza, realize un estudio Promcunclo sobre las

Propiedades matematicas de esta curva...en el siglo Il antes risto en un escrito titulado 5obre las esPirales.

Matematicamente la esPiral de Arquime 5 se define como el lugar geométrico de un punto del Plano que
Partiendo del extremo de una semirrecta mueve uniformemente sobre ella, mientras que la semirrecta gira también
uniformemente sobre uno de sus extrefios. [ n Pa!abras del ProPio Arqux’medes: o /mag/naos una linea que gira con
velocidad constante alrededor defin extremo, manteniéndose 5/'6:71/:)/‘@ en un mismo /:)/ano, yun /ounto que se mueve a lo
/a/go de [a linea con velocidad fineal constante: ese punto describird una espi}‘a/”. [T s decir, es una curva mecanica.

Fara definirla necesitamogrecurrir al movimiento. s de hecho la Primera curva mecanica de la historia.

r=af donde r es la distancia al origen, a una constante y theta es el

Su ecuacién/en coordenadas Polares es
éngu]o giraclo‘ enos conocidos, pero mas sorPrendentes para los matematicos, son sus resultados sobre la esPirai
uniforme, re ogiclos en su libro "Sobre las csPirales", en el que entre sus 28 Proposicioncs varias se refieren a las
areas de |4s cspiralcs. Resultados tan comp!ejos como estos:

57| drea barrida por el radio de /a cspfra/ en su Pn}rzcra revolucién es la tercera parte del drea del circulo cuyo
radid/es ef radio final de esta revolucién...”

’f/ drea barrida por elradio en fa 5cgunc/a vuelta es 6 veces el drea de Ia Pn’mcra vuelta”

=] drea barrida en fa 5cgunJa revolucién ests en razén 7712 con el circulo cugyo radio es Ia Posfcién final def
radio vector”

Arquimcdes va mucho mas alla y demuestra que las areas de los sucesivos anillos vienen dadas por esta formula

R =" R

H+l

]
-1 donde Rnes el area barrida enla vuelta n.

Siguier\do los Principios clasicos se establecio toda una tradicion de tratadistas
que desarrollaron basicamente los enunciados de Vitrubio y Alberti. De inmediato
tras Alber’ci destacaron dos propuestas, las de Antonio Avcrlino “Filarete” Yy la de
[Francesco di Giorgio Martini. [ ste altimo formula un trazado geométrico rcgu]ar
adaPtch a Cualquicr caso de cmP!co cspcchcico, modificando la trama en funcion del
sitio, es decir, la ciudad ideal debia observar las variantes de un urbanismo casuistico.

Recomcndaba el empleo de calles rectas, Plaza central ytrama radiocéntrica.
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Alternativa de disefio de los Conjuntos Habitacionales de interé
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalg

CONCEFCION DEL ESTILO

Fara la realizacion del proyecto se propone 4 fusién de la corriente de disefio minimalista Yy el estilo

contemporaneo mexicano; lo que se Pretcncle al lleyafa cabo dicha fusién es mostrar una alternativa de disefio que hable
visualmente por si misma si clejar de satisfager las cualidades que una obra arquitccto’nica debe tener; en donde la
volumetria y el color no solo sean un exc€so visua], sino que conformen todo un entorno vivo: iclenticlad, Funcionalidac{,

integracién etc.
E_l Minimalismo.

Se denomina

desarrollo se dio en

himalismo a una corriente estética Yy musical iniciada en los afios 60 del sig]o XX, cuyo maximo

s afios JO. El critico britanico Riclﬁard Wom\cim lo emP]eé por Primera vezen 1965 para referirse ala

radical reduccion facionalista Promovicla por las nuevas tendencias del arte. Desclc entonces este término ha crecido Yy ha

mudado hasta jAstalarse por doquicr cmpezanclo por la arquitectura.

Carac’cern’ ticas de la arquitec’cura minimalista:

i. Conceptos como reduccion, sintesis, depuracic’m, austeridad, orden, repcticién, desnudez ornamental o
pureza material parecen haber dcjaclo de llamarse racionalistas, para ser definitivamente identificadas como
minimalistas.

2. Flusodelcolores muy imPor‘tantc, ya que este estilo rcciuicrc de una monocromia absoluta en suelos, techos
Y Parcdcs, complcmcnténdosc con los muebles. E_s Clccir, el contraste lo dan algunos objctos decorativos o
muebles en tonos totalmente distintos a la gama que se usé en los acabados. T nuna decoracion minimalista
las tonalidades son suaves, Preclominanclo el blanco Yy el crudo. No haﬂ que olvidar que el blanco es un color
con una amplia gama de subtonos capaces de resaltarla arquitcctura del lugar.

3. [ ntre los elementos que introclujo el minimalismo destaca el uso del cemento, que ”egé timidamente a la
decoracién pero tiene cada vez mas seguidores porque en sus diferentes tonos, terminaciones o texturas, el
cemento alisado es un elemento con Potcncialcs sin limites. Hag que prestar cspccia] interés a los materiales
de las habitacioncs, que deben clegirse con cuidado para no caer en la simPlicidad.
| a combinacion de lineas rectas, modernas Yy funcionales de la pauta del estilo minimalista se cnriquece
también con toques de color, sutilesjuegos de materiales Yy el uso atinado de adornos pequefios. Sinduda el

estilo minimalista resulta mas re]ajado Yy limPio que la decoracion recargada tan utilizada en otras éPocas.
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[ | minimalismo Puede considerarse como la corriente artistica co mporanea que utiliza la geometria elemental de
las formas. | as formas son las que establecen una estrecha relacigrcon el espacio que las rodea. [ara ello el artista se Fﬂa

solo en el okﬁeto y aleja toda connotacién Posib]e.

Del minimalismo retomaremos los siguient€s aspectos:

i. [ormas simples y puras
(Jso del cemento en sus diferentes tonos, terminaciones o texturas
[ luso delvidrio, los/4lambres de acero.

Creacic’m de copfrastes como bri”antc~mate, suave~ésPero, oPaco~transParente, Y grucso~{:ino

DA S

| os elementgé deben combinarg formar una unidad. [~ sto se resume en el precepto minimalista de que “todo

es Parte todo".

La Arquitgctura Contem oranea | n México.
9 P

El estallamiento de ]ajusta revolucionaria, dos meses clespués de las fiestas de celebracion del (Centenario de la
]ndepencl cia, no solamente dio término al Perioclo ForFirista de gobiemo, sino que obligé a abrir un Paréntesis en la

activida arquitccténica del Pal's.

No es sino hasta c]uince afnos después, al iniciarse el proceso de recuPeracién del Pais, cuando las manifestaciones

co rcspondicntcs al Pcriodo de transicion se rcﬂcjan enla obra de Obrcgo’n Santaci]ia Yy rancisco Serrano, entre otros,
ara evolucionar dcspués, a través del nacionalismo Yy el geometricismo deco, hacia el modernismo racionalista impulsado por
José \/i”agrén Garcia y sus alumnos Enriclue del Moral, Juan Legarreta, Juan O'Gorman, Augusto Férez Falacios,
E_nriquc Yéﬁcz Yy Antonio Mufoz. Vi”agrén sobresale por la inﬂucncia, no solamente de su obra, sino de su idcologia,

SOIDFC muchas gencracioncs ClC arcluitcctos POStCriOFCS a lOS 98 mcncionados.

| a propuesta de una Revolucion Mexicana institucionalizada como un elemento de promocion cultural, Politica y
social, tanto al interior como al exterior del Pal’s, manifestada en el movimiento del muralismo yen la Pintura Yy escultura
nacionalistas; e integrada desde el PrinciPio al nuevo quehacer arquitecténico por Obregén Santacilia y José \/i”agra’n
(Harcia, desembocs en un movimiento de integracion Pla’stica que doté al racionalismo nacional de una fuerte influencia que
Pcrvivic') aun al surgimiento del Funcionalismo, cuya "inauguracion” a nivel nacional se sefala por el proyecto y construccion
de la Ciudad (/lniversitaria, amplio proyecto coordinado por Mario Fani y Enrique del Moral, yen el cual intervienen mas

de un centenar de arquitcctos.
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Al agotarse el lenguajc del funcionalismo en México; dado el secuestro que del quclﬁaccr arcluitecténico hacen las
grandes compaiiias constructores que florecen en el auge alemanista y su secuela - lo que resulta en una ingenieria de
edificios vestidos a la moda funcionalista - , la experien 14 y ensefanzas de \/i”agrén en los nuevos creadores de la
arquitectura dan sustento y nuevo impulso alas expresiones formalistas de raiz cultural, ya presentes en la Propia (Ciudad
(Iniversitaria, yen las cuales los valores Pla’sti S tradicionales dejan de ser un elemento adosado a la arquitcctura para
convertirse en origen Yy manifestacion de lafisma. Ta] es el caso del corjunto de frontones abiertos de la Propia Ciudacl
(niversitaria, disefiados por Alberto Xrai, cuya abstraccion, clcPurada Yy Precisa en su material Yy formas, remite a las raices
culturales de mesoamérica Ys Princi 4lmente, del altiplamo. T anto Alberto Arai, como Mathias (Goeritz y Juan O 'Gorman,
junto con | _uis Barragén, clui f define y sigue otra vertiente Paralela surgicla de la misma intencién de rccuPeracién y
recreacion de los valores roPios se vislumbran como los lideres en esta tendencia (vcr aqun’ “Fcnsamiento de | uis
Barraga’n”). [~ stos Pio eros clcjara'n en losjévenes arquitcctos de la siguiente generacion, entre los cuales se cuentan

Teodoro Gonzélez de Leén, Agustl'ﬂ Heméndez) Alejanc{ro Zhon, Alejandro Caso Y Manuel Gonzélez Rul, una

imPronta que se m nifiesta constante o intermitentemente en sus obras Posteriores.

Deci imos retomar también el contemPoréneo mexicano para darle caracter al Proyecto, rescatando la arquitectura
mexicana, gna arquitec’cura que nos ofrece una gran cantidad de elementos Yy co]ores, con un gran valor cultural Y artistico,
que aun do alos aspectos mencionados anteriormente del minimalismo y ademas haciendo uso de una composicic’m durea

!ogran o asi un disefio Propio, nuevo y actual.
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Aparicio Vera José Gonzalg

4 nivel nacional en cuanto al numero de habitantes, con 5076 686, de los

1ciPio Yy la zona conurbana; debido, entre otros aspectos, ha la evolucion del

comercio y de los servicios, las Pr' ciPa]es fuentes de cmP]eo, las instituciones educativas suPeriores etc. aunque cabe

destacar que actua]mente

“Desurbanizacion?, que

la Ciuc{ad de Fueb]a se esta Presentando un fenomeno imPortante denominado

es mas que, el hecho de que la Poblacién ya no quiere vivir dentro del Primer cuadrante de

la Ciudad. (Generandé asi la cada vez mas creciente necesidad de viviendas Yy como se menciond anteriormente, la

zona sur de la (i

area de proyecjo.

ad requiere viviendas de lnterés social Yy medio por lo que esta zona es la que se define como el

U}Di ando nuestro terreno al sur de la Ciudacl enla zona de San José Chapu!co, delimitandolo al norte por el
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AYUNTAMIENTO

=) PUEBLA

2002.2008 ﬁ& tM Wd

GOBIERNO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
ESTADO DE PUEBLA MUNICIPIO DE PUEBLA

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE LA CIUDAD DE PUEBLA

ACTUALIZACION 2003

TABLA DE DENSIDADES
SIMBOLOGIA

hir DENSIDADES SIMBOLOGIA E'“;L)‘“ "_:;; f*;
15 68
| him H1 2 e
HR
D hipr H-1M L 90
DENSIDADES H-1PR e 135
h2r BAJAS Campestre 68
He 2% | 113
H-2R U 135
Hea 35 155
H-2PR 35 155
H3 H- 35 158
s 35 155
H-3M 40 180
H-3P 60 270
H-3PR 50 225
270
bensipADEs | M4 am R
MEDIAS H.4P % | T
H-4PR 80 360
H5 85 383
H-5M 50 | 360
H-5P 100 45Q
H-5PR 110 495
H6
DENSIDADES 120 540
ALTAS H-6P 120 540
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RADIO DE ACCION

Magoritariamente el Municipio

de Fuebla yzona metroPolitana al sur

de la ciudad.
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2000

NUmero de habitantes

2005

1695781,00 1868126,00

2010
1946087,00

NUmero de viviendas

% POBLACION
69%
24%

5%

304803

RANGO DE INGRESOS
menos 2 vsm
de2a5vsm
de 5a10vsm

Demanda anual de vivienda

menos 2VSm
4602

13372 viviendas

menos 5VSM  menos 12vsm

3209

3975

Tasa anual crecimiento
1,40%

Prim. hab. por vivienda
4,3

TIPO DE VIVIENDA Q PUEDEN ADQUIRIR
econdémica
econdmica, interés medio y social
interés medio y social




Alternativa de diseno interés social

CAFITULOVIII
PROYECTO ARQUITECTONICO.

Caracteristicas de los esPacios en lavivienda.

[~ n este cuadro, se mencionan lasaracteristicas de los esPacios imPortantes dentro de la \/ivicnda, se describe la
importancia y necesidades de cada pacio ubicado enlas 3 zonas de la misma; su correcta orientacién, (necesaria para
aprovechar los efectos beneficiogos de cada espacio y para proteger el interior del calor molesto); el tiPo de iluminacion
ar’ci{:icial; la medida ProPorci al necesaria para su correcta ventilacién, el tiemPo requerido de asolamiento. También se
consideran aspectos de wbbiliario, supencicics minimas y una comparacién de las mismas con respecto a fraccionamientos

que ofertan vivienda agtualmente.

CARACTERISTICAS, ESPECIFICACIONES Y DIMENSIONES EN LA VIVIENDA

NOMBRE DEL
ESPACIO

VENTILACION

ILUMINACION ASOLEAMEENTO (1)

ARTIRQAL (1) 2}

ORENTACION ILUMINACION

DESCRIPCION 1) NATURAL 2)

ZONA ACTNIDAD

CARACTERISTICAS

MOBILIARIO

MUEBLE

AREA REQ. M2

PLANTA YAREADEEIPACIO FLANTAY AREA QUE VENDE

NECE3ARIA

CA%AR OEO

PLANTA Y AREA QUE VENDE

Sofz 3 personas
Sofa 2 personas 050 (1]
Es el espacio donde Iz familia ; ’ tanac| IMdecs general, | Sup. De vano Silion 050 —
suele reunrse, para platicar, L D S‘,Jpc,;?et;i: ’:;?ﬂaireca en algunas| 124 (3reade 45minutos = ; 080 g @
Sala ver Elevisidn, rechir visis, | POTENE ‘pa ekl (MR : zonas piso) ~ALoliElIRAT En - s
gensraments. PR Mesa de centro 020 ":"‘ \ ] f\ l:l

Mesa de esquina 025 I_@_.

g 803 1501x Circulacion 850 1085 550 932

E Estar leer,conw ' Mea 150  ——|

() |, comer, leer, = . = oz Dnrez:?a 3l centro Stip; De vano :

platicar 2 espacio se utiza con - up. Total ventanas|  dela mesa S DA (an AZERETE 12
8 Comedor |Poc2 feouenaa, debidoa lasl  PEONIRS | t6irea ce pisc) | apojadapor | 124 (Greace b I » =3
- activdades que cada pon ;(;( é‘p;sfa general ditisa pi=o)
integrante raalzs 075 —
g Trinche o wtrina
1205 150k Circulacion 755 11.00
Complementa salz o
Bar comedor, dependiendo del Su <
= . p. Total ventanas|
gusto de Jos usuanos Indigrants ::‘:E»{a'rea de piso)
Jardin
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PRIVADA

NOMBRE DEL . ORENTACION ILUMINACION ILUMINACION VENTILACION
\ A SOLEAMEENTO
ZONA ACTNIDAD ESPACIO DESCRIPCION ) NATURAL @) ARTIACAL (1) 2) {1} ARER T wpp - TEPTA Y AREA DE E3FACIO RAWA:AA::A;?VQDE PLANTA Y AREA QUE VENDE
oador
Im i
D — SemErai, Lo Rd) e
samy, s [ p— Sup. De wam Mesa de noche DA7
prrmmal, Egnmuﬁummhm Sup T epryads por 124 {Grea de 20 mirnsde
secrsiiaten | Recemam doble o decanan, wefime, 15(aren de pen) | direcs en ks pEn) - OB
Sallaryicon o cabeceres ocador
i v, eyl |
-li:-I. 150 8 I0Ex Cirasecn
Daecia en zones Eooilrin
- 3 De wam
Eopcindonde eleven s | o, Lo, ) [Sup Tolel wndees  de esoritrin smﬂ' el 20 ik :
Eshulio cain shores de esoueda u oSErap—— 15{sren de pin) apryada por t-_ = Sillcn
oriicEns leey, egoibir, ii=m e
porel ar peneral
e pfc. |l-imn_
Db Caraulacin
Closed peneval
Geveral thiiem Sup. De v Levalm
Especio para resiver o esen Preferenfernente d &;ﬂ_mum om directs 8 8 124 {Grea de 20 mirnskes
Barn compleo personal; befarae, e, nore 15{aren de pen) | cam en e de pen) W
defecar ya veres wafiae Een personel
120 8 20k |0iuhu'm

Alternativa

diseno

interés social

CARACTERISTICAS, ESPECIFICACIONES Y DIMENSIONES EN LA VIVIENDA
CARACTERISTICAS

MOBILIARIO
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ZONA ACTIVIDAD

NOMBRE DEL
ESPACIO

Alternativa

DE SCRIPCION

disefio

interés socia

ORENTACION
{1}

ILUMINACION
NATURAL  {2)

ILUMINACION
ARTIFICIAL (1)

Diractz en zonas

VENTILACON
{2}

CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS, ESPECIFICACIONES Y DIMENSIONES EN LA VIVIENDA

MOBILIARIO

ASOLEAMEENTO (1)

MUEBLE

Tariz

AREA REQ. M2

PLANTA Y AREADE E®PACIO
NECESARWA

PLANTA YAREA QUE VENDE PLANTA Y AREA QUE VENDE

CA3AS GED

nE
Preparacidn, conseracion Alnortz o noroeste | Sup. Total ventanas| de trabsjo Sup. De vano 30 minutos Refrigerador 250
Cocina simacenamigno de slimentos| PIES preoY _ 15{area de piso) apoyada por  |1/8 (area de piso) Mess de preparacion 139
' ST 7| ncidenca delos general difuss e
e i wientos dominantes Eswia 041
180 a 500k Circulagdn 347
N, e Lawadero 060
Espacio dondeselawe 3 Ciipeta =LZ-ODSS
e : de traba
Patio de . mano, = tends la ropa yo | ?ersle. entr:l - Descubierto apoyada )poor
it guardan herramisnts y o c'r.ste . general difuss
utensifios de limpieza. e Calentador 0.13
' ]
(@) 180 a 500ix Circulacon 327 3.00
o~ Trabajo
g domestco Lawadora 054
{(planchar, : Directs en zonas 3
al o Lugar donde se lava, plancha : | saneTot e 4 ; - Sup. De vano
LY |isvar, cocinar, | Deloriente 3l up. Total ventanas|  de trabajo, e it o s _ s
i 320, ot Cuarto de L;\'gdo yly *_gu‘;ff_jan ropa o bla_ncos. noniente. pasando ':.'S{érea d= piso) apoys-iaipor “‘4;\;:3 ge 45minutos Tabls de planchar 057
w planchado atge;?:oosi.:: ?bﬁt:o;jy por el sur gr«eral difusa
uten IMpiezs. Closat 160
Circulacion 3583 8.7
Espacio para el resguardo y (.-'-El
Obchera cudado d= bs medios de Indifrente Auto 300 bbbt Lo H
ooty transpore de la familia; auto, v —_—
biccletss, motos, &tc.
Circulacion 950 185
y General difuss S TN N0 025
Espacio donde se hacen | Preferanements 3l| Sup. Total ventenas| condirect ala < “,'.& {a're‘a e 30 minotos Lawabo
1/2 bafo algunas actividades del aseo norte 1/5(3rea de piso) | caraenzonade | ' ) = <
e i s opuna | P e e
120 3 250ix Circulacion 1.7
SUPERHCIES TOTALES
(1] Las meiiches o Lrm casa, & pafmme el e & viesis ) Xader Fmesa
@) B pyien andin cie cons fruee iore s o Esfain de Pustis
skeskokskskoksk
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Alternativa de disefio de Tos Conjuntos Habitacionales de interés social
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalo

Comparativo I ntre Corjuntos Habitacionales [T n| a Ciudad De Puebla.

COMPARATIVO ENTRE CONJUNTOS HABITACIONALES

- - NO. DE TIPOLOGIA DE SUP. CONST. SISTEMA EQUIPAMIENTO A 1.5 KM A
NOMBRE LOCALIZACON EMPRESA (S) DESARROLLADORA (S) SUPERFICIE DISTRIBUCION DEL TERRENO VIVIENDAS LAS VIVIENDAS POR VIVIENDA CONSTRUCTIVO INSTALACIONES $ VIVIENDA EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURA REDONDA COLONIAS LIMITROFES
MANUEL RIVERA . .
ANAYA Proyecto Urbano y Arquitectonic] 27% Avenidas y calles Cimentacion: Hidraulica:
Arq. Mauricio Romano del Valle| Tuberia de cobre Disperso: Manuel Rivera Anaya | y II
28% Espacios libres de recreo; A) 120.00 m? $0.00
Av. Juarez 2713 despacho 16 y 17 parques y andadores 3 Muros: Sanitaria: . Jardines de nifios Agua potable Colegio de Bachilleres No. 5 Lazaro Cardenas
Unidad cerro Ama1 |Proyecto de viviendas: 45% Casas habitacion Tabique Tuberia de P.V.C. Casetas de vigilancia Drenaje y Alcantarillado |Universidad Tecnologica de Puebla] Satelite 1y Il
. . Edificios de 4y 7
Habitacional o Args. Abel Aguirre y Eduardo Polanco niveles, con 1 Comercios Energia electrica U.M.F. No 57 IMSS El Magisterio Estatal
" " N~ Ortegal z departamento por
LA VI RG EN el D g 45 hectareas 2500 aprox. nivel. Viviendas Losa: Electrica: Areas recreativas infantiles Alumbrado publico Mercado Amalucan Alamos Vista Hermosa
Cerro de — unifamiliares, duplex Pretabricada, vigueta,
AMAL UCAN y triplex bovedilla Concentrado: Pavimentacion Mercado Rivera Anaya Ampl. Alamos Vista Hermosa
@ D B) 150.00 m2 $0.00 Comercio especializado Linea telefonica Mercado Xonacatepec Plazas de Amalucan
:: 1 Escuela Primaria Templos Religiosos U.H. Militar Plazas Amalucan Il
&
8 INFONAVIT 1 Centro de salud
= U HA
Cimentacion: Hidraulica: 1 Escuela primaria Conjunto L3
147 hectareas TOTAL (Seccion 1, 2, y 3) 13325 aprox Concreto armadol|  Typeria de cobre 1 Escuela secundaria Residencial S
TOTAL T B P.B. 30.06 m2 . [Abastecimiento para el . | d N d . . .
P.A 32.32m2 |Muros: conjunto: Tanque 1 Guarderia Planta de tratamiento de Residencial Sn. Jose §
agua
= TOT. 62.38 m? Concreto armado]elevado 30 Lotes para comercio y servicio au Residencial San
# anis fw.':';' Seccion 1 SECCION 2 Seccion 1 Losa: Agua potable Santa Clara
COnJ unto ™ T Fa m2 ha 53.58% Habitacional 2924 Viviendas Concreto armado| Drenaje y Alcantarillado DIF La Venta
Habitacional o Grupo inmoviliario: 326939 32.6939 |6.41% Comercios y servicios unifamiliares triplex, Castillos Banitaria: $0.00 Energia electrica Centro Espiritual Yermo Y Parres Ampliacion La Venta
LOS HEROES 8 SADASI S. A. de C.V. Seccion 2 9.56% Donacion Seccion 2 ;‘::grr:sp:ve:s Armex Tuberia de P.V.C. Alumbrado publico Templos Religiosos Arboledas de Santa Lucia
DE PUEBLA ; . daswm f@ m2 ha  |24.42% Vialidad total 1088 Pavimentacion Santa Lucia Altamira
A GRUPO 1060536 106.054 €3.41% vialidad piblica CREgméNTO Electrica: Linea telefonica Ampliacion San Miguel Guadalupé
/ SADASI Seccion 3 36.59% vialidad interna Seccion 3 32.32 m? La Concepcion
/ m?2 ha  6.01% areas verdes 313 Fracc. Hacienda San Jose
84776.1 8.47761 Fraccionamiento Chapulco
Lomas del Sol 3a Seccion
L S —
7 7 7 ; # San Ramon Castillotla 3a Seccion
S & imi ial " "
Gy 4%,‘: A RA;\:% 1 Establecimiento comercial "OXXO' San Juan Bautista
< 2 SAN 0
5 L
3 CASIILL s, Casstaldelvigilancia Agua potable Clinica Fracc. Jardines de Santa Rosa
&
'-VILLAS Vivienda unifamiliar. Drenaje y Alcantarillado Mercado Guadalupe Hidalgo U. H. El Refugio
= EL SUR Frore ] - .| Terreno: 48.97
GEO VIL LAS o GRUPO GEO 1936 Ue2 MljéédgzglaS'ca m?2 $280,000.00 Energia electrica Preparatoria o Bachiller Lomas San Valentin
DEL SUR & donm O o | construccion: 0
N Grupo GE(;) 69.36 m2 Alumbrado publico Templos Religiosos Nueva Democracia

PR
GEO VILLAS DEL SUR

Pavimentacion

Linea telefonica
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de Puebla
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Grupo inmoviliario

CUAUHTEMOC DE PUEBLA S.A.
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2.3 hectareas

94 hectéareas

Edificios multiplex de planta baja yj
4 pisos. 60 %
1.38 hectareas

Viendas triplex; 8 unidades
agrupadas con accesos
independientes. 30%
0.69 hectareas

Casas unifamiliares 10%
0.23 hectareas

268

2500

Edificios multiplex
de planta bajay 4
pisos.

Viendas triplex; 8
unidades agrupadas
con accesos
independientes

Casas unifamiliares

Casas unifamiliares
duplex

120 m2

Cimentacion:

Muros:

Tabique

Losa:

Prefabricada, vigueta,
bovedilla

Hidraulica:
Tuberia de cobre
Sanitaria:

Tuberia de P.V.C.

Electrica:

Modelo
Condesa

Enganche:
$3175.00

Mensualidad:
$537.30

Mensualidad:
$638.99

skkskkok kok

Agua potable
Drenaje y Alcantarillado
Energia electrica
Alumbrado publico
Pavimentacion

Linea telefonica

Agua potable
Drenaje y Alcantarillado
Energia electrica
Alumbrado publico
Pavimentacion

Linea telefonica

Escuela Primaria, Secundaria
Esc. Pimaria, Sec. V. Carranza
Facultad Medicina BUAP
[Fac. Enfermeria y Obstetrica BUAH

Hospital Universitario
Auditorio
Asilo Gabriel Pastor
DIF
Plaza Comercial "La Noria"
Centro Comercial Angelopolis
Panteon Municipal y Frances

Bodega Aurrera

CONALEP Puebla 1
Universidad Pedagogica Nacional
Instituto Tecnologico de Puebla
Preparatoria BUAP
Plaza del Charro
Unidad deportiva SEP
Estadio Cuahutemoc
Estadio de Beisbol Hnos. Serdan
Plaza Loreto

Templos Religiosos

Mercado Zaragoza

U. H. Doce de Mayo
Volcanes
Reforma Agua Azul
Prados Agua Azul
Fraccionamiento Agua Azul
Rivera Atoyac
Nuestra Sefiora del Carmen
Villa Florencia
Residencial La Encomienda

U. H. Los Volcanes

Parque Industrial Puebla 2000
San Jose Maravillas
U. H. Vicente Budib
Los Pinos
Unidad Independencia

Fraccionamiento Maravillas




Alternativa de diseno interés social

Fropues’ca De Frograma Arquitecténico.

| a propuesta de este programa arqui’ccctc’mico consta g€ 7 zonas, la Primera que si bien Poclrfa serla mas
impor’can’ceJ para nosotros es de la misma imPortancia quetas demas; ya que de acuerdo alo estudiado, un corjunto
habitacional debe ser integral para que logre su objefivo Yy realmente asi se mejorc la calidad de vida de los usuarios, no

imPortando el nivel econémico con el que cuepten.

PROPUESTA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO

Vivienda Tipo "A" La zona habitacional determina el uso del conjunto en su mayoria, y esta divide las viviendas en 3 tipos:
A1l-5: 2 recamaras en planta baja y 1 bafio completo El tipo "A"; 5 Tipos de vivienda que consta de 2 recamaras, para familias cuyo numero de integrantes sea
hasta de 4 personas, en planta baja por si alguno de los integrantes lo requiriera fisicamente.
Lo . I El tipo "B" esta dedicado para las familias mas grandes, que puedan tener hasta 6 personas y que de la
—1 Vivienda Tipo "B . - A . .
= B1-3: 2 recamaras en planta alta v 1 bafio completo misma forma que la Tipo "A", son de 1 sola planta, ubicadas en el S.e_gundo r?lvel general.
P y P e WA AT
= El tipo "C"; vivienda en 1 planta, ubicada en la planta alta de la vivienda Tipo "A4", consta de 2 recamaras
(@) con bafno completo y las areas necesarias para albergar familias de 3 a 4 habitantes.
O Vivienda Tipo "C" El tipo "D"; 2 tipos de viviendas con 3 recamaras, 1 1/2 bafio, sala comedor, cocina, patio de servicio, cuarto
<C C1: 2 recamaras en planta alta y 1 bafio completo de servicio y estudio, perfecta para familias de 5 a 6 integrantes.
 — El tipo "E", vivienda con distribucion una distribucion espacial diferente a las demas; consta de 2 a 3
(an)] Vivienda Tipo "D" recamaras, 1 1/2 bafio, areas de servicio, sala comedor, cocina, vestibulo general y compartido; distribuidas en
% D1-2: 3 recamaras en 2 niveles y 1 1/2 bafio. 4 plantas, comparten el acceso peatonal.
Viviendas Tipo "E"
E-1-2 2 viviendas en 4 niveles; P.B. cocheras y accesos, zonas vestibulares; ler piso: 2 recamaras con opcion a 3a y 1 1/2 bafos, cuarto de servicio y patio de
servicio; 20 Piso: acceso a las viviendas 1 y 2; vivienda 1: sala comedor, cocina 1/2 bafno y escaleras que bajan al ler piso; vivienda 2: estancia, 1/2 bafno, cuarto de
servicio, patio de servicio y escaleras que suben al 3er piso; 3er piso: comedor, cocina, bafio completo y dos recamaras.
Consultorio
Regalos
Optica
Fotografia
Farmacia La zona comercial decidimos dividirla en 2 tipos de locales, porque de acuerdo a los conjuntos estudiados, se
Tienda naturista generan conflictos cuando;
Local comercial tipo "A" Estetica 1.-se mezclan locales que generan penetrantes o desagradables olores e incluso vistas no agradables,
Lavanderia con aquelllos que por llamarlos de alguna manera son mas limpios.
— Tintoreria 2.-se improvisan locales en cualquier parte del conjunto, generando basura y por lo tanto mal aspecto.
<_': Abarrotes
O Panaderia Esta zona se contempla separada pero a no mas 10 minutos a pie de las viviendas. Ademas se propone que
% Floreria los locales les sean rentados solo a habitantes del conjunto y el recurso obtenido de las rentas de, estos sera
= Internet para el mantenimiento de sus alrededores.
8 Polleria El local tipo "c" esta proyectado con dimensiones mas grandes y su funcion sera atraer gente de el resto de la
Carniceria ciudad que le de al conjunto proyeccion, y este si podra ser rentado a quien tenga mayor capacidad economica,
Pescaderia dando una cuota para el conjunto.
Local comercial tipo "B" Tortilleria
Rosticeria
Fondas
Antojitos
Local comercial tipo "C"
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EDUCATIVA

DEPORTIVA

RECREATIVA-
SOCIAL.

SERVICIOS 8 CIRCULACIONES

Alternativa de diseno

Guarderia
Preescolar

Primaria

Secundaria

Pista para correr y andar en bici
Canchas de basquetbol
Canchas de futbol rapido

Area para skate boarding
Alberca

Aerobics

Spinning

Gimnasio

Juegos infantiles
Salon de eventos 100
personas

Plazuelas

Areas verdes

Vialidad vehicular
Primarias
Secundarias
Circulacion peatonal
Andadores
Rampas

Estacionamiento para visitas
Paradas de autobus

Modulos de vigilancia

interés social

La zona donde se ubica el proyecto no cuenta con escuelas por parte del estado por lo que proponemos que
el porcentaje de donacién contemple el espacio suficiente para albergar preescolar, primaria y secundaria
equipamiento sumamente necesario para un conjunto habitacional, y que siendo publico, sin duda sera de gran
interes y beneficio para los habitantes cercanos.

En lo que respecta a la guarderia, podria ser contemplada dentro del programa de guarderias para los
proximos anos.

El tipo de actividades deportivas que desarrollan los usuarios de un conjunto habitacional, depende de
muchos factores; gustos, nivel economico, tiempo, capacidades fisicas entre otras, debido a que el conjunto
que se pretende realizar necesita tener la mayor variedad posible proponemos actividades libres, que constan
de un circuito de pista de 1.5 KM con doble carril, uno para correr o caminar y el otro para uso de bicicleta,
ademas un parque que contenga las canchas de basquet y futbol rapido y el area para patinetas que estara
interactuando con la zona recreativa, y con el moviliario urbano suficiente: alumbrado, botes de basura, bancas
de descanso, rampas para personas con capacidad diferente y caseta de vigilancia.

El resto de las actividades se proponen en otra area donada al municipio ocupada por alguna dependencia o
instituto federal que ofresca estos servicios por una cuota minima de recuperacion.

En la zona recreativa se proponen areas de juegos infantiles que verdaderamente ocupen los niflos menores
de 10 afios, con materiales de buena calidad y con la mayor resistencia posible a la intemperie.

1 salon de eventos con capacidad de 100 personas, cocina, sanitarios, pista de baile y estrado que se les
sera rentado a un menor costo a los habitantes del conjunto con el fin de darle el mantenimieto adecuado.

En las pequenias plazas, se resaltaran motivos mexicanos que le den caracter y proyeccion al conjunto
habitacional.

Las areas verdes contemplan vegetacion de facil y poco costo de mantenimiento.
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PLANIMETRIA

Alternativa de diseio interés social

| NO. CLAVE DESCRIPCION ARCHIVO FORMATO  ESCALA
001 LOC-01 Plano Macro de Localizacion. 001 LOC01-02 Tabloide Varias
002 LOC-02 Plano Micro de Localizacio/u./ 001 LOC01-02 Tabloide Varias
003 TERR-01 Plano de Terreno. 003 TERRENO Tabloide 1:2750
004 TRUR-01 Traza Urbana. / 004 TRAZA URBANA Tabloide Varias
005 PLARQCON-01 Planta Arquitectonica de Conjunto. 005 PLANTA CONJUNTO Tabloide 1:2750
006 PLARQCON-02 Plano de Ar,eﬁ/s por manzanas. 006 PLANTA MANZANAS Tabloide 1:2750
007 PLARQM4-01 Planta Arquitectonica Baja Manzana Tipo (M-4). 007 PLARQM-4-01 A 05 Tabloide 1:250
008 PLARQMA4-02 Planta Arquitectonica Primer Nivel Manzana Tipo (M-4). 007 PLARQM-4-01 A 05 Tabloide 1:250
009 PLARQMA4-03 Planta Arquitectonica Segundo Nivel Manzana Tipo (M-4). 007 PLARQM-4-01 A 05 Tabloide 1:250
010 PLARQM4-04 Planta Arquitectonica Tercer Nivel Manzana Tipo (M-4). 007 PLARQM-4-01 A 05 Tabloide 1:150
011 PLARQMA4-05 Planta Arquitectonica de Azotea Manzana Tipo (M-4). 007 PLARQM-4-01 A 05 Tabloide 1:250
012 PLARQMA4-06 / Fachadas Norte y Poniente de Manzana Tipo (M-4). 008 4 FACHADAS Tabloide 1:250
013 PLARQMA4-07 Fachadas Sur y Oriente de Manzana Tipo (M-4). 008 4 FACHADAS Tabloide 1:250
014 PLARQVIV-01 Planta Arquitectonica Baja Vivienda Tipo Al & Planta Arquitectonica 1ler Nivel Vivienda Tipo B1. 009 PLARQVIV1 Tabloide 1:125
015 PLARQVIV-01CA Corte Arquitectonico Transversal A-A'. 009 PLARQVIV1 Tabloide 1:100
016 PLAR;\?’O-OZ Planta Arquitectonica Baja Cocheras para Viviendas Tipo: B1, D1, B2 y D2; Planta Arquitectonica 1er Nivel Vivienda Tipo B2. 010 PLARQVIV2 Tabloide 1:200
017 PLARQNIV-02CB-CE Corte Arquitectonico Transversal B-B' & Corte Arquitectonico Longitudinal E-E'. 010 PLARQVIV2 Tabloide 1:100
018 PLARQVIV-03 Planta Arquitectonica Baja Vivienda Tipo A3. 011 PLARQVIV3 Tabloide 1:125
019 PLARQVIV-04 Planta Arquitectonica 1ler y 20 Nivel Vivienda Tipo D2. 011 PLARQVIV3 Tabloide 1:125
020 PLARQVIV-03CF Corte Arquitectonico Transversal F-F'. 011 PLARQVIV3 Tabloide 1:100
021 /LARQVIV-OS Planta Arquitectonica Baja Vivienda Tipo A4 & Planta Arquitectonica 1er Nivel Vivienda Tipo C1. 012 PLARQVIV4 Tabloide 1:125
022 / PLARQVIV-04CH Corte Arquitectonico Longitudinal H-H'. 012 PLARQVIV4 Tabloide 1:100
023 PLARQVIV-06 Planta Arquitectonica Baja Vivienda Tipo A5 & Planta Arquitectonica 1er Nivel Vivienda Tipo B3. 013 PLARQVIV5 Tabloide 1:125
024 PLARQVIV-05CI Corte Arquitectonico Transversal I-I'. 013 PLARQVIV5 Tabloide 1:100
PLARQVIV-07 Planta Arquitectonica Baja y 1er Nivel Vivienda Tipo E1 & E2. 014 P Tabloide 1:125
PLARQVIV-08 Planta Arquitectonica 20 y 3er Nivel Vivienda Tipo E1 & E2. PLARQVIV6 \ ‘ Tabloide 1:125
PLARQVIV-06CC-CD Corte Arquitectonico Longitudinal C-C' & Corte Arquitectonico Longitudinal D-D'. 014 PLARQVIV6 Tabloide 1:125
CIMENTMA4-01 Planta de Cimentacion Manzana Tipo (M-4), con detalles y especificaciones. 015 CIMENT-M4 Tabloide 1:250
CIMENTMA4-01A Planta de Cimentacion Manzana Tipo (M-4), con detalles y especificaciones. (Ampliacion ala Poniente). 015 CIMENT-M4 Tabloide 1:125
CIMENTMA4-01B Planta de Cimentacion Manzana Tipo (M-4), con detalles y especificaciones. (Ampliacion ala Oriente). 015 CIMENT-M4 Tabloide 1:125
ESTRUCM4-01A Planta Estructural de Entrepiso 1. (Ampliacion ala Poniente). 016 ESTRUC-M4t i Tabloide 1:125
ESTRUCMA4-01B Planta Estructural de Entrepiso 1. (Ampliacion ala Oriente). C- Tabloide 1:125
ESTRUCMA4-02A Planta Estructural de Entrepiso 2. (Ampliacion ala Poniente). 016 ESTRUC-M4 Tabloide 1:125
ESTRUCM4-02B Planta Estructural de Entrepiso 2. (Ampliacion ala Oriente). 016 ESTRUC-M4 Tabloide 1:125
ESTRUCM4-03A Planta Estructural de Entrepiso 3. 016 ESTRUC-M4 Tabloide 1:150

ESTRUCMA4-04A

Planta Estructural de Entrepiso 4. Azotea.
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016 ESTRUC-M4

Tabloide

1:150




Alternativa de diseno interés social

[ NO. CLAVE DESCRIPCION ARCHIVO
037 HSM4-01 Instalacion Hidraulica & Sanitaria Planta Baja de Manzana Tipo (M-4). 017 HSM4-01-04 Tabloide
038 HSM4-02 Instalacion Hidraulica & Sanitaria Planta 1er Nivel de Manzana Tipo (M-4). 017 HSM4-01-04 Tabloide
039 HSM4-03 Instalacion Hidraulica & Sanitaria Planta 20 Nivel de Manzana Tipo (M-4). 017 HSM4-01-04 Tabloide
040 HSM4-04 Instalacion Hidraulica & Sanitaria Planta 3er Nivel de Manzana Tipo (M-4). 017 HSM4-01-04 Tabloide
041 HSMA4VIV-01 Instalacion Hidraulicay sanitar;a/dg Viviendas A1 & B1 de Manzana Tipo (M-4). | 018 HSM4VIV-01 Tabloide
042 HSMAVIV-02 Instalacion Hidraulica y sanitaria de Vivienda B2 de Manzana Tipo (M-4). 019 HSMA4VIV-02 Tabloide
043 HSMA4VIV-03 Instalacion Hidrauj;;y/énitaria de Vivienda A3 de Manzana Tipo (M-4). 020 HSM4VIV-03-04 Tabloide
044 HSMAVIV-04 Instalacion Hidrauljea y sanitaria de Vivienda D2 de Manzana Tipo (M-4). | 020 HSM4VIV-03-04 Tabloide
045 HSMA4VIV-05 Instalacion Hidraulica y sanitaria de Viviendas A4 & C1 de Manzana Tipo (M-4). 021 HSMA4VIV-05 Tabloide
046 HSMAVIV-06 Instalacion/bhﬁraulica y sanitaria de Viviendas A5 & B3 de Manzana Tipo (M-4). | 022 HSM4VIV-06 Tabloide
047 HSMAVIV-07 Instalacion Hidraulica y sanitaria de Viviendas E1 & E2, Planta baja y Primer nivel de Manzana Tipo (M-4). 023 HSM4VIV-07-08 Tabloide
048 HSMA4VIV-08 Instalacion Hidraulica y sanitaria de Viviendas E1 & E2, Segundo nivel y tercer nivel de Manzana Tipo (M-4). 023 HSM4VIV-07-08 Tabloide
049 ELECM4-01 In;lélacion Electrica Alimentacion General en Manzana Tipo (M-4). 024 ELECM4-01 Tabloide
050 ELECMA4VIV-01 Instalacion Electrica de Viviendas A1 & B1 de Manzana Tipo (M-4). 025 ELECMA4VIV-01 Tabloide
051 ELECMA4VIV-02 / Instalacion Electrica de Vivienda B2 de Manzana Tipo (M-4). | 026 ELECM4VIV-02 Tabloide
052 ELECMA4VIV-03 Instalacion Electrica de Viviendas A3 de Manzana Tipo (M-4). 027 ELECMA4VIV-03-04 Tabloide
053 ELECMA4VIV-04 Instalacion Electrica de Vivienda D2 de Manzana Tipo (M-4). 027 ELECM4VIV-03-04 Tabloide
054 ELECM4VIV765 Instalacion Electrica de Viviendas A4 & C1 de Manzana Tipo (M-4). | 028 ELECMA4VIV-05 Tabloide
055 ELECMAVIV-06 Instalacion Electrica de Viviendas A5 & B3 de Manzana Tipo (M-4). 029 ELECMA4VIV-06 Tabloide
056 ELECM4NIV-07 Instalacion Electrica de Viviendas E1 & E2 de Manzana Tipo (M-4). 030 ELECMA4VIV-07-08 Tabloide
057 ELECIMA4VIV-08 Instalacion Electrica de Viviendas E1 & E2 de Manzana Tipo (M-4). | 030 ELECM4VIV-07-08 Tabloide
058 SEMVIV-M1-M2 Sembrado de Viviendas en Manzanas M1 & M2. 031 SEMVIV-M1-M10 Tabloide
059 SEMVIV-M3-M4 Sembrado de Viviendas en Manzanas M3 & M4. 031 SEMVIV-M1-M10 Tabloide
060 SEMVIV-M5-M6 Sembrado de Viviendas en Manzanas M5 & M6. 031 SEMVIV-M1-M10 Tabloide
061 SEMVIV-M7-M8 Sembrado de Viviendas en Manzanas M7 & M8. 031 SEMVIV-M1-M10 Tabloide
062 SEMVIV-M9-M10 Sembrado de Viviendas en Manzanas M9 & M10. 031 SEMVIV-M1-M10 Tabloide
SEMVIV-M11-M12  Sembrado de Viviendas en Manzanas M11 & M12. 032 SEMVIV-M11-M20 Tabloide
SEMVIV-M13-M14  Sembrado de Viviendas en Manzanas M13 & M14. 032 SEMVIV-M11-M20 Tabloide

SEMVIV-M15-M16
SEMVIV-M17-M18
SEMVIV-M19
SEMVIV-M20
SEMVIV-M21-M22
SEMVIV-M23-M24
SEMVIV-M25
SEMVIV-M26-M27
SEMVIV-M28
SEMVIV-M29
SEMVIV-M30
SEMVIV-M31
SEMVIV-M32
SEMVIV-M33
SEMVIV-M34-M35
SEMVIV-M36-M40
SEMVIV-M37-M38
SEMVIV-M39-M41

Sembrado de Viviendas en Manzanas M15 & M16.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M17 & M18.
Sembrado de Viviendas en Manzana M19.
Sembrado de Viviendas en Manzana M20.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M21 & M22.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M23 & M24.
Sembrado de Viviendas en Manzana M25.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M26 & M27.
Sembrado de Viviendas en Manzana M28.
Sembrado de Viviendas en Manzana M29.
Sembrado de Viviendas en Manzana M30.
Sembrado de Viviendas en Manzana M31.
Sembrado de Viviendas en Manzana M32.
Sembrado de Viviendas en Manzana M33.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M34 & M35.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M36 & M40.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M37 & M38.
Sembrado de Viviendas en Manzanas M39 & M41.
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033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
033 SEMVIV-M21-M30
034 SEMVIV-M31-M41
034 SEMVIV-M31-M41
034 SEMVIV-M31-M41
034 SEMVIV-M31-M41
034 SEMVIV-M31-M41
34 SEMVIV-M31-M41

SEMVIV-M31-M41

ide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide
Tabloide

1:250
1:250
1:250
1:200
1:200
1:125
1:125
1:125
1:125
1:125
1:125
1:250
1:250
1:250
1:250
1:250
1:250
1:250
1:250
1:250
1:500
1:750
1:500
1:500
1:500
S/ESC
S/ESC

S/ESC
1:250
1:250
S/ESC
1:500
1:250
1:500
1:250
1:500
1:500
1:500
1:500
1:250
1:500
1:250
1:500




Alternativa de disefio de los Conjuntos Habitacionales de interés social
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalo

LOCALIZACION
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Alternativa de disefio de los Conjuntos Habitacionales de interés social

Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalo
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Alternativa de disefno interés social

LOCALIZACION

sin escala

sin escala

CUADRODE AREAS

. PROPUESTA TRAZA URBANA
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Proyecto:
Tesistas:
\Bda:

iy

Alvarez Dominguez Adriana
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de disefno interés social
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Alternativa de diseno

RELACION DE FOTOGRAFIAS E
ILUSTRACIONES.

001. FOTO: Unidad Habitacional INFONAVIT
Amalucan, Puebla Ple. 1974-2009.
002. FOTO: Unidad Habitacional AGUA SAN

Puebla, Pue.

003. FOTO:

004. FOTO: Conjunto Habitacional GEO VILLAS San
Jacinto, Puebla, Pue. 2007.

005. FOTO: Unidad Habitacigrial LA MARGARITA,
Puebla, Pue. 2008.

006. FOTO: Unidad Hapitacional LOS HEROES
PUEBLA, Puebla, Pte,2008.

007. FOTO: Fraccidnamiento COLINAS DEL SOL,

Almoloya de Juargz, Estado de México, 2008.

008. FOTO:

0009. FOTO7 Tony Garnier.

0010. IM
la Ciudag/Jardin realizado por Ebanezer Howard.

0011. AGEN: Ciudad Industrial, por Tony Garnier.

0012. FOTO: Walter Gropius.

0013. FOTO: Charles Edouard Jeanneret “Le
Cgrbusier”.

0014. FOTO: Casa Citrohan, 1921, Le Corbusier y

Pierre Jeanneret.

0015. FOTO: Unidad Habitacional de Marsella, Le

Corbusier.

0016. FOTO: Cite de Refuge, Le Corbusier.

0017. IMAGEN: Volcanes Popocatepetl e Ixtazihuatl;
Templo de San Pedro Cholula.

0018. FOTO: Ing. Bernardo Quintana.

0019. FOTO: Centro Urbano Presidente Aleman.

0020. FOTO: Centro Urbano Presidente Aleman, vista

aérea.
0021. FOTO: Ciudad Habitacional Nonoalco-Tlatelolco.
0022. IMAGEN: Plano de conjunto de la Ciudad

Habitacional Nonoalco-Tlatelolco.
0023. FOTO: Arg. Teodoro Gonzalez de Ledn.
0024. FOTO: Arg. Abraham Zabludovsky.

0025. IMAGEN: Fachada de Modulo de Viviendas del
Conjunto Habitacional La Pedrera.

0026. IMAGEN: Plano de Conjunto Habitacional La
Pedrera.

0027. IMAGEN: Promocional del Conjunto
Habitacional La Hacienda.

0028. ILUSTRATIVA.

0029. FOTO: Plano de la Republica Mexicana.

- 153 -
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0030. O: Plantas Arquitecténicas de Viviendas
ipo para el Conjunto Gobernadores, Comalcalco,
Tabasco.

0031. FOTO: Fachada del Conjunto Habitacional
Gobernadores.

0032. FOTO: Perspectiva de las viviendas del Conjunto
Gobernadores.

0033. FOTO: Perspectivas de las viviendas del
Fraccionamiento Jardines de Champayan, Altamira,
Tamaulipas.

0034. FOTO: Perspectiva Area del Fraccionamiento
Jardines de Champa Yam.

0035. FOTO: Perspectiva Area del Fraccionamiento
Palo Verde, Matamoros Tamaulipas.

0036. FOTO: Perspectivas de las viviendas del
Fraccionamiento Palo Verde.

0037. FOTO: Plantas Arquitectonicas Primer Nivel,
Vivienda tipo del Fraccionamiento Jardines del Sol,
Puerto Vallarta Jalisco.

0038. FOTO: Plantas Arquitectonicas Segundo Nivel,
Vivienda tipo del Fraccionamiento Jardines del Sol.

0039. FOTO: Perspectiva de las Viviendas del
Fraccionamiento Jardines del Sol.

0040. FOTO: Perspectiva de las Viviendas del
Fraccionamiento Colinas del Sol, Almoloya de Juérez,
Estado de México.

0041. FOTO: Perspectiva Aérea del Fraccionamiento
Colinas del Sol.
0042. IMAGEN: Ubicacidn de la Unidad Habitacional

“Amalucan”, Puebla, Pue.

0043. FOTO: Areas recreativas en la Unidad
Habitacional “Amalucan”.

0044. FOTO: Estado Actual de las Fachadas en las
Viviendas en la Unidad Habitacional “Amalucan”. Vista
en Avenida las Torres.

0045. FOTO: Perspectiva de las Viviendas en la Unidad
Habitacional “Amalucan”.

0046. FOTO: Perspectiva de las Viviendas en la Unidad
Habitacional “Amalucan”.

0047. FOTO: Aras de servicio en las Viviendas de la
Unidad Habitacional “Amalucan”.

0048. FOTO: Estado Actual de las Areas de
aparcamiento en la Unidad Habitacional “Amalucan”.

0049. FOTO: Comercio Informal en la Unidad
Habitacional “Amalucan”.

0050. FOTO: Contaminacidn visual en la Unidad
Habitacional “Amalucan”.

0051. FOTO: Perspectivas del estado actual de las
viviendas en la Unidad Habitacional “Amalucan”.

.




Alternativa de diseno interés social

0052. FOTO: Fachadas de una de las viviendas tipo en 0077.
el Fraccionamiento “Los Héroes”, Puebla, Pue. i

0053. IMAGEN: Ubicacion del Fraccionamiento “Los
Héroes Puebla”.

0054. FOTO: Edificacion de la cimentacion de uno de
los médulos de viviendas de “Los Héroes Puebla”.

0055. FOTO: Edificacion de uno de los médulo 0080. TABLA: Caracteristicas promedio por segmento
viviendas de “Los Héroes Puebla”. de valor y municipio de Puebla.

0056. FOTO: Perspectiva de las viviendas’y avenidas de 0081. IMAGEN: Grafico de demanda vs. oferta en los
“Los Héroes Puebla”. principales municipios de Puebla.

0057. FOTO: Zonas de servicio elas viviendas “Los 0082. TABLA: Presupuesto INFONAVIT 2005 en el

LA: Demanda Anual de Vivienda segln
reso por hogar.
078. TABLA: Necesidades de vivienda en municipios
conurbanos del Estado de Puebla.
0079. IMAGEN: Tendencias de Desarrollo en la zona
metropolitana de Puebla.

Héroes Puebla”. Estado de Puebla vs. Presupuesto Grupo B.

0058. FOTO: Escuela para ef fraccionamiento “Los 0083. TABLA: Demanda efectiva de vivienda por nivel
Héroes Puebla”. de ingresos.

0059. FOTO: Zonas rgéreativas en “Los Héroes 0084. IMAGEN: Diagrama explicativo de la Seccion
Puebla”. Aurea.

0060. FOTO: Pegspectiva de las viviendas de “Los 0085. IMAGEN: El espiral de Arquimedes aplicado a

Héroes Puebla” una fortaleza.
0061. FOTQ? Zonas de Comercio dentro del 0086. IMAGEN: Arguimedes y su tratado sobre la
i rento “Los Héroes Puebla”. espiral uniforme.

FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres

Cruces”.
066. FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres

Cruces”.

0067. FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres
Cruces”.

0068. FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres
Cruces”.

0069. FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres
Cruces”.

0070. FOTO: Perspectiva de las viviendas de “Tres
Cruces”.

0071. IMAGEN: Formato de encuesta realizada a los
habitantes de: “Amalucan”, “Los Héroes Puebla” y “Tres
Cruces”.

0072. IMAGEN: Grafico de encuesta en “Amalucan”.

0073. IMAGEN: Grafico de encuesta en “Los Héroes
Puebla”.

0074. IMAGEN: Grafico de encuesta en “Tres Cruces”.

0075. TABLA: Tipo de vivienda segun el rango de
ingresos.

0076. TABLA: Proyeccion de poblacion del 2000 al
2010. Zona metropolitana de Puebla y a los rededores.
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Alternativa de diseno de los Conjuntos Habitacionales de interés social
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalo

GLOSARIO

Accion urbanistica.~ | a urbanizacion de suelo y su edificacion, comprenc{ien&o la transformacion del suelo rural a urbano; las

fusiones, subdivisiones Yy urbanizaciones de Preclio AGs cambios en la utilizacion y en régimen de Propie&ac‘ de Preclios; la
rehabilitacion de zonas urbanas; asi como la introdlccion o mejoramiento de las redes de infraestructura, equipamiento y servicios
delicos.

Arca de cxPansf(')n urbana.- [ | suelo scePtibIe de incorPorarse al Desarrollo Urbano Sustentable de manera natural, debido
al crecimiento Poblacional y que ede requerir la transformacion de suelo rural a urbano, la modificacion del régimen Iegal de
Propieclacl, asi como la introdueCion de cquiPamiento e infraestructura urbana.

Arca no urbanizable.~ Sugerficie de suclo en estado natural o sujeta a actividades Productivas agroPecuarias o extractivas que
Puede o no ser colindarte al area urbana o urbanizada de un centro de Pob]acic’m que las autoridades determinan de acuerdo a
los Frogramas de Desarrollo Urbano Sustentable [ statales Yy Municipa]es que no deben ser urbanizadas, por cumP]ir con
imPor’cantes funcibnes relativas al equilibrio ecolégico Yy la Protcccic’m del ambiente natural.

Arca no urbghizada.- Supcrﬁcie de suelo en estado natural o con usos agropccuarios o extractivos que Puede o no ser
colindante on el area urbana o urbanizada y que no esta conectada a las redes de infraestructura y servicios delicos‘

amiento sustentable.~ | a utilizacion por Pcrioclos indefinidos de los recursos naturales, de manera que se respete la
integrj ad funcional Yy las caPacidaées de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Asenhtamiento humano.~ [~ ] establecimiento de un cong]omeraéo clemogréﬁco, con el corjunto de sus sistemas de convivencia, en
urf area fisicamente localizaéa, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integra.

ien ]nmucblc.—- Por su naturaleza son: los Prcdios; las Plantas Yy frutos Pendientes mientras estuvieren unidos a la tierra o formen
parte de un inmueble; las construcciones adheridas al suelo; lo que este unido a una construccion de madera Fﬂa y que no Puccla
scpararse sin deterioro de la misma construccion o del objeto a ella unido; Yy los derechos reales sobre inmuebles.

Ccntros de Poblacién‘~ | as 4reas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se determinen como de exPansio’n yreserva de
crecimiento y las que se consideren no urbanizables por causas de Preservacic’m ccolo’gica, Prevcncic’)n de riesgos y mantenimiento
de actividades Procluctivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se
provean para la fundacién de los mismos.

Comunidad.- TiPo de organizacion social cuyos miembros se unen para Participar en objetivos comunes; ag]omeracic’m de
personas que vivenjuntas Yy bajo ciertas reglas.

Corjunto urbano.~ Modalidad de accion urbanistica en un Poll’gono dado, donde se autorizan simultaneamente diversos
aProvechamicntos de suelo.

Conurbacién.- | a continuidad fisica Yy demogréﬁca que formen o tiendan a formar dos o mas centros de Poblacio’n.

Crccimicnto urbano.- | a exPansién espontanea o Planhcicada, geogré{:ica - cspacia! Yy demogréf:ica de los centros de Poblacic’m

ya sea por extension fisica territorial del tejido urbano, por el incremento en las densidades de construccion Yy Pob]acién o por

ambos aspectos.
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Dcsarro"o 5u5tentab|c.~ Il proceso evaluable mediante criterios e indicado e caracter ambiental, econémico Yy social que
tiende a mejorar la calidad de vida de la Pob]acic’m rural Yy urbana enlas regiones y centros de Poblacién, sin comprometer la
caPaci&ad de que las generaciones futuras sa’cis{:agan sus pro 15 necesidades.
Dcsarro"o Urbano Sustentablc.- Il proceso de P]a acion y regu]acio'n para la fundacion, conservacion, mejoramiento Yy
crecimiento de los centros de Pob]acio’n en el que Considere la ordenacion, regulacio’n Yy adecuacion de sus elementos fisicos,
economicos y sociales Yy sus relaciones con el m&dio ambiente natural.
Equipamicnto urbano.- [7| corjunto de iniuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario, utilizado para prestar a la Po]alacién
los servicios Publicos Yy desarrollar las4ctividades economicas.
Imcracstructura urbana.- | _os sistemas Yy redes de organizacion y distribucion de bienes Yy servicios en los centros de Poblacién,
Ordenamiento Tcrritorial ¢ los Asentamientos Humanos: [ proceso de distribucion equilibrac!a Yy sustentable de la
Poblacio’n Yy de las activid#des economicas del [~ stado que tiene como Propc’)sito mejorar el nivel Yy calidad de vida de |a Poblacic’m
urbana y rural.
5u5tcntabi|idad‘~ ccién que integra criterios e indicadores de caracter ambiental, economico Yy social que tienda a mejorar |a
calidad de vida Productividad de la Pob]acio’n, con medidas aProPiacIas de Preservacic’m Yy Proteccién del ambiente natural, el
desarrollo egonomico equilibrac{o Yy la cohesion social, sin comprometer la satisfacciéon de las necesidades de las futuras
generaciogfes.
Ur‘bani acién.- Dindmica esPacial del suelo caracterizada por la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdifisiones Yy fraccionamiento de areas Yy Prcdios; los cambios en la utilizacion yen el régimen de Propicclacl de Pre&ios Yy fincas;
la réhabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi como las actividades encaminadas a Proporcionar en un area de crecimiento la
introduccion o me_joramiento de las redes de infraestructura Yy el desarrollo del cquipamicnto urbano.

ona conurbana.- [ sla entidad geogréﬁca, econdmica y social que forman dos o mas Municipios que no presentan los indices
de metropo]izacién
/ona mctroPolitana.~ Il espacio territorial de uno o mas Municipios Pertenecientes al [ stado Yy a una o mas entidades
federativas colindantes, en donde se ubica un centro de Poblacic’m urbano que ejerce influencia dominante con relacion a dicho
esPacio territorial.
Zoni{:icacién Primaria.~ | a determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de Pob]acic’m, sus aProvechamicntos
Prcclominantes Yy las reservas, usos Yy destinos, asi como la delimitacion de las 4reas de conservacion mejoramiento y crecimiento
del mismo.
Zonificacién secundaria- | a Prccisic’m detallada de la zonificacion Primaria a través de normas de habitabilidad, densidades,

coeficientes de utilizacion Yy de ocuPacién, alineamientos Yy edificacion.
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