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Hoy dia en México y alrededor de todo el mundo, es comun ver, familias monoparentales y personas que vielrastlas dpuesto que
residencia es habitual. Estos son entre otros, los factores que han fomentado los cambios experimentaddsaete ks sdtirmdades
décadas y han dado lugar a la variacion en el modo de vida y en la concepcién de la vivienda.

Por otro lado, son diferentes los elementos que han hecho que se ignore el patrimonio industrial; olviddobtos € et rely @mietcan

Las zonas industriales se han localizado en las periferias de las ciudades o poblaciones y los procesoseteretivaieztgi@m con
muchas ocasiones inadecuado , de las ciudades, ha dado como resultado que las zonas industriales antigdesaubleaddgen la peri
ocupen importantes zonas dentro de las ciudades con alto valor catastral.

Con todo lo dicho anteriormente y debido al constante aumento de los precios de la vivienda , el loft escamactasgbivanasc
generaciones que tratan de adquirir su primera casa; ya que son mas accesibles econdmicamente que las cesdgandigsartamentos t

Y es que debido al constante y desmedido crecimiento de la poblacién de nuestra ciudad, la zona de viviendasey algjstiaddo mas y
lo que alguna vez fue la primera mancha urbana; creandose problemas como la gran cantidad de tiempo y tiastaddniertidos en el
lugar a otro. Adema s, las viviendas que hoy por hoy son creadas son cada vez mas pequefias, no cubriendartma¢asspamesidades

y ubicacion de la poblacion actual. Esto sin mencionar que por la constante creacion de nuevos espacios)adbitaeptiales, la zo
historico ha ido quedando poco a poco en estado de abandono, siendo la antigua zona industrial de San Btaitoisib® ldeCdentro hi
De Puebla , una de las zonas mas afectadas; pudiendo ser estas fabricas que actualmente se encuentran emestiéeimatevabandono u
de vivienda dentro de la primer mancha urbana de la Cd. De Puebla.

Es asi, que analizando los puntos anteriores, surge la pregunta de ¢Como se solucionara la problematicsadia lagiengsastual,
necesidades de espacio y ubicacion dentro de la zona industrial de san francisco en la Cd. De Puebla?

Para resolver la pregunta conductora, se plantea el siguiente objetivo: contribuir a la solucion del probleinah résdatamndenaia
edificio industrial para su reutilizacion.



En este mismo proceso, las antiguas residencias centrales son reacondicionadas, sobre
todo antiguas mansiones sefioriales de los siglos XVII 'y XVIII, para convertirse en viviendas
colectivas para sectores de bajos ingresos, provenientes de la migracidaackmpo

sin embargo con | a adopci-n de | a idea de
por parte de los propietarios y sumado a esto los escasos ingresos de los nuevos
habitantes, impide realizar una mantencion digna de las viviendas, lo que agudiza el
problema y da como consecuencia el hacinamiento y tugurizacion en estos lugares.

=
o

Con personas de bajo perfil econdmico, viviendo bajo precarias condiciones de

- e habitabilidad, la ausencia de interés por parte de inversionistas inmobiliarios y la sucesion
no solo se aplica a los bienes inmuebles sino también a las actividades comerciales y de
servicios. Con el proceso de urbanizacion hay un déficit en la demanda de actividades
primarias y secundarias, por ende se le da un mayor importancia a los servicios, esto da
inicio a un proceso de terciarizacion donde las acciones de inversion en infraestructura y

. equipamiento provocan un incremento en el valor del suelo, con el consecuente aumento
lanteamiento del Problema eeew

Los centros historicos son pieza fundamental del sistefim este sentido, la globalizacion es un fenémeno qué‘as, causas de,l de§poblamlento del centro historico se pueden englobar en cinco
urbano y por tanto son sometidos a diversos cambios edfetta de manera desigual a la ciudad, los nuevosfenomenos segin Erick Abrin Frutos :

transcurso del tiempo. Debido al crecimiento demograf@gones de movilidad y ocupacion del suelo periféricogycesion

de las ciudades, los centros han entrado en un procesd@kecen fomentar el abandono y degradacion de lospegradacion

abandono y degradacién, causado por aspectos sociaﬁeeg]tros u_rbanos, los cu,ales se ven perjudicados por d_IChGentr.lflca.glon L
L » exodo mientras otras areas, antes rurales, se urbanizaWalorizacion y desvalorizacion
econdmicos y politicos.

(Borsdorf & Panreiter, 2003). Deterioro
En el caso especifico del centro histérico de la ciudadEciIe

Puebla, sufre un abandono progresivo a partir de la crisis’ . i q -,
en el sector textil y a la llegada de nuevos empleadof@8Sig0 fenomenos de transformacion tanto en aspectog| manejo inadecuado de gestion del patrimonio nos lleva a la concentracion de la

industriales que se implantaron en las grandes zonas #INOMIicos, sociales, culturales y de infraestructuraj nver si - n p%blica en zonas consideradas fim§s |
norte a lo largo de la autopista Mégiazruz como lo  muchos de los cuales no resultan ser beneficiosos pargontraparte la ausencia de inversiones en zonas menos rentables como  barrios
fue la Volkswagen vy la fabrica metallrgica Hylsa;con d8te urbes y terminan afectando en mayor porcentaje #leteriorados, tugurizados y habitados por personas de un sector economico bajo. En el

fendbmeno y sumada la declaracion de la UNESCO caiigunas de sus zonas. Fenémenos como el aumento de gentro de puebla encontramos ejemplos donde podemos evidenciar los dos aspectos antes

: . . - mencionados, por ejemplo el Paseo san francisco, donde a pesar que se planted un
atrimonio cultural de la humanidad en 1987, convirtie inacié ' i ’ . L - e .
b 8dAtaminacion en todos sus sentidos, al igual que e yecto para reactivar la zona , solo se concentré en una area especifica dejando ver los

- A r
l'a zona centro como f2ZO0nNigcreflefito dB9a dellRuhtisl ¥ de los Bico§ sodiafe a%;”ug)s y deterioros de los inmuebles del contorno y haciendo evidente una segregacion
aplicando normas poco costeables entre los habitantes paig,inuye con creces la calidad de vida residencial en edocial dentro del Barrio.
la_conservacion de dichos inmuebles; se genera ;J_Eaemro Histérico de una ciudad El area comprendida dentro del Barrio del alto seria un ejemplo de esto, ya que esta area
necesidad de migrar a las nuevas zonas industriales. Trae ' tiene un gran potencial socal,cultura, comercial, econémico, por su situacién espacial, por
como consecuencia buscar nuevas alternativas de vivieDgaido a estos cambios negativos, las clases altassy historia al ser uno de los principales asentamientos de la ciudad, por su riqueza
formando nuevos conjuntos de vivienda social @migran de los centros para establecerse en los nuevos grquitectonica, por contar con una gran area verde ( antiguo paseo san francisco) por
fraccionamientos dando asi a las zonas instaladas emylgminentes espacios periféricos; ya que la funcionalidagertenecer al plan de desarrollo de convenciones. Sin embargo a pesar de lo antes
periferia un mayor desarrollo econémico y potencializanga las actividades de la nueva ciudad en inmueble er_lcionado el gran potencial de este barrio no ha sido detonado_ como deberia. Muchos de
el desalojamiento del centro de la ciudad. bicad | ral it ¢ 0s inmuebles se encuentran en ma_tl estado, por falta dg mantenimiento, y abandor_m de los
ubicados en la zona central resufta ser muy coslosa, asy,eples a causa de la decadencia de la calidad de vida y al ser uno de los barrios de la
que para ellos el centro se vuelve solo un ingreso mas. periferia del centro también se ve afectado por el despoblamiento del mismo.
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Justificacic’)n

Para 'a_ reV|taI.|zaC|on de una zona cgntral B&ra atender a las necesidades de la poblacion
necesario trabajarla como parte de una ciudad yng@esos, se crean nuevos centros y se implf

como una zona separada, sabiendo que iglponentes equipamientos, facilmente accesible

patrimonio cultural no solo estd constituido P¥iVil; mientras que la demanda de la poblag

edificios aislados de valor excepcional, sino tamBPigHOTes NQresos se satisface con la ubic

omercios y servicios, en localizaciones acceciiliiEga

por  objetos, tradiciones y costumbres, qué 4alies del transporte publico, mismas que, por |
identidad y que son parte especifica de conjunégs, hacia los centros histéricos.
nacleos, barrios que posee un incalculable vilgr

L . realidad es que el Centro Historico cuenta co
cultural; por tanto para revitalizar un area y gen ar

estudiar y revitalizar primero sus entornos.

I . . .
) i i So_ centaje de infraestructura de la ciudad, EScuelas,
nuevamente el interés por ser habitado es neceq@%)pms comercio, etc. Por tanto es el lugar que ¢

ta..
! . o . B&etlvo General.
con el cien por ciento de servicios e infraestructura dentro

Objetivos Hipétesis

Los centros histéricos dan una identidad a la ciud&d/a ciudad; tal vez se necesitaria mantenimientcRehabilitacion de un edificio patrimonial dentro del barrio del
sin embargo son espacios que cuentan c8AlOS, sin embargo es el mejor lugar para el desarroliltdel proyectando un espacio de caracter residencial, que

problematicas sociales y funcionales de adaptaciéfifahumano en cuanto vivienda, recreacion, turisse@e como intencién mejorar la imagen urbana toman
los problemas actuales, estos deben ser maneja@digion ,cultura y cubre en su mayoria aspectos societesp factor predominante su entorno,

, BPoponer un proyecto de rehabilitacion y
laarquiteClyfR, Viacisn de un inmueble para uso residencial

de un modo integral tratando de que estos logtaliurales y economicos para este, ademas de queoseumbres del lugar para que el barrio sea visto COMRMAR del barrio del alto se mejorara la imagen

interactuar y relacionarse con las zonas existentesudta con un inmejorable Patrimonio Arquitecténicozona potencial para la adecuacion de inmuebles d
la ciudad sin perder su esencia. Evitar las soluciaag@sun buen uso de recursos y entendiendo los concepsigencial dentro del centro historico.

puntuales o con fines turisticos, ya que el desargdlo revitalizacién y restauracion , se puede

turistico cultural puede traer beneficios econdmig@%ectamente esta relacion entre la ciudad antigu

logrando que estas edificaciones que fugron Disefiar una propuesta que aporte a la recuperacion
Rfiadas para necesidades de otra época, puedan cubririntegral de las edificaciones destinadas a vivienddd@Ras de que al ser un lugar con una gran

para el municipio o el Estado; sin embargo si ng,£%,5/:
manejado adecuadamente puede repercutir en (ﬁl ’
&

intentos de preservacion conservacion L . .
: . pre 2 y ¢ requerimientos y necesidades de esta época.
patrimonio. La asignacion de caracter de culto a un

edificio ahuyenta a las familias de bajos recursos y
atrae a aquellos que no contribuyen a su
preservacion, llevandolo a su declive e impidiendo
gue la historia pueda ser transmitida.

La preservacién de los edificios no se puede disociar
de las personas que viven en los centros historicos y
que le dan sentido. Es posible conciliar la
conservacion y la proteccion del patrimonio urbano
con el desarrollo econémico, la funcionalidad y la
habitabilidad de una ciudad, y satisfacer Ilas
necesidades de sus habitantes, si se encuentra un
equilibrio entre los beneficios econdémicos, sociales y
culturales.

[ar
%%igtivos particulares.

Grista, al respetar costumbres y tradiciones del
lugar, tomando en cuenta las necesidades sociales
y econdmicas actuales , se crea un lugar de
referencia dentro del barrio agradable y habitable.

. .extension, roponiéndolo como se dijo
el Centro Histérico de Puebla, con un equn?nr%o. brop . A J
anteriormente para vivienda se contribuiria al

econdmico, social y cultural para los futuros habit&%?% del problema de vivienda en la Cd. De
tomando como factor predominante el entorno. puebla.

Relacionar la imagen del antiguo Barrio el Alto con el

. L mado a esto su cercanzeg
proyecto del nuevo espacio arquitecténico toman

. or ser parte del plan de desarrollo del centro de
cuenta las costumbrgs )_/'tradlcmnes del lugar M enciones de San Francisco, cuenta con un
producto de la rehabilitacion. gran porcentaje de infraestructura y con servicios
Generar un tipo de vivienda que responda acl@grales, sociales, econémicos de buena calidad,
necesidades sociales y econémicas de la poblasidtodo esto se logra una zona con potencial para
actual , proyectando un espacio sustentable, utilifaadecuacion de inmuebles para uso residencial.
materiales contemporaneos sin dejar de respetar la

tipologia del lugar
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CAPITULO

1.1 CentroHistérico :’ _— ' 1.2 PatrimonidCultural

Existe una nocién del concepto de centro historico a partir de la década de If' B -’.l‘f"u g EN a8 =~ La cultura ha ido adquiriendo mayor relevancia en los procesos de desarrollo por lo
cuando en la carta de Atenas de 1931 se plantea un monumento histérico com==7r=# " = == IE= LLER, 21 50 i3l es mas evidente la importancia del patrimonio cultural en nuestras sociedades, deb

que comprende tanto la creacion arquitectonica aislada, como el ambier = = = = 1 gl 4 L=~ sus maltiples interacciones, usos Y significados en el devenir historico de los pueblo

paisajistico que lo rodea, teniendo una historia impresa por tanto adquiriendo : ' e s o . s _

cultural, asi como también sea simbolo identidad para los habitantes Ltgmion /T SyONE | A&0s Na 02 RS RV bJYeKé fo° %! LédéN% 2%t 897 Y mportancia ¢
, P . I G NI -DaziR & o O2 kKoo KXIERYEHINPD K (i Y f

patrimonio cultural inmaterial y la diversidad cultural. Para fomentar este nuevo enf
es preciso pensar esta vinculacion en términos de tiempo y espacio. En primer |
debemos reconocer que todos los logros humanos se derivan del patrimonio culi
inmaterial, ya que son las ideas, los deseos y los intereses los que motivan a
personas a crear el p dARIZPEMOWRDES,2008)t e r i &

Segun la definicibn dada en 1967 en la carta de quito esto, un centro h
compuesto principalmente por el humano, quien se encuentra delimitado p¢
componentes tanto tangibles como los espacios arquitecténicos y urbanc
intangibles, costumbres tradiciones, que en conjunto le dan a estos espac
cultural, econémico y social, que no se deberian de ver como un objeto a so

delimitar a cierto sector econémico o social. R Lag Asi que, el concepto de patrimonio _cultural ha |d9 camblgndo a lo largo del tiempo
_ _ _ ’ (i g 3 se limita a monumentos y colecciones de objetos, sino que comprende tamb

Segin Monnet, la gran mayoria de las metrépolis latinoamericanas aun se f B A - & tradiciones o expresiones vivas heredadas de nuestros antepasados y transmitid:

urbanismo colonial , donde espacialmente este se dividia en : ciudad de los ‘ vy o G nuestros descendientes, como tradiciones orales, artes del espectaculo, usos soci

asl

Ciudad de los indigenas. En la actualidad este dualismo espacial se conserve Bl i = 1, rituales, actos festivos, conocimientos y practicas relativos a la naturaleza y el unive
claro ejemplo es la divisién tanto espacial como de las actividades realizadas € ; / ﬁ%‘ «. § & ) y saberes y técnicas vinculados a la artesania tradicional, que permiten a la socie
la ciudad y en contraparte las actividades realizadas en la periferia; asi cor s o 'Ei“_ b actual, descubrir y asumir una identidad en términos tanto de individuo y como pueb
centro mismo es dividido entre E# o i @iE e . | El patrimonio cultural estd compuesto por una larga serie de experiencias histéric:
tradici-n y actividades popul ares; B/ ' L de influencias de otras culturas, la mezcla de ideas, costumbres y tradiciones,
progreso y modificacién a los espacios arquitecténicos y que de cierta forma e : B ¥l intercambios y cooperacion entre los seres humanos. La identidad no surge de la

R S B S R = et LI R E SR L R RS RS NSO M U L £ dza i oop / F GSRNI € RS f t 1 OAdzRI FSiNRSdasias s experienciasundes haa histariay gues had sido transmitida R gtraves

o B & & 6 ©1 2 y I G dzNR 4 o-D iz 2 ¥ © 2 ki Nk S0 €k (i Soddmentos, de arte, artesanias, arquitectura, urbanismo, pintura, musica etc.
Por tanto aungue conceptualmente el centro historico tiene un doble significa

a lo espacial y a lo temporal ya que durante siglos, albergaba todas las fur | i o i & | N Con lo anterior en mente, debemos analizar los diferentes escenarios en que intere
ciudad, tanto politica, econémicas, culturales y sociales, dichas funciones y u i o/ PR 5 129 . en la actualidad el patrimonio cultural y los cuales generan ciertas tensiones

atreves de una tipologia arquitecténica y urbana especificas que respo |ASuaas e B procesos sociales, econdémicos y politicos que debemos analizar como contextos e
necesidades de | a ®poca; en |l a act.¢l O | esta inmerso:

memoria , 0 espacios que albergan la monumentalidad histérica de la ciudad. /£ P iy Ay A La urbanizaci-n y crecimiento de
Se ha adoptado un concepto erréneo de los centros histéricos donde ahora so “ « PE- T W= A La posibilidad de reproducci - -n de
| o Aanti uoo, | o ATradicional o0, A\ - S\ 4 k4 . O . . .

J ‘ A La transnacionalizaci-n de los b

convirti®ndose en una fAciudad mus eo

: lobalizacion
de empresas privadas, g

_ : : : A Los inter c GARCAANCLING2OGIY ci al es
Desde una oOptica funcional en la actualidad los centros histéricos, siempre co . y

caracter de centralidad con respecto a I ciudad

Lfdzaldddp 5dzf OSa aLmAaoOza RS : - R LIdzSof tFAONARY2YA2 Ayidly3aaotsS KgLIYkk I
666 Pl 2y G dzNR & o-DHzZRIO2 & @D iti HRES SRRy -



1.3.Restauracion

flLa restauracion es una operacion que debe tener un caracter exce
Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histor /\1
monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua
documentos aut®nticos (é) La r

acompafiada de un estudio arqueoldogico e histérico del mon - '
(...)o0 (Carta de Veneci a, 1 9 6 4D2..Rehabilitacion de un edificio tomando en cuenta su entorno.

Segun la enclopedia ESPASA, restauracion es la reparacion, rq 1 4 R h b :

- . : . e a I
recobro, restablecimiento de una cosa y sigue afirmando que, en a
restaurar es volver a construir en un edificio antiguo las partes arrji@{sigisitsiats cNe] o r=CRe[SRil=Ial=TaWole] o (oM AW EW IV o[ T [ [A VA WIS
el mismo estilo original. de una construccion y la busqueda de soluciones para las
constructivas, funcionales, higiénicas y de seguridad acumuladas
los afios, procediendo a realizar una modernizacion que mejore s
hasta cumplir con | os actual esg

abdradodgr la autora.

De acuerdo con lo anterior podemos establecer que la restauracion
conservacion del estilo, la forma y las técnicas originales en funcié
histérico, teniendo en cuenta la arquitectura como documento de
Dentro de estos conceptos se entiende que la restauracion, pone ESIEHIcRloE{-ENelol1(=1ae]o] S NNo [sTa)i (oo (SR [oSANo [IST<TaTofPNe SN (ET g oY
un solo elemento, sistema o edificio arquitecténico para ser repfstigis]sietalelaRNei[VsF=To=ot- RNV RN g q]o] [[or=Tol[o]g NN oX-Tg- W EEWN ol (=F-Tei o] g
tomar mucho en cuenta su entorno, puesto que la restauracion sef@iEe il o R lo N (=i [Tl RIVER It (SR (oMo [I[R =[N ole] g1 0]
los procedimientos y materiales adecuados a aplicar al objeto selecizieizgsilet=We[cIez=1 lo=To Ie [SRRV/To F=WERY= Wo (VISR MR [ IV ISIV Y (ISR o [VI{<Tg
determinan los espacios y los transforman diariamente . Para
rehabilitacion no solo debemos contemplar la reintegracion fi
construccion, sino también la reintegracion cultural del lugar, asi ¢
la reintegracion social de los habitantes.

Etimologicamente el término habilitar equivale a hacer a alguien
apto o capaz para una cosa determinada. Por tanto, se ref
integracion de todos los elementos que rodean al edificio, tanto
urbanos, arquitectonicos, culturales y sociales, lo cual permit
calidad de vida de los habitantes y la capacidad de reutilizag
arquitectura que se cree obsoleta para las necesidades actuale
espacios dentro de niveles altos de habitabilidad, salubridad y co

En un edificio podemos distinguir dos habilidades principales:
-la habitabilidad de los espacios,

- el valor arquitecténico de los espacios

En ambos casos se necesita una recuperacion o modificacion;
como exigencia basica para seguir en uso el edificio( su funciong

A Diagramal. Restaur g . ‘ ) . .
. A N . ) 5 - mejoraria, y la segunda, por la importancia del valor historico o a
{S a8t S500A2yt St SRAUOA2: a$ t20FtATL f2 I e o =
AR AN RN R VNN R IR AV O R - R- T RS (N W B R- WY £ Cofinitiva, podemes asegurar gue la rehatilitacion implica a QIELEIREE!
R A L A R A SN A L R N ARV B corbic, de la funcicnalidad del edificio intervenido, para recuperd

su habitabilidad, considera la arquitectura como elemento funcig
personas.

CAPITULO

1.5Conservacion

fConjunto de actuaciones de prevencion y salvaguardia encaminada a

asegurar

r encaetdei rdiaa ly d el

una duracion que se pretende ilimitada, para la configuracior
objeto consideradoo.

La conservacion de nuestras obras monumentales les demanda una buen
gestion de los recursos, un juicio firme y un claro sentido de las proporcione

y, sobre todo, el deseo y la dedicacion necesarias para asegurar la

supervivencia de esa herencia cultural. fRERER 1991)

Con lo anterior podriamos decir, que la conservacion se refiere tanto a la
actividades curativas sobre el edificio como conjunto de medidas a tomar an
el inicio de procesos patolégicos o deficiencias funcionales, fisicoquimicas
geométricas de los elementos constructivos afectados; asi como la buen:
gestion de los recursos y una aplicacion de leyes y normas, para asegurar |
prevencion y salvaguarda del espacio arquitectonico a través del tiempo
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1. 6 Revit al

humanizar el ecosistema urbano tanto en
fisicos como en sus aspectos sociales , para cons
un soporte urbano dotandolo de wuna calig
contemplando la diversidad social y de usos,
percepcion de libertad , el sentimiento de identid

todos sus aspectos , para que bajo estos conce
poner en valor tanto las condiciones fisicas c¢
sociales del entorno creando una identificacion ent
personas para que sientan la necesidad de aprop
del lugar y darle vida.

1.7 Repar a

Segun el diccionario de la Real Acade
Espafola, es la : Accién o efecto de repa
cosas materiales mal hechas o estropeadas

Se centra en el aspec
intervencion 'y en si , se refiere a |
integridad de los elementos que componen
edificio.

Se Asanear o

distintos procesd

a
los

refiere

por

provocadas
patolégicos que afecta al edificio.

La reparacidon, por tanto la podemos enteng
como la recuperacion de la integridg
funcional y material de los elementos (¢
componen el inmueble.

Segun la Real Academia de la Lengua, sostenible se define como aquello que puede mantenerse por si misynsn sireayada eXosriacufls
existentes que comprometan a las generaciones futuras. Sin embargo no podemos hablar de sostenibilidad spectwoaisiagoppototantoy ¢
SR G IR U A = A S U R el Mejor hablar de un Desarrollo Sostenible.
SUS aspg concepto de desarrollo sostenible surge a final de los afios sesenta donde se comparten el respeto payria nesaesidessds atenomigp:
ecoldgicos, ya que para entonces se comienza una conciencia de los problemas ambientales, a la explotacebulekz tatnakadalezacimig
econdémico.

Segun prescribe Sachs, si se toma en consideracion esta dimensionaldad de la sostenibilidad, puede obsemianse de e ésaorplangae bu
Cely[VgliercTe vl o LIS AN EERE MG EERCIIEI o1 sostenido y sostenible debe tener en cuenta las cuestiones referentes a las posibilidades de:

CAPITULO

1.8Desarrolldbostenible

o &L

2%
Y g

e a

a. Sostenibilidad socjal un equi |l i bri o equi dad n | di stribuci n debs
patrones de vida entre | as personas con mayor i lagmnentsedo individup

lo colectivo, donde se crea la mentalidad de que lo publico y privado no solo se piensan conjuntamente sfano de la misma mane

b. Sostenibilidad econébmjca se requi ere un flujo constante de inversione
de tal forma que esta eficiencia econdémica sea evaluada y favorezca en términos macro y no solo se reduzeagapsekasing
concluya solo en un criterio de rentabilidad microeconémico. En pocas palabras, seria aquella que promuevk 0% ueounSE:
econdmicos en busca, no solo, de ahorrar sino de conseguir que el valor de la intervencién sea mucho mayor que su precio.

c. Sostenibilidad ecolégicdonde se busca lograr la conciencia del uso racional de los recursos naturales, de manera que exists
diversos ecosistemas, la preservacion de recursos no renovables y la biodiversidad.

d. Sostenibilidad espacial se | ogra atrevesrhbananmaS§scsoaduighircada, rpe s
resultado una mejor distribucion territorial de los asentamientos humanos y asi mismo, de las actividades econdmicas

e. Sostenibilidad cultural se refi ere a que a pesar de | os procesos de 1
cultural, que se crea atreves de tradiciones, las costumbres, los modos de hacer, las celebraciones, lasqpeesocitss themkoerangu
identidad , que no puede ser ignorada en el desarrollo del tejido urbano. ) 4

f. Sostenibilidad politica donde se debe distribuir el poder pol 2tico ¢
existan reglas congruentes para definir las prioridades y metas a ser alcanzadas fomentando relaciones soiEsigsregivaasop
mejorar la calidad de vida y asi reducir la dependencia de las comunidades para generar estructuras democraticas.

Donde ademas agregariamos:

g. Sostenibilidad arquitectoniagbe existir un equilibrio entre las cuatro variables de la arquitectura: Funcional, Estsitigeturicgy
ambiental

h. Sostenibilidad Humaise, refiere al equilibrio mismo del humano, tanto fisico y psicolégico, que debe tomarse enalysmnteer facto
para todos los puntos anteriores.

Para ser sostenible, en consecuencia, el desarrollo tiene que tomar una postura multidimensionalpara la ospifdioae® e idagarsg las
actuales y futuras generaciones. Por tal causa, el desarrollo debe ser sostenible y sostenido. Es sostenike gootagnzasesardo viabilifafpi-Na-Na e n N
reproduccion, su persistencia, y sostenido cuando se realiza como continuidad, y se establece una relacibpagddmgessentntafaturo de EESoBR N-NIR RN
generaciones

Diagrama4. Desarrollo Sostenible . Elaborado por la ’ra.



El marco conceptual es un intento por caracterizar todos aquellos eleme
gue intervienen en el proceso de la investigacion . A través de la revisig
publicaciones de varios autores y teorias se busca poder encontrar aqu
definiciones, conceptos y lineas para enmarcar la investigacion e interpre
resultados y las conclusiones que se alcanzan .

Para lo que se busca en esta tesis, una buena rehabilitacion, es neces
conocer los conceptos antes expuestos. Algunas veces es bueno partir d
definiciones, para asi tener una idea general, y acercarnos mucho ma
concepto.

El proceso de rehabilitacibn que se propone, en gran mayoria debe
sustentable por eso concluimos en que debe haber un equilibrio entre f
estos aspectos, asi como del ser humano mismo.

Por eso es necesario nuevas politicas de intervencion integral en su anal
en las soluciones tanto en los agentes internos como externos, y para un
procedimiento es necesaria la comprension total del problema asi como d
principales conceptos que lo rodean.
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2.1 La Fundacion de la Cd. De Puebla

La ciudad de puebla es la capital del mismo nombre. De manera oficial su apelativo es Puebla de Zal
nombre oficial desde 1543 fue Cd. De los Angeles.

Puebla es una de las ciudades fundadas por los espafioles en el siglo XVI. Durante la época V|rre|na}
largo periodo. La segunda en importancia en nueva EspaB@NIERXQRO010) :

La noticia documentada méas antigua que se tiene del asentamiento de espafioles en la Puebla de lo
referante a que el sacerdote Franciscano Fray Luis de Fuensalida, el 27 de marzo de 1531, escribié’) ala
Espafia, solicitandole su ayuda econoémica, ya que los fundadores del nuevo poblado eran muy pobres,

gue el dia 30 del mismo mes y afio, la audiencia redacto una carta, dirigida a su majestad la reina Is -"‘_ r
de la fundacion del nuevo asentamiento que recibio ellroPbebldele los AngelgUGAEICH)

La ciudad de puebla se funda un 16 de abril de 1531 debido a la necesidad de los espafioles de tenef
en la ruta comercial entre la ciudad de México y el puerto de Veracruz.

A EI 29 de septiembre del mi smo af¢fo, se hi z
aquella primera fundacion con la autoridad real y mas solemnes ceremonias, que la hicieron ¥
recomendable, trasladandose todos los pobladores o lo menos los mas principales y que forfi
ayuntamiento , del barri o del Al t o y ribera
VEYTIA)

LftdzZAGNI OAsy n
Mc py @ CdzSyaSy

2.1.1E1 trazado de Ia ciudad

La planeacion del modelo virreinal comprendi6, en principio, la seleccion del sitio mas adecuado para estdbladsrinegrasgmnde control politico de las

indios y de los espafoles que abusaban de ellos; asi como que el territorio ofreciera las mejores condicib@eBeta alzorables dastizales para el ganado, S .‘Y" J U
maderero, pedreras y todo lo necesario para la construccién de su habitat y de los servicios y equipamiecdof\paidTE REBNSIOIA, 2010) - \._.,}, y
z . ’ . . . L :« .\‘—t‘ = ‘- e
Asi que se puede decir que Puebla de los Angeles tiene una estructura urbana como la mayoria de las dieidade®deé \poeigpaneral se planeaba, topografi pepm—_——t
hablando sobre una superficie llana 0 menos accidentada, un lugar boscoso, con abundancia de agua , prié€gizal popkos dertoseto y San Juan y donde Ra P .
. , . . . , . . as - LB A
fundado poco antes un convento de franciscanos; el tnico inconveniente del lugar era el rio denominado dEsaieisotonces de San L ypep——
5_.‘-—-'. = “""T‘(_-
[ 3 L
Como se aprecia en la imagen el esquema de ordenamiento que tuvo Puebla se hacen una zona compacta yéitnpaetbdiseficadelaza principal , la cual sink =% o T*"
eje rector de donde parten las calles principales que conforman las primeras manzanas, se logra un trandde én damerd €guie c | 8si c o, g -—L=~—-‘—-*
calles a cordel, esto dio como resultado una reticula uniforma , regular y con calles alineada geométricateeatera»n tatarcghy media varas castellanas. En B -
la orientacién no se tomo6 con exactitud los puntos cardinales, sino que trazan la reticula con una desviatibo depbdiete con ..:;'4;;;“"'1_‘
o ‘ s b y
Toda la zona central o de inicio para el trazo de la ciudad se encuentra emplazada de manera que se se @ksngoacdestda toggagrafia, que culminan e I Oy
Almoloya o San francisco, de manera que las aguas de lluvia escurrian con naturalidad a este. ‘b‘fm
El largo de las cuadras iba de oriente a poniente y el ancho de norte a sur. En las calles mas largas seaatig@ciérnyredemfs consideraron que el agua =
deberia llevar la basura de las calles directo al rio. Con esta misma pendiente natural se facilitaba ledmtosraecafiddasaque conducian el agua de la pobil SGO
00

provenia de los manantiales que se encontraban en la parte alta del poniente.

Con la orientacion de las calles, también evitaban malos olores, ya que el curso de los vientos dominantedessadesedidgratsaique el asoleamiento fuese dTrééift? g OAsy p@ t dzfwptnic A yLaf & NAANSYI2 RO s2y
dos lados de la manzana , por la mafiana , y en otros dos lados por la tarde. NI2a YEZNBy2 tlydzero 5Sa0NROS O2v2
P y P ygét 2 RS aSyidlyaSyidz2a 2 3INIryRSa O
T

S
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CAPITULO 2

2.1.3Los Barrios 2.1.4El Barrio delAlto

(fe] g [ORST-Nole[=WCTol Sale [T [eTpligo Mo SR W o] ETgoTei (o] a o [S1 M gaToTo (S o RV/Ta eI Ta VN o - U= W EE W [0 0 FoTo W (W o [0 [T o | PR TORST=R (=To Vv Py == e oz vz MIBL [0S cronistas de la ciudad de Puebla, afirman que después de que oficialmente se fundo
(o TaTo ITo [=Ta = Y- Wo [V I=R=T I Lo [VITS (ol o o1 = W (o SR =1 o L (o) (CISYe [N LW g oL o[ =V = Lo W - W do L - W ol =T g | do N =T = Wa (o W Jo 1Tt i i o [ Ty sl (o= (G54 ol dOmMingo de pascua de resurreccion, el 16 de abril de 1531, la poblacion se dividié en dos
tributos de algun pueblo indigena , para que asi, estos se dedicaran al cultivo de sus propias tierras. Retel gesyectd drsan Qg eI T oeste y centro. De esta maner a,
frailes se apoyaron de los indias para la construccion de habitaciones , asi como en los campos de cultieon&soctesideao oERIE ] [Elele[of SRz Ne[(¥]oJslN sl ole]gr=1a = 3e [ gF=1o][ ¢ Tl (o] WA\ =N =3 N W2V =V Y-V I N O YAV \ 2\ @/ @)
(o Rl IS EV (0 USRS o ORI WU Ta EW g [=To (o ER (ST gl o Jo] UMK g R=Taq o E V(o [o N SRV W Te R TNl EIn I IR e EIE W BT ller£e i RGN = Te: s XS] ebitantes se dedicaron a la agricultura pero que a merced a la carta enviada por don An
R R [ - W oTo] o] - Tei (o [ e (TR - Wo SR N BT T = W= (o= T = (o - M W B ol LU G [ = (W S LN N CS (TS O [Vl [l ele: o [ CE Tl [0) NVeniiloza , hubieron de abandonar esta actividad para dedicarse a las artesanias, que le

racial. ensefadas por los frailes franciscanos que establecieron su convento en ese lado del rio €

Por tanto de manera obligada por los hechos antes descritos, se decide proporcionar tierras a los indigeras, pajanslo asq de 1534.
(oE (oo [VISWCE - TgeT o Vgt To [OR VAo [\ViToTo [oXSRe [CR =W I VA=W e EoTg [o] o W ST g W[OS0 (Vo FoT{CERo [V EEW ool (o] g to Mo [SE{[o o PoTgs Woke e ST ok l: o ook -Mol: Conocido como barrio del alto de San Francisco por que su posicion topogréfica lo hace es

solares que se les otorgaran serian de manera temporal. nivel mas elevado que el de la ciudad en general. Sus limites partian de las faldas del c

La imperiosa necesidad de la mano de obra indigena era evidente, tanto para la construccién de la ciudadigcoma pata elqiaia i Sl el N EVERE NS R R N inTUlo N CIRvTEUR e eI RSV el IR Te I
le permitio a parte de la poblacion natural de Tepeaca, Cholula y Huejotzingo, establecerse en los margefesFdentates ddielaliile=R=IRr-Te[V-Ne[VIRNel{o)¢: W oTo] g =T e [SREST-To I p=Ta oK1 o) MR VARCTIE=Tg o) /o o [SRD/ Qo g FoToz= WM o o Lol =W
llamado Tlaxcaltecapan. (MONPRARDOJIA, 2007) practicamente tenia campo abierto aunque nunca se extendido a mas de unas cuantas cua

La mayoria de estos barrios se establecieron del otro lado del boulevard héroes del 5 de mayo , antiguq coupansknlérang convento de San,FranC|sco, por el sur. sus Iln?lt,es SOn IMPrecisos pues se_ confunden co_
ribera norte y oriente ; asi, siguiendo ese orden se conocen : Xanenetla, Xonaca, el Alto, La luz y Anatrpereal gdaimtzpye falt e AulivyleiyERa e IR RGOSRV I YRR IVPAN 2oy R R Y YT [
dgl otro lado del paseo bravp y de las estaciones del ferrocarril se co_nformaron I(_)s barrios: Santlago,!\msSeﬁastlan, Desde la fundacién de la ciudad de puebla, a esta zona se le clasifico como oposicién a la
Miguel , San Pablo de los Frailes, San Pablo de los Naturales, Santa Anita, el Refugio y San Antonio, tenexhdceotnadabor gie . . . . . . -

le imagino como la-dladad. Asi nociones de traza y barrio anunciaron la profunda divis

ciudad, conocida como La traza y algunos asentamientos indigena® ANDRNTERZD10) _ _ _ _ _
espacial y racial de la ciudad y de la sociedad colonial.

De esta manera los barrios indigenas fueron constituyendo el contorno de una herraduraeitpatedictntro deiladad, con
sus extremos abiertos al sur, punto en donde el resto del ndcleo urbano se unia a tierras comunales. Estantierasitoonu
y pastoreo, las cuales eran propiedad del ayuntamiento.

Aqui se construy0 la primera iglesia de la que se tiene noticia (la parroquia de santa cr
administraba a todo el barrio del alto de san francisco, donde se formoé la primera poblacié

_ _ _ ; o la cual, se trasladaron algunos fundadores a la otra margen del rio después de que una in
Para comprender lo que era la c_|udad de Puebla a f|n~ales de siglo XIX nos bastaria recorrer el centroemstpusm'hmdbsy % i0s hiciera reconsiderar su situacién. Fueron miembros de la 3ra orden de san francisco y
en ella. Es por eso que el historiador Orestes Magafia, en su obra puebla hace 100 afios, expresa que est Bst&iaa rod g ~ , . . . .
Francisco y sus puentes. Los cuales han desaparecido, mientras que el rio se encuentra entubado y subterramera lo (Rl empgnargn en construw. las capillas de tOd"’?S. las estacpnes del via ?“{C'S’ de
como el boulevard héroes del 5 de mayo. El pueblo de Huexotitla y su molino rodeaban otro extremo de la di@iatheonoci (RHUSHUEICUREREEER LY RIEYCEVONCE Chylslefe IS Nl CTo R e ReET IR R LRV o[ iR
Las huertas cercanas al rio donde hoy est§8 el =Ml To:io]le:IMMN] (0 pleieros, la capilla de las piadosas, €l calvaiic y otias construcciores que datar d2 los s
XVII, XIX.

;;‘:T_ P - - 7o i ; La zona de los barrios antiguos, que es la parte donde se asentaron los indigenas, ha al

{ .3 : usos diversos: desde molinos , huertos , casas de descanso , instalaciones industriales a

- talleres artesanales. De igual manera ha funcionado como lugar sagrado y sitios de diversic
= asiento de indigenas criollos, algunos espafoles y recientemente artesanos, comert
s funcionarios publicos y principalmente sectores populares. Todos estos estableci

— r———

modificaron drasticamente la zona de san francisco, creando una nueva imagen dominad
¢® industrializacion: los chacuacos. A este proceso de modernizacion de la ciudad, los

artesanales sobrevivieron y muchos de los habitantes de la zona se incorporaron como obre

= e A
llustracion 9. Barrio de  Xonaca

CdzSyiS RS t1 & AYHASYySaY KGLIYKKGS6 Pt | Odzf (idzNIF Sy LIdzS6 € F 2 NHk 0 I NNA 2 & K M .



2.2 La Industria textil en Puebla. Siglo
XIXXX

Por su ubicacién en la ruta intermedia entre las ciudades mas import
durante la época colonial; la primera la ciudad de México, la capital
Nueva Espafa, y la Segunda Veracruz que se consideraba uno d
principales productores de algodoén; y su puerto , el mas importante
época, donde se realizaban las actividades de exportacién e importa
principalmente con Espafia. Puebla fue distinguida como uno de
centros manufactureros mas relevantes del pais, desde la época colo

De igual manera, Puebla se caracterizo por ser una de las ciudades
privilegiadas del pais, ya que conto con importantes condonacid
otorgadas por la corona, como la eliminacién de alcabalas y la reduq
de impuestos directos que incentivaron un mayor dinamismo e
comercio y en la actividad manufacturera. (PRROENZAON,2004)

El factor principal para la edificacion de la industria moderna, fu
localizacion de las fabricas, ya que algunas de ellas se ubicaron a o
de una corriente acuifera con la cual movian sus maquinas, mientras
otras su localizacién obedecia a la cercania con el medio de transpog
el uso del suelo.

Con frecuencia las primeras fabricas textiles poblanas, no solo surgisg
los bordes de los rios, si no también , eran montadas en molinos de

como ejemplo, en 1543, Juan LoOpez de la Rosa, decidié construi
molino e las riberas del rio Atoyac, al poniente de la ciudad, el cua
fundamental en el arranque de la industria textil poblana. Posterior

se dono al convento de los dominicos lo que le dio el nombre de moli
Santo domingo.

Un gran numero de empresarios dela industria textil compraron haci

antes o después de iniciar sus actividades en la industria. Aun los
empezaron a participar en esa rama ya entrando el siglo XX siguierq(
misma pauta de inversion. (GUTIERRREAREZ, 1995 :44)

Para principios del siglo XIX, Esteban de Antuifiano, puso en practiq
arte del hilado en un obraje y posteriormente en una fabrica a v
[lamada la Educacion de los nifios . Debido al éxito , decidié establ
una fabrica con dimensiones mas amplias, por lo que adquirié el moli
Santo Domingo, asi como la hacienda. Es en 1835, donde comienza G
operacion de la fabrica; la cual se convierte en la primera en su ti

X

llustracion 11. Ex Fabrica La Constancia . Fuente : httpcpejmfibgspot.mx/2011/686fatancimexicana.html
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Di agrama 5. La industria textil en puebl a M ceidaturai, ¢Da\l

llustracion 10. Ex Fabrica La Constancia . Fuente : httpcpejtafdbgspot.mx/2011/68Astancimexicana.html

2.21 La Colonia Industriddaseo San Francisco

En los afios siguientes a La Constancia Mexicana, se edificaron otras Fabricas como San Juan Bautista /
Patriotismo, y La Economia. Paralelamente a este hecho, otras industrias se establecieron a orillas de rios
afluencia; tal es el caso del rio San Francisco, donde se encuentra la teja, El Carmen , Real del Alto, La cc
cabecitas, La Guia, La Esperanza; y en Atlixco, donde se establecieron a cierta distancia de las fa
Popocatépetl con el fin de aprovechar las corrientes de agua procedentes del volcén. ZGXOYMIBOA

Después de 1903, surgen nuevas fabricas localizadas a orillas del rio San Francisco, entre estas fabricas
mencionar La Violeta, San juan Amandi y la oriental; aunque pareciera que el factor principal de la ape
estas fabricas en esta zona, fuera a la necesidad de aprovechar la energia hidraulica , en realidad era ps
plan para que las nuevas fabricas estuviesen instaladas dentro de un perimetro de la ciudad para evitar la
geografica.

El Paseo San Francisco adoptaba la tradicién artesanal textil, que se remontaba desde la época indigena;
encontraban casas de hilanderos y tejedores que se instalaron a lo largo de la 10,12 y 14 Norte, 14 Ot
oriente mejor conocido como calle de las Nagueras, donde se encontraban casas de telas de lana, casas
enaguas, telas de algodones y por ultimo telas de indianiBARRI&ZA,2006). Hasta la consolidacion formal de
la colonia industrial entre los affos 1890 y1910, todo lo anteriormente se elaboraba de manesamadnual

Para la tradiciéon Textil que se formo en esa zona fue necesaria la abundancia y calidad del agua que brot:
manantiales, que el siglo XIX dieron lugar a diversos establecimientos de entretenimiento, donde se
servicios de bafios; todo esto aunado a los proyectos industriales, determinarian la forma y consolidac
Colonia Industrial.

Los limites de la colonia no se originaron esporadicamente, su crecimiento se fue dando paulatinamente ac
transformaciones que sufria debido a las instalaciones de fabricas tanto del sector textil como de
alimenticios, muchas de ellas desarrollandose sobre terrenos antes destinados a la recreacion y a la ho

(DIAZBARRIGA, 2006) C



lustracién 8. Etiqueta de la fabrica Atoyac Textil. Fuente:
SERAPIQARA ,2012.

AfSe representa un guerrer
mixteco prehispanico del periodo Posclasico en donde se
las hazafias de conquista del sefior 8 Venado; la selecc
elemento para su uso como imagen industrial debi
corresponder a una preferencia particular y posibleme
mensaje se centra en el |
BARRIGA, 2006; 194)

CAPITULO 2

2.2.2 Atoyac Textil Ex Fabricda Esperanza

En 1864 don Alejandro Quijano junto con su suegro José Quijano y Portillo adquirieron la hacienda el
(600ha. )propiedad en ese entonces del sefor Gumer s

Mas tarde, Rivero particip: en | a fundaci - -n de do:
situada en el Distrito Federal ; y la segunda seria La Esperanza, situada en un punto céntrico de Iz
puebla, en 1900.

Para 1908, La Maravilla no volvié a figurar como como negocio de Quijano, ya que se produjo la li
cierre de esta. Mientras que con la Esperanza sus inicios fueron mas modestos, pero las cosas me
tropiezos.

Por medio de Quijano y Rivero, don Manuel se asocio con Mowatt Grandison Hijos, de Oaxaca y con |
Conde, de puebla, para montar esta factoria, en un local alquilado, inmediato al rio San Francisco que
la ciudad. Los socios pusieron 51000 pesos por partes iguales y acordaron que la empresa compr
fabricas que ellos mismos tenian, las mantas que necesitara; accion con la cual se aseguro el procesc
telas de El Mayorazgo. (GAMBQAL999: 4)

Es posible que un factor determinante, para que este proceso no se realizara en ninguna otra fabri
privilegiada ubicacion, a orillas del rio San francisco y cerca de este las del manantial y ojos d
Almoloya, lo que hacia que se contara con cierta calidad en las aguas. Esta idea se ve reforzada, cua
y Rivero efectuan entre 19062, la compra sucesiva de siete casas y dos terrenos, para dotar a la es;
de mayores dimensiones, con un predio que alcanzo, para que mas tarde, los dos hijos mayores de M
y el primogénito de José Antonio Quijano, erigieran su propia fabrica textil.

Ya para el afio 1921 la familia Rivero Quijano, se encuentra fortalecida econémicamente por lo que de
sociedad an-nima fAAtoyac Texti/| S. A. 0, donde se a
mayor unidad productiva. También es aqui donde se crea la fabrica San Juan de Amandi , que res
division de la fabrica la esperanza.

Jesus Rivero fue el ultimo de los QtRjareoo en estar al frente de Atoyac Textil, ya que en 1944 esta so«
se reorganizo, y desde entonces pasé a ser propiedad de la familia De la Mora hasta 1993, cuando cel
debido a una huelga de sus trabajadores. (VERDRRAUEZ, 2010: 74B9).

En el afio de 1995 debido a una huelga que sucita La Esperanza, esta termina por cerrar sus puerte
terminado un periodo en la historia industrial de nuestra ciudad y quedando con mas de 30 gravamene
aumentando con los afios y que se encontraron durante una visita que se hizo al registro Publico de I
entre ello, uno que es de la subdelegacion norte del IMSS, por $350,361,280.00(FESIORADA0,41)

llustracion 12 Representa las fachadas actuales de la calle 10 norte y 18 oriente de la
Ex Fabrica La Esperanza.

llustracion 13. Representa la fachada actual de la calle 10 norte de la Ex Fabrica La
Esperanza.

Tomadas Por la Autora .
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1.8 Concl us:i

Uno de los pasos fundamentales en el desarrollo de un

proyecto de Rehabilitacién, son los antecedentes histéricos del
inmueble para poder determinar sus caracteristicas

arquitecténicas y elaborar un proyecto adecuado a sus
condiciones .

Entre los datos histéricos destacan los datos de sus fundacion,
fundadores y administradores , evolucion arquitecténica y
procesos industriales que se llevan a cabo dentro del mismo,
asi como estilos y procesos constructivos.

Es decir los aspectos de la conservacion y valoracion hay que
conservarlos, no se pueden deshacer pues constituyen la
realidad dentro del mismo. La concepcibn de esta
problemética implica la busqueda de soluciones al problema,
asi el analisis general que lo determina lo delimita y da origen
al centro Histérico que lo caracteriza en: sitios, zonas, barrios,
manzanas, ejes e inmuebles de acuerdo a la jerarquia urbana
y arquitectonica
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CAPITULO 3
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El problema principal que se trata en esta tesis es el deterioro y abandono del centro histérico de la ciudathdese habia mencionado anteriormente, el edificio se encuentra ubicado dentro del barrio del a
puebla, por tanto en macro la primera delimitacion que haremos sera la zona de monumentos, que tieggmiiién forma parte de las seis manzanas que conforman el proyecto de desarrollo turistico, comert
Iz

extension territorial 6.99 km2, formada por 391 manzanas y comprende 2619 edificios historicos constrgidesial Paseo San Francisco. s

entre los siglos XV1 Y XIX. Segun las calles que delimitan el edificio , su ubicacidén exacta seria 18 oriente # 802 :

Al mismo tiempo, el inmueble se sitla en uno de los barrios mas representativos de la historia de PueR,a: El :
_ ) _ o i i _ _ oeste la calle 10 norte con 67.08 m de longitud,
Barrio del Alto o mejor conocido ex colonia industrial. Este barrio se ha elegido primero por que es
perteneciente a la zona de monumentos, después por que es una de las areas que mas transformaciohe@stg la calle 12 norte con 63.34m de longitud,
sufrido a lo largo del tiempo y por ultimo, como se menciono anteriormente al ser una colonia ex industiigkyegolinda con lo que fue la fabrica San Juan Amandi .
un lugar en donde es posible elegir una de las fabricas que se encuentran en estado de abandono; ademas _ . _
: . . . . . . El area en la que se encuentra implantado el edificio es de 6813.60 m2 . Como se muestra en la imagen
de que al intervenir en el inmueble, se apoya al rescate de un area lo que hara que mejore la imagen urbana _
del lugar de nuestro inmuebl e, podemos tener como refere

todo esto dentro del Paseo San Francisco, en la manzana numero 3 del mismo.

Diagrama5. Ubicacion del inmueble . Elaborado por la av.
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CAPITULO

El edificio se encuentra dentro de dos de las avenida mas transitadas, el boulevard He
mayo, que atraviesa la ciudad de norte a sur y la 14 Oriente que conecta la ciudad con la
Tehuacan, plar que se consideran calles de alto flujo que emiten un considerable nivel de rui

El Boulevard Héroes del 5 de mayo, tiene un alto flujo vehicular publico y privado, ya que
una de las principales vialidades de la ciudad, por tanto se genera una gran cantidad
decibeles, que marcan un gran impacto acustico dentro de la zona. Pero gracias a la barr
natural que se forma entre el boulevard y la Ex fabrica la Esperanza ,gracias al antiguo Pa
de San Francisco , donde se encuentran arboles de gran altura que disminuyen el nivel
ruido y asi la minima cantidad de ruido que llega al edificio se anula indeddiatanente
grosor del muro.

Calle 14 oriente Ex fabrica La Esperav

N W =

&) AL

/L - 123

La calle 14 oriente se considera una de las principales vias que conecta la ciudad de puel
con el oriente , y se encuentra ubicada a 123 metros al sur del inmueble, a pesar de que
esta avenida se genera una gran cantidad de decibeles ya que se mezclan traficos local
con los de paso , la distancia antes mencionada con respecto al edificio hace que el nivel
ruido se reduzca considerablemente.

az2gArf ARIR

M
m eaa a @8
~ . . I 1. El boulevard como vialidad principal
Boulevard 5 de mayo (Vialidad Primaria) E cuanta con una seccién promedio de
10

Ave:-14 oriente (Vialidad Secundaria)) > o.m' por ' a qaue

H particulares, tranporte publico y de
Calle 18oriente;.10 norte y/12norte (Vialidad t@i@ipria) L3 ' - ! . carga.

Lo

2. 14 oriente presenta una gran cantidad de
flujo de transporte multimodal, pero cor

O ‘ una dimension de calle mucho menor




CAPITULO 3

3.4 l6OS DE SUELO

Diagrama 6. Usos de Suelo . Elaborado por la v

Es necesario hacer un analisis de los usos de suelo dentro del contexto donde s
la Ex fabrica, para asi reconocer las principales actividades que se realizan dent
zona del barrio del alto . Al encontrarse con varios usos de suelo, se agrupo e
mayor cuantia.

Como se muestra en el diagrama la mayoria de los lotes poseen un uso de sueld
de vivienda.

El barrio del alto que es la zona estudiada donde se encuentra la ex fabric
esperanza, comprende 251 lotes, los cuales se muestran en el diagrama.

De los 251 lotes,132 de ellos poseen un uso actual de vivienda , es decir, el 52.
uso de suelo de esta zona de estudio es del tipo vivienda, mientras que tan solo 4
el 16.73% es destinado a comercio.

Por debajo del comercio y contando con el 1.99% se encuentra el uso de suelo g
para gestion, siendo, la casa Aguayo y los lotes que se han anexado al inmuel
principales edificios que funge como gestidn.

En cuanto a lo que se refiere a educacion cuenta con 2.79% de ocupacion de s
esta zona se cuenta con la escuela de enfermeria , en lo que fue el primer edifici
cruz roja

Refiriéndonos a industria, este uso de suelo solo abarca la misma fabrica La Esj
y San Juan de Amandi, ademas otros dos edificios, sin embargo todos estos inmug
encuentran abandonados y tambi ®n entrar?2
asi el 1.39%

Para la parte de cultura se cuenta con cuatro templos dentro del barrio: El Templo
Francisco, lo que nos daria un total del 1.59%.

B Vivienda

Mientras que en salud se cuenta con el 0.80%, contando con el Hospital Vilgmael - : -Vivienda en ma
Esparza, un sanatorio frente al mismo y a pesar de que la cruz roja ya no perte : s

Barrio del alto, es considerada ya que se encuentra a solo una cuadra de la Ex : 4 estado

La Esperanza. : : e o

Se utilizo |Ia denominaci-n Aotrod par a
de agua que esta frente a lo que fue la cruz roja, para este uso de suelo se cuent
0.79%.

Comercio Educacion B Templos Salud B Gestion Industria B Recreacion
Centro de convenciones 1. Centro Escolar Aparicio 1. Templo de San Franciscdl. Cruz Roja 1 Casa Aguayo 1. Ex fabrica La Esperanza 1 Parque de Paseo de San Franciscc
Centro comercial Paseode Sanw ® / 2t $3A2 al ydt ¢ €& s £apdadenor Ecce Homg-  Hospital Villa Seca Esparza 2. BxFébrica San Juan Amandi 2. Anfiguo Paseo San Francisco

francisco ..
0d 9a0dzSEF t NXYIENKE Swdz §PI de jr Fanta Gz
Mercado el Alto
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CAPITULO 3

3.5 RUIPAMIENTQJRBANO

El equipamiento urbano engloba un conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utiliza
para prestar a la poblacion los servicios urbanos publicos o privados ya sea de salud, recreacion y deport
educacion, cultura, comunicaciones, comercio y abasto, asistencia social, transporte y administracion publica

Mientras que los lugares que son de propiedad, uso y dominio publico, donde cualquier persona tiene derec
a circular, por definicion se entiende como Espacio publico.

Al contar con una dotacion de equipamiento urbano se aumenta el factor de bienestar social y econémico, &
como de ordenamiento territorial y de estructuracion interna de las localidades, el déficit en equipamient
urbano y su distribucion socio espacial es un indicador de desigualdades sociales..

Segun las normas de SEDESOL, la estructura de equipamiento urbano se divide en subsistemas que s
caracterizan por agrupar elementos que tienen caracteristicas fisicas, funciones y servicios similares,
considera 12 subsistemas en su sistema normativo: educacion, cultura, salud, asistencia social, comerci
abasto, comunicaciones, transporte, recreacion, deporte, administracion publica y servicios urbanos.

En cuanto a equipamiento urbano, se refiere, la zona alrededor de la ex fabrica la Esperanza , delimitada en
Barrio del Alto, posee diversos servicios como hoteles, restaurantes, plazas, areas verdes, cafes, bares
escuelas, clinicas, entre otras, aunque en su mayoria se cataloga como area habitacional, se pueden obser
otros usos del sugjog amplian y cubren en mayor porcentaje los subsistemas antes mencionados.

En un radio de accion mas amplio se puede contar con centros recreativos, bibliotecas, comercios mas grand
y especializados , los cuales hacen de este lugar una zona activa y un gran lugar para proponer vivienda;
cual , contribuira a la solucién del problema de vivienda en aspectos como son la ubicacion de un lugar ¢
vivienda, que no quede tan alejado de la primer mancha urbana y asi no se propague mas la mancha urba
creando problemas como el tiempo que se invierte en el traslado de un lugar a otro dentro de la ciudac
ademas de que se crearian viviendas cumpliendo con las necesidades de los futuros usuarios .

Diagrama 7. Diagrama de Equipamiento Urbano. Elaborado por la Autora

3.5.1 MBILIARIOURBANO

- En cuanto al mobiliario urbano dentro de la Zona ,solo se puede mencionar el alumbrado publico y las banc
- gue se encuentran dentro del Antiguo Paseo San Francisco.

En el siglo XVI os frailes Franciscanos disefiaron un plan urbano a
gue respondia a las caracteristicas topograficas y naturales en aque
tanto podemos observar el resultado en la Traza Urbana del Centro

A pesar de que se presenta una reticula formada por manzanas
dimensiones, que responden a un disefio Yy dispocision donde se ¢
los edificios religiosos y espacios publicos, esta traza a sufrido mo
para los distintos usos a través de los afnos.



CAPITULO 3

3.6 ANALISISUNCIONAL

La fundacion de esta fabrica data del afio de 1900 , segun leicht en las calles de puebla, en sus comieodgsdesperdisioa wibtener un espacio propio, con el paso del tiempo se lograron comprar un total de siete
aledafas a la inicial. En 1911, para la ampliacion de la fabrica , existian en ese entonces la calle denle, pdaaglie d¢ posiavaderos al oriente , se logran cerrar ambas calles para anexarse a la fabrica.

Se puede suponer que la primer nave que funciono como la fabrica , es la que tiene acceso por la 18 aidiate] dentbnaé,eseilega a esta conclusion gracias al grosor tanto de sus muros como de sus columnas
caracteristicas de la cubierta de la nave, que sedtepkiergla forma en la que se construyo esta posee caraelasigdocd¥|dly principios del XX, ya que las uniones no muestran el uso de soldadura, sino de remaches.

La esperanza no contaba con el programa arquitectonico que se disponia para esa época para las fabriczsh gargie dé sengatiicha urbana, en el barrio del alto, la zona mas antigua de la ciudad y por la creciente disp
de uso de suelo habitadidabbral , el espacio con el que se contaba se aprovechaba al maximo para llevar @ cabodos prqgasoduc ci - n. Por | o contrario, como | o era
construidas entre 1835 y 1845; y que al ser edificadas en haciendas contaban con una considerable extartsion tearitoriah/®or cont ar con t al es di mensiones A La Espe
capilla religiosa, entre otros espacios.

Seg%n | a historiadora Mar2a Teresa Ventura Rodr 2dgcioenstruidds dunant&Ee modina@, pper@al sér uc innmuébke lal @gue csele fuesh anexandat espacios, g
creciendo por etapas y las casas que forman parte de este edificio, fueron adaptadas para dar cabidayadarmacaspadtotiatiilil. Para los interiores de la fabrica , se pintaron absolutamente todos los muros de blanco, g
color que mejor refleja la luz y da una sensacion de que el lugar es mucho mas amplio, para contrarrestiett eancadloatanlblla oj os, se utili zo como rodapi ® un col or

El edificio en la actualidad cuenta con un area de 6813.80 m2, la cual la conforman las 7 naves antes menoicipatias, eni@cmetsa sobre la 10 norte y tres accesos de servicio sobre la 18 oriente. Los niveles de piso ¢
manejan dentro del edificio , responden directamente a la topografia del terreno, sin embargo no hay urargsan difeegmacia de tas naves cuentan con una segunda plantas y las restan antes manejan una doble altura d
11 metros. Se puede observar que el i nmuebl e cuensc@uemina 4c@ar cacoass ¢ oal croeetxo -dela il mmuaeakldlve.s Ere m
con tres escaleras que permiten la conexion a la segunda planta. Por tanto se concluye en que la circiciacitald esetronde! ldutié.
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La zona sur al tener
zona fria.

Existen factores como la barre atural antes mencionada que disminuygn la cantidad de luz que penetial
tamafio de las ventanas no permite gue la luz solar entre de manera uniforme, d ta manera en el intes®ud
grado de confort adecuado
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18 Nopre
Grafico 4/1.1/Rosa de Vientos en la ZMVP

Miesitos Predgminanies

Vientos Dominantes
SurSuroeste Vel. 1.8m/s

D. Vientos dominantes. Elaborado por la Are

Los patrones de vientos superficiales en el vaHEldwelda

y en particular para la ZMVP tienden a ser irregulares a lo largo
del aflo. Sin embargo, la rosa de vientos que se presenta en el
grafico 4.1.1 generada con la informacion de la REMA puede
considerarse representativa del comportamiento tipico de los
vientos durante los ultimos 6 afios.

En general durante el periodo wet@m® los vientos
dominantes provienen del Norte y Noreste con velocidades
promedio de 3.2 m/seg (11.52 Km/h). Mientras que en invierno y
primavera los vientos dominantes son S y SW, con una velocidad
promedio de 1.8 m/seg. (REMA)

En cuanto a lo antes mencionado podemos decir , como se
observa en la imagen superior la ex fabrica se encuentra dentro
de dos grandes barreras de origen natural que contrarrestan la
intensidad de los vientos. Comenzando por los vientos del
sureste podriamos mencionar la barrera natural que
corresponde al corredor del antiguo Paseo San Francisco, asi
como el City Express que por su altura funciona como una
barrera artificial. En cuanto a los vientos déloMasée
encontramos  la segunda barrera natural, el area que se
encuentra dentro de un perimetro mayor, el area de los Fuertes
cue como se dijo ya, esta ubicado al noreste del proyecto.

Los vientos provenientes del suroeste podrian repercutir de
manera directa en el edificio, pero el confort térmico no tiene
mayor afectacion debido al espesor del muro.
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CAPITULO 3

c

3.8 MALISIEXPRESIVO

Como se ha dicho anteriormente, para | a formaci - -n
edificaciones aledafas a lo largo del tiempo. Es debido a esto que se logra apreciar, tanto en el interior como
exterior restos de los distintos estilos arquitecténicos y constructivos, que formaban parte de cada uno d
i nmuebles y etapas, que ahora forman parte de ALa

Lafachada de la calle 10 norte es | a wWnica de | as tres facha
arquitectonicos , histéricos y rescatables , con una influencia del estilo Alt926¢0@(£9REa ver la riqueza
ornamental de las superficies en el exterior de los edificios , el empleo de la linea recta, la frecuencia de las cu
donde se hace notable el uso dela simetria.

De manera vertical podemos observar dos cuerpos totalmente distintos, en el primero podemos observar dos
horizontales, divididas por una cornisa; la parte del segundo piso perteneciente a una segunda etape
construccion . En ambas partes podemos encontrar el mismo numero de ventanas , paralelas y dispuestas sc
mismo eje, enmarcadas por pilastras que en sus remates se logra apreciar el uso de la superposicion de fi
geométricas. Para la parte baja, la forma de las ventanas remata con un arco de casquete y se encuentrar
herreria , se puede apreciar a simple vista la primer fachada era rematada por los arcos rebajados inverti
Mientras que en la parte superior se nota que fue puesta en una segunda etapa de construccion ya que los
rebajados invertidos son interrumpidos por las ventanas que se hicieron para dar luz y ventilacion a este se
nivel ; ademas de que su forma es rectangular y con una menor escala que las de la parte de abajo. Aung
edificio sea mas ancho que alto, la fachada se ve proporcionada debido a que existe un orden de eleme
arquitectonicos que contrarrestan el peso visual. Por tanto, esta fachada cuanta con u ritmo Yy una es
proporcionada.

Lafachada de la calle 18 oriente presenta elementos representativos (excepto por el ventanal) , ni
decoracion alguna. En esta area también se logra apreciar una segunda etapa de construccion. Se obsen
accesos, de los cuales tres presentan una cortina de tipo comercia. El area mas rescatable estéticamente hab
es donde se encuentra el acceso a la nave principal del inmueble, que se encuentra enmarcado por dos ventar
arco rebajado . Como remate para esta nave encontramos un gran ventanal en que sigue la forma de la cubie
la nave, la cual sirve para iluminar esta gran nave.

Lafachada de la calle 12 nprte no posee gran decoraci-n , solo
ventanas, como en la fachada de la 18 oriente; sin embargo en esta fachada solo cuenta con ventanas rectanc
de diferentes tamafios y dispuestas a diferentes alturas , cuenta también con una pequefia puerta de acces
ultimo podemos observar la cubierta de la nave que va desde la calle 12 norte hasta la calle 10 norte, que colin
|l o que fue | a f8brica ASan Juan Amand?2o0

Tanto en la fachada de la 18 Oriente como en la de la 12 norte , no existe un orden ni proporcion en los elen
arquitectonicos en comparacion con el edifico, lo que hace que la estética sea nula en estas.
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Diagramall. Sistemas Constructivos. Elaborado por Iggyutora
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En cuanto a los sistemas constructivos utilizados en la fabrica la esperanza encontra

1.

Muros de carga: en si son todos los muros que delimitan o froman cada una
naves .

Marcos rigidos: Como se logra observar en el diagrama, existen dos tipc
columnas en los espacios, columnas de concreto y columnas de acero. Las pr
se encuentran generalmente enmarcando espacios y asi creando zonas de cor
perimetrales y al centro de estos corredores se crean espacios con otro tipo de |

En la nave se utilizan las columnas de acero que en realidad son un refuerzo
hizo posteriormente a las losas de esta nave debido a que soportan vigas de
gue atraviesan lo que pareciera ser una losa soportada a base de vigas di
medida de acero o hecha aparentemente de madera .

Para cubiertas y entrepisos:

1.

Boveda catalana Francesa : para formar las bovedas dentro de este inmuek
requirié el uso de la vigueta de acero con lamina de zinc acanalada o ladri
rellenaba con tierra, colocandole un tensor metalico, después un entortado y po
un mosaico de barro.

Metal desplegado : segun Ventura Rodriguez, estos techos con metal despl
importado de Francia , tenia la capacidad de reducir el uso de madera el cu
utilizado en casa y fabricas. Este metal se colocaba sobre vigueta de 30cm de
a distancia de tres metros , debajo venia la cimbra de madera sobre la ¢
esparcia la mezcla de cemento y grava menuda y redonda y asi este metal q
sumergido en el cemento.

Armadura: este tipo de cubierta se encuentra tanto en la nave principal come
nave que va desde la calle norte hasta la calle 10 norte, es utilizada para sopc
cubierta inclinada a dos aguas.



