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INTRODUCCIO N.

a busqueda del hombre por realizar cambios en todq_aquello que lo rodea; con el fin de satisfacer sus necesidades, I

llevado a cometer errores y aciertos en todos los ca estudo. La arquitectura no es la excepcigry esta
, buscando dar solucion a urproblema social d gran

magnitud como lo es [¥ivienda de Interés Social en Gonjunto; a pesar de que existanatctores que estén fuera de su

investigacion estd enfocada enrealizarun Proyecto A rquitecton
control, reafirmamos el papel del arquitecto en su entorno soci@n el fin de obtener la solucignassatisfactoria en beneficio de
la mismay que no se quede con la primera solucion al alcance, siempm@\ddar los pincipios basicos de la arquitectura
Es de suma importancia mencionar la probleméatica que presentan los conjuntos habitaciopddessviviendas que lo integran,
tomando en cuenta sus aspectos arquitectonicos y urbanosalizando asiuna critica que fundamentara el principal objetivo de
esta investigacion Otro de los aspedos a considerares determinartanto en espacio coman tiempoyel origen de nuestro objeto

de estudio.

Con la finalidad de tener presente la legislacion y reglamentacion espondiente a laiviendg se realiza un resumen con los
aspectos masimportantes que se mencionan en el Reglamento de Construcciones vigente para el Municipio, de Puebla, la Ley ¢

Fraccionamientos, la Ley de Desarrollo Urbano Sustentabley el Codigo Civi | para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

Existen diversos proyectos de Conjuntos Habitacionales realizados en diferentes zonas de Republica Mexicana; los
cual es, no siempre oOoresuelveno el pr obl e mdas nbeesidades de la\pablacmd, a
variansegun la zon&n laque habitan; exponer lascaracteristicasprincipales deproyectos ya habitadoso en proceso de ejecucion;
ayuda aproponer una solucién diferente y optimaanalizando los perfiles socieecondnicos, oferta y demanda, y tendencias de
desarrollo urbanode cada zona

Ya que hemos analizado y concretado los aspectos sociales, econémicos, demograficos y culturales que intervienen
nuestra problemética, iniamos asi la propuesta de un proyecto arquitectonico, una verdaderaalternativa de disefio de
conjuntos habitacionales de interés sociahartiendo de que la armoniarquitectonica siempre tiene que estar ligada con la caligad
de vida de los usuarios; de que el aspecto econémicodebe se la princpal limitante de disefio ¥e que la exagerada optimizacign
del terreno demerita las condiciones minimgsara el correcto desarrollo de las actividades del ser humano.

D ha
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CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PRO

Los grandes conjuntos habitacioales en pue

n la actualidados Co
una serie de norpfas minimas y poco articuladas con la realidad urbana que se esta proyectando. Las :
dimensiones cada vez mas redias, trascienden en la calidad de lo que se esta construgientanto de la ’ Puebla. P(i@974- 2009
vivienda comalel Conjuntg”o Unidad H abitacional. Es decir, estas grandes Unidades Habitacionalesincluyen menos 1
elementos de equipamiento, servicios de infraestructura, espaciosedbs y areas verdes ya que los promotores
tan a proporcionar solo los elementos minimos indispensables para cumplir con la normatividad

jantos H abitacionales se construyen como si fuesen fraccionamientos regidos por

FOTO @1
Unidad Habitacional INFONAVIT Amalucan

inmobiliarios se i
establecida.

E n egtos grandes conjuntos se ofrecen tipologias devivienda preferentemente ufamiliar (aunque también duplex

y cuadruples). En todos los casos, se trata ddviendas sumamente pequefiagie van de los 45 a los 70arNo obstante,
la forma’en que las diminutas casas estan disefiadas, oculta sus reales dimensiones y les da uneepadei@mplitud.

. . : , o , : . p— FOTO M2
Las empresas inmobiliarias han sabido maquillar el disefio urbano, presentandolo atractivo para la poblacion y a PR ™ Unidad Habitacional Agua Sant,
. B Puebla. Pue.

és de éstese vende la promesa de una mejora en sus condiciones de vida y sobre todo el suefio de obtengvianai

n propiedad Viviendas independientes de dos pisos, con un lugar de estacionamiento, que hace las veces de un pequefio
jardin, emplazadas en espacios abiertos y algunas de ellas conformando privadas cerradas con rejas en donde solo hay
acceso para la gete que ahi vive y parque circuleel trafico interno (al estilo de los condominios horizontales propios de
sectores medios y altos de la ciudadNo podemos negar quela falta de espaciohabitable impide, a nivel familiar, la
cohesién entre sus miembroanula la intimidad y expulsa a sus integrantes a la calteticularmente a los jévenes, con

todos los peligros de seguridad que ahi existen.

tr

FOTO 003
Fraccionamiento Habitacional Palo Verd

Tamaulinas.

La calidad de vida de las familias que han optado por este tipo Weéviendas producidas por las empresas
inmobiliarias privadasesta condicionada, en parte, por la maneem que éstas fueron edificdas, por sus dimensiones y
caracteristicas. Asi,en relaciéon con los materiales utilizados en la construccion de las vivienaam,sencia de muros
medianeros no permite la privacidad de las familias y genera fuertes problemas entre vecinasadgcuado aislamiento
acustico y térmicdas hace poco confortables en condiciones de clima y temperatura extremas. Ademas, la construccién en

FOTO®4 & . - :
GEO VILLAS San Jacinto,”, =~
PueblaPte2007 * ~ o kL
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serie y la utilizacion de urs cuantos prototipos, produce unpaisaje no repetitivo y monétonoa pesar de la
combinacion de estilos y colores que se emplearon en su disefio otiginal.

L as reducidas dimensionesle las Viviendas, fproducen graves conflictos vinculados a la fal& espacio para
satisfacer las necesidades de los diferentes miémbros del hogar y para un desarrollo confortable de su vida cotidiana,
generando con ello altos niveles decinamiento; ademas de queo cuentan conespacios para guardar, esto obliga a las
familias a convivir entre cajas, ropa, libfos y demas utensilios cotidianos. El tipo de muebles que gustan a las personas, n
siemprecaben en los espacios dis€hadoan estas viviendas. Es el caso de la mesa del comedor, mueble fundamental de
convivenciad&miliar, la cual deb€ permanecer durante el dia pegada a la pared para permitir la circulacion en la sala comedo
sélo se recorre para comer ¥ entonces, las personas ya no pueden circular libremente.

Las empresas //nmobiliarias hacen una normativiaady rigida para reglamentar el uso de los diferentes espacios de
los conjuntos habjtacionales, asi como para garantizar la conservacion no soélo de sus condiciones materiales, sino tambié
de la imagen urbana. Esta normatividad establece la prohibicionmimlificar las fachadas de las Miendas en cuestion de
disefio, materiales, textura o color, asi como de construiretrrea de copropiedad. Tambiéresta prohibido levantar

bardas o mdros y realizar cualquier tipo de construcciéraynpliacion en el frente @ las Mviendas ya que se considera un
espacio gxclusivo para estacionamiento. Bégimen de Propiedad erCondominio, establece también que las viviendas
estan destinadas exclusivamente al uso habitacional, por lo que prohibe llevar a cabo cualquiercamaifide uso del Unidad Habitacional LFaO Jaorgﬁﬂie Unidad Habitacional Los HZ%LSSS&
suelg.Sin embargo, a pesar de la reglamentacion impuesta, existen muchos elementos que provocan la modificacion de las Puebla. Pu@oos Puebla. Pu@oo8
Viviendas, quiza el mas importante sea su reducido tamafio y en consecuencia, la necesidad por parte de la faomlia, de

ayor espacio habitable. La falta de comercios y servicios en la zona, la necesidad de las personas por marcar ung

iferencia en lasViviendas ante un paisaje caracterizado por la monotonia y la repeticion, pero sobre todo los reducidos
ingresos familiees provocan también we las familias modifiquen susiwendas para poner un negocio o bien para FOTO 007

Fraccionamiento Colinas del Sc

odi stinguirsed de | a masa. Como e Vivieddas se Hepae a aabs @n, segeirsidsa s ,
Almolova de Juarez. Edo. De México. 20(

o A

lineamientos, sin garantizar la calidae tbs materiales empleados, ni cuidar cuestiones estructurales. El resultado es, por
un lado, la transformacién del paisaje urbano y por el otro, la desvalorizacion de su propio patrimonio y el de las familias

vecinas.

S
3 & =

Todos estos son aspectos a los cuas el gobierno mexicano ha dejado de prestar atencion, depositarido
produccion de la viviendeen manos de los agentes privadosin mayor control sobre la calidad de lo que se esta
construyendo,y por si fuera poco, sin una normatividad urbana que restauna forma mas adecuada de emplazar, disefiar,
construir y operar los conjuntos habitacionales.
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DELIMITACION Y UBICACION DEL PROBLEMA Y DEL CAMPO DE

INVESTIGACIO

970 en Puebla existe un incremento significatevda poblacion,

motivando asi un alza en la gémanda de vivienda. En esos afios se tenian registradas 129 406 familias

E n la década que corre de 1960

pero solo se contaban con 74 526 casasademasla apertura e inauguracion de la autopista Méxiad
Puebla?, incremento la zona mepolifaha de la ciudad, muchasamfamilias vieron en la ciudad la oportunidad de trabajar ,
lo que propicio aque; a partir de 2se le exigiera a éhstituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT ) una réapid
embargo no hubo alcance/para otemplar algunos aspectos que mé&arde afectarian el desarrollo de la misma, entre estos

lor del 21 de septiembre de 198que aunque afecto directamente a la ciudad de México, tuvo

respuestapara el estado, y asi se erigieronlas primeras unidades habitacionales, sin

el tan catastroéfico te
como consecuencigla migracion de muchas familacia las ciudades aledafas.

E sta i
primeros pr@yectos de vivienda en conjunto que se realizan en el pais, hasta los desarrollos de vivienda economica e

estigacion trata el problema de los conjuntos habitacionales de interés sok&diendo referencia a los

conjunto de nuestros dias.

Sin embargo hacemos del municipio de Puebla, nuestro campo inmediato detigae®n debido a quesi bien es
, el problema de los conjuntos habitacionales de interés social es nacional, el municipio de Puebla cuenta con todas
lag caracteristicas necesarias para ser estudigdp ademas exige inmediata atencion en este sentidteniendo las
osibilidades de llevarlo a cabo, es por ello que analizaremos 3 diferentes conjuntos habitacionales realizados en diferentes
afos, en este municipio; donde se analizaran aspectos a nivel arquitectonico. Tomando en cuenta algunos aspectos en su

disefo urbano.

% Unid ad habitacional Amaloan, 1974;

7} Conjunto habitacional Los héroes de Pueblg2003,;

" Tres Cruces.

! Segun datos del Banco de Comercio de Puebla
% Inaugurada en 1962

-8- *kkkhkk
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cada |(vez

olvidarla tensién y el estrés que se viven hoy en;diaro sin dejaratras nuestra vida colectiva.

La Ciudad cada vezalcanzauna mayor extension territorial; la poblacion va aumentando cada dia, las viviendas
escasean cada vemas si bien estos problemas se van dando con el tiempagjla arquitecturase desarrolla en el tiempo y

n el espacig ¢Por qué, si somos arquites, no encontrar unaolucion o una alternativa nuestro muy tedioso problema

de la viviend2Y lograr la integracion de la familia hacia su viviendatea de que nuestras vidas se veamasafectadas

tanto fisica como psicolégicamente.
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FORMULACION DE LOS OBJETIVOS D

A. Objetivo General

Generar una Optima altérnativa de disefio en los conjuntos habitacionales de la vivienda de interés social en la

Ciudad de Puebla. Querepresente un nuevo concepto, rompiendo con los prototipestablecidos de la vivienda de

interés social en MéxXico, tomando en cuenta todos los aspectos en los que se encuentra inmersa la arquitectura en el

disefo urbano.

B. Objefivos Particulares

A Realizar analogias de los camjtos habitacionales con la finddad de enriquecer el criterio
arquitectonico.

A Conocer algunos de los distintos desarrolladores de conjuntos habitacionales de interés social en
México; para estar al tanto de la tipologia y morfologia.
A Realizar analogias de los conjuntos habitacionales el municipio de Puebla, para observar y analizar las

exigencias de los habitantes, tomar en cuenta su punto de vista y no cometer los mismos errores que son
evidentes en estos conjuntos.

>\

Conocer el estado socioeconémico de la poblacién del municipmBuebla y su zonaonurbana

Dar soluciones arquitectonicas que mejoren, pero no eleven el costo de la vivienda de interés social.
Dar soluciones para mejorar el aspecto urban@mbiental

>
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HIPOTESIS

e podria poyectar un Conjunto Habitacional diferente a los modelos
S uales en Puebla y que ademas se liberen de politicas sociales a las que
actualmente estan sometidos.

e deben contemplar é&reas minimas necesarias de acuerdo a un mobiliario
con¥encional y a circulaciones que funcionenemtladamente.

Respetar criterios ya establecidos de orientacion, ventilacion, e iluminacién de los
espacios de una vivienda, puesto gueejorariaria calidad de vida de los habitantes.

Se podrian construir en cada vivienda todos los espacios que se regeiepara un
completo y mejor desarrollo de las personas; como por ejemplo un cuarto de estudio,
contemplar en un espacio el mobiliario necesario para labodesnésticascotidianas, y no
improvisarlas en alguno otro.

La mayoria de las empresas dedicadaslaavivienda de interés social ofrecen un
producto que no satisface las demandas de la poblacion.

Existe la posibilidad de disefiar el Conjunto Habitacional incorporando las
instalaciones adecuadas para el uso de las personas con capacidades diferentes.
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CAPITULO Il
MARCO HISTO

El Problema De La Vivienda.

Finales del Siglo XIX, el problemade la vivienda pasaba practicamente desapercibido en el mundo politico y social

A de México; aun en regiones dé Europa y los Estados Unidos, la inquietud panejorar la vivienda se manifesté
Gnicamente a partir de medtliados del Siglo XIX; no obstante, la problematica en el pais nais® sino hasta bien

entrado el Siglo XX al conjuntarse los factores demograficos, econémicos y politicos necesarios para (gas earencias

tuvieran eco en la socied

De hecho, log primeros tratadistas interesados en la cuestion se aproximaban a ella a partir de otras areas del
ero lod/édicos higienistas,preocupados desde principios del siglo por los eftos del hacinamiento
sobre la propagacion de las epidemias; en segunda la&ologos moralistasguienes veian en la integracion de la familia a

pensamiento: pri

su vivienda yha solucion a las tensiones sociales que empezaron a afectar el mundo hacia fines de ladddoadaiarenta;
una preocypacion similar motivo a |l@8npresarios utopistas,quienes creian que una organizacioén de tipo industrial de la
sociedad resolveria todos sus problemas.

Un poco mas tarde, en la aurora del siglo XX; la
cuestion de la vienda empez6 a preocupar a ingenieros y
arquitectos. Y asi surgen los primeros tratados de urbanismo
dirigidos a resolver de manera integral el habitat humano: entre
ellos el célebre tratado de Howards o br e | aJ adorQdi2undéa
los proyectos de Tony Garnie r
b los escritos de los tradicionalistas sobre el regreso al campo y a

L} la vivienda tradicional y los proyectos para las casas con

FOTONo.9  hyertos familiares promocionados por la Iglesia Catdlica.
TONY GARNIER

FOTO No. 8
EBANEZER HOWARD

Ebenezer Howard, en 1898 realiza fAiTo Morrow PeacefiGamPaem Ciot ReAs
que desarrollo en 1903 la 12 Ciudad Jardin Letchworth. Construida por los Arg. Barry Parker y Raymond Unwin al nortesde Londr

* Modelo Urbanistico propuesto como reaccion a la falta de vivienda obrera y a la necesidad eteestalluevo concepto de ciudad, con un sistema
organizativo diferente, consiste en una comunidad establecida en un entorno natural y por lo tanto, separada de lpegoabiembepmunicada con

ella, por medio del ferrocarril; formada por un espaciblipo central en torno al cual se establecen las viviendas con un alto porcentaje de zonas verde
gue a su ves estan rodeadas por una avenida circular donde se establece escuelas, comercios y edificios represeantatienterica ge la ciudad
resevada a las industrias a partir de las cuales existiria un espacio verde propiedad de la comunidad para impedir afioplieasopes parte de
especuladores inmobiliarios.
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FOTO No. 10
Esquema de la Ciudad Jardi
Por Ebanezer Howarc

sobre | a o0&i uda | ndustlri al

Riedtoironmo que se

FOTO No. 11
Imagen a Grafito de la Ciudad Industrig
Proyecto de Tony Garnie
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Partiendo de esas bases sgesto durante los afios veinte el concepto d rbanismo, akddr de figuras como Charles

Edou ard Jeanneretd L e  C o r *byW\&ltereGropius®; y se edifiearon en las grandes capitales los primeros conjuntos
habitacionales; paralelamente surgen los intentos por indugtzar la vivienda.
Hacia 1921 d.e Corbusier 0 proyecta | asa Citrohan g en la que se plantea seriamente el problema de la
vivienda y en la que llega a la conclusién de"que una casa debe ser en definitivanaquinap a r a ; preimisd queda pér
de entonces pasa a ser una de las maximas del racionalismo del siglo XXI. Ennedtpiinad_e Corbusier 6 supera el

criterio propio de la burguesia de yna clara compartimentacion del espacio en zonas estancas; puesto que la neatpuala

Casi al terminar la dCasa Citrohan§ d.e Corbusier 6 se
preocupa de otro proyecto que sera su primera incursién en el campo de
la urbanistica: el disefio de una ciad contemporanea de 3 millonesed
habitantes, el barrio de Pessade Burdeos, que fue expuesto por

primera vez en 1922 en el Salén de Otofio de Paris.

oLe Corbusierdé propone wuna or dejn

de grandes piezas o islas urbanas; las lla@eas supermanzanas

FOTO No. 12 . . o
Casa Citrohan: 1921, estructuradas mediante la jerarquizacion vial.

P o r Le Cdtbusied & Pierre Jeanneret

La ciudad de d.e Corbusier 6 se desarrolla en un espacio

FOTO No. 13 FOTO No. 14
WALTER GROPIUS CHARLES EDOUARD JEANNERET

abitable de perimetro rectangular, que a la manera de doastros romanos esta surcada por dos vias de circulacién
perpendicuares que se cortan en el centro de la ciudad y que posibilitan una rapida circulacién. En torno a ellas se
extiende una red viaria perimetral q@sta cortada por cuatro principales vias diagonales. Las casas presentan un esquema
continuo en greca que penite una inmejorable ventilacion e iluminacién de las viviendas, que pueden estar rodeadas de
jardines y lugares de esparcimiento que |l as a2slan de |
habitables de esta ciudad, en dondeggund_e Corbusier § proponen una formula nueva de vivienda de gran ciudad. Cada

as vzzas 6@ Ci

N

apartamento es en realidad una pequefia casa con jardin, situada a cualquier altura sobre una calle. Pero la calle misma es
modificada: se aleja de las casas, los arbolesatten la ciudad; la densidad de los barrios habitados es la misma de hoy, pero

® Charles Edouard Jeanneret (18871965) Arquitecto Suizo, algunas obras relacind a s : en 1914 | a Casa fiDomlnoo,
proyecto para la Ciudad de Pessac en Burdeos; 1929 planes urbanisticos para las Ciudades de Rio de Janeiro, Sao Beaoly, Blmrtes Aires; en
1945 realiza el A Moidtué od & Hd mistmatdioo OPH ¢ aMdilUsnel | a de 1946

®wal ter Gropius, en 1919 funda |l a ABAUHAUSO escuela de disefo, arg
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Unidad Habitacional de Marsella pg
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las casas son mas altas, con perspectivas considerablemente alargad n definitiva con este progeet@orbusier 6

intento racionalizar el espacio vital a través del descestionamiento-de los centros urbanos, del incremento de la densidad
de las oficinas, de la potenciacion de los medios de comupieacion y de la supervaloracion de las superficies verdes.
En 1931, con el proyecto del alberguerefdgio para el Ejército de Salvacion en Paris, plantea por primera vez la
regulacion térmica a través de acondicionamientos de aire y hacia 1935, en el inmueble Clarté de Girdkbr&orbusier 6
realiza los primeros pisos duplex.

Para ese entoncesviéxico salia apenas de un largo pedo de inestabilidad politica, marcado por una serie sin fin
de guerras, golpes de est

distaba mucho de ser |

0, invasiones extranjeras y luchas ideoldgicas; de manera que la preocupacién por la vivienda
prioridad nacion&l escaso interés por la vi@nda no era causado Unicamente porque hubiera
cuestione de mayor i mportancia en aquel tiempo. En real
civilizagi  -néd que involucra realidadesltuslescy actitwas pagliticad e mo
particulares.

Exi FOTO No. 16
La Cite de Refuge por

cuantitati¢o, ligado al movimiento poblacional y econémico, la llamada urbanizacién; y por oteg phdualitativo, ligado al CHARLES EDOUéFiDIEJEAé\'gERREL
n

leron dos factores fundamentales en la aparicion del problema de la vivienda; el primero de caracter

desarrgllo tecnologico, social y cultural, formando estos el concepto de civilizacion urbana.

Entre los afios cincuenta y sesenta, varias ciudades del pais comienzan a presentar problemas graves de
spbrepoblacion y hacinamient paralelamente, la modernizacién de la infraestructura se generaliza, ocasionando alzas de

recios en la tierra y fortaleciendo la distincion segregativa entre las zonassrigdas pobres. Ambos procesosran en

asenso desde entonces, hasta alcanzar kanactualidad alrededor de 100 ciudades en do el pais en donde los problemas

de hacinamiento y contraste social son considerableA. finales de la década de los sesenta acabaron por consolidarse
algunos movimientos de contestacion popular opuestasos sectores populares del partido en el poder. Esto condujo a

un periodo de grarpolinizacionen materia de vivienda que iria de 1968 a 1982 aproximadamente, lapso durante el cual el

Estado se vio obligado a acrecentar sus iniciativas a favor del sectorerda, entonces como nunca antes el problema de

vivienda tuvo particular vigencia en el pais.

En el Distrito Federal, concretamente, pero también en el interior de la Republica; los procesos que se
desencadenaron como consecuencia de los devastadoresctéds de los sismos de 1985 permitieron a muchaanto
afectados como no afectadostomar conciencia de que la carencia de una vivienda digna podia transformarse en un reclamo
al gobierno de gran significacion politica.

Fkkkkkk
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El objetivo fundamentaldelasmv i | i zaci on era alcanzar una vVvivienda
que actualizara los avances técnicos, higiénicos y constractivos logrados durante el siglo XIX; aunque posteriormente se
incorporaron algunos progresos de indole moral, o social.
Es asi como se conforma el problefa de la vivienda: tema de confrontacion de caracter politico y social entre los
grupos sociales urbanos de ingresos“medios y bajos y los sectores patronales y politicos dominantes. Se trata de una
problemética eminentemente urbdna pues es ahi donde las carencias en la materianésantensas y donde existio

capacidad de organizacién syficiente entre la poblacion de escasos recurso

El Problema De La Vivienda En Puebla.

la Revolucitn Mexicana freno todo desarrollo urbano,
e Puebla; pero entre 1940 y 1960 se dio una rapid

El periodo
en la Ciudad
urbanizacion,/igual que en toda América Latina, debido a la industrializacion
del Siglo XX. Al mismo tiempo la capital del estado sufre una aguda ixisn la industria textil, por lo cual esta ciudad deja
de ser ury centro de atraccion economica; no obstante a ello, su poblacién tiene un crecimiento sustancial en esta década a
pasar del 625 830 habitantes en 1950 a2 508 226 habitantes en 1970, que rpresenta un incremento del 54%.

En este lapso aparecieron, colonias urbanas periféricas disefiadas dentro de un patron ortogonal emparentado con
cuadricul a, entre | as cuales mencionar éantasMareba L0 $
ccidentes topograficos que se presentaron en la region impidieron la aplicacion de aquella, aunque algunas colonias
posteriores se construyeron con orden cuadrangular com®an Manuel § cEl Mirador G dSan José Vista Hermosag y
algunas Unidades de Habitacicn Fomentadas por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y el Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

La construccion de la autopista México Puebla inaugurada en 1962, contribuye a la expansion de la zona urbana y
a la ntegracion de las localidades que se ubican en la parte norte de la ciudgd. 1965, con la construccién de las
avenidasdiagonal Defensores de la Republicay 0 e | B o Hermana@srSdrdang la parte norte de la ciudad se
consolida y hace mas dinamicb@ecimiento de la zona urban&ara 1970 ya se contaban con 2 508 226 habitantes en el
Estado, cuya cifra aumento a 5 076 686 habitantes al afio 2000; y con tan solo 1 346 916 en la Capital del Estado,
reafirmando asi el rapido crecimiento demogréaficoegeontribuye de manera importante en el desarrollo desproporcionado
de la oferta ylademanda de vivienda.
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ANTECEDENTES DE LOS CONJUNTOS

Los Condominios Verticales En México.

Al entrar las ciudades al esquema del desarrollo moderno, corecimiento poblacional acelerado e incremento en el
nivel de infraestructura de servicios, el sisStema de autoconstruccion y autofinanciamiento entra en crisis: la tierra se hace
cara, la introduccion de los servicigg'requiere de inversion y la procuracié materiales de origen natural se complica;
entonces la figura creciente es”la détenterog que contrasta con el antiguo tenedor de tierras de origen feudal,
desaparecido en 1857. Para Jogenteros§ el si st ema domi nant ado derlaaépocaacolaniale ci n d 3

No obstante, haeia finales del Porfiriato a principios deiglo XX; sevio desarrollarse en la Capital de la Republica
un nuevo tipo de vivienda, dirigido a acoger inquilinos de nivel medio y medio&Altedificio de Apartamen tos. El mas
de todos es el E 19121913 mor Migedl AngeBdd Bievedo®) MrOi@ Ciudad de
México; cuya /arquitectura rica y ornamentada lo hace importante del patrimonio edificado de la capdallos
departamentos del Parque la ©ndesa (1917). En las décadas subsecuentes, este tipale viviendase reproducira
consideraplemente, con frecuencia en construccionessecondmicasAhora bien, hasta finales de los afios treinta, esos
edificios/ multifamiliares eran mayoritariamente constiones de tres a cuatro pisos como méaximo (con 12 48

deparfamentos); realizados por renteroprivados.

La historia de la produccién de vivienda, por parte del Estado mexicano, se remonta a la década de los afios
arenta, con la ejecucién de algunosqyectos habitacionales dentro del marco de los derechos concedidos a una
urocracia vinculada con instituciones de seguridad social. Fueron programas de vivienda que marcaron el antecedente

para la creacion de los actuales fondos habitacionales de mayavergadura que, con algunas variaciones y modificaciones,
se han ido adaptando a lasgditicas habitacionales que, en la actualidadgen en MéxicoDe esta suerte; la edificacién de
grandes multifamiliares, no comenzo6 verdaderamente en Mésioo, hastafinales de los afios cuarenta, cuando 947, a
nombre del director de Pensiones Civiles, el Lic. Esteban Garcia de Alba; el subdirector, Lic. José de Jesus Lima,
solicito aMario Pani un proyecto para 200casas habitacion en un teeno de 40, 000 m?loalizado en el cruce de las
avenidas Coyoacan y Félix Cuevas en la Ciudad deviéxico.

"Miguel Angel de Quevedo, Ingeniero, estudio y se grad(o en Paris; como miemAyaickaimiento y regidor del ramo de Obras Publicas, hizo
construir las primeras calles asfaltadas de México. Realiza la Fabrica EI Buen Tono con el Ingeniero Ernesto R. Caris&864),88$6lo El Buen
Retiro (1906), Iglesia de El Buen Tono (1912), Aparentos en calle Bucareli y Chapultepec (1912).
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Frente a esta perspectiva, et"Arquitecto y su equipo se dieron a la tarea de
realizar un anteproyecto guepudiese convencer a los directivos de la necesidad de un
cambo del uso del-Suelo y su densidad, para paliar el desmedido incremento
poblacional gu€ comenzaba a observarse; dicho anteproyecto proponia la
construccign de mil departamentos en el mismo predia@efas, con la colaboracion
del Ingeniero Bernardo Quintana; quien fund6 entonces la empresa: Ingenieros
iViles Asociados, ICA; presentd un estudio que establecia la factibilidad del

conjunto con el mismo monto de dinero programado para las habitaciones

FOTO No. 17

unifamiliares. De esta manera, aun contra la tendencia matudel mexicano que
ING. BERNARDO QUINTANA

siempre ha sofiado con poseer su "casita", se llevd a cabo la construccién de lo que
vendria a ser gbrimer agrupamiento habitacionale alta densidad, eCentro Urbano Presidente Aleméan (1949-1950).
Asi se dio el primer paso hacia losonjuntos de vivienda en altura, con lo que se acufié el término "multifamiliar" para
designar a este tjpo de obras y se propuso una formula de disefio urbano que aisla el peatén del automovil.

Resuljta indispensable hacer aqui una reflexion acerca de lagppiestas de Le Corbusier sobre el habitat, mismas
que fueron la fuente de inspiracién deA rquitecto Pani; efectivamente, durante su formacion profesional Pani habia
asistido/a las revolucionarias conferencias del maestro suizo, y conocié de primera lnanfondamentos de la "Ville
Contemporaine” y la "Ville Radieuse", asi como posteriormente el proyecto de la Unidad de habitacion en Marsella,
condluida tres afios después del Multifamiliar Aleman.

Hacia principios de la década de los cincuenta la consticion vertical en México, se habia desarrollado unicamente
en la capital del pais, existian algunos edificios en Guadalajara y Monterrey, pero eran escasos y pocos rebasaban los 5
niveles. En cambio en el Distrito Federal, donde la concentracion poblacelrsuperaba ya los tres millones de personas
los edificios para uso habitacional se hicieron frecuentes desde la década de los treinta. Se trataba en su mayoria de
construcciones desarrolladas por capitalistas para rentar departamentos.

Hasta la década e los cincuenta existi6 una limitacion juridica para la comercializacion de departamentos en
condominio, pues no habia una ley que rigiera ese tipo de tenencia. Y si bien desde principios de esa década se habi
venido cuestionando la necesidad de incluinailegislacion al respectqques fue hasta 1956 cuando se aprobo ld.ey de
Condominios del Distrito Federal; imitada en varias entidades del pais.

No hay que olvidar que la promulgacion de la Lele Condominios;permitio modificar sustancialmente la maaale

vivir del mexicano, se debe a las gestiones del tenaz promotor que fue Mario Pani. De este modo, erigido el primer
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condominio de la ciudad capital en 1956, sobre una de sus principalesavenidas, el Paseo de la Reforma; poco después, el
Condominio Los Cocos (1956) en Acapulco, Guerrero. Sin embargo de acuerdo con testigosvivénciales los
condominios verticales privados se desarrollaron con lentitud, de suerte que la mayor parte, de los que conocemos, fueron
iniciativa del sectopublico.

La Vivienda De Interés Social.

En los afios cincuenta, el lento desarrollo econdmico del pais se caracterizé por un desempleo abierto, consecuencia
del descenso de las principales ramas de la economia; esto obligd al Estado a buscar la forma de reactivarladdobre
incentivando la industria dg’la construccion), para poder satisfacer las principales demandas sociales, entre ellas tiavivien
De este modo, en 1962 se modifica la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, con el
propdsito de canalizar los recursos de la banca privada hacia la produccion de viviendas econdmicas. Esta legislacion
permitié la penetracion del capital monopdélico financiero en el sistema de produccion de la vivienda, bajo la forma de unal
cada vez mayor vinculaei entre compafias inmobiliarias, promotores inmobiliarios, compafias de seguros y bancos.

Hasta 1964 el mercado de clase media baja y popular estuvo poco atendido.
Recordemos como excepciones las promociones del Instituto Nacional de la Vivienda para
Poblacion Marginada de la Ciudad de México, las del Instituto Mexicano del Seguro
Social (IMSS) y el Instituto Servicios y Seguridad Social de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE) para sus derechohabientes; y algunas promociones del sector privado,
particularmente en la Ciudad de Monterrey; sin embargo fueron operaciones aisladas, por lo

que no fuesino hasta en 1963 cuando el Gobierno Federal constituye en el Banco de

México, el Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la Vivienda(FOVI ); como
una irstitucion promotora de la construdén y de mejora de la viviendpara otorgar créditos

a través de la Banca PrivadeEs asi cuando empezaron a ofertarse casas y departamentos
con cr®dito hipotecario para | a pobHRER i - n

mpl ea
SOCI AL6, qgque adaptaba | os conceptos de | a constr

FOTO No. 20
CIUDAD HABITACIONAL
NONOALCO-TLATELOLCO

Después de este proceso sirge la Ciudad Habitacional Nonoalco -Tlatelolco
(1964-1966), dd Arquitecto Mario Pani con una poblacion de mas de cien mil habitantes.
Est e conjunto se planteé como una estructura de barrio dotado de comercios y servicios escolares y de esparcimiento,
pero con un arreglo propio, ademas de una solucion vial tangencial, con penetraciones parciales para los estacionamientos

*kkkkkk
-18-

G e conjunto

eeeee

| amada de oI T

de tipo indust

FOTO No. 21
CIUDAD HABITACIONAL
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dentro de una mayodensidad se propuso la integraciéon de departament ara diversos estratos economicos, con areas

vitales para distintos tipos de familias.

Cabe mencionara grandes arquitectos comdeodoro Gonzéle z de Le6n y Abraham Zabludovsky’ quienes
realizan jutos proyectos como0 E Conjunto Tefres de Mixcoac 6en 1967, el cual fue construido con recursos del
FOVI, consta de 2, 056 viviendas construides en tres secciones separadas de terreno. El programa requeria el disefio de
tipos de viviendas diferentes en asey en costo para cada una de las secciones. Por otra parte, se planteaba la necesidad
de obtener una alta densidad de ocupacion del suelo (850 hadbla .) Al menor costo de construccion. Los edificios son
de 5, 6 y 12 niveles, con cuatro’departamentos parel de costo alto, medio y bajhas torres de 12 pisos son dispuestas
junto alperiférico; los edificigs de seis pisos circundan las torres y las granéle=ascomerciales y los edificiomasbajos &
de 5 nivelesd se diluyery’entre las edificaciones estentes de baja altura.Los muros exteriores son de block de barro

prensado. Los pretileg de las ventanas son piezas precoladas de concreto con agregados expuestos.

Otro proyécto que realiza el Arq. Zabludovsky elConjunto Habitacional dvallejo La Pateraden 1969; disefiado
y construido ¢n dos etapas para el FOVISSTE (Fondo de la Vivienda para los Trabajadores al Servicio del Estado ),
este conjunto agrupa 1760 viviendas, organizadas en nucleos de 100 a 120 departamentos cada uno, con dos o treaspla
. Los edificios de dos, tres, cuatro y cinco niveles, se combinan produciendo un escalonamiento de alturas. Las
instalagiones hidraulicas y sanitarias se concentran en un solo muro al que se adosan bafios y cocinas, mientras que la
dimensionesde muros se conforman al tamafio del block de barro utilizabos topologias basicas se unen formando un
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Arquitectos como Agustin Hernandez, Manuel Gonzélez Rul, Ramoén Torres, Carlos O rtega y Héctor
Velasquez llevan a cabo el proyecto de ld/illa Olimpicadpara albergar a los atletas de ldimpiada, que posteriormente se
pondrian a la venta como condominios.

En febrero de 1972, con la reforma al articulo 123 de la Constitucion, se obligd a los patrones, mediante

aportaciones, a constituir un Fondo Nacional de la Vivienda y a establecer sistema de financiamiento que permitiera
otorgar crédito barato y suficiente para adquirir vivienda. Esta reforma fue la que dio origen al Instituto del Fondo

8AbrahamZaqudovsky,(1921'42003) realiza estudios en Escuel a Nacional de Arquirniaect ur a
Hipédromo se recibié con mencién honorifica.r@b Conjunto Torres de Mixcoac (Cd. De México, 1967); Oficinas centrales del INFONAVIT, 1973; Conjunto
Habitacional Rincones del Bosque, 1985; Conjunto Habitacional la Cantera, 1992.
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Alternativadediseno Interés social

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), mediante ecreto de Ley respectivo, el 24 de abril
de 1972.

Jesus Silva Herzog; quien fuera primer directordel institutaconvoco a figuras como Pani, Ordorica y Legorreta
guienes crearon nidades habitacionales como et @Gnjunto dztacalcadel 12 de enero de 1973 proyectoque considera
cinco miviviendasp el dedSan Pablo6en Rosario;Gustavo Eichelmann y Gomez Palacios el Conjunto Hhbitacionald_a
esmerald@en Gustavo A . Madero terreno de 5 hectareas para 500 viviendas.

En mayo de ese mismg” afo, se cred por decreto, en adiciélad ey del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajagores al Servicio del Estado (ISSSTE), el Fondo de Vivienda del ISSSTE
(FOVISSSTE), para otorgar créditos hipotecarios a los trabajadores que se rigen por el apartado B de la Ley
Federal del Trabajo.

En 1987/ el INFONAVIT introdujo modificaciones en su sistema de financiamiento para adecuarlo a las
condiciones ge la economia inflacionaria de ese entonces. Entre otras cosas, el nuevo mecanismo financiero propuso que el
precio de Ja viviada financiada se tradujera a su equivalente en un numero de veces el salario minimo vigente en ese
momentg, y la cantidad resultante constituiria el monto del crédito otorgado a los asalariados. De esta forma, se aprecia
gue desde entonces, se le da mayreferencia a la dimensién econémica y se deja de lado la calidad y tipo de vivienda que
se egta ofreciendo, se construye despiadadamente sin querer mejorar, estructuras minimas de tablaroca, ventanitas tipo,
haginamientos brutales simasdisefio que aglonerar un edificio tras otroDe esta forma, desde 1989 el presupuesto
otorgado a los institutos de vivienda se reducen significativamente y en un contexto de libre mercado y de apertura

omercial y financiera, la politica habitacional mexicana se libeemjitiendo una mayor intervencién de los agentes
privados financieros, promotores y constructores.

En Puebla las referencias de la vivienda de interés social datan de 1968, cuando el ing. LOpez Garza desarrollo el
conjunto de viviendadl.a Haciendadla cud consta de 1800 viviendas con tecnologia de prefabricados en concreto y
financiada con recursos grédito del FOVI.

PAGUELA COMO RENTA CON SOLO
$687.50 mensuales
FOTO No. 25

IMAGEN PROMOCIONAL DE VENTA DEL
CONJUNTO HABITACIONAL LA HACIENDA.

1/

Actualmente el gobierno mexicano sento su politica en el Plan Nacional de Desarrollo 2€206. El instrumento
politico para lograr susbjetivos es la Comisién Nacional de Fomento a la Vivienda (CONAFOVI), organismo creado
en 2001 y cuya responsabilidad es el disefar, promover, dirigir y coordinar la politica nacional de vivienda del gobierno
federal, a fin de garantizar el acceso a un&ienda digna a las familias mexicanas y a contribuir al desarrollo social y
econOmico del paisNo obstante lo establecido en esta politica de vivienda, éstrategia de la presente administracion

-20- *hkkkkhk




Alternativa dedisefno interés soci

sigue sustentandose soélo en criterios financieros que dejcomo una quimerd el objetivo de hacer una vivienda digna para el

grueso de la poblacion. Asi, la CONAFOVI sacrifica la calid or la cantidad, ya que sus programas de trabajo

fundamentales, no mencionan nada relativo al disefio y calidad de la vivienda.

CAPITULO 1l

MARCO TEORIC Y CONCEPTUAL DE REFERENCIA

Los Conjuntos Habitacionales.

Para entender este/término debemos tener primero una definicion de vivienda desde un punto de vista urbano
arquitectonico: las yiviendas son las construcciongsie funcionan como habitacion para la poblacion, la vivienda como
unidad es la célyta basica de la ciudad y, en conjunto, ocupa alrededor del 50P4sdel area de la ciudad, constituyendo

la actividad qué mas area ocupa en la ciudad, esta se puedezamale acuerdo a distintos factores como:
-El/nimerode familias que ocupan una construccion.

-%u densidad de construccion o de habitantes.

-La forma en que se agrupa un conjunto de viviendas.

-El estrato econdmico de sus habitantes.

-Su estilo arquitectdnico y tiempo de construccion.

Se consideran viviendas unifamiliaresquellos casos en los que en un predio hay una sola construccion habitada
por una sola familia, y pueden estar agrupadas de forma dispersa o continua ékitama generando densidad medide
poblacién habitacional.

Se consideran viviendas plurifamiliareaquellos casos en los que en un predio hay una construccién en la que
habitan masde dos familias, dependiendo del tipo de edificio y de la forma de agrupacién generando asi difarente
densidades de poblacién y se puede dividir en los siguientes tipos:

Apartamento de escaleras; a este tipo corresponden los edificios de dosnoeas apartamentos por piso, un
departamento es habitado por una sola familia, generando densidades altas sta tgpo de edificio.

-21-
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Apartamento con elevador: esta clase de vivienda multifamiisia repreSentada por edificios denasde seis pisos
gue son servidos por elevador, generando densidades mucho m tas.

Los conjuntos habitacionalesestan integrads una serie de construcciones que se agrupan en un predio, dando
habitacion amasde 50 familias, se construyen~en respuesta a la demanda de vivienda de la sociedad teniendo como
principales caracteristicas:

-El ndmero de habitantes que coficentrarequiere una serie de servicios indispensables para su funcionamiento.

-Generalmenteson viviendas” econdmicas; y la mayoria refiere a las llamadiaseiés social

-Mayoritariamente son cgnstruidos con el apoyo de instituciones publicas.

-Conjugan todos los #ipos de vivienda, descritos anteriormente.

Arquitectura Y Naturaleza

El terreno,” Este nos interesa por su constitucion y forma. La primera para fines de la produccion de los
materiales que se utilizan en la construccién; los terrenos se consideoanoclos asientos de los edificios y hay que
valorar resistencia, por otra parte ese mismo terreno ofrece al Arquitecto un campo muy amplio de posibilidades
favoraples para el disefio.

vegetacion.Es el resultado de la accién combinada del terreno y@&ima; puede modificar visualmente la forma
delterreno, componerse con la del edificio y en ocasiones hasta formar microclimas.

El clima. Constituye un elemento fundamental para el desarrollo de la vida humana en la arquitectura se deben
tomar en cuentda temperatura, la humedad, la precipitacion, vientos y soleamiento.

Arquitectura Y Sociedad

La sociedad influye en la arquitecturaxigiendo satisfaccion edilicia para ciertos usos que por ser tipicos de la
estructura social de un momento determinado, duwen tipologias, la sociedad formula la exigencia, pero los
arquitectos crean las formas topolégicas, las van modificando a lo largo del tiempo para responder a cambios en las
condiciones sociales.

El uso fisico. El uso fisico de un conjunto habitaonal requiere espacios en que puedan desarrollarse como su nhombre
lo indica las actividades fisicas teniendo las formas y dimensiones necesarias para su buen funcionamiento, tales com
iluminacién, ventilacion, condiciones térmicas y acusticas adecuadasestar adecuados con las instalaciones
correspondientes.

® Teoria de la Arquitectura ENRICO TEDESCHI
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El uso psicoldgico. Una vivienda proporciona a sus habitantes sensacion de proteccién climatica y social, es decir debe

ofrecer la privacidad necesaria para la vida familiar y traaquilidad gerenite el descanso en un amiente favorable.

Una definicidon convencional de las caracteristicas minimas que debera reunir una vivienda para ser considerada
digna, puede ser aquella que sea capaz de cubrir en forma satisfactoria las necesidades béasicasateria de
proteccion, higiene, privacia, comeadidad, funcionalidad, ubicacidén y seguridad en la tenencia.
-La proteccién se yefiere a la capacidad de la vivienda para aislar a sus ocupantes en forma suficiente y
permanente de agentes exteriores potendmente amenazadores.

-La higiene fesalta las condiciones que requiere una vivienda para evitar que sus ocupantes contraigan
enfermedades re€lacionadas generalmente con las caracteristicas deficientes de la casa habitacion. A este respecto
debe sefialarse ga los factores importantes y de mayores consecuencias sanitarias de la vivienda tienen que ver con
lo que se denomina el ciclo hidrico (agua potable y drenaje).

-Ka privaciaes la posibilidad que ofrece la vivienda para aislar a sus moradores a volutghohedio social y
fisico/En este sentido es importante destacar la necesidad tanto de privacia frente al entorno externo, como la
privacia interna o la posibilidad de aislamiento voluntario a través de la subdivision del espacio interno de la vivienda,
itando asi el hacinamiento.

-La comodidad y funcionalidade refieren a la distribucion que adopta la vivienda expresando y respetando
las pautas culturales y hébitos familiares de vida, lo que incluye también el disfrute de servicios diversos como la
energia eléctrica. La ubicacion se refiere a la proximidad y/o facilidad de transportacion en relacién a centros de

trabajo, comercio y esparcimiento.

-La seguridaden la tenencia, es decir la seguridad de la disponibilidad futura de vivienda, factor de gran

importancia por razones tanto econémicas como sociales y psicoldgicas.

La arquitectura siempre sera el gran proceso que consiste en combinar las funciones humanas armonizando el mund
material con la vida humana.

El uso social Al hablar del uso socialnos referimos a muchos aspectos de la vida que se desarrollan dentro de un
conjunto habitacional como el trabajo, la cultura, el esparcimiento, las relaciones humanas como arquitectos debemo
facilitar el modo de vida de los habitantes del conjunto de m@nque un conjunto habitacional debe estar pensado en las
actividades que realizan los usuarios, proponiendo laasoptimas soluciones.
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La demografia.Se estima que el estado de Puebla cuenta con una-poblacion total de 5, 536,997 habitantes al afio
2005; presenta una tasa de crecimiento poblacional del 1.3%, el periodo 22000. La poblacion total del Estado
equivale al 5.2% del total de habitantes de la Republica Mexicana. Lo que nos indica que entre mas densa sea la poblacion
mayor es el ninero de viviendas que se requieren en ef’'estado.

El ingresodiario.Uno de los factoresque incide de manera importante en el desarrollo de los programas de vivienda
en México es el ingreso familiar. El cual"constituye uno de los puntos en el que nos deisebasar para generar un monto
promedio en torno al cual gire la pyopuesta arquitectonica, que beneficie y agrade a los usuarios y que ademas se encuentre
compitiendo dentro del mercadg de vivienda.

El sector de ingresOs familiares medios, 0 sea aqueltpge se ubican en un rango que va de dos y medio hasta diez
veces el salario minito, ha sido el destinatario por excelencia de los programas institucionales de crédito; de ahi que su

[92)

integrantes-indepesdientemente de los ahorros que hayan logrado acumylpor sus ingresos y por las caracteristicas de
su ocupacién, han sido los beneficiarios potenciales y reales de los mecanismos de crédito que resultan de la politica
habitacional dél gobierno.

Arglitectura Y Arte

a forma, el gusto del arquitecto, ylanomento en que nace la obra, amplian y complementan el campo de estudio de
la arquitectura. La forma; el contenido fundamental de la forma es un contenido formal, la sensibilidad contemporanea,
frepte a la forma arquitectonica necesita introducir modos dprehensiormasricos que integren los meramente visuales y
traten de objetivar las sensaciones que produce la experiencia espacial.

El espacio; indica el caracter formal del volumen atmosférico, fisico delimitado por elementos construidos y

elementosnaturales.La plastica; aparece en el edificio con lineas, superficies y volumenes. Las formas podran aparecer a
veces ordenadas de acuerdo con la geometria 0 movidas libremente por la imaginacién del arquitecto caracterizando asi |
plastica del edificioLa escala; indica la relacién dimensional entre el edificio y en hombre, puede ser también un elemento de
comunicacién entre la arquitectura y el observaddzl color; la importancia del color es muy grande en arquitectura, siendo

este uno de los medioslementales para hacer visible la armonia de las relaciones arquitectonicas.

El Diseo Urbano Ambiental

10Segun proyecciones dels€m Nacional de Poblacion (CONAPO)
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Los conjuntos habitacionales deben considerarse como la realizaeidn integral de un medio ambiente urbano que
incluye las viviendas, las vialidadespacios de recreacion, el transperte, espacios para la educacion, el comercio, el trabajo
y los elementos naturaleR e ber 8n i ntegr a e a |l a estructura ya existen

En muchos casos constituyen verdaderos-barrios en la sttura de la ciudad, su localizacién debe considerarse en
forma muy especial porque generan necesidades de equipamiento e infraestructura que de no preverse, desequilibrarian el
funcionamiento de la ciudad, por el grah movimiento de personas que genexaia fos centros de trabajo, los servicios a
nivel ciudad y los centros educativos y de recreacion, flujos de movimiento que son de primera importancia en la ciudad.

La Oferta De Viviendd De Interés Social en Conjunto

La tierra es el factor primero ktratar la cuestion de la vivienda urbana. Si bien no es un elemento intrinsecamente
escaso, este entra gh una logica de escasez en la medida en que se aproxima a los centros urbanos.

observado también que en forma creciente este tipo de promotores han ido adquiriendo tierras ejidales, proceso en el que el
gobierno ha actuado como intermediario, primero expropiandgotravés de permutasel terreno y, lego, vendiéndolo a
estog promotores.

Un factor muy importante que ha contribuido a inhibir la produccion de vivienda de conjunto es el sustancial
incremento decostos que ha registrado en los Ultimos afios ¢nstruccién en México, particularmente en el éa de
materiales. De hecho, es posible afirmar que de los elementos utilizados en la industria de la construccion, el cemento, e

acero y la mano de obra son los que determinan el precio de la vivienda, ya que en su conjunto representan el 40% de lo
costos de produccion, en contraste con el valor de la tierra, que es solo del 3%.

Ademas de éstos, otro aspecto que repercute en forma importante en el precio de la vivienda comprende los costos

gue supone la participacion del gobierno: el pago de derechos qu@responde al 10.5% y el pago de impuestos, que
representa el 21.2% e incluye los impuestos sobre la renta, sobre remuneraciones al personal, al valor agregado, sobr
adquisicion de inmuebles, el predial, asi como la autorizacion de fraccionamientodeteshos requeridos por la misma,
ademas de los costos que representan la obtencién de permisos y licencias que requiere la actividad constructora.
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CAPITULO IV

on la finalidad de tener presente Afa legislacion y reglamentacion correspemnid a la vivienda, a

‘ continuacion se realiza un res

de Construcciones vigente para el Municipio de Puebla, la Ley de Fraccionamientos, la Ley de Desarrollo
Urbano Sustentable, el Codi go Civil

en con los aspeatedsimportantes que se mencionan en el Reglamento

ra el Estado Libre y Soberano de Puebla.

RE SUMEN EXTRAIDO DEL

RE GLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE PUEBLA
Titulo Cuarto, Proyecto /Arquitectonico .
Capitulo 1

Articulos 156 6 164
E s respofisabilidad del proyectista, la solucion adeada del espacio arquitectdénico creado en un proyecto.

to a voladizos y salientes nos menciona que los elememt@glitectonicosque constituyen el perfil de una

fachada, tatles como columnas, pilastras, sardineles, el peralte entre la banquekgigeterminado, marcos de puertas y

ventanas situados a una altura menor de 2.50 n&tsbre el nivel de la banquetgodran sobresalir del alineamiento hasta

10 cmg. Estos mismos element@ituados a una altura mayor de 2.50 mBodran salir del alineaniento hasta 30 cms. Los

balcohes abiertos, situados a una altura de 2.50 mBodran sobresalir del alineamiento hasta un metro, pero al igual que

todps los elementos arquitectonicos, deberan ajustarse a las restricciones sobre distancias a lineas mamisaén que

séfala el Reglamento de Obras e instalaciones eléctricas de la SECOFI. Las marquesinas podran sobresalir del

lineamiento hasta un metro, no deberan usarse como balcén, cuando su construccion se proyecte hacia la via publica

Todos los elemertos de la marquesina deberan estar situados a una altura mayor de 2.50 &ubre el nivel de la

banqueta.

Capitulo 11

Edificios Para Habitacion
Articulos 165 6 176.

\

Se deberan dejar ciertas superficies libres para proporcionar luz y vaation a partir &l nivel erque se desplanten
los pisos sin que sean cubiertas por volados, escaleras, corredores o pasillos.

Las piezas habitables seran las que se destinen a: salas, comedores y dormitorios; y las piezas no habitables la
destinadas a cocinas, cuartoge bafno, excusados, lavaderos, cuartos de planchar y circulaciones.
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La dimensionminimapara patios que sirvan a piezas habitacion dormitorios, salas, comedaas)de 2.50 x

2,50 mltratandose de altura de 7.50 mty para patios que sirvan apias no habitables la dimension minima sera de 2.00 x

2.00 mtstratandose de alturas de hasta 8.00 mts.
En el tema ce los discapacitadosnos dice qu caso de edificios de departamentos multifamiliares o condominios

habitacionales, se acondicionaran @partamentos por cada 50 y se aplicara el 2% cuando sean mas de 50 viviendas, para

ser utilizados por personas en sillas de r sleberan estar ubicados en planta baja.

mayor al 8%
c) Las perillas defuertas y ventanas asi como los controles dadaziranuna alturamaximale 1.30 mts.

ancho de pasillos o corredores nunca sera menor de 1.20 mts. Y los barandedadran una altura minima de 90
cms.
Los edificios de 2 o maspisos siempretendran escalerasque comuniquen a todos los pisogun contando con
elg¢vadores.

Las aguas pluviales que corran por los techos y terrazas deberan ser conducidas a un aljibe pzctéarse y usarse
domésticamente.

En cuanto a los estacionamientos, cuando el uso de suelo sea:
Habitacién plurifamiliar.

Habitacion bifamiliar
2 unidades hasta 120 &1 1 cajonpor vivienda KD
De 120 a 250 mz 2 cajones porvivienda
Habitacion plurifamiliar \\ /
Horizontal de 3 a 50 unidades
Hasta 60 n? 1 cajénpor vivienda
De 60 a 120 m? 2 cajones por vivienda
De mésde 60 unidades
Hasta 60 m? 1 cajonpor vivienda
De 60 a 120 m? 2 cajones por vivienda
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Se deberadejar 1cajonextra para visitas por cada 10 vivie
Los cajones para personas con capacidades difer berancontar con un ancho minimale 3.60x 6.20
mts.

Capitulo Vii

Viviendas De Interés Social

Articulos 406 0 412.

Se entiende como construccion deinterés social toda aquella destinada para el uso y la habitaciéon de los
trabajadores.

El area de vivienda dentérés social no solamentesera considerada aquell destinada a casa habitacion, sino
tambiénaquellasareas destinddas al recreo , deportes,areasde acceso, estacionamientos, zonas comercialegeynas
areasque se requieran defitralel conjuntod e nomi nado oOoVi viendas de I nter®s Social 6.

Se entiende cono construccion deinterés social toda aquella que no exceda de la suma que resulte de multiplicar
por 15 el salariominimo general elevado al afigente en el estado.

Se entiende por vivienda popular aquella que t&@rminode su edificacion, su valaro exceda de la sumgue resulte
de multiplicar gor 25 el salario minimo general elevado al afio, vigente en el estado.

Con £l fin de fomentar la adquisicion de casas habitacién por parte del sector obrero t a afecto de estimular un
mejor nivel de vidpara la clase trabajadora, las disposiciones del pegge reglamento, seran aplicables para el caso de

construgciones de interés social, Unicamente en lo referente a las condiciones elementales de seguridad, ventilacién e
iluminacion y todas aquellas que sleterminen de acuerdo al proyecto arquitecténico siempre y cuando no sean inferiores a
las ¢ondiciones minimas establecidas en el presente reglamento para las demas construcciones.

Y DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE PUEBLA
APITULO |
Articulos 1 0 31.
Los fraccionamientos se clasifican dentro de los siguientes tipos:
l. Habitaciones urbanos, de primera;

Il. Habitacionales urbanos de tipo medio

1. Habitacionales urbancs de tipo popular
Los fraccionamientos habitacionaleseran destinados a laconstruccion de casa habitacion de primera, de tipo

medio o de tipo popular. Podra determinarse en ellos, zonas destinadas adegeccion de edificios de apartamentos,
despachos o locales comerciales o de servicios, las que deberan ser aprobadas en el proyecto, sinlgseediicios
puedan construirse fuera de dichas zonas predeterminadas.

En este caso mencionaremos las caracteristicas des lfraccionamientos habitacionales de tipo populalos cuales
tendran las siguientes:
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l. Los lotes tendran un frente minimo de 6 mtg una superficie no or a 90 mts, destinandose a espacio libre una

superficie no menor del 20% de cada lote y la construccién se limitara a 3 niveles, salvo en el caso de las zonas de
habitacion vertical.

II.  Las obras de urbanizacion obligatoria que a cgnadacion se mencionan:
a) A bastecimientoy red de aguapotable contdma domiciliaria dotada de medidor de agua.
b) Red de alcantarillado con salida de atbafial con descarga domiciliaria de 15ams minimo.
c) Alumbrado publico

d) Guarniciones y banquetas
e) Pavimeno asféltico econdmico o empedrado de las calles

f) Arbolado en calles, jdrdineria y ornato en los espacios reservados para jardines publicos municipales

Arterias de gran volumen de circulacién, determinadas por las oficiésnicas de los ayuntamients.

Calles principales destinadas atransito de vehiculos deds calles locales hacia las arterias de gran volumen
estas pueden servir de acceso a los lotes ffaccionamientossu anchominimeentre alineamientserade 20
mts y las banquetastendran cuando menos 2.40 mtsle ancho.

Calles locales son las destinadas a dar acceso a los lotes de los fraccionamientos, para los de tipo medio su
anchominimeantre alineamientoserade 13 mts, y de 12 mtpara los de tipo popular.

En toda areadestinada a & construccionde un fraccionamiento, deben considerarse zonasnimasie donacién
rme al art. 3 de esta ley, para ubicar en ellas escuelas, mercagablicosy deméasservicios de caracter municipal,
tro de dichasareas quedaran comprendidas lague se destinen a jardinggublicos mismos queeranconstruidos por el
ffaccionador.

Tratdndose de fraccionamientos habitacionales, la donaci@omprenderael 15% de la superficie neta de la misma,
este porcentaje puede ser reducido por el ejecutivo dedtado, cuando de acuerdo con el proyecto del fraccionamiento de

las superficies donadasean mayores a las que fijen las necesidades reales depustico, el ejecutivo podra acordar, que
a cambio de reduccion en el porcentaje el fraccionador cooperenegyor proporcion con la construccién de escuelas.

LEY DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE PUEBLA
Titulo Primero
Las disposiciones de esta Ley son de orden publico y tienen por objetBstablecer las normas para planear, ordenar y
regular la tindacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento ordenado de los centros de poblacién, asi eola® zbnas
y conjuntos urbanos.

Para el logro de los objetivos en materia de Desarrollo Urbano Sustentable, el Ejecutivo del Estado promovera,
en coordinaddn con los Ayuntamientos, el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y el Desarrollo
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Urbano Sustentable de los centros de poblacion, con el propésito de mejorar los niveles de vida de la poblacién urbana y

rural, para lo cual se establece:
IV.- La adecuada interrelacion socieeconémica de los centros de poblacion;
V.- El fomento de centros de poblacion urbanos-de tamafio medio con servicios, infraestructura y equipamiento urbanos
integrados;
VII.- La eficiente interaccion entre los sistemasedconvivencia y de servicios en los centros de poblacion;
VIII.- La creacion y mejoramiento de’condiciones favorables para la relacion equilibrada entre zonas de trabajo y recreacion de
los centros de poblacion;
IX.- La estructuracion interpa de los centrs de poblacion, la dotacién suficiente y oportuna de infraestructura, equipamiento
y servicios urbanos;
XIll.- El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacion;
XIV.- La regulacign del mercado de bienes inmuebles con ystestino de la vivienda de interés social y popular;
XIX.- El desarrollo de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos en los centros de poblacién, que permitan la
seguridad, €l libre transito y facil acceso de las personas con capacidadegelifies;
XXI. - Lafocalizacion e interrelacion de los Asentamientos Humanos, asi como el trazo, disefio y organizacion de los centros de
poblagién, en el marco de los elementos naturales del entorno ambiental, que contribuyan a fomentar e intensificar las

dades productivas y la relaén entre el campo y la ciudad.

CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE PUEBLA.
Libro/Tercero: Bienes.
Capitulo Noveno
propiedad
rticulos 1081 - 1115
Hay copropiedad cuando uno o mas bienegertenecen pro indiviso a dos 0 maeponas.Los que por cualquier
titulo legal tienen edominio comdn de un bien, no pueden sabligados aconservarlo indiviso, sino en los casos en que por

la naturalezadel bien o por determinacion de la ley, el dominio es indivisible.

Si el dominio esdivisible, pero el bien nadmite cémoda division, y los participes no convienen queadjadicado a
alguno de ellos, se procedera a su venta y adparticion de su precio entre los interesados.

Cuando los diferentes pisos, departamentosyiviendas o loales de una casa no fueren mas de trepsrtenecieren

a diversos propietarios, si los titulos de cada ude ellos no regulan la aportacion que individualmente desresponda en
las obras necesarias, se aplicaran los siguientes preceptos:
I. Las paredes mastras, el tejado o0 azotea, y las demas partes de uso comun, estaran a cargo de todos
los propietarios en proporcion al valor de su piso;
Il. Cada propietario costeard el suelo de su piso;
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lll. El pavimento del portal, puerta de entrada, patio comtn y las obras shlubridad, higiene y ornato y

las labores de limpieza y vigilancia comunes,sé costearan a prorrata por todos los propietarios;

IV. La escalera que conduce al piso primero, se costeara a prorrata entre todos, excepto el duefio del

piso bajo y la que conducal tercero se costeara sélo por el duefio de éste.

A falta de contrato o disposicion especial;seegira la copropiedad por las disposiciones siguientes:

I. Los copropietarios patticiparan, proporcionalmente a sus respectivas porciones, tanto en los

beneficioscomo erf las cargas;

II. Mientras no ge pruebe lo contrario, se presumiran iguales las porciones correspondientes a los
copropietafios en el bien o bienes comunes;

lll. Cada Copropietario podra servirse del bien o bienes comunes, conforme al destino de éstos, de
maaera que no perjudique el interés de los demas copropietarios ni impida a éstos usarlos, segun su

erecho;

Cualquiera de los copropietarios tiene derecho para obligar a los demas a contribuir a los gastos de

conservacion del bien o bienes comunes;

Sélo puede eximirse de la obligaciébn a que se refiere la fraccion anterior, el copropietario que

renuncie a la parte que le pertenece en la copropiedad;

Sin el consentimiento de todos los copropietarios, ninguno de ellos podra hacer alteraciones en el

bien comunaunque de ellas pudieran resultar ventajas para todos, ni ejecutar actos de disposicion

respecto al mismo bien;

VII.

La administracion del bien comun se rige péas siguientes reglas:

Los copropietarios gozan del derecho del tanto.

|. Seran obligatorios los acuedos de la mayoria de los copropietarios;
II. Para gue haya mayoria se necesita que ésta sea de copropietarios y de intereses;
lll. Si no hubiere mayoria, el Juez, oyendo a los interesados, resolvera lo que deba hacerse dentro de lo
propuesto por ellos;
IV. Cuando una parte cierta y determinada del bien perteneciere exclusivamente a un propietario, y otra
parte fuere comun a dos o mas copropietarios, solo a ésta seran aplicables las fracciones anteriores.
Cada uno de los copropietarios tendra la plenatitularidad de suderecho y de los frutos y utilidades que le
correspondan, y puede enajenarlo, cederlo o hipotecarlo smbstituir a otra persona en su aprovechamiento, salvo el
derecho del tanto de los demas copropietarios.
El efecto de la enajenacion o de la hipoteca queutoriza el parrafo anterior, con relacion a los demas
copropietarios, se limitara a lporcion que se adjudique en ldivision al enajenante o deudor hipotecario, al cesar la
copropiedad.
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La divisibnde un bien comun no perjudicatarcero, el cual co ara los derechos reales de que era titulamtes
de la particion.
Cuando haya constanda que demuestre quiéfabrcod la pared que divide los predios, el que la coste6 digefio
exclusivo de ella; si consta que se fabricé por tmdindantes, o no constajuién la fabricé, es de propiedadomun
Hay signo contrario a la copropiedad:
I. Cuando hay ventanas o huee0s abiertos en la pared divisoria de los edificios;
II. Cuando conocidamentefoda la pared, vallado cerca o seto estan construidos sobre el terreno dedetos
inmuebles y no por pitad entre uno y otro de los dos contiguos;
[ll. Cuando la pared soporte las cargas y carreras, pasos y armaduras de una de las posesiones y no de la

contigua;

V. Cuando la pared divisoria construida de mamposteria presente pasaderas, que de trecho en trecho salgan
sglo por una cara de la pared, y no por la otra;

Cuando la pared fuere divsoria entre un edificio del cual forma parte y un jardin, campo, corral o sitio sin
edificio;

Cuando un inmueble se halle cercado o defendido por vallados, cercas o setos vivos y los contiguos no lo
estén;

Cuando la cerca que encierra completamente un veble es de distinta especie de la que tiene el inmueble
vecino en sus lados contiguos a la primera.

Hay signo contrario a la copropiedad, cuando la tierra o broza sacada de la zanja o acequia para abrirla o

limpiarla, se halle s6lo de un lado. En este casse presume que la propiedad de la zanja o acequia es

exclusivamente del duefio del inmueble que tiene a su favor este signo exterior.

Los duefios de los predios estan obligados euidar que no se deterioren la pared, zanja o seto agpropiedad; y si
por hecho de alguno de sus dependientes animales, o por cualquierat@ causa que dependa de ellose deterioran,
deben reponerlos, pagando los dafios y perjuiciggie se hubieren causadd.a reparacion y construccion de las paredes
medianeras, y el manteriento de los vallados, setos, zanjas acequias, también medianeros se costearan

proporcionalmentepor los duefios que tengan a su favor la copropiedad.

El propietario de un edificio que se apoya emna pared comun, puede al derribarlo renunciar o no adpropiedad.
En el primer caso seran de su cuenta los gastoecesarios para evitar o reparar los dafios que causelémolicion. En el
segundo, ademas de esta obligacion, quesigieto a lo dispuesto en los articulos 1098 y 1099.

Cada copropietario de una pared comun podrausarla proporcionalmente al derecho que tenga enclapropiedad,
pero sin impedir el uso comun de los dencépropietarios, y el que corresponde a cada uno de ellos.
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El copropietario puede edificar, apoyando swbra en la pared com troducir vigas hasta la mitad de sspesor

y en caso de resistencia de los otros copropietarios, agreglaran p dio de peritos las condicionesecesarias parajue
la nueva obra no perjudique los derechos de aquéllos.
Para abrir ventana o hueco, en pad comuneges necesario el consentimiento de todos los copropietarios eka.

La copropiedad cesa:

l.
Il.
[l.
V.

Por la divisién del bien comun;

Por la destruccion o pérdida’del bien objeto de ella;

Por la enajenacion del rismo bien; y

Por la consolidacion o reunion deodas las cuotas en un solo copropietario.

La division de biene

Capitulo X.

RégimenDe Propi

inmuebles debe hacersen las formalidades que la ley exige para su venta.

ad Y Condominio.

Articulos 1116 & ¥186.
en de propiedad y condominio puederiginarse:

El régi

Cuando los diferentes pisos, departamentos, viviendas o locales de que conste un edificio,
pertenezca a diversos duefos;

Cuando se construya un edificio para vender a personas distintas los diferentes pisos,
departamentos, viviendas o localegie conste el mismo;

Cuando el propietario (s) de un edificio lo dividan en diferentes pisos, departamentos, viviendas o
locales, para venderlos a distintas personas, si existe un elemento comun que sea indivisible.

Cuando el propietario (s) de un terrenoo predio, lo dividan en diferentes areas privativas o
fracciones, para transmitir su propiedad a distintas personas, preservando elementos comunes que
sean indivisibles; encontrandose ademas dicho inmueble debidamente delimitado por algin elemento
fisico ycon los lineamientos requeridos por la ley de la materia.

Para constituir dicho régimen, ya sea vertical, horizontal o mixto, el propietario o propietarios, deberan declarar su
voluntad en escritura publica en la cual se hara constar:
l.

La situacioén, dimen®nes y linderos del terreno asi como una descripcion general del edificio, en su
caso;

La descripcion de cada local, vivienda o departamento,rsimerq situacion, medidas, piezas de que
consta ydemasdatos necesarios para identificarlo;

El valor total del inmueble y el que corresponda a cada local, vivienda o departamento;

El destino general del edificio, terreno o predio y el especial de cada local o unidad privativa;
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V. Los bienes de propiedadcomun su destino con la ecificacion y detalles necesariy en su caso,

su situacion, medidas, partes de que se pongearacteristicasy demasdatos necesarios para
su identificacion

A la escritura constitutiva se agregaran el plapo general; los planos correspondientes a cada uno de los locales; y los

planos de las areas comunes.

Cada conddémino sera duefio exclusivo de su local o unidad privativa y conduefio de los elementos y partes del
edificio, terreno o predio que se consigéren comunes; tales como:
I. El suelo, subsuelo, cimientos, estructuras, paredes mtaas y techo del edificio;
0s, porticos, puertas de entrada, vestibulos, patios, estacionamientos para vehiculos,
s, galerias, corredores y escaleras, que sean de uso comun;
locales destinados a la administraciéon, porteria y alojamiedli@ portero y las instalaciones
generales y servicios comunes;

Las obras, instalaciones, aparatos y demas objetos que sirvan al uso o disfrute comun;

Ocupar los vestibulos, jardines, patios, azoteas o techos.

b. Hacer excavaciones, elevar nuevos pisos o realizar otras construcciones;

c. Hacer innovaciones o modificaciones que afecten a la estructura, paredes maestras u otros elementos
esenciales del edificio o que puedan perjudicar su solidez, seguridad, salatd o comodidad.
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CAPITULO V

EXPOSICION Y VALORACION DE DATOS.

Algunos Conjuntos Habitacionales En Méxi

A continuacion analizaremo6s algunos conjuntos habifanales de interés socialya edificadoso que estan en
proceso de construccionen 5diferentes ciudades de laRepublica Mexicana: Tabasco, Tamaulipas, Jalisco, Estado de
México y Puebla. En cadd uno de los conjuntos se analizara la topologia de léenda, la densidad de ocupacion, la
distribucién de los espaCios y sus areas, los materiales de construccion, el costo de la vivienda, los materiales ocupados e

los acabados y una descripcion general de la viviend#el/conjunto; para corroborar lo queesplantea en eCapitulo .
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FOTO No. 27
PLANO DE LA REPUBLICA MEXICANA
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GOBERNADORES
Nopabre del Frente o Fraccionamiento
Gobernadores.
Localidad en la que se encuentra ubicado
Comalcalco, Tabasco.
Nombre de la empresa desarrolladora
OSCAPE CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V.
Tipologia de las viviendas
Duplex en Condominio Horizontal
Superficie de construccién por vivienda
35.542 m2
Costo de la vivienda en la actualidad
$ 166,548.00
Viviendas por hectéarea
50 viviendas
Especificaciones de la vivienda (Acabados).

Una recamara, o dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio.

Piso de cemento pulido, muros de block acabado aparente, al interior terminado en

pintura vinilica, losa de concreto armado, planta de tratamiento de aguas residuale S,
calles de concreto, instalaciones  eléctricas hibridas  en las  calles.
Ventanas de aluminio, puertas multipanel, plafén tiroleado.

1.- Ventanas de doble vidrio.

2.- Focos ahorradores de energia.
3.- Conexiones para mini - split.
4.- Impermeabilizaciénr  eflejante.

La vivienda tiene una altura de piso a techo de 2.70 mts
La planta de tratamiento de aguas residuales, opera con 2 bombas de 1 HP.

Las aguas producto del tratamiento serdn utilizadas por el oferente, para riego,
adicionalmente esta planta tiene la capacidad de producir gas que servird para
generar suficiente energia para operar las luminarias de la misma planta.
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PLANTA ARQUITECTONICA BAJA
VIVIENDA TIPO

FOTONo. 29
FACHADA PRINCIPAL
VIVIENDA TIPO
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TAMAULIPAS

JARDINES DE CHAMPAYAN
Nombre del Frente o Fraccionamiento Jardines de Champayan

Localidad en la que sgencuentra ubicado Altamira Tamaulipas
Nombre de la ethpresa desarrolladora Jardines de Champayan
Tipologfa de las viviendas Duplex en Condominio Horizontal
Superficie de construccidn por vivienda 72.40 m2

Costo de la vivienda en la actualidad

Total de viviendas 700 viviendas

Especificacignes de la vivienda Una recamara, o dos recamaras , sala, comedor , cocina, bafio y patio
de servicio.

PALO VERDE

Nombre del Frente o Fraccionamiento Palo verde

Localidad en la que se encuentra ubicado Matamoros Tamaulipas

Nombre de la empresa desarrolladora Jardines de Champayén

Tipologia de las viviendas Unifamiliar en Condominio Horizontal

Superficie de construccién por vivienda 36.50 m2
Costo de la vivienda en la actualidad

Total de viviendas 1084 viviendas

Especificaciones de la vivienda

Una recamara, o dos recamaras , sala, comedor , cocina, bafio y patio de servicio.

CONJUNTO HABITACIONAL PALO VERDEG6
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JALISCO

JARDINES DEL SOL

Nombre del Frente o Fraccionamiento Jardines del sol

Localidad en la que se encuentra ubicado 4to. Vallarta Jalisco

Nombre de la empresa desarrolladora Homex

Tipologia de las viviendas 4 viviendas por modulo

Superficie de construccioén por vivienda 42.0 m2
Costo de lavivienda en la actualidad

Total de viviendas 400
FOTO No. 34, 35 & 36

. o CONJUNTO HABITACIONAL

Especificaciones de la vivienda JARDINES DEL SOL

Dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio, cajén de estacionamiento.

ESTADO DE MEXICO.

COLINAS DEL SOL

Nombre del Frente o Fraccionamiento Colinas del sol

Localidad en la que se encuentra ubicado Almoloya de Juarez Edo de México

Nombre de la empresa desarrolladora Grupo Profusa

Tipologia de las viviendas Unifamiliar en Condominio Horizontal

Superficie de construccién por vivienda 35.50 m2
Costo de lavivienda en la actualidad

Total de viviendas 8535 viviendas en 110 hectareas

Especificaciones de la vivienda

Una recamara, o dos recamaras sala comedor cocina, bafio y patio de servicio, con posibilidad de ser
ampliada

FOTO No. 37 & 38
CONJUNTO HABITACIONAL
COLINAS DEL SOL
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Andlisis De Algunos Conjuntos Habitacionales En El Municipio De P

idad Habitacional Infonavit Amallcan

1973

ste Conjunto es uno de los primeros proyectos que realiza el Instituto del
Fendo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores e el interior de laepublica
mexicana con capacidad para 30 mil a 40 mil habitantes; siendo Presidente el Lic.
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Ubicada en el extremo Noreste de la Ciudad de Puebla; limitada al norte

E S)(]| |[PLAZAS| =
% gé L‘}IV\A%CAN %Zi i‘g | por el Boulevard Xonacatepec, al poniente porla Av. De las Torres, al sur por la
N g i EE 2 2ge §F Av. Del Bosque y al oriente por el Cerro de Amalucan.
I 1T = R el e
FOTO No. 39 Actualmente podemos observar que el paso del tiempo se ha dejado sentir,

PLANO DE LOCALIZACION DEL - . . : :
INFONAVIT AMALUCAN  puesto que las viviendas se han iddeteriorado, a tales dimensiones que de ser

inseguo para la ciudadania.

FOTO No. 41 (Arriba izquierda)
VISTA SOBRE AVENIDA LAS TORRES.

La Unidad Habitacional presenta edificios plurifamiliares con apartamentos de escaleras de 3 a 4 niveles, con FOTO No. 42 (Abajo izquierda)
ZONA DE RECOLECCION DE BASURA

apartamentos que van de los 45 a los 60 por edificio; que cuentan con locales comerciales ubicados en la planta baja de FOTO No. 43 (Derecha)

. . . PERSPECTIVA DEL ACTUAL ESTADO DEL CONJUNTO.
chos edificios. (Que fueron consideradas desde el proyecto inicial).

Sin embargo; existen en el actual estado de la Unidad Habitacional,
diferentes locales comerciales que se han ido improvisando, ya sea dentro o fuera
de alguna vivienda; ya que losigas edificios que cuentan con este tipo de areas

son aquellos que estan dispuestos frente a la Av. De las Torres.

Existen también edificios construidos en bloques de 4 niveles con 4
apartamentos por nivel, en cuya interseccidbn se encuentran dispuestas

escaleras de acceso a los diferentes niveles.

- !
FOTO No. 40
AREA DEPORTIVA EN INFONAVIT
AMALUCAN

El Conjunto Habitacional cuenta con areas deportivas, cancha de
basquetbol y de football, ubicadas en la parte posterior de algunos edificios, y cuyo estado actual es sumamente
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deteriorado, en algunos cass estan delimitadas por rejas; también ha as de juegos infantiles con supuestas areas
verdes que en lugar de que sirvan como areas de esparcimient
areas comunes del Conjunto, y de esta manesa contribuye-a favorecer un parcial desarrollo fisico y psicologico de las
personas que habitan dentro del conjunto, y ammasa la-falta de un ambiente sano necesario para las familias.
Hay edificios plurifamiliares que cueritan con 2 viviendas; wiacada en planta baja y la segunda en la planta alta;
ambas no cuentan con areas de est
familia que la ocupa.

Uno de los problemasg’ a tratar de solucionar ha sido la rdeocion de basura; en este conjunto se intenta solucionar
ayudar a desaparec

personas que circulan por las callelemasde que también se agrava la contaminacion visual.

el problema, lo hacen un pao@scomplejo, pues sa@enera un foco de infeccién grave para las

Otro pyoblema que se presenta dentro de este conjunto son las &reas dispuestas para estacionamiento; ya que al

no tene r buena di stribuci-n de |

habitant
mayor geguridad de su Veculo.

una asignaci--n vy 0Ss

A pesar de los problemas ya antes mencionados, se cuenta con toda la infraestructura necesaria para el desarrollo
habitacional, también se cuenta con equipamiento urbano como son escuelas primarias, secundarias, y bachilleres; clinicas
el Seguro Social; Tiendas, Papelerias, Mercados, servicio de transporgiblico.

Los Héroes Puebla

2003

‘ Conjunto habitacional ubicado al sur de la capital del Estado;
TP

oo il

| im L Prolongacion de la Av.14 sur (avenida principal que nos sirve de acceso

delimitado al norte por el Periférico Ecologico, al poniente por la

al Conjunto), al sur con la colonia Ampliacién La Venta y al oriente con
las colonias La Venta, Santa Clara y Residencial San Miguel.

FOTO Na 49
FACHADA DE 1 TIPO DE VIVIENDA.
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onamiento; y en algunos casos ya han sido modificadas por las necesidades de |

al colocar 3 omascontenédores o cajones de basura en los camellones de las principales vialidades; los cuales en lugar de
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es improvisarlas al apoderarse de un sector de las circulaciones comunes, para después enrejarlo, para unags
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FOTO No. 44 (Arriba)
AREAS DE SERVICIO ENTRE
DEPARTAMENTOS.
FOTO No. 45 (Abajo)

H

.

\

PERSPECTIVA DEL CONJUNTO.

AREAS DE ESTACIOMMI ENT O

FOTO No. 46 (Arriba)

APRI

FOTO No. 47 (Centro)
COMERCIO INFORMAL.

FOTO 48 (Abajo)

PERSPECTIVA DEL CONJUNTO.
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Aparicio Vera José Gonzalo

iffamiliares en serie dispuestas en umgeEma

i AN JOSE CHABULCT Conjunto de viviendas

Mauel /hidaigo //

unmoédulode viviendas resulta visualmente monétona.

e\ ,Euﬁg‘a:'y?g,rg;;

=/SANTA CL*\RA ) . _ o
b & El sistema constructivo que emplean es totalmente industrializado a base

de moldes y concreto premezclado; no lleva cimentacion de mampasse no

gue solucionan este aspecto al compactar perfectamente el suelo donde se va a

arente desplantar un firme de concreto premezclado de 5 a 7 cms.

Se sigue unmoédulode 4 viviendas unifamiliares que comparten un muro
entre ellas, cada una sera diferemtsegun sea el caso, una de las viviendas
podria contar con sala comedor, % bafio y cocina con patio de servicio en planta
baja y con 2 recamaras y bafio completo en planta alta; otra de las viviendas

‘% tendria los mismos espacios y disposicidén en la plantgabaero contaria con 2
recamaras en el primer nivel con bafio completo y 2 recamaras en el segundo nivel

= ot “ FOTONo.50 COn bafio completo; y ambas cuentan con area de estacionamiento para un

PLANO DE LOCALIZACION hicul
ALOS HEROES | Vveniculo.

Existe un area dentro del proyecto donde se utiliza la repeticibredos mdédulos de 4 viviendas unifamiliares que

solamente cuentan dos recamaras en planta alta con bafio completa.s di mensi ones de | os es$pachi

demasiado reducidos, puesto que el frente de la vivienda es de solamente 3 metros.

Asi como hay areas del proyecto para viviendas con solo dos recamaras, también las hay para viviendas unifamiliar
en 3 niveles con 4 recamaras; cuyos espacios internos también son muy reducidos, cuentan con todas los espaci@s
necesari os par ansewanalizd el hiecho de gue gendrasam probl@mas en cuanto estas sean habitadas; un
de ellos se observa en la parte posterior de las viviendas, donde estan ubicados los patios de servicios ya que estos no

encuentran totalmente independientes el uno datro.

Otro grave problema que se presentara a futuro; lo observamos en la poca distancia que hay entre una vivienda y |
gueestadetras de esta, ya que al estar sumamente cerca se tiene muy poca privacidad en los espacios dentro de la vivien
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FOTO No. 51 (Izq. Arriba.)”
AREA RECREA -
FOTO No. 52 (Izg. Centro)
VIVIENDAS EN CONSTRUCCION.
FOTO 53 (Izq. Abajo)
PERSPECTIVA DEL CONJUNTO.
FOTO 54 (Der. Ariba)
AREAS DE SERVICIO.
FOTO 55 (Der. Centro)
ACCESO A ESCUELA.
FOTO 56 (Der. Abajo).
PERSPECITVA DE VIVIENDAS.
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Las areas de los

encuentran ubicadas en la periferia del conjunt
habitacional; pero también se contemplaron
proyecto, espacios a manera de plaza

dentro, o ubicados mas hacia el
viviendas. En la entrda al Conjunto
encuentr a un

ajardinadas con juego

locales comerciales s~

Ox xo060, : 2 , : : z
También cuentan dentro delequipamiento con escuela primaria, secundaria, guarderia y &
infantiles; cabe mencionar que todo el Conjunto se encuer

FOTO No. 57
ZONAS COMERCIALES.

perfectamente sefalizado, desde los sentidos de las vialidades, la nomenclatura de las calles,
avenidas o rinconadas; hasta letreros que a manera informativa nos dicen donde depositar la basura.

En cuanto a lo referente a personas con capacidades diferentese colocé en las acerasina rampa gpra la mejor

circulacion, gomodidad y seguridad de estas.
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FOTO No. 60

PLANO DE LOCALIZACION COL. TRES CRUCES.

Conjunto Habitacional Tres Cruces .

Esta colonia se encuentra al sureste de la ciudad, delimitada al norte

por otra col oni a

S i mi

poniente con la unidad habitacional San José Xilotzingo. Al oriente con lo
gue hace tiempo era el Rancho Paraiso, que actualmeestd cada vezmas

poblado, y al sur con el club deportivo Albatros.

Conjunto de viviendas unifailiares en serie siguiendo la traza de la
ciudad con algunas diagonales, consideramos a este conjunto como parte de

nuestro estudio por
aproximadamente 1300 viviendas,

estrato econdmico, sin embargo en su mayoria decimos que pertenecen a

las caracteristicas que presenta,

cuenta con
resulta dificil englobar estas en un solo

interés social. Debido a que el predio en el que se encuentran desplantadas

las viviendas, en su mayoria es un patio, y su superficie construida no rebasa

los 70 m=2.
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FOTO No. 59

PERSPECTIVA POSTERIOR EN UN

SECTOR DE VIVIENDAS, AREAS
AJARDINADAS.

FOTO No. 58
PERSPECTIVA POSTERIOR EN UN
SECTOR DE VIVIENDAS.

muy <cerca d

FOTO No. 61
ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA
COLONIA TRES CRUCES.

FOTO No. 62
PROL. DE LA 24 SUR, EN COLONIA
TRES CRUCES. ’




Alternativa dedisefiode los Conjuntos Habitacioales deinter
Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonz

En estas fotografias se muestra la avenida José Maria Lafragua, a partir de donde comienza la colonia y se
extienda hacia el este; como puede observarse, cada una de l&s viviendas con esta orientacion tienen en espacio a manefa _
de comercio anexo, debido al aforo viellar y peatonal g ay en esta zona, y no presentan una topologia definida.

Esta colonia esta dividida en cuatro see€iones, solo la cuarta seccion tiene algunas calles pavimentadas; ademas la
mayoria de las calles se observan amplias; y en su naagbalumbrado publico no funciona.

La basura también es un pfoblema en este conjunto, no hay contenedores y se puede encontrar en cualquier parte
de las calles.

Este conjunto tiene espacios designados para areas verdes o de recreacién, como podsi&m parques,
explanadas o canchas deportivas.

Los sistémas de construccion que predominan son muros de tabique o block, con losas de vigueta y bovedilla o losa
maciza, mughas de las casas pueden observarse sin acabados, pero ya estan siendo habitadas.

s viviendas contemplan su cajon de estacionamiento cerrado dentro del predio.
En la tercera seccidon se sitlla una escuela que contempla preescolar y primaria, que al parecer es la Unica area

publica que cuenta con espacios de recreacion; pero clararg uso exclusivo de quienes pertenecen al alumnado de esta.
uenta con los servicios basicos; aunque algunas partes de la escaélase encuentren en obra negra.

Otro aspecto importante es que hasta el momento no hay transporte publico que circidatdo de la colonia. Este
circula por las avenidas que rodean a la colonia, como lo son las Av. José Maria Lafragua y el Boulevard Municipio Libre
0 Av. Las Torres. En general el conjunto es poco agradable visualmente pero no hay vivienda alguna que szqma

otra.
FOTO No. 63 (lzg. Arriba)
ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA COLONIA TRES CRUCES,
. FOTO No. 64 (Der. Arriba)
Conclusiones. ESTADO ACTUAL DE VIVIENDAS (Autoconstruccién) EN LA COLONIA TRE

CRUCES.

FOTO No. 65 (lzg. Centro

ESTADO ACTUAL DE CALLES ENLA COLONIA TRES CRUCES.
FOTO No. 66 (Der. Centro

ACCESO A ESCUELA.

FOTO No. 67 (Abajo)

ESTADO ACTUAL DE CALLES EN LA COLONIA TRES CRUCES
PROBLEMAS DE CONTAMINACION.

En el caso de Amallcan podemos concluir que fue un conjungrquitectonica y urbanamente planeado, la
superficie de las viviendas era la suficiente para esos afos; es dabicandonostemporalmente en ese entonces la

*kkkkkk
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poblacion era relativamente menantonces no serequeriade disminuir reas habitacionales a fin de obtener mayor

cantidad de viviendagambién cabe mencionajue se disefiaba to en cuentauna antropometria.

Se debio pensar también en los litas geograficos (el cerrode amalucan) y aquellos urbanameni@zados o
planeados (el Boulevard Xonacatepec,la Av. las Torres, la Av. Del Bosque Yy el entronque a la carretera federal
PueblaTehuacan) ya que al estar plenammente delimitada genera urtenue aislamiento, asi que se tuvo que colocar el
equipamiento y la infraestructur@asicapara esta zona

También cuenta con eguipamientguficientey &reas verdes necesariasin embargono secontempldel auge que
tendria afios posteriores et uso delutomdvil, volviéndose este uno de sus visibles problemas actualmente, ya que todos los
espacios para estaciopamiento fueron adjudicados por los habitantes y la necesidad de seguridad y economia hizo que
col ocar ademadillp aphrana enc e torgaeranadoat graa voturmen de basugmue genera la poblacion de
este lugar, el myuy poco mantenimiento de las areas egrdy el grado de hacinamiento que causarian los 7 niggber

alor a la vivienda en conjunto. El problema de éespleo también se ve reflejado en los conjuntos

de 20 aios de edad, consideramos que puede deberse al ocio que produce no tener actividades que realizar cerca del lugar
residencia.

Unconjuntoyamaspensado tanto en equipamiento cBmebkadj nér alesmba
sigue presentando serios problemas arquitecténicos, urbanos y sociales que a 3 afios de su ejecucion no se aprecian. Se
ubicé en una zona con mayores posibilidades de crecimiertaorpora una serie de equipamiento urbano, a debaires el
adecuado y el necesario, las zonas comerciales se ubican en &speacificasdentro del conjunto en donde no se mezcla
directamente el uso de suelo habitacional y comercial, cabe nogac que si nos ubicamos en la viviendasretirada con
respecto a las zonas comerciales, el usuariovaaobligado a recorrer grandes distancias para llegar a estdas calles,

avenidas y banquetason relativamentenasamplias. Se tienen areas recreativas, zonas de juegos para nifios, explanadas y

plazas.

En cuanto a las viviendas, estas son muchwasreducidas con respecto a las que se encuentran en Amalucan; se
ofertan con 2 a 4 recamaras en 1, 2 0 3 niveles, pero sus dimensiones no son las aptas para el buen desarrollo de la fa
gue la habitara y muw menos para el mobiliario con el que cuenten dichos habitankesluminacion y ventilacién no es la
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suficiente, y cabe mencionar que los sanitarios estan ubicados al-eentro de las viviendas esto hace que no tenga

iluminacion, ni ventilacion naturasto nos lleva a la conclusion de que en este conjunto la orientacion de los espacios
habitables no es la correcta, ya que con la repeticion n miemdulode viviendas con cierta orientacion en diferentes

direcciones, la orientacion sera inadecuada.
Datos Obtenidos En Encuestas Realizadds

El siguiente cuestionario s€ elaboré como instrumento de recopilacide datos,aplicandosea cincuenta personas,
de cada conjunto habitacional; de los antes ya mencionados, con el fin de mostrar gréficatasmliéerencias entre estos
y ademéas como sustentge la problematica que enfrentan los usuarios.

Para el casg’de la primera pregunta; encontramos en lté&roes Puebla que el 84% de los encuestados cuentan
con vivienda profpia mientras que en Amalucsolo el 78% posee su casa propia. Al realizar la segunda preguatéa gente
gue vive en alucan ya no le agrada vivir en este conjunto y se refleja en un 68% que contrasta con el 74% que se obtig

en Los Hérges.

n cuanto a la apariencia detonjurto; a los habitantes de Amalucan, después de 33 afios, ya no les agrada el
conjunto en donde adquirieron su vivienda, caso contrario sucede en Los Héroes y Tres cruces con un 86% y 58%
respectivamente; y al preguntarles acerca de la seguridad del conjuntelegue viven, es en Lddéroes donde con un 98%

los encuestados dicen qusi es seguro, caso contrario pasa con la gente de Amalucan, en donde el 92% dice que es
Inseguro vivirahi, para el caso de Tres Cruces solo el 36% dice que es inseguro; en ¢toal nimerode habitantes en la
vivienda, es para los tres conjuntos que encontranrodasde tres personas; y al adentrarse en el tema de la privacidad,
todos responden que tienen bastantes problemas en este aspecto, en cuanto a ruido y privacidad.

En cuanto al espacioarquitectonico de las viviendas, solo en Tres Cruces la gente considera que es suficiente el
espacio con el que cuentan dentro de sus viviendas, y en ltd&roes y en Amalucan consideran lo contrario; cabe
mencionar que para el caso de Lad éroesy Amalucan, dichos espacios fueron completamente predisefiados pdes

ne

caracteristicas que la sociedad presentaba en ese entoncés.referirnos al aparcamiento de sus vehiculos, nos damos
cuenta que solo en Los Héroes Puebla, la totalidad de lasvigndas cuentan con un cajon de estacionamiento y en
Amalucan solo el 62% cuenta con este espacio.

Un fendmeno curioso que sestadando en la actualidad, se da en la convivencia familiar; es decir que la gente ya n
convive con su familia en su progasa, si no que busca el salir de ella; esto se refleja al hacerles la 132 pregardande

kkkkkkk
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SEXO:
OCUPACION:

1.

M:

ES CASA PROPIA O RENTADA:

PROPIA <> RENTADA

;LE AGRADA VIVIR EN ESTE CONJUNTC HABITACIONAL?

NADA o POCO - MUCHO >

;LE GUSTA COMO SE VE, por fuera; EL CONJUNTO HABITACIONAL?

st <O NO >
:PORQUE?
CONSIDERA QUE ES SEGURO:

st <> NO >

({CUANTAS PERSONAS VIVEN EN CASA?

Mas de 6 O

EN CUANTO A LA PRIVACIDAD DE SU CASA; QUE PROBLEMAS PRESENTA:

2 > D D> 5D
CUANTOS DE FLLOS SON ESTUDIANTES O

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Papeleria

Tienda

Gasolinera

| MAGEN DE ENCUESTA REALI ZADA A HABI TAN

;CREE QUE ES SUFICIENTE EL ESPACIO DE LAS HABITACIONES?
S NO 5
;TTENE AUTOMOVIL?

st T NO <D  ;CUANTOS? m
JCUENTA CON ESTACIONAMIENTO?

SI () NO )

SI TIENE VISITAS; EXISTE UN LUGAR SEGURO PARA QUE ESTAS DEJEN SU
AUTO:

g <2 No <=2

APARTE DE SU CASA, ;EN DONDE CONVIVE CON SU FAMILIA?

Plaza
Otro:

Parque
Fiesta

;VIVE CON USTED ALGUNA PERSONA CON CAPACIDADES DIFERENTES?

T > NO —
CONSIDERA QUE EL CONJUNTO HABITACIONAL ESTA ADECUADO PARA
QUE VIVAN PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES:

sI O NO >

DEL SIGUIENTE LISTADCO, CON CUALES CUENTA DENTRO DEL CONJUNTO
HABITACIONAL O CERCA DE ESTE:

Guarderia
Estéticas
Plazas Comerciales

Escuela
Lavanderia
Parques

Farmacia
Oxxo
Transporte Pub

FOTO No. 68 E—

AAMALUCANO Y ATR
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enel caso de Amalucan, el 46% de las familias encuestactasvivenen fie realizadas fuera de su casa y no en parques

ni en plazas y mucho menos en su progaga, debido a que pocasveces al dia coinciden en horario al estar en su casa.
Al preguntarles acerca de las instalaciones e”infraestructura que se requiere para que puedan vivir personas con
capacidades diferentes dentro del conjunto; s6lo en LoBléro es se puede observar que cuentan con este tipo de
instalaciones a nivel urbano, pero no se toma en cuenta dentro de cada vivienda; en el caso de Amalucan el 98% de |
encuestados nos da sopinion y nos dice que el conjunto nesta dotado de este tipo ce servicios, y que simplemente hay,
una persona con capacidades diferentes no puede vivir.

Y a adentrados en” el tema de infraestructura gervicios; Amalucan y Los Héroes cuentan con toda la

infraestructura necesaya; pero en el caso de Tres Cruces, lalfa de infraestructura es notable, ya que un bajo porcentaje

del conjunto cuentg’con pavimentacion, alumbrado publico y alcantarillado. En cuanto a servicio se refiere, en los tres

conjuntos se cuenta con todo tipo de servicios y comercios.

0s
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— s
—

Cuenta con estacionamiento : No

Cuenta con estacionamiento : Si

Tiene automovil: No

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: No

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si

Preguntas - Respues

Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante

1]
Cuantas personas viven en casa: M enos de 3 habitantes —---
—(

Considera que es seguro: No

Considera que es seguro:Si [0

Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: No
Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: Si

Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco
Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia g¥==l

0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00% 120,00%

Porcentaje
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Cuenta con estacionamiento : Si
: : I
Tieneautomovil:No oo |
I
—

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones:No o o ]

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si

Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante

Cuantas personas viven en casa: M enos de 3 habitantes

Considera que es seguro: No

Considera que es seguro: Si

Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: No
Le gusta como se ve el Conjunto Habitacional: Si
Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco

Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia

Porcentajes 0,00% 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00 100,00
% % % % % % % % % %
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Preguntas - respuestas

Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzato

i tiene visitas; tienen lugar seguro para que dejen su auto: No

Sitiene visitas; tienen lugar seguro para que dejen su auto: Si

Cuenta con estacionamiento : No

Cuenta con estacionamiento : Si

Tiene automovil: No

Tiene automovil: Si

Considera suficiente el espacio de las habitaciones: No
Considera suficiente el espacio de las habitaciones: Si
Cuantas personas viven en casa: De 3 habitantes en adelante
Cuantas personas viven en casa: Menos de 3 habitantes
Considera que es seguro: No

Considera que es seguro: Si

Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: No

Le gustacomo se ve el Conjunto Habitacional: Si

Le agrada vivir en el Conjunto: M ucho

Le agrada vivir en el Conjunto: Poco

Le agrada vivir en el Conjunto: Nada

Casaen Renta

Casa Propia

0,00%

Porcentaje

Alternativa dedisefiode los Conjuntos Habitacioales deinte social
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DIAGNOSTICO Y ANALIS IS DE SITIO

Perfil Socioeconémico De La Demanda De Vivienda Enkta Zona Metropolitana De Puebla

A continuacion se presentan datos,derivados de estadisticas actuales que tienen por objeto conocer el perfil
socioecondmico de la demda potencial de vivienda y su correlacion con las caracteristicas de la oferta existente,

segun los datos consultados a Djefembre del 2005.

Puebla aienta con urfa poblacién total de 5, 536,997 habitantes al afio 2085presenta una tasa de crecimiento

poblacional del 1.3%, por debajo de la media nacional, la cual es de 1.4% para el periode2®Q00 La poblacion total

del Estado equivale/al 5.2% del total de habitantes de la Republica Mexicana.

En la siguiente tabla se explica la distribucion de la poblaoidle acuerdo al nivel socioecondmico del Estado y
el tipo de vivienda que en relacion al ingreso que perciben pueden de adquirir. EI segmento con mayor concentracion e
el que pgrcibe menos de 2 VSMM, mientras que el que percibe por encima de los 10 sadanninimos mensuales,
abarca/un porcentaje del 2%.

Tipo de vivienda por rango de ingrest

Mayor a 10 Mayor a $14,274.00 2.00 Media, Residencial y residencial Plus
De5a 10 De $7,137.00 a $14,274.00 5.00 Interés Medio y Social
De2a5 De $2,855.00 a $7,137.00 24.00 Econdmica, Interés Medio y Social
Menos de 2 Menos de $2,855.00 69.00 Econémica
TOTAL 100.00

La Demanda De Vivienda.

La demanda de vivienda denota laaxiente necesidad en el Estado la cual equivale casi al 5% del total requerido en
el pais (731,584 viviendas anuales a nivel nacional).

Segun proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) a Abril 2010
12Datos calculados con el salario diario de $46.80 correspondient&eelat&ofanso de Poblacién 2000. INEGI
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Municipio

Amozoc

Coronango
Cuautlancingo
Ocoyucan

Puebla

San Andres Cholula
San Gregorio Atzompa
San Miguel Xoxtla
San Pedro Cholula
TOTAL Z. M. PUEBLA
San Martin Texmelucan
San Salvador el Verde
TOTAL Z. M. SN. MARTIN
Tepeaca

Atlixco

Huauchinango
Teziutlan

Izucar de Matamoros
Xicotepec de Juarez
Zacatlan

RESTO DEL ESTADO
TOTAL ESTATAL
NACIONAL

Proyecciones de Poblaciéh

Numero de Habitantes

2010

78,225
15,083
25,481
4,945
1,453,179
40,497
2,587
11,447
89,096
1,720,539
76,591
2,811
79,402
27,891
87,904
57,052
59,560
43,638
40,431
34,262
4,063,882
5,863,823

114,255,555

2015

89,604
16,055
30,647
5,951
1,508,707
42,361
2,793
12,098
93,812
1,802,029
78,524
3,142
81,666
29,300
87,830
60,607
57,537
45,448
42,849
36,486
4,310,141
6,193,836
121,005,815

Tasa de
Crecimiento
2020 hual 2010-202¢
96,201 0.23
16,555 0.10
32,974 0.29
6,837 0.38
1,551,686 0.07
41,141 0.02
2,875 0.11
12,662 0.11
97,714 0.10
1,858,645 0.08
79,079 0.03
3,347 0.19
82,427 0.04
30,346 0.09
86,996- 0.01
64,011 0.12
54,827- 0.08
47,172 0.08
45,348 0.12
38,262 0.12
366,962 - 0.91
6,481,536 0.11
127,091,642 0.11
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Necesidades de Vivienda& ipios conurbados del
Estado de Puebla.*

__ Numero de
S <2um <Svem  <l2wm  >12vem  Toles o Habitantes _12534€  Necesidades
" Amozoc 6% |7 364 | 329 | 51 1,382 P oon0 Crecimiento  de vivienda
" Coronango 160 7| 79 | 56 | 9 304 anual 2010-202(
| Cuautlancingo . 264 | 172 | 193 | 46 . 675 Amozoc 78,225 0.23 1382
| Juan C. Bonilla 69 | 31 | 18 | 3 122 Coronango 15,083 0.10 304
" Ocoyucan y 80 | 33 | 14 | 1 129 Cuautlancingo 25,481 0.29 675
| Puebla | 4602 | 3,209 . 3,975 | 1,587 | 13,372 Ocoyucan 4,945 0.38 122
| San Andrés Cholula . 251 | 124 | 91 | 39 . 505 Puebla 1,453,179 0.07 13372
" San Gregorio Atzoffipa | 27 | 15 | 14 | 4 60 San Andres Cholula 40,497 0.02 605
" San Miguel Xoxtfa | 34 | 21 | 21 | 4 80 San Gregorio Atzompa 2,587 0.11 60
| San Pedro CHolula 349 | 192 | 177 | 68 785 San Miguel Xoxtla 11,447 0.11 80
eara 4241 agss 1818 17415 San Pedro Cholula 89,006 0.10 186
| San Maftin Texmelucan 603 | 265 | 220 | 56 | 1,044 TOTAL Z. M. PUEBLA 1,720,539 0.08 16,786
" San Zalvador el Verde 133 221 San Martin Texmelucan 76,591 0.03 1044
TOTALZ M.SANMARTIN 636 e — San Salvador el Verde 2,811 0.19 221
|]‘epeaca | 1,121 | 670 | 660 | 150 | 2,600 TOTAL Z. M. SN. MARTIN 79,402 0.04 1,265
/ Atlixco 2713 | 133 | 98 | 29 | 533 Tepeaca 27,891 0.09 2600
" Huauchinango 180 | 82 | 51 | 16 329 Atlixco 87,904- 0.01 633
| Teziutlan - 318 | 159 | 121 | 33 632 Huauchinango 57,052 0.12 329
' lzucar de Matamoros . 100 | 49 | 35 | 9 193 Teziutlan 59,560- 0.08 632
" Xicotepec | 270 | 11 | 46 | 12 439 lzucar de Matamoros 43,638 0.08 193
| Zacatlan | | Xicotepec de Juarez 40,431 0.12 439
Zacatlan 34,262 0.12 196
. RESTO DEL ESTADO 4,063,882 - 0.91 10,229 __
TOTAL ESTATAL 5,863,823 0.11 28,280
NACIONAL | ]|.14,255,555 0.11 781,684

La demanda de vivienda nueva segumatos de la Comision Nacional de Fomento a la Vivienda /Il
(CONAFOVI). Sin embargo debe tomarse en cuenta el rezago habitacional que existe en el Pais, el cual al afio \/
2000 segun la CONAFOVI era de 1, 810,930 viviendas. De este total, el Estado de Puebla presenta un rezago
de viviendas equivalente al 5% del total nacional (90,873 viviendas nuevas al afio 2000).
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Analisis de la Superficie Construida y sucosto por M2

Las caracteristicas basicas de la oferta de viyi
obtuvieron a partir del andlisis de la oferta
inmobiliario) emitido en septiembre del
determinaron los valores promedio

Analisis de la Oferta emanda.

Seg¥n I document o

empresa Softec
comparativo siguiente.

Tendencias de Desarrollo Urbano.

El

existencia de reservas territoriales como de su correspondencia con los planes de ordenamiento territorial,
isponibilidad de infraestructura y el tipo de vivienda proyectada. Asumiendo que los conjuntos de vivienda

actualmente en desarrollo son evidencia de lostfares antes mencionados.

005 vy a la oferta presentada por
strados en la siguiente tabla.

como son: el precio de venta y la superficie construida, se
ffundida en el Boletin de Vivienda DIME (Dinamica del mercado

CONAFOM y es asi como se

Tendencias de Desarrollo por tipo de vivienda en la zona metropolitana de Puebla.

ONece9ildadd g sCONAFOVV)endads2b®0 et i nes:
de vivienda publicaden la pagina www.micasa.gob.mx al mes de diciembre del 2005, se obtuvo e

esultado del desarrollo urbano de las ciudades se obtiene de la conjuncion de diversos factores, tanto de la

[ ACIUOADDEMERGD "5. . it NORTE ™ *
El crecimiento de la Zona metropolitana de Puebla, s¢ — C& o J 4
: . ' L £
ha presentado esencialmente a la periferia de la zona urbai CHoLULR * ’" Py
' :O.I\AH CALPAM . -
existiendo mayor cantidad delesarrollos habitacionales al surf weie = © - - FHERLASE
- L"'\.'_ by il . I
. ., .. , s i . 4 el g
de la ciudad, con la construccion de vivienda de Interés Socif* [ Spmpend pe | AMO70¢ ;
. . . MEALRCAN - i Y ) i g L
($210 a $300 mil pesos) y Media ($300 a $500 mil pesos). Er | el 2 B - i
L ECUAN g
. ., . . . . . , " e -
direccion a Atlixco existen desarrollos de tipo Residencial (> $} iy AN T -
millén), mientras que en Amozad desarrollo de vivienda es er*.m,,l..m\ { o . W ClCR
. : : BRI W | u R — .
su mayoria del tipo Social. Por otra parte al Noroeste de lg AN - +300 s = e e
- ?t,‘_ r / iedia
ciudad, en Cholula, prolifera la oferta de vivienda arriba df. .+~ " * £ Hee AKyo | W viosvedo |
. - ‘_L,- '§) /I werds Social
$500 mil pesos. 17 umdl |0 Econdmica
*kkkkkk
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Caracteristicas Promedio por Segme
de Valor y Municipio en Puebla.

Atlixco

Tehuacan

Amozoc
Puebla

San Pedro Cholula
Cuautlancingo

Cholula

$210 a $300

$300 a $500
< $210

$210 a $300

$210 a $300
< $210

D! ME10@a%300 | 4

$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén
$500 a $1 millén
< $210
$210 a $300
$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén
$300 a $500
$500 a $1 millén
> $1 millén

105
197
117
36
68
82
124
170
62
134
189

$4,390.00
$5,221.00
$8,765.00
$5,181.00
$6,992.00
$8,574.00

Tehuas bn

|-

Tezutlan

|
Tozama-
zhalen

Adixco

Iouzar

Zacalbin

Fuckla

- |

Cuaudan-

<inqo

o

Amom:

Zn Fedm
G halul

Cholla

[woEranpa

ZEO0

EIZ

E1E

xS

193

198

eici )

ETE

Taz

THE

GO5

[= arerTa

5dd

€5

3%

=

5

&

M EdE

U E S

#

22

déd

los principales Municipios.

Gréafica de Demanda vs. Oferta en
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Alvarez Dominguez Adriana
Aparicio Vera José Gonzalo

El INFONAVIT, en el 2005 presentd un predrama a nivel nacional de 375,000 créditos, asimismo realiza

una subdivisién a nivel nacional para asignar’el nimero de créditos correspondiente por zona. El Estado de Puebla
pertenece al Grupo B (Conformado por”12 Estados: Aguascalientes, Durango, Hidalgo, Michoacan, Morelos,

Puebla, Querétaro, Quintana Roo, 8an Luis Potosi, Yucatan).

Presupuestd INFONAVIT 2005 Edo. de Puebla vs. Presupuesto Grupo B

Econdmica 3,500 25,400
Tradicional Bajo Ingreso 3,000 19,895
Tradicional 3,000 19,455
Cofinanciamiento 1,230 5,415
Apoyo Infonavit 670 2,185
TOTAL PRESUPUESTO 11,400 46,950
Porcentaje Otorgado 24.30 100

Demanda efectiva de vivienda por nivel de ingresos.

Puebla 160,529 | 23,523 9,028 8,801 201881
Cuautlancingo 7,592 2,878 5,418 3,730 19618
San Pedro Cholula 7,288 645 134 77 8144
San Andrés Cholula 5,638 766 282 516 7202
Atlixco 5,336 258 104 97 5795

Resto del Estado 103,276 7883 2,760 1940 115859

El 81% de la poblacion tiene ingresos entre 1 y 3.9 SM, mientras que solo el 9% tiene ingresos
superiores a los 7 salarios minimos, por lo que un amplio sector del mercado debe estar enfocado a la viviend

para el sector de menores ingresos.
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CAPITU LOWVI

CONCEPCION D ROYECTO

Después de haber analizado todo€n lo questa inmersa la problematicgresentamos la evoluciéon de las ideas
gue nos llevaron a la que proponemos como alternativa de disefio; para esttsideramos necesario remontarea
épocas pasadas, donde grandés personajes hicieron una revolucion en sus tiempos gracias @&susdmientos y

tratados basadcs en cuestidones meramente matematicas que bien vale la pena retdmarsistemas matematicos de

relaciones numeéricas reflejan la tesctura armoénica del universo. Es entonces cuandafetentes personajes se
interesan en las Caracteristicas matematicas de las curyasforman un espiral; los cuales, también atrajeron nuestra
atencion;siendo el espiral que surge del rectdngulo aureo en donde basamos el disefio del formato de la tesis pero
retomando€ | O Espi r al pamqué estescetmpearigesladtraza urbande nuestra propuesta.

primer espiral surge de la Seccién Aurea, Razén Aurea o Divina Proporciémue matematicamente nace de

plantear la siguiente proporcionalidad entre dos segmentos y que dice asi: "Buscar dos segmentos tales que el
iente entreel segmento mayor y el menor sea igual al cociente que resulta entre la suma de los dos segmentos y €
ayor" Sean los segmentos A el mayor y B el menor, entonces planteando la ecuacion A¢B =(A+B)/A

Cuando se resuelve se llega a una ecuacion de 2dgrado que para obtener la solucion hay que aplicar la
resolvente cuadratica® El valor numérico de esta razén, que se simboliza normalmente con la letra griega "fi* es:

proporcionalidad surgidos & | concepto pitag-rico de que o0Todo es uln

creenci a

d

1+¥ 5

as

¢:#:L618034...

La espiral uniforme la podemos encontrar al mirar una cuerda enrollada sobre si
misna. Es muy facil reconocerla: la anchura de sus espiras es siempre la misma. Por eso se
la conoce con el nombre de espiral uniformea naturaleza no es muy prodiga a la hora

de mostrarnos este tipo de espiral, aunque la podemos reconocer en esta serpient
enrollada o en la trompa de una mariposa. No es extrajie esta extrafia lengua se llame
espiritrompa.

Se le conoce entre los matematicos contespiral de Arquimedes, ya que fue este

3 Forma en la que se redue una ecuacién cuadrética.

kkkkkkk
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notable fisico y matematico griego el primero que, fascinado suebzal realizé un estudio profundo sobre las
propiedades matematicas de esta curva...en el siglo Il anteS de Cristo en un escrito titubmdwe las espirales

Matematicamente la espiral de Arqui es se define como el lugar geométrico de un punteldeb que
partiendo del extremo de una semirrecta’se mueve uniformemente sobre ella, mientras que la semirrecta gira tambié€
uniformemente sobre uno de sus extremoBn palabras del propio Arquimedes:” /maginaos una linea que gira con
velocidad constaneé alrededor de’un extremo, manteniendose siempre en un mismo plano, y un punto que se mueve a |
largo de la linea con velocidad lineal constante.: ese punto describira una esgas/decir, es una curva mecanica.

Para definirla necesitamgs recurrir al rimiento. Es de hecho la primera curva mecanica de la historia.

Su ecuacién/en coordenadas polares e” =2 donde r es la distancia al origen, a unanstante y theta es el
angulo girado Menos conocidos, pero mas sorprendentes para los matematicos, son sus resultados sobre la espiral
uniforme, re€ogidos en su libro "Sobre las espirales”, en el que entre sus 28 proposiciones varias se refieren a las
areas de Jas espirales. Resultados tan complejos como estos:

"El area barrida por el radio de la espiral en su primera revolucion es la tercera parte del area del circulo cuyo
radi¢’es el radjo final de esta revolucion...”

"El area barrida por el radio en I®egunda vuelta es 6 veces el drea de la primera vuelta".

"El area barrida en la segunda revolucion esta en razon 7/12 con el circulo cuyo radio es la posicion final de/
radlo vector”

Arquimedes va mucho mas alla y demuestra que las areas de los sucesiillos vienen dadsipor esta férmula

H
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Arquimedes y su tratado sobre la espiral uniforme.

T

) , R
#—1 " donde Rnes el area barrida en la vuelta n.

Siguiendo los principiosclasicosse estableciétoda una tradicion de tratadistas
gue desarrollaron basicamente los enunciados de Vitrubio y Alberti. De inmediato

NI
\\{/ —’l7/>s,§\ﬂ tras Al berti destacaron dos propuest as,
; /% (j jﬁ?/(‘%c\}r;lt Francesco di Giorgio Martini. Este ultimo formula un trazado geométo regular
‘ ____"‘c.%g" ;'-)':Jr—‘i adaptable a cualquier caso de emplexspecifico, modificando la trama en funcion del
) L/J\‘(:)z}ﬂﬂu b@/\?l}' sitio, es decir, la ciudad idedebiaobservar las variantes de un urbanismo casuistico.
f\\/) \/LJD@@ Recomendaba el empleo de calles rectas, plaza central y trama radtoica.

*kkkkkk
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CONCEPCION DEL ESTILO

Para la realizacion del proyecto se propone-tna fusidbn de la corriente de disefio minimalista y el estilo
contemporaneo mexicano; lo que se pretende al févar a cabo dicha fusion es mostrar una alternativa de glisefiable
visualmente por si misma si dejar de safisfacer las cualidades que una obra arquitectdnica debe tener; en donde la
volumetria y el color no solo sean un&xceso visual, sino que conformen todo un entorno vivo: identidad, funcionalidad

integracion etc.

El Minimalismo.

Se denomina minimalism@ una corriente estética y musical iniciada en los afios 60 del siglo XX, cuyo maximo
desarrollo se dio erylos afios 7&l critico britanico Richard Wollheim lo empleé por primera vez en 1965 para referaida
radical reducciéry'racionalista promovida por las nuevas tendencias del arte. Desde entonces este término ha crecido y ha
mudado hasta/instalarse por doquier empezando por la arquitectura.

Caracterigticas de la arquitectura minimalista:

1. Conceptos como reduccién, sintesis, depuracion, austeridad, orden, repeticion, desnudez ornamental o
pureza material parecen haber dejado de llamarse racionalistas, para ser definitivamente identificadas como
minimalistas.

2. El uso del color es muy importante, ya que eséstilo requiere de una monocromia absoluta en suelos, techos
y paredes, complementandose con los muebles. Es decir, el contraste lo dan algunos objetos decorativos o

muebles en tonos totalmente distintos a la gama que se usé en los acabados. En una de@éarminimalista

las tonalidades son suaves, predominando el blanco y el crudo. No hay que olvidar que el blanco es un color
con una amplia gama de subtonos capaces de resaltar la arquitectura del lugar.

3. Entre los elementos que introdujo el minimalismo ti=a el uso del cemento, que llegd timidamente a la
decoracién pero tiene cada vez mas seguidores porque en sus diferentes tonos, terminaciones o texturas, el

cemento alisado es un elemento con potenciales sin limites. Hay que prestar especial interésnaaleriales

de las habitaciones, que deben elegirse con cuidado para no caer en la simplicidad.
La combinacion de lineas rectas, modernas y funcionales de la pauta del estilo minimalista se enriquece
también con toques de color, sutiles juegos de matergay el uso atinado de adornos pequefios. Sin duda el
estilo minimalista resulta mas relajado y limpio que la decoracién recargada tan utilizada en otras épocas.

*kkkkkk
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El minimalismo puede considerarse como la corriente artistic ntemporanea que utilizolaairia elemental de

las formas. Las formas son las que establecen una estrecha retacion con el espacio que las rodea. Para ello el artigta se fij

sOlo en el objeto y aleja toda connotacidn posible.
Del minimalismo retomaremos los sigui€éntes aspectos:

Formas simples y puras

Uso del cemento en sug’diferentes tonos, terminaciones o texturas

El uso del vidrio, los"alambres de acero.

Creacion de coptrastes como brillantemate, suaveispero, opacotransparente, y gruesefino

Los elementdgs deben combinar yofr mar una uni dad. Esto se resume en

a M wnhPe

es parte de todo".

La Arquitegtura Contemporanea En México.

actividad arquitectonica del pais.

No es sino hasta quince afios después, al iniciarse el proceso de recuperacion del pais, cuando las maiifesta
correspondientes al periodo de transicion se reflejan en la obra de Obregén Santacilia y Francisco Serrano, entre otros,
ara evolucionar después, a través del nacionalismo y el geometricismo deco, hacia el modernismo racionalista impulsado p
José Villagran Garcia y sus alumnos Enrique del Moral, Juan Legarreta, Juan O"Gorman, Augusto Pérez Palacios,
Enrigue Yafez y Antonio Mufioz. Villagran sobresale por la influencia, no solamente de su obra, sino de su ideologia,
sobre muchas generaciones de arggctos posteriores a los ya mencionados.

La propuesta de una Revolucion Mexicana institucionalizada como un elemento de promocién cultural, politica y
social, tanto al interior como al exterior del pais, manifestada en el movimiento del muralismo pirtarkay escultura
nacionalistas; e integrada desde el principio al nuevo quehacer arquitectonico por Obregdn Santacilidogé Villagran
Garcia, desembocé en un movimiento de integracion plastica que doto al racionalismo nacional de una fuerte iaflgeaci
pervivié aun al surgimiento del funcionalismo, cuya "inauguracién" a nivel nacional se sefala por el proyecto y construccié
de la Ciudad Universitaria, amplio proyecto coordinado por Mario Pani y Enrique del Moral, y en el cual interviermaas
de uncentenar de arquitectos.

*kkkkkk
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Al agotarse el lenguaje del funcionalismo en México; dado el uestro que del quehacer arquitecténico hacen las

grandes compairiias constructores que florecen en el auge anista y su seelelgue resulta en una ingenieride
edificios vestidos a la moda funcionalista, la experiepeia y ensefianzas de Villagran en los nuevos creadores de la
arquitectura dan sustento y nuevo impulso a las resiones formalistas de raiz cultural, ya presentes en la propia Ciudad
Universitaria, y en las cuales los valores plasticos tradicionales dejan de ser un elemento adosado a la arquitectura para
convertirse en origen y manifestacién de4a misma. Tal es el caso del conjunto de frontones abiertos de la propia Ciudad
Universitaria, disefiades por Alberto Arai, cuya abstraccion, depurada y precisa en su material y formas, remite a las raices
culturales de mesoameérica y, prip€ipalmente, del altiplano. Tanto Alberto Arai, como Mathias Goeritz y Juan O"Gorman,
junto con Luis Barragan, quién defie y sigue otra vertiente paralela surgida de la misma intencion de recuperacion y
recreacion de los valoreg” propios se vislumbran como los lideres en esta tendencia (ver aqui "Pensamiento de Luis
Barragan"). Estos pion€ros dejardn en los jovenes arquitectode la siguiente generacion, entre los cuales se cuentan
Teodoro Gonzéalez de Ledn, Agustin Hernandez, Alejandro Zhon, Alejandro Caso y Manuel Gonzalez Rul, una

impronta que se manifiesta constante o intermitentemente en sus obras posteriores.

lograndoasiun disefio propio, nuevo y actual.
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El estado de Puebla ocupa el 5° lugar a nivel nacional en cuanto al nimerbatétantes, con 5 076 686, de los

cuales el 34.07% se asienta en el+Nunicipio y la zomaurbang debido, entre otros aspectos, ha la evolucion del
comercio Yy de los servicios, lagprincipales fuentes de empleo, las instituciones educativas supetimrasnque cabe
destacar que actualmente €n la Ciudad de Puebla ssta presentando un fendmeno importante denominado
oDesur bani z4a cmaque el hegho de qneda pebdacion ya no quiere vivir dentro del primer cuadrante de
la Ciudad. Generando6 asi la cada vez mas creciente necesidad dwiendas y como seenciondanteriormente, la

zona sur de la Cjddad requiere viviendas de Interés social y medio por lo que esta zona es la que se define como e

area de proyecto.

Ubi
Periférico Ecologico y el Fraccionamiento Chapulco, sur por la Colonia Pedregal de Guadalupe, al oriente por la

ndo nuestro terreno alsur de la Ciudad en la zona de San José Chapulco, delimitandolo al norte por el

Colopiia José Chapulco y Los Héroes Puebla, y al poniente por laolonias Luna y Lomas del sol 32 seccion.

*kkkkkk
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TABLA DE DENSIDADES







































































































































































































































































































