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Introducción 

Desde el México precolombino, hasta la actualidad, el comercio y los mercados han 

sido puntos importantes para la cultura, gastronomía y sobre todo la economía del país. Los 

mercados en M®xico se pueden observar en muchas facetas, como los conocidos ñtianguisò 

con más de 500 años los cuales tienen tradición de ser mercados viajeros con un día específico 

en su existir. Por otro lado, se tienen los mercados públicos o municipales, que son edificios 

con numerosos espacios los cuales son rentados y ocupados de forma individual. Surgieron 

como resultado del intento de regular los mercados en México (Giordano, 2004). 

Dentro del Estado de Veracruz, los mercados han sido importantes en el crecimiento 

y desarrollo de las poblaciones y la economía. Desde la época porfirista hasta a mediados del 

siglo XX, siglo en el que se impulsan y dan origen a nuevos mercados que marcan la vida de 

las personas que habitan el lugar donde este se localiza. Un distintivo de los mercados 

veracruzanos es su variedad y buena gastronomía, ya que al ser un lugar con acceso a grandes 

ríos y al Golfo de México, ofrecen una amplia variedad de productos como: mariscos y 

pescados, sin dejar a un lado los cortes de tipo vacuno, porcino y ovino (Díaz, 1993). 

Ciudad Mendoza, en el Estado de Veracruz, es un punto esencial para la economía de 

la región de las Altas Montañas, representa epicentro de un gran número de localidades 

urbanas y rurales. Existe actualmente un sitio exclusivo para las actividades comerciales, el 

ñMercado Morelosò, estas instalaciones no son suficientes para la demanda diaria que 

presenta en la zona, por lo cual existe en el centro de la ciudad una sobrepoblación de 

comercio ambulante y fijo que se ha adueñado de las calles y aceras de esta parte vital de la 

ciudad. Existe un sitio con la capacidad suficiente para albergar a este gran número de 

comercio informal, la ñEx F§brica Textil Santa Rosaò. Este espacio fue sede de una de las 
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textilerías más importantes de Veracruz durante principios y mediados del siglo XX por su 

capacidad de maniobra y su gran número de trabajadores. Posteriormente, con la 

industrialización y la modernidad de textilerías en el área de la frontera con los Estados 

Unidos, provocó el cierre total de esta y muchas otras fábricas de la misma índole en la zona 

(Díaz, 1993). 

Esta tesis está dirigida a la carencia de espacio para el desarrollo económico en 

Ciudad Mendoza, Veracruz. Se plantea la adecuación de la fábrica para uso comercial el cual 

impulsará el comercio de todo tipo ya sea de ropa, especias, productos de la región y de 

comida; se conseguiría así liberar los espacios actualmente adueñados por el comercio 

informal, transformando así la vista urbana de la ciudad.  
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Planteamiento del problema 

 

El 57% de los trabajadores en México se encuentran laborando en el sector Informal, 

en condiciones que no garantizan los derechos laborales como el acceso a institutos de salud. 

Constituyen uno de los principales problemas del país (García A. , 2018). 

En el estado de Veracruz se estima que casi 1 millón de personas trabajan y dependen 

en la informalidad esto equivale al 67% de la población del estado. Debido a la pandemia y 

a las estrategias publicas implementadas por el gobierno como la sana distancia y el quédate 

en casa, se ve amenazada la subsistencia de las familias que dependen del sector informal 

(Monasterio & Guzmán, 2020). 

Las autoridades de la Dirección de Comercio de ciudad Mendoza Veracruz, han 

exhortado a los comerciantes ambulantes a retirarse del lugar donde, hasta la fecha, se 

instalan, para evitar multas y sanciones, pero hacen caso omiso. Provocando que el comercio 

se establezca en el centro de ciudad Mendoza, Ver, lo cual hace que invadan plazas públicas 

y espacios de recreación, junto con los servicios de taxi y transporte público que juntos 

Ilustración 1: Croquis de ubicación y calles obstruidas por comercio informal                                                                              

Simbología 

Calles obstruidas:  

Av. José Ma. 

Morelos, Av. 

Mariano Matamoros, 

Calle Belisario 

Domínguez, Calle 

Prado, Calle de la 

Industria 

Perímetro de área 

ocupada por la Ex 

fábrica textil Santa 

Rosa 
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saturan las calles, avenidas y viviendas, generando un ambiente insalubre para los habitantes. 

Debido al gran riesgo que representa la constante circulación y aglomeración de personas, 

integrantes del Comité de Salud y Protección Civil instruyeron que se realice un operativo 

para evitar el arribo del comercio informal (Hernández M. , 2020). 

La competencia desleal que se desempeña en Ciudad Mendoza Veracruz genera 

pérdidas en el comercio formal del 40%. Los comerciantes más afectados son los de la 

avenida Hidalgo, el tianguis sobre la calle de la industria, la calle José María Morelos, 

Francisco I. Madero y calles en el primer cuadro de la ciudad también como la Unión de 

comerciantes del Mercado Morelos (CROM) reconoció el impacto negativo que ocasiona el 

comercio informal (Gámez, 2018). 

La ex fábrica textil de Santa Rosa, ubicada en la Avenida Miguel Hidalgo y cerca del 

Centro De Ciudad Mendoza, Ver. fácilmente puede albergar al comercio informal de la zona. 

Ya que cuenta con el espacio suficiente para que el comercio lleve a cabo sus actividades. 

Pero las condiciones de la fábrica de Santa Rosa han sufrido un deterioro progresivo del 

aspecto estructural y arquitectónico.  

La nula utilización y el abandono casi total de la ex fábrica han provocado daños 

arquitectónicos y estructurales en el cascaron de la Fábrica. El clima caluroso en primavera-

verano y frio en otoño-invierno empeora aún más las condiciones del inmueble. Al igual que 

el alto nivel de humedad durante todo el año causando un daño irreparable en la estructura 

(ver Ilustración 2). 
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Los residentes de esta zona viven en un área que presenta condiciones de insalubridad 

y alta congregación de personas desde tempranas horas de la mañana y altas horas en la 

noche. Muchos de estos ciudadanos cuentan con vehículo propio el cual se ve afectado al 

nulo acceso a sus estacionamientos, por lo tanto, estos vehículos se estacionan en lugares 

lejanos a la vivienda los cuales muchas veces suelen presentar peligro de robo de estos 

mismos. La movilidad se ve afectada en la zona centro del municipio al no tener otra vía para 

cruzar de extremo a extremo de la ciudad. Al presentarse que la gran mayoría de las calles 

de centro de la ciudad están ocupadas por dichos comerciantes, existen muy pocas formas de 

cruzar sin verse afectados en el tiempo. Un recorrido de aproximadamente 3 kilómetros que 

se haría en 4 minutos llega a convertirse en un traslado de aproximadamente 25 a 30 minutos 

(ver Ilustración 3). 

Ilustración 2.Imagen interior de la fábrica. Rebollo (2020). 
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 Al existir pocas vías para cruzar esta zona; se presenta una saturación vehicular 

importante, a esto se le agrega que se tienen vialidades principales de 2 carriles por dirección 

las cuales se encuentran saturadas de camiones y taxis que se apropian de un carril de esta 

misma solo para utilizarlas como base para subir y entregar mercancía y personas, lo cual 

produce un excesivo nivel de tránsito ya planteado en otra de las desventajas descritas. 

Al analizar los aspectos de la zona a tratar se deduce que la problemática que se 

presenta en la ciudad se debe a la falta de movilidad, organización y dignificación del espacio 

destinado al comercio, así mismo, existen sitios que no son ocupados actualmente, como lo 

es la ex fábrica textil Santa Rosa, la cual forma parte del patrimonio industrial mexicano, se 

convierte en una arquitectura vulnerable debido a la innovación y la creciente demanda de 

los sistemas de producción más eficaces, ha caído en obsolescencia y abandono (Rivera & 

Gómez, 2018). 

  

Ilustración 3. Av. Miguel Hidalgo. Fuente: Google Street view (2020).  
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Preguntas de investigación 

 

General 

¶ ¿Existe la posibilidad de encontrar una solución real para la problemática que presenta el 

centro de Ciudad Mendoza, Veracruz por parte del comercio informal, que radica de forma 

clandestina y obstruye un gran número de las vialidades principales de la ciudad? 

 

Particular  

¶ Teniendo en cuenta que existe la posibilidad de la utilización de la fábrica textil Santa Rosa 

como parte del proyecto a realizar, ¿cuáles son las condiciones actuales de la fábrica Santa 

Rosa y si estas son aptas para su utilización? 

 

¶ ¿Qué se necesita para que la fábrica sea apta para el volumen de la afluencia comercial de la 

zona centro de la ciudad? 

 

¶ ¿Qué estrategias se van a implementar para conocer cada una de las necesidades que 

presentan los comerciantes de la zona centro de la ciudad? 
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Justificación 

En México la preocupación e interés por la conservación y rescate del patrimonio 

industrial del país surge en los años 70 del siglo XX, pero es hasta los primeros años de la 

d®cada de los 80 cuando se pudo llevar a cabo el primer proyecto de ñConservaci·n del 

Patrimonio Industrial en M®xicoò, en una f§brica textil de Metepec, en el estado de Puebla, 

que hoy en día sigue habilitada como museo y centro cultural. 

Después de este primer logro, durante la década de los años 80 se siguió trabajando 

de manera aislada y sin mucho éxito en la puesta en valor de diversos sitios industriales, y 

fue hasta el año de 1995 cuando se conformó 

uno de los esfuerzos más importantes para 

alcanzar el reconocimiento de la importancia 

de los bienes industriales como parte del 

patrimonio cultural del país, al crearse el 

Comité Mexicano para la Conservación del Patrimonio Industrial (CMCPI A.C.), a partir del 

esfuerzo de un grupo de investigadores de diversas instituciones académicas interesados en 

la conservación de este patrimonio y preocupados por la destrucción de los sitios, debido 

principalmente al desconocimiento de su importancia histórica y cultural. 

Mercado de Cerritos (2010)  

Inaugurado en octubre de 2010, el mercado de Cerritos logró consolidarse en el gusto 

de los consumidores, ya que recibe entre 10 y 15 mil personas de manera diaria. El mercado 

comenzó con 650 comerciantes y ahora alberga mil 428 comerciantes. 

Ilustración 4. Fábrica de Cocolapan, Orizaba, Ver.  

Anónimo (2015). 
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El proyecto iniciado en la ex-fábrica textil que cuenta con casi 5 hectáreas, se hizo 

realidad gracias a una inversión de 90 millones de pesos para darle un espacio a los 

comerciantes ambulantes que se ubicaban en las calles aledañas al mercado Emiliano Zapata 

ubicado en el centro-norte de la ciudad de Orizaba, los cuales obstruían las vías de 

comunicación de la zona. Esto fue una realidad gracias al esfuerzo del gobierno de la ciudad 

encabezado por el presidente municipal en turno el Lic. Juan Manuel Diez Francos que 

insistió ante las amenazas de los dirigentes de los comerciantes que se oponían al cambio. 

Actualmente el Mercado de Cerritos cuenta con un estacionamiento para 420 

vehículos, un estacionamiento para camiones de carga y descarga, una radio local, servicio 

de baños y regaderas públicas, cuenta también con bodegas para los comerciantes mayoristas, 

área de cajeros ATM, panaderías, farmacias, minisúper, caja de ahorro, centro de diagnóstico, 

laboratorio químico, puesto médico y finalmente para otros usos una escuela de música y una 

guardería. 

Organizados en un trazo 

tipo ñpueblitoò, el inmueble es un 

punto bastante atractivo para la 

actividad turística de la zona del 

pueblo mágico de Orizaba. 

El mercado es un centro 

muy importante para la economía 

de la zona norte del Valle de 

Orizaba, el cual permite a los habitantes de toda el área el no tener que desplazarse distancias 

Ilustración 5. Entrada principal Mercado de Cerritos. Rebollo (2020). 
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grandes para tener un lugar en el cual se pueden encontrar todos los productos básicos que 

se necesitan en el día a día. 

Igualmente, el mercado cuenta con dos naves para el área de tianguis, los cuales son 

ocupados por comerciantes de diferentes partes del país como Tlaxcala, San Martín 

Texmelucan, La Cuenca, Puebla, entre otros donde se dan cita para seguir su actividad 

económica (El Buen Tono , 2017). 

Ex fábrica Santa Rosa 

Se proponen 

estrategias dentro de las 

renovaciones necesarias para 

el correcto funcionamiento de 

la estructura de la fábrica 

como nuevo centro comercial 

de la ciudad, la capacitación de bahías de ascenso y descenso para taxis y camiones, la 

creación de una estancia infantil para cuidado y recreación de los infantes, habilitación de 

vías internas en la fábrica y apertura de salidas a vialidades primarias de la ciudad.  

Ilustración 7.  Mercado de Cerrito. Rebollo (2020). 

 

Ilustración 6. Avenida principal del Mercado de Cerritos. Rebollo (2020). 
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Ilustración 8. Condiciones actuales de la Ex f§brica textil Santa Rosa. ñEl Sol de Orizabaò (2020). 

Para la correcta función de la Ex fábrica como centro comercial se proponen distintos 

puntos a realizar, como el desarrollo de un espacio exclusivo para uso bahías de ascenso y 

descenso de pasajeros para taxis y camiones, con esto se liberarían grandes tramos ocupados 

por los mismo actualmente en la carretera federal 150 México-Veracruz, así se consigue una 

notable reducción del porcentaje de tránsito registrado día a día en la zona centro de la ciudad; 

la propuesta de espacios para recreación infantil y cuidado de estos dentro de la Ex fábrica, 

esto conlleva a un máximo aprovechamiento por parte de madres que laboran diariamente 

como parte del actual comercio informal; la habilitación de red interna de comunicación 

dentro de la fábrica con sus respectivas salidas a avenidas más importantes que rodean la 

misma para agilizar los tiempos de compra y venta dentro de la fábrica, provocando  así la 

activación de vías primarias tales como "carretera federal 150 México-Veracruz", "avenida 

8 de marzo: conexión Ciudad Mendoza-Necoxtla"; gracias a la recuperación de vialidades 
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mediante la reubicación del comercio informal de la zona centro de la ciudad, se plantea tener 

paulatinamente el acceso peatonal por primera vez en calles afectadas 25 años después de no 

ser utilizadas como tal.   

Ilustración 9. Comercio informal calle De la industria. Google Street view (2020). 

Ilustración 10. Vista Calle Fco. I. Madero, Obstrucción de la calle José Ma. Morelos. Google Street view (2020). 
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Objetivos 

 

General 

Adaptar las instalaciones y espacios dentro de la ex-fábrica textil Santa Rosa con la 

finalidad de reubicar el comercio informal de la zona centro de Ciudad Mendoza, Veracruz, 

mediante seccionar los espacios ya existentes en la fábrica de acuerdo con la actividad 

económica.   

 

Particulares 

Realizar un registro que contenga la numerología de los puestos de comercio informal 

en la zona centro de Ciudad Mendoza, Veracruz con el fin del análisis de propuesta de mejora 

o realización de espacios en la fábrica mediante un censo en el cual se recabarán datos y 

particularidades de cada comerciante. 

Definir las generalidades y normas del uso de suelo con el fin de determinar las 

condiciones que presenta la estructura e instalaciones actualmente mediante estudios de sitio 

de tipo legal, científico arquitectónico y de uso de suelo dentro de la fábrica Santa Rosa. 

Proponer nuevos espacios aptos con la finalidad de recibir la afluencia del comercio 

informal y así desahogar las calles de la ciudad por medio de las instalaciones de la ex fábrica 

Santa Rosa.  
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Hipótesis 

 

La nula planeación de espacios del comercio informal en el centro de Ciudad 

Mendoza, Veracruz coadyuva al desarrollo de los grandes problemas en la zona como lo son: 

la obstaculización de vialidades debido a los puestos de los comerciantes, la falta de espacios 

dignos para el desarrollo del comercio, la pérdida de sentido de vivienda propia por parte de 

los residentes en la zona centro de Ciudad Mendoza, Veracruz, así como el abandono total 

de la ex fabrica Santa Rosa. Se plantea la adaptación de la fábrica textil Santa Rosa para la 

reubicación del comercio informal que afecta dicha zona. Así mismo, la habilitación de sus 

instalaciones para que dicha actividad se realice en un espacio adecuado, óptimo y digno, 

convocando a las autoridades a un trabajo coordinado para la correcta ejecución del proyecto. 

Mediante un análisis del sitio, técnico, social y arquitectónico se obtendrá información de los 

espacios requeridos tanto para los comerciantes como para los usuarios, con el fin de dar 

solución arquitectónica a través del correcto diseño y conservación de espacios respetando el 

patrimonio industrial que representa la ex fabrica Santa Rosa.  
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1. Marco Teórico  

Patrimonio Industrial 

Los restos industriales poseen un valor histórico, tecnológico, social, 

arquitectónico o científico, a pesar del interés y esfuerzos por preservar tal herencia, es 

complicado involucrar, relacionar y tener en claro cómo intervenir dicho patrimonio. 

Según Rivera y Gómez (2018). 

Patrimonio industrial es relativo a los procesos de elaboración en forma continua y en 

serie, de productos utilizados o consumidos por grandes segmentos de la población 

mundial y para cuya realización es necesaria la fuerza del hombre, con el uso, en 

mayor o menor grado de maquinaria y sistemas de generadores de energía para 

garantizar su funcionamiento. El patrimonio industrial tiene que ver con todos los 

elementos culturales que han sido desarrollados por el logro de estas formas de 

producción y consecuentemente son representativas a las formas de trabajo en que 

participan el hombre y de cómo este trabajo es administrado, a la vez que es muy 

importante mantener presente que cuando se habla de patrimonio industrial se está 

haciendo referencia implícita de formas de trabajo continuo y representativo que se 

han practicado generalmente a partir de mediados del siglo XVIII, en el periodo de la 

historia conocido como la Revolución Industrial (p. 12).  

En las últimas décadas ha incrementado significativamente las actuaciones de 

recuperación de la arquitectura industrial como fenómeno global, la arquitectura en general 

y la industrial en particular, son perecederas. Sin embargo, hay situaciones especiales que 

justifican el esfuerzo de prolongar su existencia más allá del periodo vital adaptándose a las 

necesidades actuales de la sociedad (Rodríguez, 2018). 
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Dar nueva vida a estructuras industriales abandonadas con el fin de generar 

condiciones óptimas que contrarresten los efectos de gentrificación que la recuperación de 

los espacios urbanos conlleva. Los escombros y el desorden existentes proponen nuevos usos 

para las ruinas, que en su momento llevaron a Viollet Leduc a plantear nuevos usos para los 

castillos destruidos y abandonados, también como las obras realizadas por Lacatton y Vassal 

en Francia y el Proyecto de rehabilitación y recuperación del antiguo mercado de Atarazanas 

en España por Aranguren (Marcovich, 2017). 

Las ventajas que ofrece la arquitectura industrial para su reutilización para el 

comercio son la solidez, espaciosidad, resistencia y facilidad de intervención. También 

implica pensar en la cantidad de usuarios como los son el cliente, gobierno o particulares, la 

ciudadanía que incluye vendedores, consumidores, proveedores y recolectores. Un edificio 

que albergue la actividad comercial tiene que ser distribuido de manera lógica y funcional, 

ya que en estos espacios como los mercados se puede escuchar, probar, tocar y saborear la 

vida diaria y genuina de la comunidad, al igual que su arquitectura debe comunicarlo, 

adaptarlo, y actualizarse (Urquijo, 2017). 

La industria de mexicana del siglo XX constituyó un sector importante en la economía 

del país actualmente solo existe su memoria arquitectónica que ha sufrido de actos 

indiscriminados de destrucción. Por lo que la conservación de este patrimonio constituye un 

reto, a pesar de las investigaciones a nivel internacional que permite saber las características 

de operación industrial del momento histórico, y conocer el valor de los bienes tanto muebles 

como inmuebles. Sensatos de la dificultad de proteger esta herencia, de los cambiantes 

procesos económicos, sociales y legales, han surgido instituciones como ICOMOS (Consejo 

Internacional de Monumentos y Sitios) y TICCIH (Comité Internacional para la 
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Conservación del Patrimonio), que promueven y facilitan su documentación, protección, 

conservación y apreciación, estableciendo metas y acuerdos a través de políticas públicas y 

medidas legales. Conservar la arquitectura industrial es preservar el acervo cultural de la 

nación y los avances en conjunto entre identidades sociales y económicas (Espinosa & 

Gómez, 2018). 

El Patrimonio Industrial se encuentra vinculado a las poblaciones, sus barrios y 

colonias, siendo motor principal de la conformación de una identidad comunitaria basada en 

las formas de ser, significados, valores y relaciones que se dan entre aquellos miembros que 

participan, en sus distintas facetas, dentro del proceso productivo de una industria (ICOMOS, 

2006). 

 

Adecuación 

Adecuar un espacio construido en el pasado para ser ocupado se rige siempre por las 

demandas de las características del propio ámbito e inclusive de las necesidades que se 

planean desarrollar dentro. En este caso, al tratase de un recinto que tuvo su auge en el siglo 

XX y que, en la actualidad, ha quedado en abandono, las instancias son aún más 

demandantes. Por ende, el adecuado uso original o alternativo y adaptativo es la manera más 

frecuente, y a menudo la más sostenible, para asegurar la conservación de sitios o estructuras 

de patrimonio industrial, según se señala en los Principios de Dublín (2011). 

La adecuación como estrategia de solución en la intervención de este inmueble se 

categoriza según sus características funcionales: adecuación del edificio al uso específico, 

actuaciones enfocadas a mejorar la relación entre el uso que se hace del edificio, y las 
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facilidades y equipamientos que este ofrece, así lo especifica Cionfrini (2017) definida esta 

clasificación posibilita las acciones y soluciones en el inmueble.  

Se entiende que para hacer prevalecer el patrimonio este se enfrenta al contenido 

adecuado para la recuperación de las construcciones existentes. La adaptación de un sitio 

industrial a un nuevo como forma de asegurar su conservación suele ser aceptable, sin 

embargo, las intervenciones en el patrimonio construido han sido una constante en la historia 

al igual que ha originado polémicas en la restauración arquitectónica. Es el Comité 

Internacional para la Conservación del Patrimonio Industrial, en la Carta de Nizhny Tagil 

(2003), quien señala que los nuevos usos deben respetar el material significativo y mantener 

los patrones originales de circulación y actividad, y debe ser tan compatible con el uso 

original o principal como sea posible. Estas condiciones ya establecidas permiten y mejoran 

la reutilización del espacio, optimizando las características físicas el inmueble.  

Adecuar un espacio de la época anterior trae consigo beneficios energéticos y 

sociales, evita malgastar energía y contribuye al desarrollo sostenible, implica la 

regeneración económica de áreas deterioradas o en declive. La continuidad de la reutilización 

puede proporcionar estabilidad psicológica a las comunidades que se enfrentan al repentino 

fin de una fuente de trabajo de muchos años (TICCIH, 2003). 

Los diferentes y demandantes aspectos del inmueble con valor patrimonial requiere 

de una buena gestión para poder lograr un buen desarrollo social, en las comunidades 

pertenecientes, distintas posturas ante la intervención, se ha podido constatar la posibilidad 

de ampliar su valor mediante intervenciones contemporáneas que, si bien deberán ajustarse 

para preservar los valores más importantes de cada construcción, pueden dar a esta una nueva 

vida (Cionfrini, 2017). 
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Existe una cuestión que da lugar la propia definición de patrimonio industrial y las 

posibles variantes cronológicas, estéticas y funcionales relacionadas con el edificio fabril, se 

ha venido materializando en algunos hitos en la investigación multidisciplinar sobre la 

materia según declara Calderón (2007) esta problemática lleva a los usos habituales para los 

edificios industriales antiguos, los cuales han servido para poner orden urbanístico en la 

anarquía y aparente caos local de las instalaciones industriales tradicionales, concentrando 

en polígonos o emplazamientos más o menos ordenados lo que antes estaba disperso, y para 

dar cabida a la creciente demanda de suelo residencial en una ciudad acostumbrada a crecer 

secularmente -al menos hasta la última década del siglo XX-, por la simple colmatación de 

vacíos creados por el cierre o traslado a la primera periferia de conventos, instalaciones 

militares o centros de enseñanza o por el traslado, a veces traumático desde el punto de vista 

patrimonial -y siempre críptico-, de numerosas industrias buscando el aprovechamiento de 

las enormes plusvalías que el propio crecimiento de la ciudad había ido generando.  
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Mercados locales en México  

Se concibe al mercado como una institución económica en la que se presenta una 

mezcla de varias formas de intercambio de bienes, esta unión de bienes forma un sistema 

híbrido mayoritariamente monetario. El estudio de mercados y tianguis en México vino a 

partir de su notable origen prehispánico y su continuidad histórica que presentan actualmente 

para la sociedad de nuestro país, estos centros son la expresión de las economías indígenas 

locales, lugares de esparcimiento social y espacios de articulación con la economía nacional 

e internacional (Valencia, 2014). 

Los mercados en México constituyen el principal mecanismo económico de 

distribución, por lo cual estos dan indicios del cómo la gente maneja sus productos y los 

adquiere para el consumo propio (Malinowki & de la Fuente, 2005). Se trata de una 

institución económico-social, con los cuales se entiende el grado de integración de la 

economía de los pequeños poblados con la economía nacional, por lo que los mercados son 

centros de engranaje de las ciudades mestizas para la (Marroquí, 1978). 

En los mercados locales en México, según datos de la Secretaria de Agricultura y 

Desarrollo Rural (SADER), se considera que el 70% de la comida que se consume 

diariamente por las familias mexicanas provienen de estos sitios principales: mercados 

locales, tiendas de abarrotes o misceláneas, tiendas especializadas y supermercados, por otro 

lado, entre las tiendas de abarrotes y mercados locales aportan el 34% de este consumo (Soto, 

2020).  
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Son considerados como microcosmos, cada uno de estos contienen los representativos 

de los ambientes regionales. Son una versión comprimida de la economía de la zona, su 

tecnología y la sociedad que los rodea; los mercados contienen un sistema en el cual se toman 

decisiones sobre precios y producción. Se puede distinguir entre mercado, plaza y área de 

mercado, sí se habla que el primero son las transacciones, el segundo es el lugar donde éstas 

se realizan, y el tercero como las rutas de distribución de los productos ofrecidos (Diskin & 

Cook, 1975). 

Para destacar la importancia del mercado en el caso de estudio, se distingue a un 

mercado de un tianguis centrándose que el mercado es de índole diaria y que el tianguis se 

instala una vez por semana, por lo cual los segundo pueden ser considerados como puentes 

que unen a las comunidades no capitalistas con el mercado nacional, con esto una de sus 

funciones es la de extraerlos excedentes regionales para redistribuirlos de manera nacional 

(Paré, 1975). 

En menor medida en los últimos años, las personas con menores recursos económicos 

ven estos centros como el lugar ideal para ofrecer con el trueque, la posibilidad de cambiar 

productos de recolección por aquellos que necesitan externamente. Pero si se entiende del 

lado social, los mercados son centros en los cuales las personas pueden platicar, ponerse al 

corriente de las noticias diarias, ejercer control social, lo cual da como resultado la sociedad 

como se conoce (Arizpe, 2009). 
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Reubicación comercial. El proceso de reubicación o reasentamiento conecta aspectos 

de identidad, patrimonio y espacio público, la importancia de la reubicación dirigida cae en 

este último pues tiene un impacto de renovación patrimonial (Tchoukaleyska, 2016). Al 

cambiar de sitio, se divide el lapso temporal entre lo que fue el espacio donde solía estar y en 

lo que se convertirá la nueva locación, medido en efectos en plazos de tiempo. 

El cambiar de un ambiente conlleva dos grandes vertientes, lo tangible, que resulta 

ser el inmueble, y lo intangible, constituido por las características de las personas que ahí 

albergan, ambos en combinación tienden invariablemente a la gentrificación, según Lees, 

Shin y López-Moral (2016) es preciso definir este concepto desde un nuevo contexto: 

No se trata solamente de un proceso de reestructuración espacial neoliberal, 

sino también de una praxis de producción del espacio que se ha intensificado después 

de la tendencia permanente del capital para reinventar el espacio urbano a través de 

prácticas de destrucción creativa implica la reproducción de configuraciones 

espaciales que reflejan el contexto socioeconómico específico de cada lugar (p.12). 

La nueva atmosfera que provoca la reubicación no es más que el resultado del 

inevitable cambio y reforma la organización del espacio, sin embargo, la problemática social 

que este trae consigo debe incorporarse al inmueble y a la readaptación del ambiente 

interdisciplinario.   

Comercio informal en vía pública. El comercio informal tiene un rol claro en la 

desigualdad del ingreso económico de la población en México, la OIT (Organización 

Internacional del Trabajo) menciona que este no solo por el hecho de ser una fuente de 

empleos importante, sino que este comercio genera bienes y servicios de uso cotidiano en 
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todos los niveles sociales del país. El sector perteneciente al comercio informal es aquel que 

genera unidades dedicadas a producir bienes o la prestación de servicios para crear empleos 

y generar ingresos; estas funcionan regularmente en pequeña escala con o sin una 

organización establecida. Las relaciones de empleo se dan a partir del empleo ocasional, por 

parentesco y de relaciones sociales, más no de acuerdos que ofrezcan garantías formales 

(Centro Internacional de Formación de la OIT, 2013). 

El comercio informal da una cara de una actividad económica precaria, por lo cual 

este tipo de actividad produce bajos salarios y prestaciones nulas. Este círculo informal lleva 

consigo varias generaciones en su haber, por lo cual esta actividad se ha desarrollado desde 

hace más de veinte años. Según cifras del Instituto para el Desarrollo Industrial y el 

Crecimiento Económico (IDIC), por cada cien pesos generados del PIB en México, setenta 

y ocho pesos provienen del 43% respectivos del comercio formal, por su parte veintidós pesos 

que corresponden al 57% son generados desde la informalidad (Ordaz, 2019).  

El sector informal se clasifica por los trabajadores que laborar por iniciativa propia 

por poseer empleadores informales; así mismo, el comercio informal toma en cuenta el lugar 

donde se realiza el trabajo, esto quiere decir, si el lugar es fijo o no. Además, se puede 

clasificar por la situación geográfica, personas ocupadas, tipo de propiedad y las relaciones 

con otras empresas (Centro Internacional de Formación de la OIT, 2013). 

El México se toma en cuenta a los patrones y trabajadores que trabajan por cuenta 

propia como organismos activos del comercio informal, por lo cual la informalidad comercial 

incorpora indicadores como: población ocupada sin servicios médicos, población que labora 

sin recibir salario y trabajadores por cuenta propia. El comercio informal mexicano está 

reunido en tres características, en estas se integran los micronegocios u operaciones a 
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pequeña escala, los bienes y servicios, y por último el gasto o patrimonio que hace que el 

trabajo no contenga un estatus propio e independiente del propietario. Según los datos de 

INEGI, se tiene que aproximadamente el 58% de los habitantes laborados del país se 

encuentra dentro de la informalidad comercial (INEGI, 2015). 

Este fenómeno de la informalidad es gracias a la urbanización sin medida seguida de 

una hiper-terciarización, con el cual los trabajadores rurales que no son aptos para habilitarse 

en la industria moderna urbana se emplean de manera autónoma en actividades que les 

ofrecen servicios de baja productividad (Jaime, Campos, & Iglesias, 2002). 

Para una integración del comercio informal mediante vías no excluyentes se pueden 

considerar las siguientes dimensiones. La primera sería fomentando la creación de 

microempresas al facilitar accesos al mercado y facilitamiento de creditos. La segunda se 

refiere a proveer de un bienestar social integral para los actores del sector informal. Por 

último la tercera dimensión está dirigida a una regulación de estos emprendimientos 

(Tokman, 2001). 
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Conclusión  

El valor histórico y arquitectónico que tiene la Ex fábrica Santa Rosa es un reflejo del 

auge industrial mexicano del siglo XX el cual ha quedado en el abandono. Retomar y 

recuperar las instalaciones e infraestructura con el objetivo de adaptarla a las necesidades de 

la localidad y para el beneficio del inmueble. El propósito de adecuar el espacio en abandono 

significa darle una segunda vida no solo al sitio, sino a la sociedad que lo habita. Para hacer 

prevalecer el inmueble y por lo tanto su valor patrimonial, se requiere de estrategias de 

funcionalidad y categorización según el uso del edificio, con el fin de asegurar la 

conservación en la restauración arquitectónica. Volver a ocupar el espacio que en algún 

tiempo fue abandonado, conlleva interacciones sociales y actividades de adaptación, más aún 

si se trata de cambiar el primer uso del edificio a uno como lo es el comercio. Si bien la 

economía de México está compuesta por una gran cantidad de factores de los cuales el 

comercio informal que se da día a día en las ciudades es indispensable para la sociedad 

mexicana. Por otro lado, el comercio informal no presenta regulaciones ni reglas, por lo cual, 

se espera que a futuro esta importante rama de la economía nacional quede cada vez más 

establecida. Los mercados en México tienen una importancia cultural y económica notable 

desde sus primeras apariciones en la época prehispánica dando así una continuidad histórica 

que permanece hasta la presente, estos centros son lugares de esparcimiento social, espacios 

para la economía nacional y expresión de la rica cultura que se posee como mexicano ya que 

al ser considerado como microcosmos representan idóneamente cada una de las regiones de 

México. Finalmente, el impacto social provocado por la reubicación de una actividad 

comercial desarrollada en un ambiente inadecuado a un inmueble en conservación evoca la 
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identidad en el espacio público, regenerando el valor patrimonial por temporalidad y 

espacialidad. 
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2. Marco Metodológico  

Enfoque. Para esta tesis se optará por un enfoque mixto ya que este tipo de método 

representa el conjunto de procesos sistemáticos, empíricos y críticos de una investigación, 

así mismo, se implican la recolección y análisis de datos cuantitativos y cualitativos para 

su futura integración y discusión en conjunto, con esto se logra realizar inferencias 

producto de toda la información recabada y así lograr un mayor entendimiento del objeto 

a estudiar (Sampieri, 2008 ).  

La previa investigación es un claro ejemplo del contraste entre la invasión de espacios 

urbanos, saturados e insalubres, generados por el comercio informal, por otro lado, un espacio 

desaprovechado, como lo es la ex fábrica textil de Santa Rosa con las condiciones óptimas 

de albergar dicha actividad, pero que sus instalaciones han quedado en el abandono.  

El análisis cualitativo está orientado a revelar, las características y cualidades del 

fenómeno, con la finalidad de conseguir datos que nos permitan la observación de los grupos 

sociales, que se ven involucrados o afectados en la investigación ( Merino & Pérez, 2014), 

describir el comportamiento poblacional de los sectores involucrados, analizar el proceso 

constructivo del inmueble, así como la proyección de la solución de las faltantes actuales, 

etc.  Así mismo, la investigación es de tipo cuantitativo ya que una investigación cuantitativa 

determina la fuerza de asociación o correlación de las variables, la generalización y 

objetivación de los resultados a través de una muestra para hacer inferencia a una población 

de la cual los datos proceden ( Fernández & Díaz, 2002), por consiguiente con los datos que 

se recabarán, se podrá hacer una relación más profunda entre los problemas que aquejan al 

mercado Morelos y las condiciones de la ex fábrica Santa Rosa para  proponer soluciones en 

conjunto que beneficien a locatarios y consumidores de la zona centro de Ciudad Mendoza.  
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Tipo de estudio. Desde este punto, el tipo de estudio al que responde este proyecto es 

analítico ya que se incurren en cada una de las partes de la investigación como lo son analizar 

las variables económicas, sociales y culturales del mercado Morelos, la ex fábrica de Santa 

Rosa y de la zona centro de Ciudad Mendoza, las cuales al ser de diferente ámbito presentan 

características, definiciones y acervos varios, sin embargo, todas tienen una índole en común 

que es el lugar donde se desarrollan y el marco económico que las rodea, por lo tanto deberán 

ser integradas en el resultado final del proyecto. El estudio analítico tiene que ver con la 

distinción de los resultados, es decir, plasmar la investigación como tal mostrando el análisis 

y discusión con respecto a los datos de los cuales surgen la consumación del proyecto, 

(Robles & Artigas , 2010).  No tiende a otro tipo de estudio ya que existen antecedes sobre 

el tema central de la investigación, sean la conservación, adecuación y reubicación, de igual 

forma, se describen los procesos constructivos por el tipo de inmueble mas no las causas de 

los eventos provocados en alguna época. Sin embargo, la tendencia hacia el estudio de tipo 

descriptivo es evidente, debido a que se especifican las características y perfiles de la 

población comerciante y consumidora de la zona, por lo tanto esta comprende la descripción, 

registro, análisis e interpretación de la naturaleza del tema, y el proceso de los fenómenos 

que la aquejan (Tamayo, 2019). 
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Métodos 

Análisis de normas y reglamentos. Tomando en cuenta el tipo de edificio a tratar, se 

buscarán y analizarán normas y reglamentos nacionales, estatales y municipales, de igual 

forma, recomendaciones internacionales, teniendo como base organizaciones como TICCIH 

e ICOMOS, que se puedan aplicar al inmueble, tratándose de conservación y adecuación, 

para respetar y delimitar la intervención del proyecto. Lo recabado se vaciara en un cuadro 

sinóptico que permita visualizar aquellas normas, leyes y recomendaciones que se apliquen 

a la investigación diferenciándolas según al entorno al que pertenecen, la clasificación del 

cuadro permite identificar los aspectos generales o inclusivos, derivándose en otros 

conceptos subordinados que, a su vez, establecen relaciones de jerarquía y organización 

(Pimienta, 1996), lo cual servirá para sintetizar la información y aplicarla en el momento de 

la planeación arquitectónica.  

Investigación del contexto. El estudio del sitio es una necesidad socioambiental para 

crear espacios funcionales en sitios específicos, en los que se integran procesos y factores 

físico-bióticos y socioculturales, (Chong, Carmona, & Pérez, 2012), por lo cual, se 

investigará acerca del contexto para poder visualizar los aspectos carentes y problemas 

relacionados con la investigación. 

Se realizará un análisis para establecer los aspectos físicos, históricos, arquitectónicos 

y tipológicos de la ex fábrica y la relación etnográfica que se ven involucrados en el 

fenómeno. En este caso de los 2 grupos sociales que son, los trabajadores del comercio 

informal y los habitantes que se ven afectados por los mismos, con la finalidad de que en la 
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investigación se integre en el tejido urbano. Recorrer el sitio para realizar anotaciones y 

croquis que ayuden a captar las particularidades y entender el contexto. Se realizará y 

analizará un esquema de flujo local existente: autos, peatones, motos, bicicletas y la 

intensidad de estos y cómo influyen en el sitio, considerando el mobiliario urbano, Gallardo 

Frías (2015) sostiene que con un esquema de flujo local se identifican los principales puntos 

de reposo y movimiento. 

Estudio de necesidades. El estudio de necesidades inevitablemente arrojará a la 

planeación superflua arquitectónica, refiere a todo aquello que es propio de la demanda 

formulada que resolverá el problema planteado, revela Beltrán (2011).  De acuerdo con los 

datos recabados en el estudio general de sitio, se procederá al estudio de necesidades, esto 

para dar respuesta a las carencias arquitectónicas actuales encontradas en la experiencia 

usuario-comerciante, para que posteriormente sean solucionadas en la planeación 

arquitectónica. 

En este caso, es preciso recabar información acerca de los habitantes y el entorno en 

el que se desenvuelven más allá de lo estudiado, por ende, se incluirán los números, 

porcentajes e índices de la población necesarios para conocer y sacar estadísticas generales 

del sitio, siendo estos el tipo y porcentaje de la población de la zona que acude al mercado 

Morelos, el promedio de las horas de estancia en el recinto tanto de los consumidores como 

de los locatarios, conociendo estos datos, con el apoyo de los resultados de las entrevista que 

se realizarán, se podrá dar un acercamiento a la cantidad de personas que interactuarán  día a 

día en el mercado y considerarlo en la organización del modelo arquitectónico.  
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Constructiva y tecnológica. Las construcciones industriales requieren de un trato 

específico, principalmente por las características de la estructura, distribución de los 

espacios, plantas arquitectónicas y sistema constructivo. Estos aspectos permiten establecer 

el tipo de intervención, de lo usos y las adaptaciones o rehabilitaciones posibles. (Contreras, 

2014). Por el tipo de edificio y la historia detrás de su edificación, no sigue los mismos 

procesos constructivos contemporáneos, por ende, es preciso realizar un informe detallado 

del estado del inmueble en el cual explique las condiciones constructivas actuales de la ex 

fábrica Santa Rosa, enfatizando en el proceso constructivo correspondiente, mediante visitas 

al sitio, investigación de expertos en el tipo de construcción del propio recinto,  con la 

finalidad de conocer y delimitar el grado de intervención así como las tecnologías y los 

sistemas constructivos a emplear en la adecuación.  

Análisis de Casos Análogos. Una analogía es el resultado de identificar similitudes 

entre dos conceptos (Glynn, Law, & Doster, 1998), por lo tanto, se analizará un caso análogo 

que se asemeja a la presente investigación, el cual es el caso de la ex fábrica de Cerritos 

(actual mercado de Cerritos), que revelará aspectos positivos y negativos que se tienen que 

tener en cuenta al realizar el programa arquitectónico. El proceso es realizar visitas de campo 

al lugar, realizar anotaciones que se relacionen a los espacios arquitectónicos, funciones de 

las mismas, lógica operacional del mercado y algunas encuestas rápidas a locatarios y 

consumidores con lo cual se analizará los índices de aprovechamiento del espacio y si estos 

cumplen su función planteada. Toda esta información se verá reflejada en cuadros de análisis 

los cuales ayudarán a sintetizar la información más relevante que a su vez servirá para 

mejorar la investigación de la ex fábrica Santa Rosa. 
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Técnicas de recolección de información. En lo que respecta al trabajo de campo dentro de las 

técnicas de recolección de información se desarrollaran entrevistas y encuestas a un cierto 

grupo de personas relacionadas diariamente con el tema analizado en esta investigación, una 

vez reunida la información que se crea conveniente, se pasará al llamado trabajo de gabinete 

el cual en conjunto se explican a fondo dentro de las técnicas de análisis de la información. 

Entrevista no estructurada. Para la recolección de información se harán entrevistas no 

estructuradas las cuales ayudarán a recabar la información necesaria para conocer a fondo la 

problemática, generar información y proponer soluciones más concretas. No existe un 

sistema de preguntas prefijado, por lo cual estas pueden ser de carácter abierto para lograr 

que el entrevistado construya su respuesta; son a su vez flexibles y dan una mayor adaptación 

a las necesidades de la investigación, por otro lado, estas preguntas requieren de más análisis 

por parte del entrevistador y requieren de más tiempo de preparación (Del Rincón, 1995). 

Por lo cual, se entrevistará un reducido número de locatarios del mercado Morelos, 

que tienen sus establecimientos fuera del área delimitada originalmente por el mercado y que 

invaden las calles para poder desarrollar sus negocios. 

 

Cuestionario. Así mismo, se elaborarán encuestas que servirán para recabar 

información en general acerca de las actividades, tipo de comercio que existe, capital que se 

mueve a diario, nivel socioeconómico de los usuarios, etc. del mercado Morelos mercado. 

Para no caer en una monotonía al ser contestado se analizarán previamente las preguntas; el 

método a seguir para la creación del cuestionario se basa en determinar la información que 

se desea obtener, buscar una pregunta inicial que fomente el interés de los encuestados, 
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ordenar progresivamente las preguntas, etc. Las personas a entrevistar se escogerán de 

manera aleatoria con visitas de campo al mercado Morelos y al centro de Ciudad Mendoza, 

para lo cual se procurará que estas personas a entrevistar sean consumidores o locatarios del 

mercado y no transeúntes.  

Técnicas de análisis de información. Dentro del análisis de la información que se 

obtuvo en las entrevistas realizadas se irán discriminando aquellas respuestas que sean 

imprecisas o que se desvíen del tema preguntado, con esto se sintetizará la información y se 

tendrá un análisis más preciso de lo que se pretendía tener como resultados previos a las 

entrevistas. Para la parte de las encuestas a locatarios y consumidores del mercado Morelos, 

se tomarán las más concisas al tema en cuestión para que estas den respuestas a incógnitas 

planteadas y no produzcan más preguntas que a largo plazo no benefician a la investigación. 

Así mismo, al analizar la información obtenida en las investigaciones metodológicas, 

se sintetizará en cuadros comparativos, sinópticos, o informes detallados, según sea el caso 

previamente mencionado en los métodos de investigación; este proceso forma parte de la 

integración de información que responde a las necesidades metodológicas propias del tema.   
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3. Marco Histórico  

3.1. Antecedentes Históricos 

Para entender los orígenes del recinto, es preciso evocar la historia del ámbito 

arquitectónico que lo enmarca. La arquitectura industrial abarca épocas de evolución y 

adaptación arquitectónica continua, conforme el paso del tiempo y la sociedad 

contemporánea alude la gran proliferación de construcciones fabriles desde la revolución 

industrial entre finales del siglo XIX y los primeros años del XX, la cual ocasionó el 

desarrollo apresurado del uso de la tecnología constructiva basada en estructuras y materiales 

industriales. Sin embargo, las construcciones se originan en la época preindustrial, 1720 un 

siglo antes de la revolución, etapa donde la necesidad primordial es la edificación para 

albergar el mobiliario de trabajo y las actividades mecanizadas, o no, seccionado según el 

orden y proceso de trabajo. Es en Derby, Inglaterra donde nace la primera fábrica 

mecanizada, la factoría textil Silk Mill de Jhon Lombe considerada como la primera obra de 

estructura de esqueleto, formada por una planta de 39 pies x 110 de longitud, este recinto 

marcó la pauta de lo que serían las fábricas dos siglos después (Salas, 1980). 

En el siglo XIX en Inglaterra, la producción comienza la utilización de máquinas lo 

cual sustituye lo artesanal. Las industrias textiles y siderúrgicas de hierro fueron las primeras 

en edificarse cómo fábricas, ubicándose en 

su mayoría a los alrededores de las ciudades 

provocando el aumento poblacional del 

entorno. Es gracias al gran avance en el 

transporte, las industrias crecieron 

alrededor del mundo comenzando por 

Ilustración 11Salas, J. 1980. Edificios para industria en la 

revolución industrial. Conservación de molinos ingleses con 

más de dos siglos de funcionamiento. Recuperado de revista: 

Informes de construcción. 
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continentes como África y Asia creando colonias y cambiando el desarrollo de la población 

(Ruiz, 2011). 

3.1.1. Fábricas en México 

Años después de la independencia de México, en 1824, bajo la presidencia de 

Guadalupe Victoria comenzó el proceso de industrialización en el país, pero no es hasta 1831 

que la primera fábrica mecanizada se inaugura en México, el empresario Esteban de 

Antuñano funda la Fábrica de textiles La 

Constancia en Puebla la cual revolucionaría 

la industria textil en la nación. La actual ex 

fábrica textil La Constancia Mexicana es un 

ejemplo representativo de ambos tipos de 

arquitectura industrial. En ella se perciben 

tecnologías constructivas innovadoras para 

su época y que contribuyeron al desarrollo 

industrial en México (Terán, 2012). Así como la fábrica Constancia en Puebla, muchas otras 

siguieron la planeación y distribución de espacios por lo que se fueron construyendo varias 

por gran parte de la república.  

Posteriormente, con la expansión de la industrialización y con ello el apogeo 

industrial en México en 1890. Gracias a la presidencia de Porfirio Díaz y su esfuerzo por 

impulsar la actividad económica del país, muchas fábricas de distintos sectores 

principalmente mineros y textiles son creadas debido a la demanda internacional (Rosas, 

2009).  

Ilustración 12. Terán, B. 2012. Evolución histórica de la 

construcción de La Constancia Mexicana, fábrica textil más 

antigua de México. Foto aérea de conjunto de la Fábrica 

Textil La Constancia Mexicana. Recuperado por 

alexberthea@dronfotos.   
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 3.1.2. Ciudad Mendoza. 

La presente investigación se sitúa en la actualmente llamada Ciudad Mendoza en 

Veracruz, la cual anteriormente tenía el nombre de Santa Rosa. Ciudad Mendoza tiene su 

origen dentro del periodo de tiempo gobernado por Porfirio Díaz al cual se le conoce como 

ñPorfiriatoò, el cual abarco de 1889 a 1911 (García B. , 2013). 

El nombre de esta ciudad se le debe al general Camerino Z. Mendoza, el cual fue un 

actor activo en la Revolución Mexicana. Se le recuerda por proteger los intereses de los 

obreros de la fábrica de Santa Rosa hasta su fusilamiento en las paredes de esta al lado de sus 

hermanos el 8 de marzo de 1913.  

Perteneciente al cantón de Orizaba, Ciudad Mendoza al igual que las poblaciones 

vecinas, estableció una fábrica textil, lo cual da como nombre al corredor textil Santa Rosa-

Orizaba. El valle en el cual se sitúa la ciudad es un 

lugar considerado rico en suelo fértil con un clima 

templado-húmedo el cual atrajo el interés de 

inversionistas extranjeros, los cuales fueron los 

pioneros para la utilización de los recursos 

naturales de la región. La zona posee variado 

número de ríos los cuales alimentan de agua a los 

municipios vecinos de la ciudad de la cual el 

Ilustración 13. Vista de Cd. Mendoza, Ver. 1940. Recuperado de Archivo del Museo de Ciudad Mendoza 

Ilustración 14. Mártires de Santa Rosa. 1913. 

Recuperado de Archivo del Museo de Ciudad 

Mendoza 
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llamado Rio Blanco es el más 

importante. A 25 kilómetros de 

Ciudad Mendoza se encuentra con 

sus 5,700 msnm, el volcán más alto 

de México, el Citlaltépetl o Pico de 

Orizaba, el cual, gracias al deshielo 

permanente de sus glaciares, nutre 

con grandes cantidades de agua pura a esta región de las Altas Montañas del estado de 

Veracruz (García B. , 2013). 

Ciudad Mendoza, ha sido durante toda su historia un punto importante de paso al 

encontrarse en un punto medio del camino entre el puerto de Veracruz y la Ciudad de México, 

lo cual ayudaba que las mercancías hechas en la fábrica textil fueran exportadas de manera 

nacional e internacional fácilmente. Numerosos grupos de personas provenientes de estados 

vecinos tales como Tlaxcala, Hidalgo, Edo. De México, Oaxaca y Chiapas llegaron a la 

ciudad en busca de nuevas oportunidades.  

 

 

 

 

Ilustración 15. Rio Blanco, Ver. 1936. Recuperado de Archivo del 

Museo de Ciudad Mendoza. Fuente anónima. 

Ilustración 16. Panorámica fábrica Santa Rosa. 1935. Recuperado de 

Archivo del Museo de Ciudad Mendoza. Fuente anónima. 
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La región de 

Orizaba en la cual se 

encuentra la ex fábrica 

Santa Rosa posee 

abundancia y una 

calidad de agua natural, 

la cual propicio que la 

industria fuera diversa y 

no solo de telas en la región, como lo es el caso de la Cervecería Moctezuma fundada en 

1894 y que a pocos años de su apertura fue considerada la más importante del país en el rubro 

de producción de bebidas con 1, 440,000 litros al año (García B. , 2013). 

Durante el periodo comprendido en la segunda y tercera década del siglo XX, la villa 

textil de Santa Rosa pasó de ser un pueblo dependiente de la compañía que regía la fábrica 

textil a ser un pueblo sindical, la cual ya dependía en mayor medida del poder sindical. El 

pueblo de Santa Rosa avanzó durante estos años con un ritmo constante en la busque del 

bienestar social siempre dependiendo de los recursos limitados con los que contaba la villa 

(García B. , 2013). Los pobladores pasaron poco a poco de tener una ideología nómada la 

cual impulsaba a rondar de estado a estado buscando trabajo y condiciones aceptables para 

vivir a un pensamiento sedentario y de pertenencia con Santa Rosa propiciado por las nuevas 

reformas sindicalistas que garantizaban una estabilidad laboral y mejores condiciones de 

trabajo y vida no vistas anteriormente.  

Entre los años de 1920 y 1950 se construyeron los establecimientos necesarios de una 

naciente ciudad como lo son el palacio municipal, escuelas municipales, colonias, clínicas, 

Ilustración 17. Lugares de origen habitantes de Santa Rosa. 1965. Recuperado de 

Colección Casola INAH. 
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campos deportivos y en especial el mercado municipal que más tarde pasaría a llamarse 

mercado ñMorelosò, el cual servir²a de punto de encuentro para el comercio de la ciudad con 

comerciantes provenientes de la región de Orizaba, Puebla, Edo. De México, etc. Con la 

creciente ciudad, la capacidad de los locales del mercado fue rápidamente rebasada, por lo 

que la ciudad poco a poco vio como los comerciantes invadían las calles aledañas al mercado 

hasta prácticamente pasar de un tianguis ambulante a ser una extensión del mercado fuera 

del mismo (García B. , 2013). 

A partir de 1990, la ciudad vivió al 

igual que la fábrica, un estancamiento en 

materia social y económica debido a la 

modernización y construcción de fábricas 

textilerías en ciudades del norte del país 

que por su ubicación facilitaban la 

exportación a Estados Unidos y otros 

países los productos ahí manufacturados. 

La fábrica al no presentar renovaciones ni modificaciones que ayudaran a competir con estas 

nuevas industrias fue cayendo poco a poco en una época de años después terminaría en el 

cierre de esta. La ciudad actualmente pese al no contar con la importancia de antaño que la 

fábrica le proporcionaba, sigue siendo un punto de encuentro entre el puerto de Veracruz, 

Puebla y la Ciudad de México, así mismo es un enclave para el comercio regional de los 

pueblos enclavados en los cerros que rodean a la ciudad (García B. , 2013). 

Ilustración 18. Avenida Hidalgo y mercado Morelos. 1941. 

Fotografía de Colección Museo Comunitario de Ciudad 

Mendoza. 
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3.1.3. Fábrica textil Santa Rosa. 

Años después de la independencia de México, la región central de Veracruz, con 

notación especial en el Valle de Orizaba. La primera fábrica textil en la zona fue la fábrica 

de Cocolapan en 1837, con la construcción de esta se despertó 

el interés de inversionistas franceses e ingleses los cuales 

siguieron invirtiendo en la zona creando las fábricas de San 

Lorenzo (1881), Cerritos (1882), Rio Blanco (1892) y Santa 

Gertrudis (1893), las cuales estaban administradas por la 

Compañía Industrial de Orizaba (CIDOSA), con excepción de 

la fábrica de Santa Gertrudis. En 1896, Honorato Reynaud, 

Eugenio Caire, Joaquín Manuel y otros socios franceses 

provenientes de la región de Barcelonette, crearon en sociedad 

la Compañía Industrial Veracruzana (CIVSA) con un capital 

inicial de tres millones trescientos cincuenta mil pesos. Para elegir la fábrica escogieron un 

llano situado a 11 kilómetros de Orizaba, en el extremo oeste del valle, perteneciente al 

municipio indígena de Necoxtla (García B. , 1990). 

Este llano airoso y casi 

desértico, conocido como la mesa de 

Santa Rosa, le daría nombre a la nueva 

fábrica. Aunque menor en dimensión a 

la fábrica de Río Blanco, distante sólo 

unos cuantos kilómetros, Santa Rosa Ilustración 20. Hilanderas de la fábrica. 1894. Fotografía de 

Colección Museo Comunitario de Ciudad Mendoza. 

Ilustración 19Región de 

Barcelonette, Francia. 1894. 

Fotografía de Colección Museo 

Comunitario de Ciudad Mendoza. 
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también sería una de las más grandes del Porfiriato (García B. , 1990). En palabras de Adolfo 

Dollero, italiano de nacimiento, describió a la fábrica de esta manera: 

ñEs una gran f§brica de hilados y tejidos de algod·n; con m§s de 40,00 husos, 

1,400 telares y 2,000 obreros. Unos 2,300 caballos de fuerza hidráulica y 

eléctrica mueven esa inmensa cantidad de máquinas; todas inglesas, las que 

trabajando d²a y noche producen lo mejor de la industria algodonera modernaò 

(2015).   

El crecimiento de la industria en México durante el Porfiriato trajo consigo la 

comunicación mediante vías de ferrocarril que comunicaban puntos clave del territorio 

nacional, el Valle de Orizaba fue uno de los beneficiados. Con estas facilidades de traslado, 

propietarios de grandes almacenes de ropa y art²culos varios de la ®poca como ñEl Puerto de 

Liverpoolò, ñEl Palacio de Hierroò y ñEl Puerto de Veracruzò vieron en la zona un aliado 

importante para la confección de sus productos. 

Ilustración 21. Departamento de tejidos de fábrica Rio Blanco. 1900. Recuperada de fototeca del INAH. 
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Posteriormente, las condiciones en las que los obreros trabajaban no eran las óptimas 

ya que estos trabajaban aproximadamente de 10 a 12 horas al día, aunado de un pago 

miserable por sus servicios, las fábricas textiles del Valle estuvieron marcadas por grandes y 

largas huelgas, de la cual la más importante fue la huelga de Rio Blanco de 1907, dando 

origen al sindicalismo en México. Los obreros de la fábrica fueron un pilar importante para 

que la ciudad gozara de todos los privilegios que una ciudad avanzada de la época poseía, 

gracias al llamado ñesfuerzo obreroò se construyeron el palacio municipal, el teatro Ju§rez, 

campos deportivos y escuelas de las cuales la más importante fue la escuela América que 

más tarde pasaría a llamarse, escuela Esfuerzo Obrero (García B. , 1990).  

Esta industria fue constante, daño buenos dividendos para las fábricas textiles de la 

región, hasta las décadas finales del siglo XX con la nula renovación de las instalaciones y 

sin la capacitación del personal, aunado la creación de modernas fábricas ubicadas en otros 

puntos importantes del país como lo son las maquiladoras de la frontera con Estados Unidos, 

propiciaron que todas las fábricas cayeran en el olvido a tal grado que ninguna de estas siga 

en funcionamiento y así llegando al abandono del edificio propiciando la pérdida parcial e 

incluso total de estas. Para que las fábricas funcionaran a la altura de los requerimientos, 

además de las plantas hidroeléctricas instaladas en las caídas del río situadas valle abajo, en 

Ilustración 22. Escuela Esfuerzo Obrero. 1948. Sindicato de la 

SIVSA. Recuperado de fototeca del INAH. 
Ilustración 23. Avenida Hidalgo. 1928. José 

Mayorga. Recuperado de fototeca del INAH. 
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Rincón Grande y en Zoquitlán, a la altura de las empresas, se desviaron parte de las aguas 

del Río Blanco, a lo largo de kilómetros de canales, para mover las turbinas localizadas en el 

interior de las plantas industriales. La introducción de la energía eléctrica se hizo sólo unos 

años después del uso de los primeros motores eléctricos en las fábricas textiles de Estados 

Unidos, donde la General Electric instaló plantas en Columbia y en Carolina del sur, en 1893 

(García B. , 1990).  

La fábrica de Santa Rosa fue la última fábrica textil en funcionamiento, el 5 de enero 

de 2005 se clamó por parte de los obreros una huelga que marcaría el fin de las actividades 

en la fábrica después de 100 años de actividades constantes. 
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4. Marco Geográfico  

4.1. Localización 

El municipio Camerino Z. Mendoza, uno de los 212 municipios del estado de 

Veracruz, localizado en el centro oeste del estado, tiene coordenadas en los paralelos 18Á 45ô 

y 18Á 49ô de latitud norte, los meridianos 97Á 08ô y 97Á 12ô de longitud oeste, altitud entre 

1,340 m. y 2,800 m. sobre el nivel del mar, es la regi·n denominada como ñLas Grandes 

Monta¶asò por la intrincada orograf²a que presenta en la zona, la extensión territorial es de 

37.84 km2, ocupando el 0.05% de la superficie del estado (Mapa 1). Colinda al norte con los 

municipios de Nogales y Huiloapan de Cuauhtémoc, al este con los municipios de Huiloapan 

de Cuauhtémoc y Rafael Delgado, al sur con los municipios de Rafael Delgado, Soledad 

Atzompa y Nogales, al oeste con el municipio de Nogales. Cuenta con siete localidades, y 

cuenta con una población total de 41,835 habitantes de los cuales, 35,641 corresponden a 

Ciudad Mendoza, la cabecera del municipio, en la que se encuentra ubicada la ex fábrica 

textil de Santa Rosa. La zona urbana corresponde a un 41% del uso de suelo, 51% es bosque 

y 8% para pastizal. La mancha urbana esta crece sobre suelo aluvial del cuaternario (INEGI, 

2009).  

  

Mapa 1. Ubicación de la ex fábrica Textil Santa Rosa. Imagen de Google Maps. 2020. 
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4.2. Análisis del entorno natural  

El municipio se encuentra en la zona más montañosa del estado rodeado por sierra y 

cumbres tendidas, se encuentra el valle, dominados por un suelo luvisol que corresponden al 

59 %, la mayor parte del territorio se ubica en la zona baja por la que discurre el río Blanco, 

estando la mayor parte de las grandes montañas en los municipios vecinos, el terreno es un 

sistema de topoformas de la cual el 62% son cumbres tendidas y solo el 38% valle de laderas 

tendida teniendo como altitud máxima 2,800 m., altitud media 2,213 m. altitud mínima 1,340 

m. (Mapa 2). 

La principal corriente del territorio es el río Blanco que discurre en sentido oeste-este, 

la zona forma parte de la región hidrológica Papaloapan y la cuenca del río Papaloapan, 

también se encuentran dos corrientes de agua una perenne y otros intermitentes. La geología 

del municipio en el que se desplaza la ciudad evidencia que el terreno constituye un 59% de 

periodo cretácico, con una roca sedimentaria la cual 59% es caliza (INEGI, 2009).

Mapa 2. Mapa topográfico de la región de Santa Rosa, Ver. 2020. 

Recuperado INEGI. 

https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Blanco
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4.2.1. Clima 

Las variaciones de altitud en la zona, provoca climas que son registrados como: 

semicálido húmedo con abundantes lluvias en verano, que corresponden al 51% y el 

templado húmedo con lluvias en verano y corresponden al 49%, el rango de temperatura 

oscila entre los 14-20°C. El rango de las precipitaciones durante el año es de 900 mm. y 

1,600 mm. (INEGI, 2009). 

La temporada Templada dura 2.5 meses, del 31 de marzo al 14 de junio, la 

temperatura máxima promedio diaria es más de 25 °C, el día más caluroso del año es el 9 de 

mayo, con una temperatura máxima promedio de 28 °C y una temperatura mínima promedio 

de 14 °C. La temporada fresca dura alrededor de dos meses del 2 de diciembre al 10 de 

febrero, la temperatura máxima promedio diaria es menos de 21 °C, el día más frío del año 

es el 14 de enero, con una temperatura mínima promedio de 8 °C y máxima promedio de 20 

°C (Cedar Lake Ventures, Inc., 2021).  

Gráfica 1. Gráfica de mediciones climáticas de Ciudad Mendoza, Ver. 2020. Fuente MeteoBLue.com 
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4.2.1. Asoleamiento 

 La duración del día varia durante el año. En 2021, el día más corto es el 21 de 

diciembre, con 11 horas de luz natural, el día más largo es el 20 de junio, con 13 horas de luz 

natural. La salida de sol más temprana es el día 3 de abril de a las 6:20 am, y la salida del sol 

más tardía es el 30 de octubre a las 7:28 am (Cedar Lake Ventures, Inc., 2021). 

La cantidad de horas durante las cuales el sol está visible, las bandas de color indican 

luz natural, crepúsculo y noche total. En el siguiente mapa se muestra el recorrido de la luz 

solar en el lugar durante las horas del día, siendo estas representadas por los puntos interiores 

(Mapa 1Mapa 3). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La parte más despejada del año en Ciudad Mendoza Veracruz comienza 

aproximadamente el 30 de octubre, dura 6.8 meses y se termina aproximadamente el 25 de 

Mapa 3. Asoleamiento sobre ex fábrica textil de Santa Rosa. Transición 

del sol en invierno. 2020. Recuperado de SunEarthTools.com 
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mayo. El día más despejado del año se encuentra en el mes de febrero. La parte más nublada 

del año comienza aproximadamente el 25 de mayo, dura 2.5 meses y se termina 

aproximadamente el 30 de octubre (Mapa 3). El 14 de septiembre es el día más nublado del 

año, el cielo está nublado o mayormente nublado el 88% del tiempo (Cedar Lake Ventures, 

Inc., 2021).La gráfica 7 muestra el número mensual de los días de sol, nublados y 

precipitaciones (Meteoblue, 2006-2021). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfica 2. Gráfica de duración en horas del día y noche en Ciudad Mendoza, Ver. 2020. Fuente 

WeatherSpark.com. 

Gráfica 3. Gráfica de días soleados, nublados y con precipitaciones en Ciudad Mendoza, 

Ver. 2020. Fuente WeatherSpark.com. 
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4.2.2. Vientos dominantes 

 El viento de cierta ubicación depende en gran medida de la topografía y la geografía 

del sitio provocando una amplia variación de en la velocidad y dirección del viento. La 

velocidad promedio del viento por hora tiene variaciones estacionales en el transcurso del 

año, en el mes de junio y noviembre es la parte con más vientos de año, la velocidad promedio 

es de 9.8 km/h y una máxima de 15 km/h la dirección del viento promedio por hora 

predominante en Ciudad Mendoza durante el año. Debido a su orientación, el municipio 

recibe vientos del este, sin embargo, durante la estación invernal, los vientos provenientes 

del norte del Golfo (Cedar Lake Ventures, Inc., 2021). El siguiente mapa muestra el número 

de horas del año en el que el viento va en dirección indicada, en la parte inferior se encuentra 

la magnitud de velocidad medida en colores.  

  

Mapa 4.Mapa de dirección y velocidad de los vientos dominantes en 

Ciudad Mendoza. 2020. Fuente Google Maps. 
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El porcentaje en horas en las que la dirección del viento viene de cada uno de los 

cuatro puntos cardinales, las áreas de colores claros en los límites son el porcentaje en horas 

que pasa en las direcciones intermedias implícitas, sureste, noreste, suroeste y noroeste 

(Cedar Lake Ventures, Inc., 2021). 

 

 

 

  

Gráfica 4. Gráfica de dirección de vientos. 2020. Fuente WeatherSpark.com 
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4.2.3. Precipitación pluvial 

 En temporada de lluvias cuenta un milímetro mínimo al día de líquido o 

precipitación, la probabilidad de días mojados varía considerablemente durante el año. La 

temporada más lluviosa dura 4.8 meses, de 22 de mayo a 15 de octubre, con una probabilidad 

de más de 45% de que cierto día será un de lluvioso, la probabilidad máxima de un día con 

lluvia es del 82% el 2 de septiembre. La temporada más seca dura 7.2 meses, del 15 de 

octubre al 22 de mayo, la probabilidad mínima de un día con lluvia es del 7% el 25 de 

diciembre (Cedar Lake Ventures, Inc., 2021). 

El rango de las precipitaciones durante el año es de 900 mm. y 1,600 mm. En el 

diagrama para Ciudad Mendoza Veracruz, nos muestra las cantidades de precipitación y 

cuantos días al mes (Meteoblue, 2006-2021). 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfica 5. Gráfica de precipitaciones anuales en Ciudad Mendoza, Ver. 2020. Fuente Meteoblue. 
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4.2.4. Vegetación 

 En el centro del estado de Veracruz, en la región conocida como las Altas Montañas 

se encuentra el Parque Nacional Cañón del Río Blanco. Este Parque Nacional colinda con el 

estado de Puebla en su porción oeste y en su territorio están involucrados 12 municipios: 

Ixtaczoquitlán, Orizaba, Nogales, Huiloapan de Cuauhtémoc, Rafael Delgado, 

Ixhuatlancillo, Río Blanco, Camerino Z. Mendoza, Soledad Atzompa, Maltrata, Acultzingo 

y Aquila. La flora y la vegetación que aquí se desarrolla envuelven el valle donde se 

desplazan las urbes. Justo donde se termina la planicie costera del Golfo de México, inicia la 

zona montañosa. Por esta razón, es posible encontrar especies de plantas de diferentes 

afinidades, tanto de tierras bajas como de tierras altas. De esta manera, se pueden encontrar 

desde bosques tropicales húmedos, tales como bosques tropicales perennifolios, encinares 

tropicales, bosques mesófilos de montaña y matorrales xerófilos, hasta bosques de encinos y 

encino-pino (Rivera J. E., 2015). 

  

Gráfica 6. Gráfica de vegetación en el estado de Veracruz. 2020. Fuente WeatherSpark.com 
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Los tipos de vegetación en la región del cañón de Río Blanco son el resultado de 

recorridos de campo, colectas y muestreos sistemáticos realizados, se ubicaron cinco tipos 

de vegetación dominantes. El bosque tropical perennifolio presenta dos estratos arbóreos, 

uno superior de hasta 30 m. de alto y uno inferior de menos de 20 m., localizados en altitudes 

entre los 760 m. y 1,150 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El bosque mesófilo de montaña localizado en altitudes entre 1,250 m. y 2,400 m., 

igualmente se encuentran dos estratos arbóreos uno bajo y uno alto de hasta 25 m.  

 

 

 

 

 

Ilustración 24. Nombre según tipo de vegetación. 1. Piper, 2. Robinsonella mirandae, 3. 

Urera caracasana, 4. Plumeria rubra, 5. Tradescantia zanonia, 6. Dendropanax 

arboreus, 7. Cupania dentata, 8. Iresine arbuscula, 9, Tabernaemontana alba, 10. Cordia 

alliodora, 11. 

Ilustración 25. Nombre según tipo de vegetación. 1. Myriocarpa longipes, 2. 

Quercus pinnativenulosa, 3. Eugenia capuli, 4. Inga acrocephala, 5. 

Campyloneurum xalapense, 6. Psychotria trichotoma, 7. Cinnamomum triplinerve, 

8. Cojoba arborea, 9. Monstera deliciosa, 10. 
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El bosque de Quercus o bosque de Encinos se encuentra en las laderas de sotavento, 

en altitudes entre los 1,330 m. y 2,400 m., se caracteriza por ser un bosque seco, productos 

de la sombra orográfica y alturas de hasta 20 m., se encontraron veinticuatro especies de 

encinos.  

El bosque de galería o vegetación riparia se encuentra cerca de la ex fábrica textil, en 

los márgenes del río Blanco, desde altitudes entre 1,180 m. y 1,375 m., esta vegetación forma 

un bosque alargado siguiendo el río Blanco, el estrato arbóreo, lo ahuehuetes están 

acompañados por árboles de Platanus mexicana. El matorral Xerófilo se encuentra en la 

región como manchones y en áreas relativamente pequeñas, en altitudes de 1,350 m. y 2,500 

m., se caracteriza por una afinidad florista, el elemento dominante es el arbusto Gochnatia 

obtusata (Rivera J. E., 2015).  

Ilustración 26. Nombre según tipo de vegetación. 1. Salvia polystachya, 2. Quercus laurina, 3. 

Chromolaena, 4. Cestrum anagyris, 5. Crataegus mexicana, 6. Desmodium orbiculare, 7. 

Ageratina pazcuarensis, 

Ilustración 27.  Nombre según tipo de vegetación. 1. Platanus mexicana, 2. Pennisetum clandestinum, 

3. Hedychium coronarium, 4. Taxodium mucronatum, 5. Vitis tiliifolia, 6. Hymenocallis littoralis, 7. 

Hydrocotyle bonariensis, 8. Salix humboltiana, 9. Asplenium cuspida 
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5. Análisis Urbano  

5.1. Análisis socioeconómico de la población 

En respuesta a la necesidad de contar con información que permita prever las 

necesidades de la población en el país, se elaboran las proyecciones de población sustentadas 

en los resultados de una conciliación, misma que se realiza a partir de las fuentes de 

información que brindan el panorama demográfico en el país (CONAPO, 2019). 

El censo poblacional realizado por el INEGI es llevado a cabo por un plan quinquenal, 

y abarca desde el total de viviendas, la población, total, grado promedio de escolaridad y 

población hablante de lengua nativa mesoamericana (INEGI, 2021). Las siguientes graficas 

muestran las cifras poblacionales a destacar, el incremento de la población en un 15 % desde 

1995 hasta el año 2015 (ver Gráfica 7), así como el porcentaje de la población dividida por 

genero la cual cuantifica 53% mujeres y el 47% hombres al año 2020 (ver Gráfica 8), en 

conjunto, se segmentan en tres grupos de edades, siendo el primero 15 a 29 años, otro de 30 

a 59 y uno más de 60 en adelante, en esta misma gráfica se incluye el porcentaje de la 

población que presenta una discapacidad (ver Gráfica 3). 
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Gráfica 8. Población por género. 

(INEGI, 2021) 

Gráfica 9. Población por edades. 

(INEGI, 2021) 

Gráfica 7.Gráficas de evolución de población. 

(INEGI, 2021) 



 

 

60 

 

En los tabulados que el INEGI comparte 

en su página electrónica, proporciona datos de 

diversos Censos que se realizaron en todos los 

municipios del estado de Veracruz, como el 

indicador de las características económicas de 

la población económicamente activa y su 

distribución porcentual en los diferentes 

sectores de empleo, desde la agricultura, 

minera, comercio, transporte y otros servicios 

(Veracruz, 2019). 
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1%
17%

PEA Act iva

Sector Primario Sector Secundario

Sector Terciario No especificado

Desocupado

27%
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11%

16%

3%

PEA NO Act iva

Estudiantes

Quehaceres del Hogar

Jubilados y Pensionados

Incapacitados

Otro tipo
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56%
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Población NO Económicamente Activa

Gráfica 12. PEA Activa. Encuesta intercensal. INAH. 

2015 

Gráfica 11. PEA no activa. Encuesta intercensal. (INEGI, 

2020) 

Gráfica 10. Empleo. Encuesta intercensal. (INEGI, 

2020) 
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5.2. Equipamiento 

Para el análisis que corresponde al equipamiento y la infraestructura en la zona que 

rodea a la ex fábrica textil de Santa Rosa, se delimitó un área de un kilómetro a la redonda 

de esta, en la cual se tiene la zona urbana de Ciudad Mendoza (Mapa 5). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ciudad Mendoza en Veracruz se encuentra dentro de la zona metropolitana de 

Orizaba, la cual es la cuarta más poblada del estado después de las zonas de Veracruz, Xalapa 

y Poza Rica. La zona metropolitana cuenta con 427,406 habitantes, de los cuales 41,778 

residen en los 20.9 kilómetros cuadrados del municipio (INEGI, 2020). Ciudad Mendoza es 

considerada el tercer municipio en importancia dentro de la zona por lo cual en la ciudad se 

encuentran todos los servicios básicos necesarios para que las personas puedan vivir. 

Simbología: 

Ex fábrica textil 

Santa Rosa 

Mapa 5.Área de 1 kilómetro a la redonda de ex fábrica textil Santa Rosa. 2020. Imagen de Google Earth. 
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Dentro del rango cercano a la ex fábrica se cuenta con escuelas, centros culturales, 

centros de gobierno, clínicas, para lo cual toda la información se sintetiza en las siguientes 

tablas: 

 

Tabla 1.  

Tabla de escuelas en Ciudad Mendoza, Ver. 

Tipo de escuela Número de centros escolares registrados 

Prescolar 12 

Primaria 9 

Secundaria 3 

Bachillerato 3 

Estudios Superiores 1 

 

Nota. Tabla de escuelas en Ciudad Mendoza, Ver. (INEGI, 2021), se presentan el número de escuelas cercar del área.  

 

 

Tabla 2. 

Tabla de equipamiento urbano en Ciudad Mendoza, Ver. (INEGI, 2021). 

 

Tipo de equipamiento Recintos destinados a cada actividad  

Administración Pública y servicios 

urbanos 

11 

Comercio y abasto 17 

Comunicaciones y transporte 6 

Cultura 20 

Recreación y deporte 8 

Salud y asistencia pública 7 
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Dentro de los centros más importantes en cuanto a cada uno de los puntos se tiene la 

escuela Esfuerzo Obrero, el CECATI 168 y la Universidad del Golfo de México; respecto a 

la administración pública, en el centro de la ciudad se encuentra el palacio municipal; en 

comercio se encuentra el mercado Morelos, el mercado de la Industria y Coppel; para el 

esparcimiento cultural, la zona concentra el museo de la ciudad y la casa de cultura de Ciudad 

Mendoza; para la recreación y deporte, los más significativos son el centro deportivo 

Esfuerzo Obrero y la alameda municipal; así mismo se cuenta con una terminal de los 

autobuses ADO y AU; por último dentro del ámbito de la salud se encuentra la clínica número 

4 del IMSS y la Cruz Roja Mexicana (ver Mapa 6) 

  

Simbología: 

-Administración 

y servicios 

-Comercio 

-Transporte 

-Cultura 

-Escuelas 

-Recreación y 

deporte 

-Servicios de 

salud 

Mapa 6. Equipamiento urbano Ciudad Mendoza (punto de interés). Imagen tomada de Google Earth 2020 
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Equipamiento urbano más destacado en el radio estudiado: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ilustración 29. Clínica no. 4 del IMSS. 2021. Fotografía tomada por 

Alexis Rebollo. 

Ilustración 31. Estadio de béisbol Esfuerzo Obrero. 2021. Fotografía 

tomada por Alexis Rebollo. 

Ilustración 28. Iglesia de Santa 

Rosa de Lima. 2021. Fotografía 

tomada por Alexis Rebollo. 

Ilustración 32. Escuela Esfuerzo Obrero. 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo. 
Ilustración 30.  Cine-teatro 

Juárez. 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo. 
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Según datos del INEGI (INEGI, 2020) en el censo de 2010 dentro del radio de un 

kilómetro a la redonda de la ex fábrica hay un total de 6,165 viviendas particulares, de las 

cuales 5,120 viviendas habitadas las cuales arrojaron los siguientes datos: 

 

Tabla 3. 

 Vivienda en Ciudad Mendoza, Ver. (INEGI, 2021) 

Tipo de Viviendas 

Particulares 11,339 

Habitadas 10,195 

Particulares habitados 10,194 

Particulares no habitados 1,544 
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Gráfica 13.Características de viviendas particulares en Ciudad Mendoza. (INEGI, 2021). 
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5.2.1. Infraestructura 

La infraestructura de un municipio engloba el conjunto de redes básicas de 

conducción y distribución necesarias para que la sociedad goce de servicios como red 

hidráulica, red sanitaria, red eléctrica, etc. La zona de la ex fábrica se encuentra en el centro 

de la zona urbana por la cual la zona de estudio cuenta con cada uno de estos servicios de 

infraestructura. 

La ciudad cuenta con las redes básicas de conducción y distribución, cada uno es 

propiciado por compañías de gobierno o particulares, Comisión del Agua del Estado de 

Veracruz (CAEV) encargada de la infraestructura del drenaje y saneamiento, por último, la 

distribución del gas está encargada por empresas privadas ubicadas en los alrededores de la 

ciudad. El agua potable necesaria para las actividades dentro de la fábrica se suministras hasta 

hoy mediante un sistema de purificación de agua en el cual las aguas se desvían del río Blanco 

aproximadamente a 3 kilómetros de distancia de la ex fábrica, posteriormente es almacenada 

en una pequeña presa ubicada al costado oeste de la fábrica, la cual se limpia en filtros para 

que llegue lo más pura posible a la fábrica (ver mapa 7), así mismo la electricidad es 

subsidiada en 2 partes, una administrada como en todo el país por la Comisión Federal de 

electricidad (CFE) y la hidroeléctrica que es impulsada por las aguas del canal y la presa que 

subsidian a la ex fábrica.  

Ilustración 34. Hidroeléctrica y presa Santa Rosa. 2021. 

Fotografía tomada por Alexis Rebollo. 

Ilustración 33. Hidroeléctrica y presa Santa Rosa. 2021. 

Fotografía tomada por Alexis Rebollo. 
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Por otro lado, dentro de las llamadas características del entorno urbano, la periferia 

de la ex fábrica se cuenta en su mayoría con calles pavimentadas, guarniciones, alumbrado 

público etc., los cuales propician que los habitantes de la zona tengan un entorno urbano 

propicio para vivir.  

  

Simbología: 

Ex fábrica Santa Rosa 

Hidroeléctrica 

Canal de distribución 

Río Blanco 

Red hidráulica 

Red drenaje sanitario 

Mapa 7. Red de distribución de agua potable y drenaje de la ex fábrica Santa Rosa. 2021. Google Earth. 
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Tabla 4 

Entorno Urbano (INEGI, 2021) 

Indicador En todas En alguna En ninguna No especificado 

Recubrimiento de la calle 135 289 60 6 

Banqueta 191 219 74 6 

Guarnición 160 244 80 6 

Árboles  40 317 127 6 

Rampa para silla de ruedas 6 103 375 6 

Alumbrado público 263 197 24 6 

Letrero con nombre de calle 143 240 101 6 

Teléfono público 1 96 387 6 

Puesto semifijo 3 73 408 6 

Puesto ambulante 6 98 380 6 
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5.2.1.1. Vialidades primarias y secundarias. La zona centro Ciudad Mendoza en la 

cual se encuentra la ex fábrica textil Santa Rosa, es el paso obligado para la comunicación 

entre varios municipios aledaños, por lo cual dentro de esta zona se encuentran vialidades 

principales importantes para el comercio y actividades diarias, así mismo encontramos 

vialidades secundarias las cuales comunican las casas y comercios con las vialidades 

principales. En lo que respecta a las vialidades principales dentro de la zona de estudio se 

encuentra la Avenida Hidalgo (ver imagen 25), la cual es parte de la carretera 150 que 

comunica el puerto de Veracruz con Puebla, otra vialidad importante es la Calle Melchor 

Ocampo la cual une la Av. Hidalgo con la autopista 150D que va de Veracruz a Ciudad de 

México (ver mapa 8). La importancia de la ex fábrica como ya se conoce durante la época 

del Porfiriato fue tal que a unos metros de la misma la ciudad es cruzada por la vía del 

ferrocarril que conecta a Veracruz y la zona centro y norte de México, la cual es una de las 

más importantes del país (ver imagen 26). 

Tabla 5 

Vialidades primarias y secundarias 

Tipo de vialidad Número de vialidades 

Primaria 2 

Secundaria 3 

Terciaria 21 

Terracería 13 

Andadores 12 
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Ilustración 36. Vía del ferrocarril 

Veracruz-México. 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo 
Ilustración 35. Avenida Hidalgo, Cd. 

Mendoza, Ver. 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo 

Vialidad principal 

Vía del ferrocarril 

Vialidad secundaria 

Ex fábrica Santa 

Rosa 

Vialidad terciaria 

Simbología: 

Mapa 8. Vialidades principales y vía de ferrocarril. Imagen de Google Maps 2020 
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5.2.1.2.  Mobiliario urbano.  Para el análisis del mobiliario urbano en los 

alrededores de la ex fábrica textil Santa Rosa, únicamente se analiza las calles que colindan 

con la misma, las cuales tienen poco mobiliario urbano en general que incluyen bancas, 

lámparas, papeleras, barreras de tráfico, buzones, bolardos, baldosas, adoquines, paradas de 

transporte público, cabinas telefónicas, entre otros (ver Mapa 9)  

Simbología: 

-Bancas 

-Papeleras 

-Buzones 

-Paradas de transporte público 

-Cabina telefónica 

Mapa 9. Mobiliario urbano en la periferia de la ex fábrica Santa Rosa. 2021. Imagen de 

Google Earth. 
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Dentro de las características del lugar encontramos que las calles aledañas no cuentan 

con guarniciones de tamaño considerable sino con el tamaño mínimo para su buena función 

por lo cual en ocasiones el mobiliario urbano es muy poco o nulo (ver Tabla 6). Así mismo 

en la parte este de la colindancia de la ex fábrica se encuentra el parque del Frontón en el 

cual se concentran los elementos de mobiliario analizado. 

  

Tabla 6.  
Tabla de mobiliario urbano en la periferia de la ex fábrica Santa Rosa.2020 

Mobiliario Número de elementos 

Bancas 13 

Papeleras 6 

Buzones 1 

Baldosas 1 andador 

Adoquines 2 calles 

Parada transporte público 2 

Cabina telefónica 3 

Ilustración 37. Cabina 

telefónica. 2021. Fotografía 

tomada por Alexis Rebollo 

Ilustración 39. Luminaria 

pública. 2021. Fotografía 

tomada por Alexis Rebollo 

Ilustración 40. Bancas 

públicas. 2021. Fotografía 

tomada por Alexis Rebollo 

Ilustración 38.Macetero. 

2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo 
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5.3. Análisis del lugar 

Un lugar ya sea urbano o rural está conformado por elementos, los cuales hacen que 

este espacio sea identificable ya sea con el usuario, un grupo de personas, alguna actividad o 

con los habitantes de este. Un espacio, lugar o ciudad dotada de buenas características 

urbanas debe de tener ciertos elementos que le dan una legibilidad al espacio urbano. La 

legibilidad sirve como elemento que a su vez potencia la organización y orientación de un 

usuario o población residente o ajena al sitio. Aquel sitio legible es aquí en el que sus 

habitantes y usuarios identifican, estructuran y dan significado a los lugares frecuentados 

(Lynch, 1959). 

Para el análisis del lugar en el caso de la ex fábrica Santa Rosa, se toma un radio de 

un kilómetro tomando como centro la fábrica. En el radio de análisis se presume contar con 

la mayoría de los elementos citados por Lynch (1959), como lo son sendas, bordes, barrios, 

nodos, hitos, etc. 

El centro de Ciudad Mendoza en Veracruz, en el cual se ubica la ex fábrica, las 

sendas se pueden dividir por su importancia y su afluencia vehicular (mapa 10), con lo cual 

la av. Hidalgo es la más representativa al ser la de mayor tamaño y que conecta la fábrica con 

las ciudades cercanas. 

Ilustración 41. Av. Hidalgo, Ciudad Mendoza, 

Veracruz. 2020. Fotografía tomada por Leonel 

Vélez  

Simbología: 

Ex fábrica Santa Rosa 

Sendas 

principales 

Mapa 10. Estudio de sendas. 2021. Google Maps. 
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 Los bordes dan ruptura a la continuidad del lugar, este puede ser un elemento natural 

o artificial, a unos metros de la ex fábrica se tienen 2 bordes naturales como el río Blanco y 

el cerro de Necoxtla (mapa 11).  

Los nodos, cuyos elementos sirven de referencia interna en el radio de análisis son 

la ex fábrica en sí mismo, así como la alameda Benito Juárez y el parque Hidalgo, por su 

naturaleza son un punto de conjunción de sendas, momentos de paso e incluso presentan 

rupturas en el sitio. 

Ilustración 42. Cerro de Necoxtla. 2020. Imagen 

tomada del Diario El Mundo. 

Simbología: 

Ex fábrica Santa Rosa 

Cerro de Necoxtla 

Río Blanco 

Simbología: 

Ex fábrica 

Santa Rosa 

Ilustración 43. Parque Hidalgo, Ciudad Mendoza. 

2021. Fotografía tomada por Leonel Vélez. 

1 
2 

3

1 

4 

5 

6 

Nodos  

Mapa 11. Análisis de bordes. 2021. Google Maps 

Mapa 12. Análisis de nodos. 2021. Google Maps. 
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Listado de nodos: 

1.- Campo Esfuerzo Obrero 

2.-Parque Hidalgo 

3.-Ex fábrica Santa Rosa 

4.- Alameda Benito Juárez 

5.- Terminal ADO 

6.- Arcos de Ciudad Mendoza 

 

Los mojones dentro de la ciudad son pocos y se limitan a elementos naturales como 

el cerro de Necoxtla y el cine Juárez los cuales hacen que la ciudad tenga una identidad sin 

que los usuarios y habitantes de la ciudad entren en ellos (mapa 13). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ilustración 44. Análisis de nodos, arcos de Ciudad 

Mendoza. 2015. México en fotos. 

Ilustración 45. Cine Juárez. 2021. 

Fotografía tomada por Alexis Rebollo. 

Simbología: 

Ex fábrica Santa 

Rosa 

Mojones 

Mapa 13. Análisis de mojones. 2021. Google Maps 
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5.4. Accesibilidad 

La accesibilidad y movilidad son las características necesarias para que un espacio 

abierto de tipo urbano pueda tener la funcionalidad mínima necesaria para el traslado y 

realización de las actividades diarias de la población (Hernández U. , 2013). La ex fábrica 

textil se encuentra delimitada por una barda perimetral, paralelamente a esta se encuentran 

las calles colindantes habitualmente transitadas por una moderada cantidad de personas y 

vehículos (ver Mapa 14). El sentido y dimensiones de las calles varían, sin embargo, en los 

tramos más angostos tienen en promedio una apertura de 6.75 m. incluyendo guarniciones y 

en los tramos más amplios tienen una apertura de 16.15 m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Simbología: 

Ex fábrica 

Santa Rosa 
Av. Hidalgo Calles colindantes con 

la ex fábrica Santa Rosa 

Mapa 14. Accesibilidad y movilidad en la ex fábrica Santa Rosa. 2020.Imagen de Google Earth. 
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La accesibilidad busca la inclusión de todos los ciudadanos en los espacios públicos 

y privados, Ipiña (2019) señala que debe ser integral y por lo tanto no solo garantizar la mera 

accesibilidad, sino la circulación, utilización, orientación, seguridad y funcionalidad. La ex 

fábrica Santa Rosa y sus alrededores inmediatos presentan barreras urbanísticas y 

arquitectónicas; las guarniciones y veredas en los accesos miden en ancho 1.20 m. por lo 

tanto la medida no cumple el mínimo de 1.50 m. lo cual dificulta la circulación. En cuanto a 

los materiales, no se encuentra en óptimas condiciones además que el adoquín no es un 

material apto en estos casos, pues se recomienda que sean baldosas u hormigón (Boudeguer 

& Squella ARQ , 2018).  

Calles colindantes a la ex fábrica cumplen algunas condiciones de señalización y 

circulación (Ilustración 46), ocupando rampas de no más del 8% de pendiente, obedecen el 

ancho mínimo y con la diferencia de nivel entre vereda y calzada en algunas esquinas. Sin 

embargo, no se respeta el porcentaje en el cruce de desnivel, tampoco se señalan los cruces 

peatonales en ninguna calle, los enrejados en 

los registros no cumplen con las medidas ni 

la orientación correcta para la circulación. El 

pavimento de la zona de uso vehicular no se 

encuentra en óptimas condiciones ya que ha 

quedado en descuido con el paso de los 

gobiernos del ayuntamiento. La señalización 

vehicular se encuentra ubicada 

correctamente, fuera del área de circulación 

en la vereda, al igual que los semáforos. 
Ilustración 46 Rampa en Calle Constituyentes. 2021. 

Fotografía por Alexis Rebollo 
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Por otro lado, la zona al ser de uso habitacional no es usual que camiones de grandes 

dimensiones y peso circulen por estas calles, por lo que a pesar del estado de las calles estas 

no presentan baches de tamaño considerable ni congestionamientos viales (ilustración 37). 

 

Ilustración 47. Vialidades colindantes a la ex fábrica Santa Rosa (análisis de accesibilidad). 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo. 

Ilustración 48. Vialidades colindantes a la ex fábrica Santa Rosa (análisis de accesibilidad). 2021. Fotografía tomada 

por Alexis Rebollo. 
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El acceso principal a la ex fábrica se encuentra al lado norte del terreno, conectando 

con la avenida Hidalgo, por lo cual la entrada principal está muy bien conectada con las vías 

rápidas que cruzan la ciudad. Actualmente está entrada también es el paso peatonal obligado 

para todos los visitantes a la ex fábrica, sin embargo, en las épocas de auge de la fábrica se 

tenían otras 3 puertas por las que los obreros y gerentes de esta podían entrar y salir (García 

B. , 1997). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la entrada principal se encuentra el inicio de una calle interna (Mapa 15) 

(Ilustración 49), que cruza la ex fábrica de norte a sur que servía para llevar material a lo 

largo de la fábrica, está calle tenía rieles de tren los cuales se desviaban de la vía que va de 

Veracruz a la Ciudad de México para que llegaran materias primas y se hiciera la distribución 

de los productos para exportación ya sea nacional o internacional (García B. , 1997). 

Simbología: 

Ex fábrica Santa Rosa 

Entrada actual 

Entradas clausuradas 

Av. Hidalgo 

Vía interna existente en la 

fábrica 

Mapa 15. Entradas a la Fábrica 2021 Fuente: Google Maps 
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Ilustración 49. Calle interna en la ex fábrica Santa Rosa, Veracruz. 2021. Fotografía tomada por Alexis Rebollo. 
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6. Marco Legal 

6.1. Normas federales 

 En la época del funcionamiento de la Fabrica Santa Rosa el uso solía ser industrial, sin 

embargo, con la adecuación se pretende albergar el mercado de Ciudad Mendoza, por lo cual 

las normas de SEDESOL mediante la Secretaría de Comercio y Fomento Industrial en el 

sistema normativo de equipamiento señala las condiciones óptimas para el desarrollo de las 

actividades comerciales en el comercio de mercado público. La normativa clasifica las 

recomendaciones por nivel de servicio y el rango de población (ver Tabla 7). 

Tabla 7  

Cédulas Normativas 

Jerarquía urbana y nivel de servicio Medio 

Rango de población  10,001 a 50,000 h. 

Localización  
Localidades receptoras Apto 

Radio de servicio recomendable 750 m 

Dotación 

Población usuaria  Total de la población 100% 

Unidad básica de servicio Local  

Capacidad de diseño  121 habitantes por local  

Dimensionamiento 

M2 construidos por UBS  18 (m2 construidos por local) 

M2 de terreno por UBS 30 (m2 por local) 

Cajones de estacionamiento por UBS  0.2 cajones por local  

Dosificación  

Cantidad de UBS requeridas  83 a 413 

Modulo tipo recomendable  90 

Cantidad de módulos recomendables  1 a 5 

Población atendida  10,890 

Características 

físicas 

M2 construidos por modulo tipo  1,620 

M2 de terreno por modulo tipo  2,700 

Proporción de terreno  1: 1 a 1:3 

Frente mínimo recomendable  40 

Número de frentes  2 a 3 

Pendientes recomendables  2% a 8%  

Posición en manzana  Cabecera o media manzana  

 

Nota. Cedulas Normativas SEDESOL Comercio. (Diario Oficial de la Federación, 2012) 
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De igual forma, SEDESOL incluye recomendaciones del programa arquitectónico 

según se ajuste al número de módulos por tipo (ver Tabla 8), se rige por el número de locales 

suficientes para atender a los habitantes de la región.  

Tabla 8  

Programa arquitectónico 

 

Módulo Tipo  90 locales  Superficie m² 

Componentes arquitectónicos  
N° de 

locales  
local  cubierta descubierta 

Zona de ventas  90 8 720  

Área de pasillos    773  

Área de almacenamiento en frio  1  14  

Área de bodega seca 1  14  

Área de carga y descarga  1   94 

Administración  1  14  

Sanitarios  1  36  

Área de maquinas  1  7  

Depósito de basura  1  14  

Área de preparación  1  14  

Andenes 1  14  

Estacionamiento público  18 27, 6  497 

Áreas verdes y libres    489 

 

Tabla 8. Programa arquitectónicos SEDESOL Comercio (Diario Oficial de la Federación, 2012). 

Por otro lado, se encuentra la cuestión de conservación del inmueble como patrimonio 

industrial. En México no existe una legislación para el patrimonio industrial, sin embargo, 

de acuerdo con la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueológicas, Históricos y 

Artísticos de 1972 en el artículo 36 del Capítulo III, determina que por ley son monumentos 

históricos: los inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX, es decir, lo construido antes 

de 1900 está considerado como parte del patrimonio nacional (Oliveira , 2015), por lo tanto 

la Ex Fabrica Santa Rosa al ser un edificio de 1830 cumple con los términos de la ley 
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mencionada. Al ser un edificio no declarado, se propone la inscripción del mismo por lo cual, 

es necesario cumplir con la normativa señalada en el Capítulo II de la Ley de Ley Federal de 

Monumentos y Zonas Arqueológicas, Históricos y Artísticos que dicta lo siguiente:  

ARTICULO 21.- Se crea el Registro Público de Monumentos y Zonas Arqueológicos e 

Históricos, dependientes del Instituto Nacional de Antropología e Historia y el Registro 

Público de Monumentos y Zonas Artísticos, para la inscripción de monumentos 

arqueológicos, históricos o artísticos y las declaratorias de zonas respectivas. 

ARTICULO 22.- Los Institutos respectivos harán el registro de los monumentos 

pertenecientes a la Federación, Estados y Municipios y los organismos descentralizados, 

empresas de participación estatal y las personas físicas o morales privadas, deberán 

inscribir ante el Registro que corresponda, los monumentos de su propiedad. La 

declaratoria de que un bien inmueble es monumento, deberá inscribirse, además, en el 

Registro Público de la Propiedad de su jurisdicción. 

ARTICULO 23.- La inscripción en los registros se hará de oficio o a petición de la parte 

interesada.   

ARTICULO 24.- La inscripción no determina la autenticidad del bien registrado. La 

certificación de autenticidad se expedirá a través del procedimiento que establezca el 

Reglamento respectivo. 
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6.2. Normas estatales 

 Para el proceso de construcción en el estado de Veracruz se emplea el reglamento 

estatal en el cual se especifican varios puntos importantes a considerar dentro del desarrollo 

constructivo.  A continuación, se resumen los artículos del reglamento de construcción, 

únicamente se muestran los competentes a la adecuación en la Fabrica (Síntesis 1). 

 

Título I   

Capítulo I Art. 35  Zona de protección a servicios. 

   

Título II   

Capítulo II Art. 49 Autorización de ubicación.  

Título III    

Capítulo I 
Art. 67 Requisitos generales del proyecto. 

Art. 69 Clasificación de inmuebles  

   

Capítulo VII Art. 122 Niveles de iluminación  

   

Capítulo X Art. 139 - 151 Edificios para comercios y oficinas 

   

Capítulo XX Art. 189 - 202 Estacionamientos 

   

Título IV Art. 204 - 300 Requisitos estructurales de las construcciones  

   

Título V Art. 302 - 343 Ejecución de obras.  

Título VI   

Capítulo I Art. 347 Cambio de uso  

 
Síntesis 1. Reglamento de construcción Estado de Veracruz. Síntesis y resumen de artículos pertinentes a la adecuación 

de la Ex Fábrica (Gaceta Oficial, 2000). 
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Igualmente, en Veracruz cualquier intervención o construcción se rige por el 

reglamento de imagen urbana, el cual dicta el perfil del medio para garantizar la identidad de 

los espacios públicos, regula el tipo y características de los elementos en el entorno. En esta 

misma línea, se sintetizan los artículos concernientes para la correcta adecuación del 

inmueble (Síntesis 2).   

 

 

 

 

 

 

  

Capítulo I    

Sección I Art.2 Imagen urbana  

Sección II Art. 23 Espacios públicos. 

   

Capítulo IV   

Sección I Art. 69 Iluminación 

Sección II Art 73 Color de fachadas 

Sección IV 

 
Art. 75 Mobiliario Urbano 

   

Capítulo V   

Sección I Art. 94 - 101 De la construcción en general.  

   

Capítulo VI   

Sección V 

 
Art.  114 De los barrios  

Cap. VII   

Sección I Art. 135 Licencias 

Síntesis 2. Reglamento de Imagen Urbana del Estado de Veracruz. Síntesis y resumen de artículos pertinentes a la 

adecuación de la Ex Fábrica (Gaceta Oficial , 2019). 
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6.3. Normas municipales 

El municipio de Ciudad Mendoza se rige por un plan de desarrollo municipal el cual 

coadyuva al mejoramiento del mismo municipio mediante estrategias y acciones con los 

objetivos propuestos. En 2017 se dio a conocer el plan de desarrollo del municipio 

(Ayuntamiento de C. Mendoza, 2017), en el cual se postularon tres estrategias convenientes 

a la Ex Fabrica Santa Rosa (ver Tabla 9), estas estrategias funcionan para visualizar los 

alcances y límites de trabajo planeado en la adecuación.  

Tabla 9. 

 Plan de Desarrollo Municipal de Ciudad Mendoza 

Objetivos  Estrategias  

 

Promover el rescate, restauración y 

utilización del edificio que alberga 

la Ex Fábrica Santa Rosa 

Rehabilitación de áreas verdes en canal de la fábrica con 

recursos propios. 

 

Construcción de túnel en Av. Juárez con fábrica santa rosa 

con recursos federales. 

 

Buscar que el Ayuntamiento colabore para buscar la Venta 

o Reactivación de la Fábrica Textil de la CIVSA. 
 

 

Nota. Plan de desarrollo Municipal de Ciudad Mendoza 2017. Resumen de estrategias en el plan de desarrollo 

pertinentes a la Fabrica Santa Rosa. (Ayuntamiento de C. Mendoza, 2017) 

 

Ciudad Mendoza postula sus acciones mediante reglamentos, uno de ellos es el 

Reglamento de comercio, industria y prestación de servicios (Gaceta Oficial, 2009) en el cual 

regula las actividades del comercio, industria, agroindustriales y de servicio, estas 

disposiciones de orden público contienen información puntual y pertinente para poder 

convivir armónicamente en las respectivas áreas de aplicación. En la Síntesis 3 se muestran 

los artículos del reglamento que aportan información puntual al uso y proyección del 

inmueble a adecuar.  
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Título I   

Capítulo IV 

Art. 41 Servicios acordes al reglamento de 

construcción. 

 

Art. 42 Manejo de residuos 

Título IV   

Capítulo I Art. 131 Dimensiones autorizadas 

   

Capítulo II Art. 134 - 150  De los mercados municipales 

   
Síntesis 3. Reglamento de comercio, industria y prestación de servicios. Síntesis y resumen de artículos pertinentes a la 

adecuación de la Ex Fábrica  (Gaceta Oficial, 2009). 
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6.4 Normativas internacionales 

Comité Internacional para la Conservación de Patrimonio Industrial México TICCIH, 

en la carta de Monterrey sobre conservación del patrimonio industrial menciona que esta es 

una de las categorías que sufre mayor grado de abandono y desprotección, motivado por 

diversas razones, la escasez de normas jurídicas, carencia de visión por parte de los 

propietarios y de las autoridades, falta de inventarios, registros, catálogos y fuentes 

documentales. La legislación federal mexicana es omisa en cuanto a la preservación del 

patrimonio industrial, en tanto a las legislaciones estatales en materia de patrimonio cultural 

atienden de manera muy poco detallada esta cuestión. En virtud de lo anterior es necesario 

promover las reformas correspondientes con el fin de garantizar la plena incorporación del 

patrimonio industrial a nuestro marco normativo vigente, ya que el dicho patrimonio se 

encuentra fuertemente vinculado a las poblaciones, barrios, colonias, territorio, zonas 

urbanas, naturales y humanas es necesario la incorporación de las medidas que garanticen su 

conservación en los planes de desarrollo urbano (ICOMOS, 2006). 

En los principios conjuntos de ICOMOS ï TICCIH para la conservación de sitios, 

estructuras, áreas y paisajes de patrimonio industrial (los principios de Dublín) aprobados 

por la 17° asamblea general de ICOMOS el 28 de noviembre del 2011 (TICCIH, 2011). 

Documentar y entender estructuras, sitios, áreas y paisajes de patrimonio industrial, 

y sus valores. 

1. Investigar y documentar estructuras industriales, además de la maquinaria, el 

equipamiento, los registros o los aspectos intangibles, es esencial para la 

identificación, conservación y el reconocimiento de su significado y valor patrimonial. 

Las habilidades y el conocimiento humano involucrados en procesos industriales 
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antiguos son un recurso de suma importancia en la conservación y deben ser tomados 

en cuenta en el proceso de evaluación patrimonial. 

2. La investigación y documentación de sitios y estructuras de patrimonio industrial 

deben abordar sus dimensiones históricas, tecnológicas y socioeconómicas de manera 

de proporcionar una base integrada para su conservación y manejo. Para identificar la 

importancia de los sitios o estructuras de patrimonio industrial se requiere un 

planteamiento interdisciplinario sustentado en una investigación y programas 

educativos. Deberían beneficiarse de fuentes diversas de conocimientos 

especializados e información, incluyendo evaluaciones y registros del sitio, la 

investigación histórica y arqueológica, los análisis de material y del paisaje, y la 

historia oral y/o investigación en archivos públicos, corporativos o privados. Se 

debería fomentar la investigación y preservación de registros documentales, archivos 

corporativos, planes de construcción y ejemplares de productos industriales. La 

evaluación y el análisis de los documentos deberían ser realizados por un especialista 

en la industria capaz de determinar el significado del patrimonio en cuestión. La 

participación de las comunidades y de otros sectores interesados forma parte integral 

de este ejercicio. 

3. Para comprender la importancia de los sitios o las estructuras de patrimonio industrial 

se requiere un conocimiento exhaustivo de la historia industrial y socioeconómica de 

un área o de un país, o de sus vínculos con otras partes del mundo. Un contexto 

industrial único, estudios tipológicos o regionales, con un componente comparativo 

dirigido a sectores industriales o tecnologías claves, son muy útiles para reconocer los 

valores del patrimonio intrínsecos a estructuras, sitios, áreas o paisajes individuales. 
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El público, académicos y administradores deberían tener acceso a ellos y poder 

consultarlos. 

Asegurar una eficaz protección y conservación de estructuras, sitios, áreas y paisajes 

de patrimonio industrial. 

4. Es necesario adoptar e implementar, de manera adecuada, políticas idóneas y medidas 

jurídicas y administrativas para proteger y asegurar la conservación de sitios y 

estructuras de patrimonio industrial, incluyendo su maquinaria y sus registros. Estas 

medidas deben abordar la estrecha relación que existe entre el patrimonio industrial, 

la producción industrial y la economía, especialmente en lo que se refiere a las normas 

para las empresas e inversiones; oficios o propiedad intelectual, tales como patentes y 

estándares aplicables a las operaciones industriales activas. 

5. Se deberían desarrollar inventarios integrados y listas de estructuras en sitios, áreas, 

paisajes y su entorno; considerando objetos, documentos, dibujos y archivos asociados 

o del patrimonio inmaterial, y utilizarlos como parte de estas efectivas políticas de 

manejo, conservación y medidas de protección. Éstos deberían contar con un 

reconocimiento legal, una conservación y administración adecuadas para mantener su 

significado, integridad y autenticidad. En el caso de un patrimonio industrial 

identificado mediante un hallazgo fortuito, se debería conceder protección temporal 

para dar el tiempo necesario que permita llevar a cabo, de manera adecuada, una 

documentación e investigación patrimonial. 

6. En el caso de estructuras industriales o de sitios de importancia patrimonial activos, 

se debe reconocer que su continuo uso y funcionamiento podría contener algo de su 

importancia patrimonial y, por tanto, se deben proporcionar condiciones adecuadas 
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para su sostenibilidad física y económica como una producción viva o instalaciones 

de extracción. Se deben respetar sus características técnicas y rasgos específicos al 

implementar normas actuales, tales como códigos de construcción, requerimientos 

ambientales o estrategias de reducción del riesgo para afrontar amenazas de origen 

natural o humano. 

7. Dada la importancia de la totalidad e integridad funcional para el significado de las 

estructuras y de los sitios de patrimonio industrial, se deberían aplicar medidas de 

protección a las construcciones y su contenido. Su valor patrimonial podría ser puesto 

en peligro o disminuido de manera considerable si la maquinaria u otros componentes 

importantes se remueven o si se destruyen elementos accesorios que forman parte del 

todo. Se deberían desarrollar marcos jurídicos y administrativos para permitir que las 

autoridades actúen rápidamente en el cierre de sitios y complejos de patrimonio 

industrial en operación, para impedir la remoción o destrucción de elementos 

fundamentales como maquinaria, objetos industriales y registros relacionados. 

Conservar y mantener estructuras, sitios, áreas y paisajes de patrimonio industrial. 

8. Un adecuado uso original o alternativo y adaptativo es la manera más frecuente, y a 

menudo la más sostenible, para asegurar la conservación de sitios o estructuras de 

patrimonio industrial. Los nuevos usos deberían respetar materiales, componentes y 

patrones significativos de circulación y actividad. Se requieren conocimientos 

especializados para asegurar que en la gestión del uso sostenible de estos sitios y 

estructuras de patrimonio industrial se toma en consideración y se respeta la 

importancia patrimonial. Los códigos de construcción, los requisitos de mitigación del 

riesgo, las normas ambientales o industriales, junto con otras disposiciones, se deben 
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implementar adecuadamente con el objeto de que cuando se ejecutan mediante 

intervenciones físicas se tengan en cuenta las dimensiones del patrimonio.  

9. Siempre que sea posible, las intervenciones físicas deben ser reversibles y se deben 

respetar su valor antiguo y rastros o huellas importantes. Los cambios deberían ser 

documentados. Basándose en investigación y documentación exhaustiva, y bajo 

circunstancias excepcionales con fines educativos, es aceptable volver a un estado 

anterior conocido. El desmantelamiento y la reubicación pueden ser admisibles sólo 

en casos extraordinarios en que se requiere la destrucción del sitio a causa de 

abrumadoras necesidades económicas o sociales demostradas objetivamente. 

 

10. En el caso de un posible término, desmantelamiento y/o una adaptación de estructuras 

y sitios de patrimonio industrial, se deberían registrar los procesos; incluyendo, por 

ejemplo, donde serán demolidos los componentes y removida la maquinaria. Tanto su 

forma material, como su funcionamiento y ubicación, como parte de procesos 

industriales, deberían ser documentados exhaustivamente. También se deberían 

recopilar relatos ï orales y/o escritos ï de personas vinculadas a los procesos de 

trabajo. 

Presentar y comunicar las dimensiones y los valores patrimoniales de estructuras, 

sitios, áreas y paisajes industriales para generar conciencia pública y empresarial, además de 

apoyar la capacitación y la investigación. 

11. El patrimonio industrial es una fuente de aprendizaje que requiere ser difundida en sus 

múltiples dimensiones. Ilustra los aspectos importantes de la historia local, nacional e 

internacional y las interacciones a través de épocas y culturas. Revela las capacidades 
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creativas relacionadas con los desarrollos científicos y tecnológicos, así como con los 

movimientos sociales y artísticos. La conciencia (pública y empresarial) y la 

comprensión del patrimonio industrial son medios importantes para lograr su 

conservación. 

12. Programas y servicios, como visitas a los sitios activos de patrimonio industrial y la 

presentación de sus operaciones, relatos y del patrimonio inmaterial asociado a su 

historia, maquinaria y procesos industriales, museos industriales o de ciudad, centros 

de interpretación, exposiciones, publicaciones, sitios web, itinerarios regionales o 

transfronterizos, deberían ser desarrollados y sostenidos como medios para generar 

conciencia y valoración del patrimonio industrial en toda la riqueza de su significado 

para las sociedades contemporáneas. Idealmente deberían estar ubicados en los 

mismos sitios patrimoniales donde ha tenido lugar el proceso de industrialización 

debido a que se pueden difundir mejor. Además, cuando sea posible, instituciones 

nacionales e internacionales del área de la investigación y conservación del 

patrimonio, deberían ser facultadas a usarlas como dependencias educativas para el 

público general y las comunidades profesionales. 

  



 

 

94 

 

6.5. Usos de suelo / Carta urbana 

El uso de suelo dentro de los municipios del estado de Veracruz, se basa en lo 

establecido en el Artículo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y 

vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, para lo cual, corresponde a los 

municipios, formular y administrar la zonificación contenida en los programas municipales 

de desarrollo urbano, así como controlar, autorizar, administrar y vigilar la utilización del 

suelo, usos, destinos, provisiones y reservas en sus jurisdicciones territoriales (Secretaría de 

Desarrollo Urbano de Veracruz, 2017). 

Para la presente investigación se toma la carta de usos, destinos y reservas de la parte 

urbana del municipio de Camerino Z. Mendoza correspondientes a Ciudad Mendoza (Mapa 

16). En el cual se observa más a detalle que el área destinada a la ex fábrica textil de Santa 

Rosa es catalogada como un área de Zona Industrial Ligera (ZIL)(Mapa 17) con lo cual se 

prevé que el uso para este espacio podrá darse para desarrollos privados o instituciones por 

un rango comercial bajo o regular (Secretaria de Desarrollo Urbano de Veracruz, 2010).  

Mapa 16. Carta de Usos, Destinos y Reservas de Ciudad Mendoza, Veracruz (Zona conurbada Orizaba-Ciudad 

Mendoza). (Secretaria de Desarrollo Urbano de Veracruz, 2010) 
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Tabla 10. 

Simbología de Carta de Usos, Destinos y Reservas (Secretaria de Desarrollo Urbano de Veracruz, 2010) 

USOS SIGNIFICADO 

HP 

Habitación Plurifamiliar  

Este uso podrá darse para desarrollos privados o institucionales con población superior 

a 60 viv/ha. 

HUA 

Habitacional Unifamiliar Alto  

Este uso podrá darse para desarrollos privados o institucionales con un rango de 

densidad de 40 a 60 viv/ha. 

HUM  

Habitacional Unifamiliar Medio  

Este uso podrá darse para desarrollos privados o instituciones con un rango de densidad 

de 25 a 40 viv/ha. 

HUB 
Habitacional Unifamiliar Bajo  

Este uso podrá darse para desarrollos residenciales que alojen hasta 25 viv/ha. 

CU 

Centro Urbano 

Es el territorio donde se concentran los elementos principales del equipamiento urbano 

de la ciudad. 

SC-1 Subcentro Urbano con Vivienda 
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Mapa 17. Carta de Usos, Destinos y Reservas de Ciudad Mendoza, Veracruz (Zona 

conurbada Orizaba-Ciudad Mendoza) (Secretaria de Desarrollo Urbano de Veracruz, 

2010). 
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Corresponde al centro de la cabecera municipal y se concentran edificios de la 

administración pública, comercio, servicios y vivienda. 

SCU-3 

Subcentro Urbano sin Vivienda 

Corresponde al centro de la cabecera municipal y se concentran edificios de la 

administración pública, comercios y servicios. 

CB 

Centro de Barrio 

Localización en áreas de reserva urbana con el fin de prever la ubicación de 

equipamiento urbano a nivel de barrio. 

EQ 
Equipamiento Urbano 

Son los fines públicos a que se prevé dedicar determinadamente áreas o predios. 

AP 

Espacio Abierto Público 

Este destino de suelo estará formado por parques, jardines, áreas de recreación pública 

y áreas de juegos para niños y adolescentes, así como viveros, que quedarían 

localizados dentro de los centros urbanos, de barrio y vecinales. 

UM-1 
Usos Mixtos con Vivienda 

Este uso de suelo estará formado por uso comercial, habitacional, servicios y turismo. 

UM-2 
Usos Mixtos sin Vivienda 

Este destino de suelo estará formado por usos comercial, turismo y servicio. 

UM-3 
Usos Mixtos con Industria 

Este destino de suelo estará formado por usos comercial, industrial y servicio. 

ZIL  

Zona Industrial Ligera  

Este uso podrá darse para desarrollos privados o institucionales con un rango de 

densidad. 

ZIP 
Zona Industrial Pesada 

Este uso podrá darse para desarrollos privados o institucionales sin rango de densidad. 

PE 

Próximo Equipamiento 

Son las zonas de aprovechamiento productivo caracterizadas por no imponer cambio en 

la forma de dominio del suelo posesión que actualmente ostenta por el aliento de la 

continuidad de los usos que en ellos se desarrollan, por la posibilidad de utilización con 

fines urbanos siempre que en estos sean de muy baja densidad e intensidad de uso. 

VR Vivienda Rural 
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Al no existir interés por parte de las autoridades competentes de hacer 

actualizaciones a las cartas urbanas de la región, se plantea en la presente investigación un 

cambio de uso de suelo para el área de la ex fábrica textil Santa Rosa, por lo cual pasaría de 

ser una Zona Industrial Ligera (ZIL), hacia un área de Comercio y Abasto (EUCA), siguiendo 

todos los lineamientos dados en la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y 

Vivienda para el Estado de Veracruz (2017), gracias a este cambio se podrá hacer uso de las 

instalaciones de la fábrica para uso comercial y no solo de industria como se tenía 

anteriormente. 

Cabe recalcar que al no tener como tal un nombramiento ya sea de patrimonio 

cultural, material, industrial, etc. Las intenciones que se plantean acerca de las adecuaciones 

a la ex fábrica no es demoler los cascos y galeras existentes por construcciones 

completamente nuevas. Se busca conservar la identidad que aporta la historia e identidad de 

la fábrica por lo cual todas las adecuaciones se harán de acuerdo con los lineamientos de 

cartas y tratados internacionales ya mencionados en el capítulo que data de los lineamientos 

normativos de diseño y construcción. 
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6.5.1. Coeficiente de ocupación del suelo, coeficiente de uso de suelo y coeficiente de 

aguas pluviales al subsuelo. 

 Según la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de 

Veracruz (2017), el coeficiente de ocupación del suelo (COS), es el factor que al 

multiplicarse por el área total del lote o terreno, determina cual es la superficie máxima en la 

cual se desplanta el edificio en cuestión, así mismo dentro de este reglamento se estipula que 

el coeficiente de utilización del suelo (CUS), es el factor que al multiplicarse por el área total 

de un lote o terreno, determina cual será la superficie máxima construible, obteniendo así el 

número total de niveles verticales permitidos en relación directa con el COS, finalmente, el 

coeficiente de absorción del suelo es área del lote o terreno en el cual no se debe construir 

techos, pavimentos, sótanos o cualquier otro tipo de material que obstaculice la entrada de 

agua al subsuelo natural. 

Para la ex fábrica Santa 

Rosa el coeficiente de ocupación de 

suelo la según la Ley de Desarrollo 

Urbano, Ordenamiento Territorial y 

Vivienda para el Estado de 

Veracruz (2017), es del 60% del 

edificio total, por lo cual se tiene 

que en los 106,380.64 m2 totales del 

área de la misma (Mapa 18), el cos 

al 60% equivaldría a 63,828.38 m2 Mapa 18. Área total de la ex fábrica textil Santa Rosa. 2021. Mapa de 

Google Earth. 

Ex fábrica 

Santa Rosa 
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de desplante o huella constructiva y los restantes 42,552.26 m2 se destinan a áreas verdes.  

El cálculo del coeficiente de utilización de suelo según la Ley de Desarrollo Urbano, 

Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz (2017), data que este factor 

se obtiene con el área de cos resuelta previamente y los niveles permitidos en el área del 

centro de Ciudad Mendoza que no están claramente delimitados debido a la falta de normas 

de construcción en el municipio, se toma en cuenta que el edificio de mayor altura de la 

ciudad es el cine Juárez el cual cuenta con 10 niveles, por lo cual el cálculo del cus sería la 

multiplicación directa de los 63,828.38 m2 por los 10 niveles de referencia, que sería igual a 

638.283.84 m2 cubiertos por losa y que se pueden repartir según sea conveniente entre todos 

los niveles de la edificación. 

Dentro del cálculo del coeficiente de aguas pluviales al subsuelo, como ya se conoce 

el promedio de precipitación pluvial anual en Ciudad Mendoza es de 1600 mm. aunado que 

área total del área verde obtenido con el coeficiente de ocupación de suelo, el cual es de 

42,552.26 m2, se infiere que el cas sería de 68,083.62 m3 de agua filtrada al subsuelo 

anualmente. 
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7. Casos análogos 

Los casos análogos en la arquitectura son las construcciones que presentan una 

semejanza formal, funcional y conceptual. Para el análisis de los casos análogos de la ex 

fábrica Santa Rosa se tomaron en cuenta 3 edificios los cuales sufrieron adecuaciones para 

que estos pudieran albergar inmuebles funcionales hoy en día. 

7.1. Mercado de Cerritos (Orizaba, México) 

Tabla 11 

Ficha técnica del mercado de Cerritos. 2021 

Nombre Mercado de cerritos 

Uso del espacio Comercio  

Año de adecuación 2010 

Área total 45,739 m2 

Área construida 24,249 m2 

Ubicación Orizaba, Veracruz, México 

Propietario H. Ayuntamiento de Orizaba 

  

El mercado de Cerritos se ubica en las coordenadas 18°51'48.09"N y 97°6'48.78"O 

correspondientes al municipio de Orizaba, Veracruz. Al norte de la ciudad cerca del Rio 

Orizaba, el predio cuenta con una extensión de 4.52 hectáreas equivalentes a 45 mil metros 

cuadrados. La cercanía con respecto a la ex fábrica Santa Rosa, se comprueba y replica el 

éxito con el modelo de una readecuación de uso para una ex fábrica textil.  

  

Mapa 19. Vista aérea del mercado de cerritos. 

2021. Ilustración de Google Earth 

Simbología: 

-Mercado de Cerritos 

Mapa 20. Localización del mercado de Cerritos 

en Orizaba, Veracruz. 2021 ilustración de Google 

Earth. 
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7.1.1. La Compañía Manufacturera de Cerritos 

El estado de Veracruz es considerado uno de los lugares de mayor desarrollo en la 

historia de la industria textil en México, resaltando notablemente el valle de Orizaba, Rio 

Blanco, Nogales y Santa Rosa. Dentro de esta región igualmente se encontraban otras 

industrias de las cuales la cervecería Moctezuma tendría un gran papel en la industrialización 

de la zona, aunado de que la región es un paso obligado en la ruta que va del puerto de 

Veracruz a la Ciudad de México. 

La Compañía Manufacturera de Cerritos SA 

fue inaugurada el 19 de abril de 1886, siendo una de 

las primeras f§bricas en la zona. La llamada ñf§brica 

de los Cerritosò estaba bajo el mandato de Signoret 

Boujarc y C²a, due¶os de la tienda departamental ñEl 

puerto de Veracruzò. Para el 28 de junio de 1889, los 

due¶os de las tiendas ñEl Puerto de Veracruzò, ñLa 

Ciudad de Londresò y ñEl palacio de Hierroò, 

ostentaron una reunión en la capital del país para fundar la Compañía Industrial de Orizaba 

SA (CIDOSA), que junto a la Compañía Industrial Veracruzana SA (CIVSA) dueña de la 

fábrica de Santa Rosa, formaron un 

importante binomio para el impulso de la 

exportación a gran escala de productos 

textiles, mediante el empleo de hilado, tejido 

y estampado. 

  

Ilustración 51. Máquina de hilado. 2020. Ilustración 

tomada por Alexis Rebollo. 

Ilustración 50.  Departamento de confección de 

la fábrica textil de los cerritos. 1912. Ilustración 

del archivo general del Museo Regional de 

Veracruz. 
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7.1.2. Antiguo estado de la Fábrica 

El estado de la fábrica antes de su intervención en el periodo de 2009 y 2010 era 

deplorable, ya que después de los problemas que llevaron al cierre total de la fábrica a finales 

del siglo XX, ningún órgano ya sea estatal o local se habría preocupado por la restauración y 

mantenimiento del mismo. La mayoría de los edificios se conservaban en pie, a pesar de todo, 

el paso del tiempo no perdono a la estructura. Las instalaciones se encontraban dañadas y 

llenas de dibujos urbanos (ilustraciónIlustración 53Ilustración 54,44). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 52. Acueducto de la fábrica de Cerritos. 2009. 

Ilustración tomada por Leonel Vélez 

Ilustración 53. Área de gerencia y edificios centrales de la fábrica de Cerritos. 2009. Ilustración tomada por Leonel 

Vélez 
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7.1.3. Mercado de Cerritos (2010) 

El mercado de Cerrito fue inaugurado en octubre de 2010, según datos del INEGI 

(2021), un espacio bien planeado el cual recibe entre 10 y 15 mil personas diariamente. El 

mercado en un inicio tuvo un total de 650 comerciantes que para el año 2020 el número de 

comerciantes fue de 1,428. 

El proyecto de la adecuación de la ex fábrica de Cerritos cuenta con casi 5 hectáreas 

de construcción, el mercado tuvo una inversión final de 90 millones de pesos, el fin de crear 

este espacio fue para brindarle un espacio seguro y cómodo a los comerciantes ambulantes 

que obstruían calles aledañas al mercado Emiliano Zapata ubicado en el centro-norte de 

Orizaba (Secretaria de Desarrollo Urbano de Veracruz, 2010). 

El mercado es un centro muy importante para la economía de la zona norte del Valle 

de Orizaba, el cual permite a los habitantes de toda el área el no tener que desplazarse 

Ilustración 54. Entrada principal y muro exterior de la fábrica de Cerritos. 2009. Ilustración 

tomada por Leonel Vélez. 
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distancias grandes para tener un lugar en el cual se pueden encontrar todos los productos 

básicos que se necesitan en el día a día. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.1.4. Distribución y espacios del mercado Cerritos.  

Actualmente el Mercado de Cerritos cuenta con un estacionamiento para 420 

vehículos, un estacionamiento para camiones de carga y descarga, una radio local, servicio 

de baños y regaderas públicas, cuenta también con bodegas para los comerciantes mayoristas, 

área de cajeros ATM, panaderías, farmacias, minisúper, caja de ahorro, centro de diagnóstico, 

laboratorio químico, puesto médico y finalmente para otros usos una escuela de música y una 

guardería. 

Organizados en un trazo tipo ñpueblitoò, el inmueble es un punto bastante atractivo 

para la actividad turística de la zona del pueblo mágico de Orizaba. Igualmente, el mercado 

cuenta con dos naves para el área de tianguis, los cuales son ocupados por comerciantes de 

diferentes partes del país como Tlaxcala, San Martín Texmelucan, La Cuenca, Puebla, entre 

otros donde se dan cita para seguir su actividad económica.  

Ilustración 55. Acueducto y naves industriales del mercado Cerritos. 2021. 

Ilustración tomada por Alexis Rebollo. 
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Como se puede observar en el Mapa 21, el mercado de Cerritos está dividido por 

zonas que en mayor medida de tipo comercial en el cual se venden artículos perecederos y 

no perecederos de forma diaria, así mismo dentro de esta zona comercial se tienen varias 

subdivisiones (ver Mapa 21) como lo son las áreas de comida, mayoristas, ropa, abarrotes, 

artesanías etc., de igual forma se observa la zona de gerencia del mercado y las zonas de 

servicio en el cual se tienen entre muchas actividades la de separación de desechos del 

mercado. El mercado de Cerritos presenta pocas áreas verdes por lo cual se tiene que casi el 

30% del área total del mercado está ocupado por avenidas internas ya sean peatonales o 

vehiculares. 

 

Simbología: 

Zona comercial 

Zona de gerencia y 

servicios 

Áreas verdes 

Zonas peatonales  

Áreas de carga, descarga 

y estacionamiento  

Accesos peatonales 

Accesos peatonales y 

vehiculares 

Mapa 21.Distribución de espacios en mercado de Cerritos. 2021. Mapa de Google Earth 
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Es importante recalcar que el trazado del mercado de Cerritos está influenciado por 

el antiguo trazo de la ex fábrica de Cerritos, por lo cual en la actualidad existen amplias 

avenidas internas que conectan cada uno de los espacios y por lo tanto permiten que no 

existan aglomeraciones de personas incluso en las horas más concurridas de usuarios 

(Ilustración 57 e Ilustración 56).  

 

Mapa 22 Distribución de espacios en mercado de Cerritos. 2021. Mapa de Google Earth 

A 

A 

A 

A 

A 

B

C

C

D

E

E

F

G 

Simbología de las áreas 

del mercado de Cerritos: 

 

A. Área de mayoristas 

B. Área de frutas y 

verduras minoristas 

C. Área de comida 

D. Área de ropa 

E. Mercado de artesanías 

F. Área de secos y 

plásticos 

G. Escuela de Música y 

guardería 

Simbología: 

Avenidas internas 

peatonales y 

vehiculares del 

mercado de Cerritos 

Ilustración 56. Área del antiguo chacuaco del mercado de 

Cerritos. 2020. Ilustración tomada por Janeth Peña 

Cabral. 

Ilustración 57.Avenida principal dentro del mercado de 

cerritos. 2020. Ilustración tomada por Janeth Peña Cabral. 
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El mercado de cerritos 

cuenta con una vía principal 

peatonal y una vía principal 

vehicular, así mismo se encuentran 

vías secundarias peatonales que 

hacen posible el traslado de 

personas y mercancía en el interior 

del mercado (mapa 23). 

 

Simbología: 

Vialidad principal 

vehicular 

Vialidad principal 

peatonal 

Vialidad 

secundaria 

peatonal 

Ilu stración 58. Estacionamientos mayoristas y vialidad principal interna 

del mercado de Cerritos. 2021. Ilustración tomada por Alexis Rebollo. 

Mapa 23.Vialidades internas del mercado de Cerritos. 2021. Imagen de Google Earth. 
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7.1.5. Análisis arquitectónico del mercado de Cerritos 

El mercado de cerritos data de finales del siglo XIX, la ex fábrica presenta una 

estructura y espacios típicos de la época, influidos por la revolución industrial que se daba 

en Europa, la arquitectura industrial de la ®poca es de tipo ñecl®cticoò ya que se priorizaba la 

funcionalidad de las fábricas por delante de la estética. 

Actualmente, después de las intervenciones hechas para la adecuación de las galeras 

y espacios de la ex fábrica se conservaron muchos de los elementos que le daban identidad 

propia, dejando así el legado histórico que los edificios merecen. 

El trazado original de la fábrica presentaba pocos espacios destinados a jardines ya 

que se utilizaba hasta el máximo de los espacios para que la producción de esta fue constante 

y presentara cada vez más ganancias. Se conservan las bardas perimetrales originales las 

cuales tienen una altura promedio de 4 metros y estaban sostenidas por contrafuertes muy 

resistentes (Ilustración 59). 

Área Verde 

Barda 

perimetral 

Ilustr ación 59. Análisis arquitectónico y estructural del mercado de Cerritos. 

2021. Ilustración tomada por Alexis Rebollo. 
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Las estructuras principales del mercado se conservan en su estado antiguo, como se 

observa en la Ilustración 60, las galeras antiguas eran espacios amplios en los cuales se 

desarrollaban actividades como tejido, hilado e impresión de telas, por lo cual estas galeras 

necesitaban espacios amplios que están apoyados con columnas tipo industrial de carácter 

sencillo sin adornos ni ornamentaciones. El techo antiguo tuvo que remplazarse con 

estructuras contemporáneas hechas de policarbonatos que protegen de la lluvia, pero al 

mismo tiempo dejan entrar la luz natural al espacio. Las entradas a estos espacios se 

conservan de igual forma que la estructura en si ya que es igual de funcional para el actual 

uso del espacio, ya que con espacios amplios de entradas se promueve un flujo más extenso 

de productos y personas. 

 

Algunos de los edificios presentaban un considerable deterioro por lo cual se les 

hizo una restauración mayor para que siguieran funcionales, en la Ilustración 61 se observa 

cómo se remozaron los muros de estos edificios y las cubiertas antiguas se remplazaron por 

cubiertas de lámina y poliuretano. 

Ilustración 60. Análisis estructural del mercado de cerritos. 2021. 

Ilustración tomada por Alexis Rebollo. 










































































































































































