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PROLOGO.

La vida universitaria se comparte con dos grupos de compafieros, aquellos que

estudian la carrera por tradicion familiar y aquellos que no.

Pareciera que el camino profesional de los compafieros del primer grupo
estuviera asegurado, al llevar ciertas ventajas técnicas y de sociabilizacion en el

entorno de la topografia con respecto a los otros compafieros.

Sin embargo, para quienes se encuentran en el segundo grupo, las condiciones
propias de la vida universitaria, la relacidon con profesores, compafieros, amigos y el
prestigio académico indiscutible de la BUAP brindan la oportunidad para relacionarse
y conectarse con el mundo laboral. Aunque vale la pena mencionarlo, Dios o para
algunos el destino, siempre pone una oportunidad si uno ha hecho lo correspondiente

para obtenerla.

El camino laboral que uno toma depende de los gustos e intereses personales,
el deseo de aprender sobre nuevos temas que a uno lo motivan a ejercer la profesion
con mayores herramientas de sustento en la contribucién a la sociedad. Principios que

deben siempre conservarse pese a las decepciones propias de la convivencia laboral.

Al ser integrante de una empresa publica, me complacen los resultados
obtenidos en la realizacion de este trabajo de investigacion, al ejemplificar mediante
un caso real, la contribucién de la topografia en el servicio publico, integrado la
aplicacion y normativas de caracter juridico a nivel nacional, estatal y municipal con

los conceptos de tedricos y técnicos de la planimetria



En mi opinion trabajar en una empresa publica implica doble responsabilidad
ética, la profesional y la que con conlleva ser servidor publico, sin duda, este trabajo

de investigacion se realizé bajo la observacion de estos principios.

Para ejercer plenamente una profesion, debe existir ademas de la remuneracion
econdmica, la satisfaccion personal de ser parte de un proyecto que contribuye al
beneficio de la sociedad. Por lo cual, este trabajo de investigacion es la aplicacion de
los conocimientos tedricos y practicos de la topografia orientados al bienestar social

en materia de desarrollo urbano sustentable.

Como se menciona en este trabajo, el primer requisito para las licencias,
permisos y factibilidades del uso del suelo en el municipio de Puebla, es la
determinacion de la superficie, medidas y colindancias de un determinado predio, al
estar relacionado el estudio del entorno, la recoleccion de datos y su representacion
en un plano, la topografia es la ciencia idonea para estas tareas que contribuiran en la
elaboracion del dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predio con

afectacion por vialidades.

Ing. Sergio Daniel Barrios Espinosa.



INTRODUCCION.

El tema central de este trabajo consiste en explicar como se realiz6 el dictamen
de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacién por vialidades del
predio denominado Rancho Viejo, ubicado sobre el Bulevar Capitan Carlos Camacho
Espiritu, en la Junta Auxiliar de Santo Tomas Chautla del municipio de Puebla, Puebla.
Ya que la empresa IVI Constructora SA de CV desea comprar y construir sobre este
predio un desarrollo habitacional necesita obtener la factibilidad, los permisos y las

licencias para su ejecucion otorgados por la autoridad municipal de Puebla.

El dictamen de dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios
con afectacién por vialidades emitido por el departamento de Gestidn Vial, adscrito a
la Subdireccion de Administracién Urbana de la Direccién de Desarrollo Urbano, es un
documento de caracter técnico, que hace una descripcibn comparativa entre la
superficie, medidas y colindancias del predio con base en el antecedente de propiedad,

su estado actual y la superficie aprovechable por restriccién vial.

Es necesario mencionar que el dictamen en estudio se emite junto al dictamen
de Integracion Vial, el cual conlleva al andlisis sobre factibilidad, desarrollo y
conectividad vial del predio, y del cual derivan el nombre y la seccion transversal de la
vialidad. Una restriccion vial genera una superficie aprovechable y por tanto la
descripcion de la superficie, medidas y colindancias de esta nueva fraccion. Dada
también la amplia tematica del dictamen de integracion Vial, es objeto de estudio por
separado, sin embargo para este trabajo de investigacion se tomaron los elementos

antes mencionados.



Con una superficie aproximada de 2 hectareas, se optd por realizar un
levantamiento topografico con estacion total marca Leica modelo TS06, esperando asi,
obtener la superficie, medidas y colindancias reales del predio, realizar un plano
topografico con los datos obtenidos en campo y si aplica el caso, marcar las
restricciones viales, ademas de trazar y recalcular el valor de la superficie

aprovechable.

Es asi que en el capitulo | relativo al marco tedrico, se recopilan y analizan los
conceptos tedricos relacionados con realizar un levantamiento topografico con
estacion total, con el propdsito de comprender el proceso de medicion y las técnicas
aplicadas en campo, que si bien pueden realizarse de manera rutinaria, siempre es
necesario cumplir con los requisitos basicos para obtener buenos resultados, a partir

de la comprension de la teoria sobre la topografia.

Asi como los trabajos de topografia deben cumplir con los principios teéricos y
técnicos de su propia area, la realizacion de los productos finales debera cumplir
ciertos requisitos con base en su uso y de quien los solicita, en el capitulo Il se
recopilan y analizan las leyes, normas y articulos del municipio de Puebla, que son el
fundamento legal del dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios

con afectacion por vialidades.

A partir de la relacion entre los conceptos abordados en los capitulos | y II, en
el capitulo Il se propone y describe la metodologia que se aplico para elaborar el
dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion por
vialidades para el predio denominado Rancho Viejo. A través de la descripcion
detallada de la elaboracion de este dictamen es factible comprender el papel e

iv



importancia de la topografia en el sector publico y los elementos que integran dicho

dictamen.

Finalmente en el capitulo IV se alinean los elementos de trabajo de campo y
gabinete con el fin de integrarlos al dictamen de rectificacion de medidas y colindancias

de predios.

En el sector publico, la ciencia topogréfica, desempefa un papel primario en el
otorgamiento y la autorizacion de las factibilidades, los permisos y las licencias en la
administracion del uso del suelo al proporcionar la dimension resultante de un predio
y su contexto espacial. El dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de
predios también se ha convertido en un requisito notarial, por lo cual, su importancia
aumenta para fines de escrituracion y pago justo entre el actual propietario del predio

en estudio y la empresa IVI Constructora SA de CV.

Una vez que se otorgue el dictamen de dictamen de rectificacién de medidas y
colindancias de predios con afectacion a la empresa IVI Constructora SA de CV, podra
tramitar su alineamiento y numero oficial, su uso de suelo y aquellos que sean

pertinentes para ejecutar su proyecto.

El dictamen de rectificacion de medidas y colindancias es uno de los diversos
productos de topografia que ofrece la empresa publica denominada H. Ayuntamiento
de Puebla, por lo cual, ademas de realizarlo con base en los fundamentos teérico-
practicos de la ciencia topogréfica, la ética profesional, la humanay la lucha contra la
corrupcion fueron elementos fundamentales para presentar datos veridicos y en

acuerdo con los interesados.



Con este trabajo de investigacion, se espera que el lector comprenda la
importancia de elegir un método de medicidon apropiado para cada situacion a partir de
las condiciones fisicas del terreno, de la comprension de las necesidades de quien
solicita el servicio de topografia y los tramites que pueda realizar mediante el producto

gue se le entregara.

También se espera que el involucrado en topografia y geodesia defienda y
valide los datos obtenidos en campo, trabaje bajo el principio de ética profesional y
humana, ademas de interesarse por la consulta y analisis de las leyes y normas

abordadas en este trabajo.

Vi



CAPITULO 1 MARCO TEORICO.

1.1 Medicion y monitoreo de la Tierray el medio ambiente.

A medida que el ser humano descubre y explora su entorno se ve en la
necesidad de recopilar informacion sobre cada uno de los elementos que lo integran,
asi, el ser humano ha sabido aprovechar los recursos animales, vegetales y minerales
que brindan cada uno de los ecosistemas sobre la superficie terrestre, con el propdsito
de cubrir sus necesidades basicas llevandolo al desarrollo y crecimiento en aspectos
sociales, econdémicos, comerciales y tecnoldgicos; aunque es bien sabido que la
sobreexplotacion y la contaminacion han creado un desequilibrio ambiental, que

amenaza incluso su propia existencia.

Medir y monitorear el medio ambiente ha cobrado una mayor importancia a
medida que la poblacion crece, los bienes raices aumentan su valor, los recursos
naturales se encarecen y las actividades humanas contaminan los recursos naturales,

agua, aire y suelo (Wolf & Ghilani, 2016).

Es asi como el ser humano ha desarrollado algunas ciencias enfocadas al
estudio de la medicién y monitoreo de la Tierra tales como la astronomia, la topografia

y la geodesia:

Astronomia: Ciencia que estudia el origen, evolucion, composicion, distancia y
movimiento de los cuerpos celestes y la materia en el universo (Martinez, Miralles,

Marco, & Galadi-Enriquez, 2005). En topografia, la astronomia (de posicion) esta



relacionada con la determinacion de la direccion absoluta de una linea en la superficie

terrestre (Davis & Kelly, 1971).

Geodesia: Ciencia que aborda el estudio de la forma y dimensiones de la Tierra,
ademas de la determinacidon de su campo gravitatorio externo y la superficie del fondo
del océano. También trata sobre la orientacion y posicion de la Tierra en el espacio

(IGN, 2017).

Topografia: Ciencia que trata las técnicas y métodos necesarios para medir y
recopilar informacion fisica de la Tierra y el medio ambiente, dicha informacién es
procesada con el fin de generar y difundir los diferentes productos derivados del interés

de un gran numero de usuarios (Wolf & Ghilani, 2016).

Partiendo del estudio general al particular de la Tierra, es posible determinar,
que, la ciencia encargada de estudiar a la Tierra como un cuerpo en el espacio se
llama astronomia, mientras que la geodesia se encarga de la configuracion precisa y
medida de la Tierra, es decir, estudia el globo terrestre, finalmente la topografia se
encarga del andlisis detallado de un determinado territorio de la Tierra (Garcia

Marquez, 2003).

1.2 Definicién de topografia.

Como se menciond anteriormente la topografia trata sobre el estudio detallado
de un territorio determinado, por lo cual, sus origenes surgieron de la necesidad de
delimitar linderos de propiedad, -cultivos, viviendas, caminos, rios, puentes,

ferrocarriles, los montes con sus valles y barrancos, bosques pantanos, etc., es decir



la topografia tiene por objeto recopilar las caracteristicas propias del terreno de

acuerdo a las necesidades de cada usuario (Garcia, 2003).

Para Davis y Kelly (1971) la topografia “es el arte de determinar distancias,
diferencias de elevacion, direcciones, angulos, situaciones, areas y volimenes sobre

o cerca de la superficie de la tierra” (p.19).

Otro concepto de topografia adoptado por Garcia (2003) la define como “la
ciencia que trata de los principios y métodos empleados para determinar las posiciones
relativas de los puntos de la superficie terrestre, por medio de medidas y usando los
tres elementos del espacio” (p.1). Por lo cual, la topografia es una aplicacion de la

geometria.

De la primera definicion vale la pena destacar la concepcidon de los autores
sobre definir a la topografia como un arte, por lo cual es necesario hacer un analisis
entre ambos conceptos. De acuerdo con la Real Academia Espariola (2018) el arte se

define como:

“La manifestacion de la actividad humana mediante la cual se interpreta lo real
o se plasma lo imaginado con recursos plasticos, linguisticos o sonoros” (RAE,

2018).

Partiendo de las definiciones antes mencionadas, es posible afadir que la
topografia es un arte ya que a través de su aplicacion es posible manifestar cualquier
elemento fisico existente sobre o debajo de la superficie terrestre, dicha representacion
se hara mediante el uso de los tres elementos del espacio (x ,y ,z) y podran ser

plasmados en un sistema bidimensional (plano) o sistema tridimensional (modelo



digital); recordando que las caracteristicas del terreno que deseen recopilarse

dependeran de las necesidades del proyecto de cada usuario.

Principalmente, los trabajos de topografia tienen por objeto: determinar los
linderos de un terreno, obtener datos necesarios para la construccién de obras de
ingenieria o determinar la figura de los terrenos y cuerpos de agua (Davis & Kelly,
1971). Es asi que de acuerdo con la International Federation of Surveyors, tal como se
cita en (Wolf & Ghilani, 2016), el ingeniero en topografia, es el profesionista que cuenta
con los conocimientos tedricos y técnicos necesarios para realizar las siguientes

actividades:

e Determinar, medir y representar el terreno, los objetos tridimensionales, los
campos puntuales y las trayectorias.

e Reunir e interpretar la informacion del terreno relacionada geograficamente.

e Usar esainformacion para la planeacién y administracion eficiente del terreno,
el mar y cualquier estructura colocada ahi.

e Realizar investigacion sobre las practicas anteriores y desarrollarlas (p. 2).

Cabe recordar que las actividades relacionadas con la topografia no se limitan
a la superficie de la tierra sino que también se desarrollan debajo del mar. La topografia
al igual que otras ciencias es multidisciplinaria, es decir trabaja con otras ciencias para
desarrollar diversos trabajos, tales como la geodesia, la ingenieria civil, ciencias
naturales y sociales. Por lo tanto, tal como lo mencionan Wolf y Ghilani (2016), el

ingeniero topografo también desarrolla su profesion en las siguientes actividades:

e En la determinacion del tamafio y forma de la Tierra, asi como en el célculo y



monitoreo de la forma y contorno de cualquiera parte de la misma.

e Ubicar y verificar caracteristicas fisicas, estructurales y obras de ingenieria,
sobre o debajo de la superficie terrestre.

e Desarrollar, probar y calibrar instrumentos y sistemas para realizar las
actividades de monitoreo de la Tierra y la localizacion de objetos en el espacio.

e Adquirir y usar informacién espacial tomada a corta distancia, aérea y satelital.

e Participar en la determinacion de la ubicacion de los limites de terrenos publicos
o particulares. En este punto se incluye la determinacion de las fronteras
internacionales, nacionales y estatales, asi como el registro de tierras por las
autoridades competentes.

e En disefar, establecer y administrar los Sistemas de Informacion Geografica
(SIG), asi como en la recopilacién, almacenamiento, analisis, manejo y difusion
de datos que los integran.

e Estudiar la relacion del medio ambiente y el entorno social, medir y monitorear
los recursos naturales con el propésito de planear el desarrollo de areas
urbanas y rurales.

e Participar en la evaluacién y administracion de la propiedad urbanay rural.

e Planear, medir y monitorear la construccion de obras asi como en la estimacion

de costos.

Para este trabajo de investigacion vale la pena resaltar la participacion de la
topografia en el desarrollo de los SIG y en la medicion y monitoreo del medio ambiente,
ya que los gobiernos consideran los productos resultantes para desarrollar planes

estratégicos orientados a un desarrollo sustentable, tal como se analizara en el



siguiente capitulo.

Como se menciond, la topografia es la aplicacion de la geometria en campo
(Garcia Marquez, 2003). En cada actividad en la que interviene la topografia se aplican
diversas operaciones de recopilacion de informacién del terreno, por lo cual, es
necesario estudiar las dos principales clasificaciones de esta ciencia, tal como se vera

en el siguiente apartado.

1.3 Division de la topografia.

Como se ha visto hasta el momento, las aplicaciones de la topografia son
diversas, por lo tanto, de acuerdo con su propésito y las técnicas aplicadas para
recolectar informacion en campo, esta se divide en 2 partes fundamentales:

planimetria y altimetria.

Planimetria: es el conjunto de métodos y técnicas aplicadas en campo para
recolectar los datos geométricos necesarios para proyectar en una plano horizontal

una figura semejante a la del terreno (Garcia, 2003).

Altimetria: también llamada nivelacion, es el conjunto de métodos y técnicas
aplicadas en campo con el objetivo de conocer la altura y forma del terreno en sentido
vertical. La determinacién de las alturas de los puntos del terreno se hace con respecto
a una superficie de referencia, que corresponde casi siempre al nivel medio del mar

(Garcia, 2003).

De acuerdo con Davis y Kelly (1971) dentro de las actividades relativas a la



planimetria se encuentran subdividir terrenos en parcelas, retrazar lineas viejas o
destruidas sobre el terreno, calcular superficies, construir planos de los terrenos, y en

hacer descripciones de las escrituras” (p.20).

Para Garcia (2003) la agrimensura trata sobre la medicidén de la superficie de
predios para su fraccionamiento, colocandola como una tercera clasificacion de la
topografia, sin embargo, bien puede entrar dentro de las actividades de la planimetria,
si consideramos que el fraccionamiento de un predio parte de la elaboracion de un
plano general del cual solo se requiere la delimitacion de sus vértices bajo una

proyeccién plana horizontal.

Uno de los objetivos particulares de este trabajo de investigacion consiste en
elaborar el plano topografico del predio denominado Rancho Viejo asi como hacer una
descripcion con fines de escrituracion, en caso de existir una restriccion vial sobre el
predio, resultaran una o mas superficies aprovechables que en proyectos futuros
deberan ser replanteadas en campo. A partir de estas acciones y la division de la

topografia antes vista, este trabajo trata sobre actividades propias de la planimetria.

1.4 Levantamiento y trazo.

Las dos actividades principales de la topografia son: el trazo y el levantamiento.
El trazo se define como el proceso mediante el cual se replantean los puntos sobre el
terreno establecidos en un plano o proyecto, mientras que las operaciones mediante
las cuales se obtienen los datos requeridos en campo, se denomina levantamiento

(Garcia, 2003).



Como es sabido la principal area en que se desarrolla la topografia es en
trabajos de ingenieria civil, sin embargo, con base en los propdésitos de cada proyecto,
existen diversos tipos de levantamientos especializados. De acuerdo con Wolf y

Ghilani (2016) estos se clasifican en:

Levantamientos de control: como su nombre lo indica, son aquellos cuyo
objetivo es establecer una red de control horizontal y vertical que sirva como referencia

para otros levantamientos.

Levantamientos geodésicos: son el tipo de levantamientos relativos a la
geodesia, en los cuales se considera la forma de la Tierra ya sea como una esfera o
una elipse en revolucion. Son levantamientos de mucha precisién que generalmente
abarcan grandes superficies, establecen puntos de referencia a los que pueden ligarse

otros trabajos de menor precision.

Levantamientos topograficos: El principal objetivo de un levantamiento
topografico consiste en elaborar un plano que muestre la configuracién de la superficie
de la tierra asi como la posicion de los objetos naturales y artificiales, a partir de la
determinacién de datos en campo (Davis & Kelly, 1971). Es importante mencionar que
los levantamientos topograficos no consideran la curvatura de la Tierra, por lo cual
suelen alcanzar una extension no mayor a un circulo de 30 km de diametro (Garcia,

2003).

En la actualidad los levantamientos topograficos tienen los siguientes

propésitos:

1. Elaborar mapas de la superficie terrestre sobre y debajo del nivel del mar.



2. Elaborar cartas de navegacion, terrestre, aérea y maritima.

3. Deslindar propiedades particulares y publicas.

4. Elaborar bases de datos relativas a recursos naturales y aprovechamiento del
medio ambiente.

5. Calcular y evaluar variables y constantes fisicas de la Tierra (forma, tamafio,
gravedad y campo magnético),

6. Elaborar mapas lunares y de otros planetas (Wolf & Ghilani, 2016),

Levantamientos catastrales: tienen por objeto determinar lineas y vértices de
propiedad. A su vez, los levantamientos catastrales se dividen en 3: levantamientos

originales, levantamientos de retrazado y levantamientos de subdivision.

a) Levantamientos originales: tienen por objeto determinar lineas y vértices de
propiedad en zonas aun sin levantar.

b) Levantamientos de retrazado: tienen por objeto recuperar lineas y vértices de
propiedad que estaban ya establecidos, pero que con el paso del tiempo o por
situaciones naturales han desparecido.

c) Levantamientos de subdivision: tienen por objeto subdividir nuevas parcelas de

propiedad.

Levantamientos hidrograficos: tienen por objeto delimitar las lineas de costa y
profundidad de los cuerpos de agua, con propésitos enfocados a actividades

portuarias, navegacion o estudio del medio marino.

Levantamientos de rutas: Estos levantamientos se realizan con el propésito de

planear, disefiar y construir carreteras, ferrocarriles, drenajes y cualquier tipo de



proyectos lineales, a partir de estos proyectos es posible incorporar dentro de esta

clasificacion a los levantamientos urbanos.

a)

b)

Levantamientos urbanos: se realizan dentro de una municipalidad con el
proposito de levantar el plano de su superficie, trazar nuevas calles y lotes, y
construir calles, alcantarillado y otros servicios publicos y edificios (Davis &
Kelly, 1971, p. 20-21).

Levantamientos de construccion: tienen por objeto determinar la linea, la
pendiente, las elevaciones de control, las posiciones horizontales, las
dimensiones y configuraciones de operacion en la obra civil. Dentro de estos
levantamientos se encuentra la supervision de obra con fines de calculo en los
pagos a contratistas. Una vez terminada la obra, es necesario realizar un
levantamiento final con el fin de realizar un nuevo reporte acerca de la ubicacién
final exacta de los trabajos de ingenieria, asi como los cambios de disefio

efectuados. Los levantamientos finales son utiles para fines de mantenimiento.

Levantamientos de minas: Estan relacionados con los principios de los

levantamientos de ruta, solo que se enfocan a propdésitos de exploracion minera, tales

como la excavacién de tuneles, localizacidon y extraccion de materiales.

Levantamientos terrestres: son aquellos que se realizan con instrumentos e

medicion terrestre tales como niveles automaticos o de estacion total. También suelen

ser llamados levantamientos directos, debido a que para obtener medidas es necesario

acudir al sitio de estudio.

Levantamientos aéreos y por satélite: este tipos de levantamientos son aquellos
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gue se realizan mediante el uso de la fotogrametria o la percepcion remota, a través
del uso de camaras y sensores montados en aviones o satélites. Suelen cubrir grandes

extensiones sobre la superficie terrestres.

1.5 Medicion de distancias.

Como se ha visto hasta el momento la planimetria trata sobre los trabajos de
campo que recolectan los datos geométricos necesarios para construir una figura
semejante a la del terreno proyectada sobre un plano horizontal (Garcia, 2003). Estos
levantamientos pueden ejecutarse con cinta, por medio de poligonales o por

triangulaciones.

Cabe recordar que en la topografia plana tradicional las cinco clases de
mediciones son: medicién de angulos horizontales, distancias horizontales, angulos

verticales o cenitales, distancias verticales y distancias inclinadas.

En planimetria la distancia horizontal se refriere a la distancia entre dos puntos,
sin embargo, aunque normalmente se miden distancias inclinadas que se reducen a
su equivalente en su proyeccion horizontal, EI método mas comun para determinar
distancias es por medicion directa utilizando una cinta, operacion comunmente llamada

cadenamiento (Davis & Kelly, 1971).

Sin embargo, vale la pena mencionar otros métodos para obtener mediciones
lineales tales como: medicidon a pasos, lecturas con odometros, telémetros 6pticos, por
taquimetria (estadia), por barra subtensa, con cinta, con instrumentos de medicién
electrénica de distancias (MED) y sistemas de satélite (Wolf & Ghilani, 2016, p. 130).
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La triangulacién es un método mediante el cual las longitudes de lineas se
calculan por trigonometria a partir de la medicion de angulos horizontales y una linea
base. Sin embargo, a pesar de los métodos antes mencionados, en planimetria, los
mas utilizados son: la medicidn con cinta y con instrumentos de medicion electronica

de distancias (MED) como la estacion total, los cuales seran tratados en este capitulo.

1.5.1 Levantamientos con cinta.

De acuerdo con Davis y Kelly (1971), la cinta recomendada para trabajos de
topografia es una de acero de 20 metros, con una graduacion en metros y el primer y
el ultimo metro en decimetros (p.63). De acuerdo con Wolf & Ghilani (2016) la medicién

con cinta se lleva a cabo en 6 pasos, tal como se muestra en la tabla No 1.

Alineacion.

Aplicacion de tension.
Aplome.

Marcaje de tramos.
Lectura de la cinta.
Registro de la distancia.

o 01k WN PR

Tabla No. 1 Pasos para realizar una medicion con cinta.

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

Obviamente para medir la distancia entre dos puntos, en primer lugar, se deben
materializar los extremos de dicha linea, aunque también es posible marcar una

distancia a partir de un punto inicial.

Cuando se trata de medir distancias inclinadas esta se lleva a cabo mediante

una medicion escalonada, que consiste en medir por tramos parciales preferentemente
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colina abajo, tal como se muestra en la figura No. 1.

100 m marca de la cinta
70 m marca de la cinta

Cinta

25 m marca de la cinta

Horizontal

0 m marca de la cinta

La direccion de.la cmtq as Linea de
usualmente colina abajo uplomada

30m 45m 25m

100m

Figura No 1 Procedimiento para hacer una medicién escalonada.

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

1.6 Medida de distancias inclinadas.

A pesar de ser posible medir distancias horizontales con cinta, este método
suele ser mas tardado y menos exacto debido a la acumulacién de errores aleatorios
gue son originados al momento de marcar los extremos de la cinta y al tratar de

mantenerla a nivel y alineada a lo largo de varios tramos cortos (Wolf & Ghilani, 2016).

Cuando las medidas inclinadas se realizan con suficiente precision, las
distancias horizontales pueden calcularse con relaciones trigopnométricas. Si se
conoce el angulo a (alfa), la distancia entre los puntos A y B se pueden calcular

mediante la siguiente formula:

H = Lcosa
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Siendo H la distancia horizontal entre ambos puntos, L la distancia inclinada
entre ambos puntos y a el angulo vertical de la linea medido desde la horizontal, tal

como se presenta en la Figura No. 2

Figura No 2 Medicién de una distancia inclinada.

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

Si se mide la diferencia de elevacion d que existe entre los extremos de la cinta
la distancia horizontal se calcula mediante la siguiente expresién (Teorema de

Pitagoras):

H =7+ d?

Si la pendiente no es mayor al 20%, es posible restar una correccion

aproximada de la distancia inclinada (C), mediante la siguiente expresion:

2

.. d
En esta ecuacion, C = oL
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1.7 Clases de errores.

Es importante recordar que una magnitud no puede ser medida exactamente,
siempre se ve afectada por un error. El error verdadero, es la diferencia entre el valor
verdadero y el valor observado, el valor verdadero siempre se desconoce, sin embargo
a partir de las mediciones realizadas es posible conocer el valor que mas se acerca a

este, llamado valor mas probable.

Los errores se dividen en sistematicos y accidentales, tal como se describen a

continuacion:

a) Errores sisteméaticos o acumulativos: resultan de factores propios del sistema
de medicion, incluyen el medio ambiente, los instrumentos y el observador (Wolf
& Ghilani, 2016). Se deben a las leyes fisicas, por lo tanto, si las condiciones
en gue se realizan las mediciones permanecen similares, tendran la misma
magnitud y el mismo signo algebraico, por lo cual, se denominan acumulativos
(Garcia Marquez, 2003). Si se conocen y pueden medir, es posible calcular una
correccion y aplicarla a las mediciones. A su vez los errores sistematicos
pueden ser: instrumentales, personales o naturales.

b) Errores accidentales o aleatorios: son aquellos que no se pueden medir o
controlar por lo tanto no es posible calcular una correccion para estos, ya que

tienen la misma probabilidad de ser positivos o negativos (Garcia, 2003).
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1.7.1 Causas de los errores al medir con cinta.

Una vez que se han analizado los tipos de errores en las mediciones, vale la
pena mencionar aquellos que se derivan del medir con cinta. De acuerdo con Wolf y
Ghilani (2016), existen tres clases de errores al momento de realizar mediciones con

cinta, estos son:

a) Errores instrumentales: resultan de utilizar una cinta con una longitud diferente
a la longitud graduada nominal, ya sea por error en su fabricacion o reparacion.

b) Errores naturales: la variacion en la distancia horizontal entre las graduaciones
extremas de la cinta es causada por efectos de la temperatura, el viento o el
peso de la propia cinta.

c) Errores personales: errores causados en la lectura de la cinta 0 manejo del

equipo.

1.8 Medicion electrénica de distancias.
En la actualidad los instrumentos para la medicidén electronica de distancias
(MED), tiene incorporados teodolitos digitales y microprocesadores, llamados

estaciones totales, que miden de manera simultanea angulos y distancias.

La medicion electronica de distancias se basa en la tasa y la forma en cémo se
propaga la energia electromagnética a traves de la atmésfera (Wolf & Ghilani, 2016).

Esta tasa de propagacion se expresa en la siguiente formula:

V=fA

Donde V es la velocidad de la energia electromagnética en m/s; f es la

16



frecuencia de la modulacion de la energia en Hertz y A es la longitud de onda en m. En
la atmosfera la velocidad de la energia electromagnética se reduce expresandose la

siguiente ecuacion:

c
V==
n

En esta ecuacion c es la velocidad de la energia electromagnética en el vacio
que equivale a 299 792 458 m/s y n es el indice de refraccion atmosférico que en

promedio equivale a 1.0003, aunque la temperatura, la presién atmosférica y la

humedad tienen un efecto sobre el indice de refraccion (Wolf & Ghilani, 2016).

La representacion mediante la cual se propaga la energia electromagnética a
través de la atmdsfera es la curva sinuosa, figura No 3. Las secciones de longitud de
onda o la posicion de puntos sobre la longitud de onda estan dados por angulos de
fase, asi un angulo de fase de 360° representa un ciclo completo o un punto en el

extremo de una longitud de onda. (Wolf & Ghilani, 2016).

Un angulo de fase de 180° equivale a media longitud de onda o el punto medio

y un angulo de fase de 135° es igual a 135/360 o0 0.375 de una longitud de onda.

r 9% 18 20 36r

180°

-1

e

Figura No 3 Longitud de onda o ciclo. Una longitud de onda de energia electromagnética ilustra los angulos de
fase.
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1.8.1 Principios de la medicién electronica de distancias.
El principio de medicion electronica de distancias consiste en determinar el

namero de longitudes de onda entre dos puntos.

Energia electromagnética
modulada (superpuesta '

ala onda porladora)
}’/—V“l/

\/.\;};\/ x Energia devuelta

Figura No 4 Proceso generalizado de un instrumento de MED.

Fuente: Wolf &.Ghilani, 2016.

Tal como se representa en la figura No. 4, desde un dispositivo de MED
centrado sobre el punto A se transmite una sefial portadora de energia
electromagnética al punto B, sobre el portador se ha superpuesto o modulado una
frecuencia de referencia de una longitud de onda regulada con precisién, La sefial
regresa del reflector en la estacion B hasta el proyector, por lo cual, su recorrido
equivale al doble de la distancia inclinada entre A y B. La mayoria de los instrumentos

de MED tienen como sefial portadora una luz infrarroja o un laser, debido a que la
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intensidad de su radiacion puede ser modulada directamente (Wolf & Ghilani, 2016).

En la figura No 4, la energia electromagnética modulada se representa por una

serie de sinuosidades, cada una con una longitud de onda (A).

Para obtener la distancia AB, es necesario determinar el nimero longitudes de
onda en el trayecto de ida y vuelta, multiplicado por la longitud de onda, en metros o
pies y dividido entre 2. No siempre el numero de longitudes de onda es un numero
entero, pueden ser fraccionario, por lo cual, para calcular la distancia, se aplica la
siguiente ecuacion:

nl+p
L=
2

En donde A es la longitud de onda, n el nidmero de longitudes de ondas
completas y p la fraccién de longitud de onda. La longitud fraccionaria se determina a

partir de la medicién del &ngulo de fase (desplazamiento de fase) de la sefial devuelta.

1.9 Levantamientos con estacion total.

Sin duda, uno de los avances tecnoldgicos mas importantes para facilitar las
mediciones directas en campo ha sido el desarrollo de la estacién total, ademas de la
rapidez que con que puede hacerse un levantamiento topografico, las empresas
dedicadas a su fabricacion estan desarrollando e incorporando instrumentos de
medicion angular y lineal cada vez mas precisos, sin embargo es necesario recordar

gue la operacion y buenos resultados de la mediciéon en campo mediante el uso de la
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estacion total, dependera de los conocimientos y experiencia del ingeniero topografo.

La Estacion Total, es un instrumento de medicion integrado por tres
componentes basicos, un instrumento de medicion electronica de distancias (MED),
un componente electronico de medicibn de angulos y una computadora o

microprocesador (Wolf & Ghilani, 2016).

El método o principio basico mediante el cual opera la estacion total se llama
meétodo de radicaciones el cual se basa en la determinacion topografica de un punto
por coordenadas polares (Gil Piqueras, Garcia Solaz, Castrillo Castelblanque, &

Hernandez Mufioz, 2003).

La estacion inicial se coloca en un lugar donde sea visible el mayor niumero de
vértices de la poligonal, orientando el aparato de tal manera que el 0° del circulo

horizontal coincida con el norte magnético,

Figura No 5 Enlace de estaciones.

Fuente: Elaborado con base en Piqueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003.
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Para enlazar una estacién E, con una primera E; se deben determinar las
coordenadas de E, con respecto a E; estableciendo en E, un sistema cartesiano

paralelo al establecido en la primera estacion (figura No.5). Desde la estacion E; se
toman los datos necesarios para determinar la distancia E; E, y el azimut 9521 , de igual

manera se toman estos datos desde la segunda estacion E, (Piqueras, Garcia,

Castrillo & Hernandez, 2003).

Para que el enlace entre estaciones sea correcto, deben cumplirse las

siguientes condiciones: 8, = 62 + 200 y las distancias E; E, = E,E;.

1.9.1 Calculo de distancias horizontales.
Los instrumentos de MED miden distancias inclinadas entre dos puntos (figura
No. 6) por lo cual, para determinar la distancia horizontal es necesario medir el &ngulo

cenital o vertical. Aplicando la siguiente ecuacion:
H = Lsen(z)

Donde H es la distancia horizontal, L es la distancia inclinada y z es el angulo

cenital o vertical.
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elava

|__;'

A Flano de referencia

Y

eleve

Figura No 6 Reduccidn al horizonte de una distancia inclinada medida con instrumento de MED.

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

Por otra parte, si se emplea la diferencia en elevacion para reducir distancias
inclinadas al horizonte, es necesario conocer la altura h, del instrumento de MED y
h.del reflector. Si se conocen las elevaciones A y B de las estaciones, se aplicara la

siguiente ecuacion:

d = (elevy + hey — (elevg_h,)

1.9.2 Errores en la medicion electrénica de distancias.

El error del instrumento y el descentrado, los errores de la constante
especificada y el escalar del instrumento de MED, son los principales componentes de
error en una medicion electrénica (Wolf & Ghilani, 2016). Este error se calcula con la

siguiente ecuacion:

22



E4 =\/El-2 + EZ + EZ + (ppm * D)?

Donde E; es el error estimado de descentrado del instrumento; E, es el error
estimado de descentrado del reflector; E, el error de la constante especificada para la

MED; ppm el error escalar especificado para MED y D la distancia inclinada media.

Errores personales: Estos errores se dan por una colocacion inexacta en las
estaciones de los instrumentos de medicion de MED vy los reflectores, la medicion
errbnea de sus alturas, asi como el error en la determinacion de la presion y

temperatura atmosférica (Wolf & Ghilani, 2016).

Errores instrumentales: una fuente de este tipo de error son los reflectores o
prismas utilizados. En el vidrio la luz viaja a una velocidad mas baja que en el aire, el
centro efectivo del reflector se encuentra realmente atras del prima, dejando de
coincidir con la plomada, lo cual provoca un sisteméatico en las distancias, llamado

constante del reflector (Wolf & Ghilani, 2016).

Con base en la figura No. 7, “el retrorreflector estd compuesto de caras
mutuamente perpendiculares, la luz siempre recorre una distancia total de a +
b + ¢ = 2D en el prisma. Adicionalmente, dado un indice de refraccion del vidrio
gue es mayor que el del aire, la velocidad de la luz en el prisma se reduce de
acuerdo con la ecuacion V = fA para crear una distancia efectiva de nD, donde
n es el indice de refraccion del vidrio. La linea punteada corresponde al centro
efectivo y K es la constante del reflector, al conocerse el centro electronico de

la MED puede desplazarse hacia delante para compensar la constante del
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reflector” (Wolf & Ghilani, 2016, p. 159).
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Figura No 7 Esquema de un retrorreflector.

Fuente: Wolf &.Ghilani, 2016.

Errores naturales: son aquellos que derivan en una variacion del indice de
refraccion y modifican la longitud de onda de la energia electromagnética, debido

principalmente a las variaciones atmosféricas de temperatura, presion y humedad

(Wolf & Ghilani, 2016).

1.9.3 Medicion de angulos.

Los angulos horizontales se miden en planos horizontales, tal como se aprecia
en la figura No, 8 una vez emplazado, centrado y nivelado el instrumento en la estacién
I, el circulo horizontal esta en un plano horizontal adecuado para iniciar la medicién.

Tomando una visual hacia atras en la estacion J se hace un apuntamiento preciso para
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colocar el hilo vertical de la reticula en el objetivo haciendo uso de los tornillos
tangenciales (tanto horizontal como vertical), una vez hecho esto, se ingresa en la
caratula el valor inicial de 0° 0’ 0”. Liberando el movimiento horizontal, se gira el anteojo
hacia el punto K en sentido de las manecillas del reloj, es decir, una lectura hacia

adelante (Wolf & Ghilani, 2016).

I

AN

!

Figura No 8 Medicion basica de &ngulos horizontales (lectura hacia adelante).

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

Las mediciones de angulos deberan repetirse un nimero igual de veces en cada
modo (directo e inverso) y promediarlas, esto con la finalidad de reducir los errores

instrumentales e incrementar la precision (Davis & Kelly, 1971).

La relacién entre distancias con angulos se expresa en la siguiente ecuacion:
S = RO donde S es la longitud del arco subtendido por un arco de 6 (en radianes) a una

distancia R, figura No. 9.
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o
Figura No 9 Relacion entre angulos y distancias.

Fuente: Elaborado con base en Wolf &.Ghilani, 2016.

Por ejemplo, se tendra un error de £ 1’ midiendo un angulo estando la visual
desalineada 1 pulgada (0.0254m) en una distancia de 300 pies (91.44m). Lo cual
implica la importancia de emplazar con precisién el equipo. Los instrumentos que leen
a los 0.5” son capaces, en teoria, de medir el angulo entre dos puntos separados

aproximadamente 1cm a 4km de distancia (Wolf & Ghilani, 2016).

Por otra parte, la relacion entre angulos de altura (angulo por arriba o debajo
del plano horizontal) y angulos cenitales (medido del plano vertical al cenit), se expresa

en las siguientes ecuaciones:
a =90° — z (Modo directo) o @« = z — 270° (Modo inverso).

Normalmente, las estaciones totales estdn disefiadas para leer angulos

cenitales.
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1.10 Coordenadas topograficas.
Las coordenadas topograficas son aquellas se usan en los trabajos de
planimetria para determinar la posicion de un punto con respecto a un plano horizontal

(Pigueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003).
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Figura No 10 Coordenadas topograficas.

Fuente: Elaborado con base en Piqueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003.

De acuerdo con Piqueras, Garcia, Castrillo y Hernandez (2003) los tipos de
coordenadas que se usan son: cartesianas, polares, bipolares angulares y bipolares

lineales. De acuerdo con la figura No. 10 estas se definen:

Coordenadas cartesianas: el sistema de referencia es un par de ejes

ortogonales (X, Y). Las coordenadas P(X,,Y,) resultan de las distancias reducidas del

eje de coordenadas al punto por el seno de o coseno del angulo horizontal ya sea (q,
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Xp = OPsena

Yp = OPcosa

Coordenadas polares: el sistema de referencia es el eje Y, y el punto de origen
O. Las coordenadas P(OP,0) se definen por la longitud de O hasta P y el angulo

horizontal 6.

Coordenadas bipolares angulares: el sistema de referencia es la alineacién de

la recta OB. La posicién de P est4 determinada por los angulos horizontales (y4, ).

Coordenadas bipolares lineales: el sistema de referencia es la alineaciéon de la

recta OB, la posicion de P se define mediante las distancias de Oa P yde B aP.

1.11 Proyecciones cartograficas.

Una proyeccion cartografica se define como el conjunto de procedimientos que
se necesitan para transferir el reticulado geogréfico de la Tierra sobre un plano. Cada
punto del elipsoide de revolucion, en el que se basa el estudio de la Tierra, esta
definido por sus coordenadas (latitud, longitud) siendo sus correspondientes en el

plano de coordenadas (X, Y) (Pigueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003).

Por lo tanto, es importante que al aplicar una proyeccion cartografica, se pueda
obtener informacion geométrica o0 matematica del terreno que se representa. De

acuerdo con el sistema utilizado para realizarlas, las proyecciones geométricas se
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dividen en (ver figura No. 11):

Naturales o poliédricas.
n Ortograficas.
. Escenograficas.
Perspectivas. — -
Estereograficas.
PURAS — L.
Gnomonicas.
Pord I Conicas.
or desarroflo. Cilindricas.
Mercator.
Kant.
Cilindricas UTM.
B Gall.
Equivalente.
MODIFICADAS | Equidistante.
Conicas Bonne.
Lambert.
Policdnicas.
) Azimutales.

Figura No 11 Tipos de proyecciones més utilizadas.

Fuente: Elaborado con base en Piqueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003.

Para los trabajos geodésicos, en México se ha establecido el sistema de
referencia ITRF08 época 2010.0 cuya superficie de referencia es el elipsoide GRS80

(INEGI, 2019).

1.11.1 Proyeccion UTM.
La proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), basada en el desarrollo
matematico de Mercator, proyecta la esfera terrestre sobre un cilindro, tomando al

Ecuador como eje, por lo tanto, sera tangente a la esfera a lo largo de un meridiano
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(Pigueras, Garcia, Castrillo y Hernandez, 2003).
La proyeccion UTM tiene las siguientes caracteristicas:

e La Tierra esta cubierta por franjas de 6° en longitud, con un meridiano central

cada 3°
e Cada meridiano central tiene como falso Este 500 000 m.

e Las ordenadas tienen origen en el Ecuador con un valor de O m para latitudes

norte y 10 000 000 para latitudes sur.

e El factor de escala es constante en el meridiano central igual a 0.9996.

e [Es una proyeccion cilindrica transversa secante.
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Meridiano central a 39w

Figura No 12 Proyeccién UTM.

Fuente: Fernandez Coppel, 2001. Disponible en: http://www.cartesia.org/data/apuntes/cartografia/cartografia-
geograficas-utm-datum.pdf
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En este capitulo se han recopilado los conceptos teoricos fundamentales en el
desarrollo de un levantamiento topografico, mismo que sera representado en un plano
topografico, a partir de la informacion obtenida en campo. Se analizaron los principios
basicos de geometria y fisica que intervienen en la determinacion de distancias
horizontales mediante el uso de cinta y los instrumentos de medicion de distancias

electronicas.

Sin duda la cinta, es un instrumento basico de medicion en topografia debido a
su costo accesible de adquisicién, su facil traslado y confiabilidad en las mediciones si
se usa de manera correcta, sin embargo, a medida que la distancia a medir es mayor
que la graduacién de la cinta, se requerirdn varios cadenamientos para completar la
distancia y si la configuracion del terreno se presenta mas accidentada, la cinta, sin
duda dejara de ser apropiada como instrumento de medicion. Ademas debido al ritmo
laboral tomara més tiempo en ejecutarse el levantamiento, por lo cual, la estacion total
se presenta con un instrumento de medicién que reduce el tiempo de ejecucién del

trabajo, es relativamente mas precisa y es posible apuntar hacia objetos inaccesibles.

Como ya se menciond, en este capitulo se analizaron las relaciones
geomeétricas y principios de la fisica relativos al funcionamiento de la estacion total y la
determinacién de distancias horizontales, por lo cual, su uso y traslado deberan
realizarse con precaucion, para no dafiar los instrumentos que la componen; y

cumpliendo con las especificaciones del manual de uso.

Por otra parte, los datos recabados en campo relativos a la planimetria, seran

plasmados en un plano topografico con el propdsito informar al usuario la ubicacion,
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las medidas, las colindancias y la superficie actual de su predio. Ademas de cumplir
con las especificaciones técnicas propias de la materia, el plano topografico para este
tipo de dictamen debera ser comprendido por el usuario, quien en la mayoria de los
casos es ajeno a la topografia, por lo cual, sera acompafiado de una descripcion textual

de los elementos que lo componen.

La topografia no es una ciencia aislada a otras ciencias, para la ejecucion de
este trabajo se acompafia del &rea juridica y administrativa de la autoridad municipal
poblana, por lo tanto, el siguiente capitulo corresponde a las normas y leyes que
justifican el dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con

afectacion por vialidades en el Municipio de Puebla.
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CAPITULO 2 FUNDAMENTO LEGAL DEL DICTAMEN DE RECTIFICACION DE

MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

De acuerdo con el Manual de Procedimientos (2018) de la Subdireccion de
Administracion Urbana adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad
del Municipio de Puebla, el dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de
predios con afectacion por vialidades es un documento de caracter técnico emitido por
el departamento de Gestion Vial, en el cual, se informa al interesado si su predio ha
sido o serd afectado como resultado de la realizacion de los proyectos viales
contemplados en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.
Por lo tanto, dicho dictamen presenta un resumen comparativo de las medidas,
superficie y colindancias del predio respecto al documento con que acredita la

propiedad o posesion, las condiciones actuales y la restriccion vial si aplica el caso.

Los proyectos viales consisten en el alineamiento de los predios con respecto
al trazo de las calles, la ampliacion de su seccion vial o la apertura de nuevas
vialidades con el propdsito de mejorar y facilitar la movilidad tanto vehicular y peatonal
en la ciudad. Sin embargo, la definicibn de los proyectos viales debera estar
sustentada bajo fundamentos legales con el fin de indemnizar a los afectados, cuidar
el medio ambiente y justificar la puesta en marcha de las obras viales a partir del costo-

beneficio.

Por lo tanto, el fundamento legal, justificacion y necesidad de la emision del
dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion por

vialidades se establece en las siguientes normas y leyes:
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e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla.

e Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla.
e Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla (PMDUS).
e Cadigo reglamentario para el municipio de Puebla.

¢ Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad.

Por lo tanto, es necesario conocer los articulos e incisos que hacen referencia
al dictamen en estudio con el proposito de que este se emita a partir del criterio, la
experiencia técnica y tedrica desde la perspectiva de la topografia y la interpretacion y

aplicacion de las leyes del municipio de Puebla.

2.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De acuerdo con el articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos (2018), al Estado le corresponde la rectoria del desarrollo nacional siendo
integral y sustentable, fortalezca la soberania nacional, la democracia y que a travées
de la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una justa
distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la

dignidad de los mexicanos.

Por lo tanto, en cumplimiento con el articulo 26 de la misma Constitucion, el
Estado llevara de manera democréatica la elaboracion del Plan Nacional de Desarrollo,
el cual contendra los objetivos, estrategias, lineas de accidn y metas que deberan

aplicarse y alcanzarse durante el sexenio. Es importante mencionar que al momento
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de planear es necesario basarse en datos reales, razonamientos precisos y exactos,
es decir, la planeacion debe ser cuantificable (ser expresada en tiempo, dinero,
cantidades y especificaciones) cuantificar facilita la ejecucion y evaluacién de los

planes. (Minch Galindo, 2013)

Es asi como el Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografia, cuyos
datos seran considerados oficiales, dara a conocer los datos estadisticos referentes a
los temas incluidos en el Plan Nacional de Desarrollo a fin de evaluar si la ejecucién

de las estrategias cumplen con el alcance de los objetivos o deben ser replanteadas.

2.2 Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018)

El Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018), tiene como objetivo general llevar
al pais a su maximo potencial mediante la ejecucidén de cinco metas naciones (tabla
No. 2). Es importante recordar que el Plan Nacional de Desarrollo al tratarse de un
plan estratégico basicamente consiste en desarrollar, ejecutar y monitorear las
estrategias que permitan aprovechar las fortalezas y oportunidades del pais para
contrarrestar o eliminar las debilidades y amenazas a cada una de las necesidades
propias de la sociedad por ejemplo: seguridad, igualdad social, salud, infraestructura,

comercio, empleo.

Objetivo general Metas nacionales Estrategias
I. México en paz
Llevar a México a su maximo Il. México incluyente Democratizar la productividad
potencial lll. México con educacioén de calidad |Gobierno cercano y moderno
IV. México préspero Perspectiva de género
V. México con responsabilidad global

Tabla No. 2 Metas Nacionales establecidas en el PND (2013-2018).
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Fuente: Elaborado con base en Plan nacional de Desarrollo, 2018.

Tal como lo establece en PND (2013-2018) cada meta nacional se enfoca a dar

solucion a los siguientes aspectos sociales:

e Meéxico en paz: El objetivo de esta meta consiste en garantizar el avance de la
democracia, la gobernabilidad y la seguridad de la poblacién.

e Meéxico incluyente: Consiste en garantizar los derechos sociales de todos los
mexicanos, acercar a la poblacion con los beneficios que brinde una economia
basada en la productividad social, disminuir las brechas de desigualdad social
y promover la participacion ciudadana en las politicas publicas.

e Meéxico con educacion de calidad: Consiste en garantizar el desarrollo integral
de todos los mexicanos para contar con un capital humano preparado, que sea
innovador y los estudiantes desarrollen su maximo potencial.

e Meéxico préspero: Tiene por objeto promover el crecimiento sostenido de la
productividad en un ambiente estable de la economia y generar la igualdad de
oportunidades. El desarrollo econdmico se lograra a partir de la regulacién de
la competencia entre las empresas y una politica enfocada a la innovaciéon y
crecimiento de sectores estratégicos.

e México con responsabilidad global: La politica exterior y actuacion global se
hard a partir de la interrelacién de la realidad nacional, las prioridades internas
y las cuatro metas nacionales antes mencionadas. El gobierno se compromete
con el libre comercio, la movilidad de capitales, la integracion productiva, la

movilidad segura de personas y la atraccion de talento inversion al pais.
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2.2.1 México Incluyente.

La meta nacional del Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018) vinculada a este
trabajo de investigacion es la de un México Incluyente, ya que tiene como fin lograr
una sociedad con equidad, unidad social e igualdad, haciendo efectivo el ejercicio de
los derechos sociales a través del acceso a servicios basicos, agua potable, drenaje,
saneamiento, electricidad, seguridad social, educacién, alimentacion y vivienda digna

(PND, 2018).

En materia de acceso a vivienda digna, infraestructura social basica y desarrollo
territorial se detectd la problematica de una produccidén de vivienda basada en un
modelo de crecimiento extensivo, es decir, los desarrollos habitacionales se
encuentran lejos de los centros de trabajo y servicios (escuelas, hospitales, centros de
abasto), lo cual ha generado comunidades dispersas, el debilitamiento del tejido social
y un uso poco eficiente de los recursos de la economia a través de los altos costos de
transporte para los trabajadores y las empresas debido a una falta de densidad
habitacional adecuada para costear los servicios, vias de comunicacién y alternativas
de transporte eficiente. Por lo tanto, el objetivo para dar respuesta a esta situacion,
consiste en proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna
dirigiendo la Politica Nacional de Vivienda a un nuevo modelo para promover el
desarrollo ordenado y sustentable, mejorar y regularizar la vivienda urbana y construir

y mejorar la vivienda rural (PND, 2018).

Es asi como el gobierno federal se propuso alcanzar tres objetivos en materia
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de vivienda ejecutando las siguientes estrategias y sus respectivas lineas de accion:

Objetivo 2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.

Estrategia 2.5.1. Transitar hacia un Modelo de Desarrollo Urbano Sustentable e
Inteligente que procure vivienda digna para los mexicanos.
Lineas de accion
»  Fomentar ciudades mas compactas, con mayor densidad de poblacion y actividad economica,
orientando el desarrollo mediante |a politica piblica, el financiamiento y los apoyos a la vivienda.
Inhibir el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.
»  Promover reformas a la legislacion en materia de planeacion urbana, uso eficiente del suelo y
zonificacion.
Revertir el abandono e incidir positivamente en la plusvalia habitacional, por medio de
intervenciones para rehabilitar el entorno y mejorar la calidad de vida en desarrollos y unidades
habitacionales que asi lo necesiten.
Mejorar las condiciones habitacionales y su entorno, en coordinacion con los gobiernos locales.
»  Adecuar normas e impulsar acciones de renovacion urbana, ampliacion y mejoramiento de la
vivienda del parque habitacional existente.
Fomentar una movilidad urbana sustentable con apoyo de proyectos de transporte pablico y
masivo, y que promueva el uso de transporte no motorizado.
»  Propiciar la modernizacion de catastros y de registros publicos de |a propiedad, asi como la
incorporacion y regularizacion de propiedades no registradas.

Tabla No. 3 Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vivienda digna.

Fuente: Plan nacional de Desarrollo, 2018.

E

desarrollo urbano sustentable implica la creacion de desarrollos
habitacionales més densos a fin de costear los servicios, vias de comunicacion y
fomentar alternativas de transporte publico eficientes. La planeacion urbana, el uso
eficiente del suelo y la zonificacion consisten en vigilar el crecimiento de la mancha
urbana para evitar su expansion hacia zonas de peligro y areas naturales protegidas.
El desarrollo de vivienda sustentable debe explotar reguladamente sus recursos para

consumo propio sin afectar al medio ambiente (PND, 2018).
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Estrategia 2.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a traveés del
mejoramiento y ampliacion de la vivienda existente y el fomento de
la adquisicion de vivienda nueva.

Lineas de accion

Desarrollar y promover vivienda digna que favorezca el bienestar de las familias.

Desarrollar un nuevo modelo de atencion de necesidades de vivienda para distintos segmentos
de la pablacion, y la atencion a la poblacion no cubierta por la seguridad social, incentivando su
insercion a la economia formal.

Fortalecer el mercado secundario de vivienda, incentivando el mercado de renta, que eleve la
plusvalia de viviendas desacupadas y contribuya a una oferta mas diversa y flexible.

Incentivar la oferta y demanda de vivienda en renta adecuada a las necesidades personales y
familiares.

Fortalecer el papel de la banca privada, la Banca de Desarrollo, las instituciones piblicas
hipotecarias, microfinancieras y ejecutores sociales de vivienda, en el otorgamiento de
financiamiento para construir, adquirir y mejorar la vivienda.

Desarrollar los instrumentos administrativos y contributivos que permitan preservar la calidad
de la vivienda y su entorno, asi como la plusvalia habitacional de los desarrollos que se financien.
Fomentar la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones economica, ecologica y social,
procurando en particular la adecuada ubicacion de los desarrollos habitacionales.

Dotar con servicios basicos, calidad en la vivienda e infraestructura social comunitaria a las
localidades ubicadas en las Zonas de Atencion Prioritaria con alta y muy alta marginacion.
Establecer politicas de reubicacién de poblacion en zonas de riesgo, y apoyar esquemas de
Suelo Servido.

Tabla No. 4 Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a través del mejoramiento y ampliacion de la
vivienda existente y el fomento de la adquisicién de vivienda nueva.

Fuente: Plan nacional de Desarrollo, 2018.

Este objetivo consiste en ejecutar acciones enfocadas a la adquisicion de una
vivienda digna con base en las necesidades y presupuestos de los interesados, crear
politicas que aumenten la plusvalia de la vivienda a través de financiamiento para su
construccion, mejoramiento o adquisicidn. El reto principal consiste en brindar servicios
basicos a zonas de atencidn prioritaria con alta marginacion y muy alta marginacion
caracterizadas por estar lejos de las cabeceras municipales y cuya infraestructura de

comunicacién es limitada o en malas condiciones (PND, 2018).

En conjunto, las dos estrategias antes mencionadas, buscan rescatar la
vivienda abandonada a través de la rehabilitacion de su entorno y mejora de la calidad

de vida de los desarrollo habitacionales.
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Estrategia 2.5.3. Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que
garantice la concurrencia y corresponsabilidad de los tres ordenes
de gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio, asi
como para el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano
y de vivienda.

Lineas de accion

- Consolidar una politica unificada y congruente de ordenamiento territorial, desarrollo regional
urbano y vivienda, bajo la coordinacion de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (SEDATU) y que presida, ademas, la Comision Intersecretarial en la materia.

Fartalecer las instancias e instrumentos de coordinacion y cooperacion entre los tres ordenes
de gobierno y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar esfuerzos en materia de
ordenamiento territorial y vivienda.

»  Promover la adecuacion de la legislacion en la materia para que responda a los objetivos de la
Nueva Politica de Vivienda.

Tabla No. 5 Lograr una mayor y mejor coordinacidn interinstitucional que garantice la concurrencia 'y
corresponsabilidad de los tres érdenes de gobierno, para el ordenamiento sustentable del territorio, asi como para
el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda.

Fuente: Plan nacional de Desarrollo, 2018.

Como se aprecia en la tabla No.5, la creacion de una vivienda digna implica el
correcto uso del suelo asi como el aprovechamiento y cuidado de los recursos
naturales del territorio nacional, con el propdsito de garantizar un desarrollo
sustentable (PND, 2018). Por lo tanto, en los tres niveles de gobierno es necesario
crear, ejecutar y hacer valer las normas y leyes que regulen el correcto uso del suelo
y la creacion de desarrollo habitacionales ordenados y sustentables, tal como ocurre

en el municipio de Puebla.

2.3 Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla.
Con base en el articulo 115° fraccion V, incisos a, d y f de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos (2018) los municipios en términos de las leyes

federales y estatales relativas, estan facultados para:
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Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano

municipal.

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su

competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana. (Constitucion

Politica de México, 2018, art. 115°)

A su vez, estas facultades estan plasmadas en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Puebla en el articulo 105 fraccion IV incisos a, de y f. Por
tal motivo, el municipio de Puebla, cumple con estas facultades a partir de la aplicacion
y vigilancia del Cdédigo Reglamentario para el Municipio de Puebla, la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla y el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

2.4 Codigo Reglamentario para el Municipio de Puebla (COREMUN).

El fundamento legal del dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de
predios con afectacion de vialidad se establece en los articulos 658°, 790°, 854° al
859° ,1033°, 1044°, 1061° y 1062° del Cbédigo Reglamentario para el Municipio de
Puebla, con fecha de publicacion en el Peridédico Oficial del Estado 16 de marzo de

2018.

En libro Tercero de este Cadigo, relativo al Desarrollo Urbano Sustentable,

Capitulo 17 De la gestion del suelo y las construcciones, Titulo | de las Disposiciones
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Generales; se establecen las reglas de la gestion del uso de suelo y construcciones
gue deberan observarse en las obras publicas o privadas, considerando las siguientes

caracteristicas apegadas a los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo:

Reconociendo el derecho de las personas a vivir y disfrutar de la ciudad en
condiciones sustentables, resilientes, saludables, productivas, equitativas,
justas, incluyentes, democraticas y seguras, con una visibn compacta,
habitable, confortable, conectada y diversificada en lo econémico, prevista en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla de Desarrollo
Urbano y programas parciales que de él deriven, asi como definir cada una de

las etapas del desarrollo urbano (COREMUN, 2018).

Las etapas del desarrollo urbano segun este codigo son tres, tal como se

presenta en la tabla No 6.

(Planeaci()n del Desarrollo. Il. Acciones Urbanisticas. lll. Construcciones. \
a) Zonificacion. a) De la administracion del suelo. a) Del proyecto aquitectonico.

b) De la infraestructura para la

o b) De la seguridad estructural de
urbanizacién.

las construcciones.
c) De los tramites administrativos.
d) Del proceso de ejecucion y

K terminacioén de obra. )

Tabla No. 6 Etapas del Desarrollo Urbano.

b) Uso del suelo.

Fuente: Elaborado con base en: COREMUN, 2018

De acuerdo con el COREMUN (2018) la planeacion como primera etapa del
desarrollo urbano comprende 2 aspectos: la zonificacion y el uso del suelo. La

zonificacion consiste en determinar las areas que integran y delimitan un territorio, sus
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aprovechamientos predominantes y las reservas, usos de suelo y destinos, ademas
de la delimitacidn de las areas de crecimiento, consolidacion y mejoramiento, mientras
que el uso de suelo determina los fines particulares a los que puede dedicarse
determinada zonas y/o predios de un centro de poblacion. Tanto la zonificacion como
el uso del suelo en el territorio municipal de Puebla se definen en el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

La segunda etapa sobre las acciones urbanisticas consiste en las actividades
relacionadas al uso o aprovechamiento del suelo en areas urbanizadas o urbanizables,
estas son: subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general, asi como actividades de
construccion, ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicion o reconstruccion de
inmuebles ya sean de propiedad publica o privada. Las obras de equipamiento,
equipamiento y servicios urbanos también son parte de las acciones urbanisticas

(COREMUN, 2018).

Ahora bien, para llevar a cabo la vigilancia y apego a la ley de las etapas del
desarrollo urbano y las acciones derivadas de este, las autoridades en Desarrollo
Urbano a quienes se les confieren estas facultades, de acuerdo con el articulo 658°

del COREMUN (2018) son las siguientes:

¢ La Comision de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
e La Secretaria de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad.
e El instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN).

e La Direccion de Medio Ambiente.
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e La Gerencia del Centro Historico y Patrimonio Cultural.

En relacion al tema de estudio de esta investigacion, el departamento de
Gestion Vial esta adscrito a la Subdireccion de Administracion Urbana de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad.

Continuando con el analisis del libro Tercero del COREMUN (2018), relativo al
Desarrollo Urbano Sustentable, Capitulo 17 De la gestion del suelo y las
construcciones, Titulo Il De las Acciones Urbanisticas en el articulo 789 establece lo

siguiente:

La administracion del suelo se gestionara mediante las acciones de fundacion,
crecimiento y mejoramiento del territorio, a través de la expedicion de factibilidades,
permisos Yy licencias sobre segregaciones, subdivisiones, fusiones, lotificaciones y
fraccionamientos, que deberan realizarse cumpliendo siempre con las disposiciones
gue establece el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla, los
programas que deriven de éste y lo establecido en el propio COREMUN, sin
contraponerse a lo que marca la legislacion federal y estatal respecto a los usos y

destino de suelo (COREMUN, 2018).

Por lo tanto, de acuerdo con el articulo 790 para autorizar las factibilidades,
permisos y licencias antes mencionadas es necesario considerar los siguientes

elementos, tabla No 7:
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I. |La dimension resultante del predio y su contexto espacial.

II. |Eluso de suelo proyectado.

IIl. |Los servicios publicos existentes y los requeridos para operar.

IV. |La capacidad de las redes de infaestructura respecto a su ubicacion.

V. |La densidad de poblacion sefialada en el PMDUS vy el Titulo IV del COREMUN
VI. |La estrategia vial que forma parte de la Carta Urbana del PMDUS

VIl. |EL Inventario Municipal de Areas Verdes. (IMAV)

VIII. |Las normas técnicas anexas al presente capitulo.

Tabla No. 7 Requisitos de autorizacion de factibilidades, permisos y licencias.

Fuente: Elaborado con base en: COREMUN, 2018

Una de las caracteristicas que deberan cumplir los lotes resultantes de las
segregaciones, subdivisiones, fusiones, lotificaciones y fraccionamientos es tener
frente a la via publica o acceso mediante una servidumbre de paso (COREMUN, 2018,
Art. 791) por lo cual, los articulos 854 al 859, hacen referencia a las caracteristicas de

una via publica.

Una via publica, ademas de ser una via de comunicacion, para el libre y
ordenado transito vehicular y peatonal y dar acceso a los predios colindantes, sirve
para dar aireacion, iluminacion y asoleamiento a los edificios que la delimitan, ademas
en esta se podra instalar infraestructura aérea o subterranea de una obra o un servicio
publico (COREMUN, 2018, Art. 854), sin embargo, su disefio y construccion debera
tener como prioridad la implementacion de infraestructura peatonal antes que vehicular

(COREMUN, 2018, Art. 855).

La delimitacion de la via consiste en las dos superficies formadas por las
verticales que siguen al alineamiento oficial o al lindero de dicha via publica. Estaran
formadas por un area para vehiculos motorizados y no motorizados y otras para

transito peatonal, las cuales variaran con base en los alineamientos y ordenamientos
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en materia de Desarrollo Urbano y el PMDUS (COREMUN, 2018, Art. 856), cabe
mencionar que para las esquinas de las manzanas en los predios se marcara un

pancoupé de tres por tres metros (COREMUN, 2018, Art. 1044)

Todo inmueble destinado a via publica en algun plano o registro oficial existente
en cualquier dependencia del municipio o en otro archivo, o que se esté usando como
tal, se presumira que es via publica sujeta al régimen de dominio publico municipal,
salvo se demuestre lo contrario (COREMUN, 2018, Art. 857). Por lo tanto, al ser del
dominio publico municipal, las vias publicas son inalienables, intransmisibles,

inembargables e imprescriptibles (COREMUN, 2018, Art. 858).

Es importante mencionar que el ayuntamiento no esta obligado para expedir
alineamiento y autorizacién de uso de suelo, numero oficial, licencias de construccion,
ni orden ni autorizacion para instalar servicios publicos para predios con frente a vias
publicas de hecho o que se presuman como tal, si estas no se ajustan a la planificacion

oficial (COREMUN, 2018, Art. 859).

Por su parte el articulo 1033 hace referencia a que cualquier persona fisica o
moral en pleno ejercicio de sus derechos civiles, por si 0o a través de sus
representantes legales podra solicitar el dictamen de rectificacion de medidas y
colindancias para predios con afectacién por vialidades si su predio ha sido afectado
por una vialidad y presenta modificacién en su superficie y medidas (COREMUN, 2018,
Art. 1061). El tiempo de entrega de este dictamen es de 15 dias habiles y su vigencia

depende de la modificacion o actualizacion del PMDUS. (COREMUN, 2018, Art. 1062)
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2.5 Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla.
En cuanto a la ley estatal se trata, el fundamento legal del dictamen de
rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion de vialidad se
establece en el Art. 4 fraccién |, Art. 6 fracciones Il y V, Art. 12 fraccion IV y Art 16
fraccion | de Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Puebla, con fecha de publicacion en el Periddico Oficial del Estado 29 de diciembre de
2017. Los ayuntamientos y autoridades ejecutoras que de ellos dependan son
autoridades competentes para aplicar la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Puebla. (LOT, 2017, Art. 12 frac. 1V)

En alineaciéon con el Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018) en materia de
desarrollo urbano sustentable la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Puebla, 2017 tiene por objeto:

Establecer las normas e instrumentos de gestion que deberan observarse de
manera general en el orden del uso del territorio y los asentamientos humanos en el
Estado de Puebla respetando en todo momento los derechos humanos. El Estado y
los municipios deberan trabajar en conjunto en la planeacién, ordenacién y regulacion
de los asentamientos humanos, asi como en la coordinacién para la planeacion de la
fundacién, crecimiento, mejoramiento, consolidacion y conservacion de los centros de
poblacién y asentamiento humanos, garantizando la proteccion y acceso equitativo de

los servicios publicos. (LOT, 2017, Art. 1)
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l.  |Accesibilidad universal y movilidad.

Il. |Coherenciay racionalidad.

lll. |Derecho a la ciudad.

IV. |Derecho a la propiedad urbana.

V. |Equidad e inclusion.

VI. |Participacion democrética y transparencia.

VII. |Productividad y eficiencia.

VIII. |Protecciony progresividad del espacio publico.
IX. |Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.

X. | Sustentabilidad ambiental.

Tabla No. 8 Principios de politica publica establecidos en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Puebla (2017).

Fuente: Elaborado con base en Ley de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del estado de Puebla, 2017.

De acuerdo con el Art 4 de esta ley, la planeacion, regulacion y gestiéon de los

asentamientos humanos, centros de poblacion y el orden territorial se deben apegar a

los siguientes principios de politica publica, tabla No 8:

Accesibilidad universal y movilidad: la accesibilidad universal tiene por objeto
generar cercania y favorecer la relacion entre las diferentes actividades urbanas
a partir de la flexibilidad de usos de suelos compatibles y densidades de
poblacién sustentables, un patron coherente de redes viales primarias, la
distribucion jerarquizada de los equipamientos y una movilidad que privilegie las
calles completas, el transporte publico, peatonal y no motorizado.

Coherencia y racionalidad: consiste en promover un ordenamiento territorial y
desarrollo urbano de manera equilibrada, arménica, racional y congruente
apegada a las politicas nacionales, estatales y municipales.

Derecho a la vivienda: consiste en garantizar a los habitantes el acceso a la

vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos a partir de los
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VI.

VII.

VIII.

derechos reconocidos en los tratados internacionales y las leyes federales,
estatales y municipales.

Derecho a la propiedad urbana: consiste en garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria,

Equidad e inclusion: consiste en promover la igualdad social a partir de medidas
gue impidan la discriminacién, segregacion o marginacion de los individuos o
grupos y que todos habitantes puedan decidir entre una oferta de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructuras y actividades econémicas,
de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades.

Participacion democrdtica y transparente: consiste en proteger el derecho de
todas las personas a participar en la formulacion, seguimiento y evaluacion de
programas y politicas publicas sobre el desarrollo del Estado de Puebla.
Productividad y eficiencia: La productividad y eficiencia de las ciudades se hara
a partir de la consolidaciéon de redes de vialidad y movilidad, energia y
comunicacién, creaciéon y mantenimiento de la infraestructura, equipamiento y
servicios publicos de calidad, con el fin de retener el talento y atraer inversion.
Proteccion y progresividad del espacio publico: Consiste el promover el rescate,
creacion y mantenimiento de espacios publicos, como medios fundamentales
de convivencia, recreacion y seguridad ciudadana.

Resiliencia, seguridad urbana y riesgos; consiste en fortalecer a las
instituciones y medidas de prevencion con el fin de proteger a las personas y
sus patrimonios frente a riesgos naturales y evitar la ocupacion en zonas de
riesgo.

Sustentabilidad ambiental: Consiste en promover el uso racional del agua y los
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recursos naturales renovables y no renovables, asi como evitar el crecimiento
urbano en suelos agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o

bosques.

Por su parte, los articulos 6, 12 y 16 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Puebla, tratan acerca de las facultades que tienen el
Estado y los municipios de acuerdo con el articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, referente a la propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro del territorio nacional que originalmente pertenecientes a la

Nacion y la constitucion de la propiedad privada.

La nacion tiene derecho a transmitir el dominio de las tierras y aguas a
particulares con el derecho de imponer a la propiedad privada, las modalidades que
dicte el interés publico y regular en beneficio social el aprovechamiento de los recursos
naturales con el fin de distribuir equitativamente la riqueza, cuidarlos y lograr el
desarrollo equilibrado del pais y mejorar las condiciones de viva rural y urbana. Por lo
tanto, para reforzar y concientizar a las autoridades y particulares sobre un desarrollo
nacional sustentable, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,

aguas y bosques (Constitucion Politica, 2018, Art. 27).

Por lo tanto es de utilidad publica, la ejecucion y cumplimento de planes y
programas de Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Puebla (LOT, 2017, Art. 6 frac. I) y la ejecucion de obras de infraestructura,

equipamiento y servicios urbanos y metropolitanos, asi como el impulso de aquellas
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destinadas para la movilidad (LOT, 2017, Art. 6 frac. V).

Ademaés de la ejecucion y cumplimento de esta ley el articulo 16 fraccion |

menciona que corresponde a los municipios:

Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar sus planes o programas de
desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de estos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles de planeacion, las Normas Oficiales Mexicanas, asi como evaluar y

vigilar su cumplimiento (LOT, 2017, Art. 16 frac. I).

Con base en el articulo anterior el Municipio de Puebla actualizé su Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, con el fin de alinearlo al cumplimiento de
las metas en materia de desarrollo urbano sustentable del Plan Nacional de Desarrollo
(2013-2018) y las propias necesidades del municipio de acuerdo con las leyes y
normas que se han analizado en este capitulo. Por lo cual, es necesario conocer los
elementos basicos incluidos en este programa y su relacion con el dictamen técnico

en estudio.

2.6 Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

Como se ha mencionado hasta el momento el desarrollo urbano sustentable es
el objetivo del Plan Nacional de Desarrollo es el tema vinculado a este trabajo de
investigacién, El desarrollo sustentable implica satisfacer las necesidades de la
generacion presente sin comprometer los recursos de las generaciones futuras, por lo
cual, para llevar alcanzar el desarrollo urbano sustentable de un centro de poblacién
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es necesario planear y regular su fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento, considerando el orden, regulacion y adecuaciéon de sus elementos fisicos,

econdmicos, sociales y sus relaciones con el medio natural. (PMDUS, 2016)

En alineacion con el Plan Nacional de Desarrollo (2013-2018), el apego a las
normas y leyes anteriormente analizadas, el municipio de Puebla actualiz6 en mayo
de 2016 Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, el cual consiste en un
plan estratégico derivado del estudio de los elementos demograficos, econémicos,
histéricos, socioculturales, politico-administrativos y naturales del municipio de Puebla,
con el fin de garantizar el desarrollo regional. El desarrollo regional implica el
crecimiento econdmico de un territorio garantizando la mejora de la calidad de vida de
sus habitantes, la preservacion del medio ambiente y la conservacion y reproduccion

de los recursos naturales (PMDUS, 2016).

Los cambios significativos en el municipio de Puebla desde el afio 2007 que
orientaron a las autoridades competentes a actualizar el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla en el afio 2016 son los siguientes:

1. Las obras de infraestructura vial realizadas en la Zona Metropolitana y al interior
de la ciudad, tales como el Arco Oriente del Periférico y los modernos
distribuidores, que han mejorado la movilidad de la ciudad pero a su vez han
generado cambios en el uso del suelo.

2. La politica ambiental del Gobierno del Estado de Puebla que frend el
crecimiento urbano desmedido al sur de la ciudad y reorientandolo hacia otros

sitios, con el fin de proteger el Humedal de Valsequillo.
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3. El desorden urbano derivado de una politica masiva de tipo de vivienda social
al sur de la ciudad que no fue acompafiada de un tejido urbano consistente.

4. Las nuevas propuestas de transporte masivo que han roto viejos esquemas.

5. ElI cambio de los limites territoriales del municipio (disminucion de 6 mil
hectareas urbanas.

6. La politica federal de vivienda de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano (SEDTU) enfocada a un modelo de ciudad compacta que alienta la re

densificacion.

Por lo tanto, objetivo primario del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable de Puebla que compete a esta investigacion consiste en la determinacion
de la compatibilidad de usos de suelo dentro del municipio de Puebla para lograr un
crecimiento urbano controlado enfocado a las zonas urbanas o urbanizables
considerando la proteccion de las areas naturales protegidas y zonas de riesgo; asi
como un crecimiento econémico derivado del aprovechamiento de los recursos
existentes y las ventajas de comunicacion en un determinada zona del municipio de

Puebla.
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Clasificacion.

Caracteristicas.

Vialidades Regionales.

Vialidades que movilizan alta circulacion de tréfico
vehicular a grandes velocidades, generalmente sirven de
comunicaciéon entre dos o mas estados o ciudades. Su
acceso es totalmente controlado, estan conformadas por 4
0 mas carriles en los dos sentidos de circulacion, con
intersecciones a desnivel.

Vialidades Subregionales.

Comunican viajes intermunicipales e interestatales, sin
acceso controlado, llegan a intersecar desarrollo urbano.
Las velocidades tienden a ser mas bajas con respecto a
las vialidades regionales. Circula transporte de carga y
foraneo.

Vialidades primarias.

Son ejes estructurales que sirven para movilizar los flujos
de transito interno de la estructura urbana. Se manejan
velocidades arriba de 60 km/h., son de doble sentido, 3
carriles 0 mas por sentido de circulacién. Concentran altos
niveles de trafico vehicular. Suelen ser corredores
comerciales y de transporte publico.

Vialidades secundarias.

Colectan el transito de calles locales o Vvialidades
primarias, de unidades habitacionales, barrios, colonias
populares, fraccionamientos y demas areas
habitacionales. Se conectan de forma directa con las
vialidades primarias. Pueden ser de uno o dos sentidos de
circulacion, tener de dos a 4 carriles de circulacion con
velocidades menores a 50 km/h.

Tabla No. 9 Jerarquia vial al interior del municipio de Puebla.

Fuente: Elaborado con base en Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

En cuanto a la jerarquia vial al interior del municipio de Puebla, el PMDUS

se presentan en la tabla No.9.

(2016) considera la clasificacion de las vialidades de acuerdo al Manual Normativo del
Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las Ciudades Medias
Mexicanas (como se cita en PMDUS, 2016). Esta clasificacidon divide a las vialidades

en regionales, subregionales, primarias, secundarias y locales, cuyas caracteristicas

Algunos ejemplos de esta clasificacion de vialidades se presentan en la tabla
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Clasificacion. Ejemplos.
Vialidades Regionales.  Autopista México-Veracruz.
Periférico-Ecoldgico.
Recta a Cholula.
Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu a partir del
Periférico-Ecoldgico.
Existen 39 entre las cuales estan:
Prolongacién Reforma.
Bulevar 5 de Mayo.
Avenida 16 de Septiembre.
Calle 11 Norte-Sur.
Avenida Juérez.
Existen 44 entre las cuales estan:
Calle 3 Norte-Sur/Bulevar 5 de Mayo a Avenida 18
Poniente.

Vialidades Subregionales.

Vialidades primarias.

Vialidades secundarias.

Tabla No. 10 Ejemplos de la jerarquia vial al interior del municipio de Puebla.

Fuente: Elaborado con base en Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

En otro orden de ideas, la estrategia general del plan estratégico municipal de
desarrollo urbano se enfoca en la sustentabilidad, lo cual implica una Puebla eficiente
energéticamente y espacialmente (distribucion éptima de la poblacién), libre de riesgos
naturales y urbanos, con una movilidad en equilibrio con el medio ambiente (transporte
ecolégico, no motorizado o pie). Lo anterior se espera lograr mediante una ciudad de
distancias cortas (accesibilidad) favoreciendo el equilibrio de los usos de suelo,
construyendo espacios publicos de calidad la dotacion de equipamiento y servicios, la
creacion de infraestructura ademas de generar condiciones de salud y seguridad para

los habitantes.

La estrategia general, de una ciudad sustentable se apoya de 4 estrategias

sobre medio ambiente, economia, desarrollo urbano y bienestar humano.

1. Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico: trata sobre un

desarrollo equilibrado entre los procesos de urbanizacion y el cuidado de los
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recursos naturales del municipio. Se delimitaran zonas de proteccién natural y
de recarga de acuiferos (recursos hidricos).

2. Estrategia urbana en funcién del desarrollo econémico: consiste en impulsar las
actividades economicas en base al uso de suelo permitido, tal es el caso del
favorecimiento y desarrollo de las actividades econémicas primarias en areas
naturales protegidas, asi como la consolidacion de las zonas de industria con el
fin de atraer la inversidn de empresas innovadoras y servicios sustentables.

3. Estrategias para el desarrollo urbano: se divide en dos lineas de accion, la
primera trata de una reorganizacion al interior del municipio mediante el
aprovechamiento de espacios vacios en los que aumenten los niveles de
equipamiento urbano, infraestructura y servicios actuales a partir del impulso de
proyectos de vanguardia. La segunda linea de accidn consiste en incrementar
la densidad soportada en el desarrollo urbano sustentable, derivada del estudio
de la capacidad de cargar de un ecosistema para no generar un desequilibrio
ambiental.

4. Estrategia para el bienestar humano: consiste en dotar a los diferentes
asentamientos humanos del municipio de los bienes, servicios, e infraestructura
basica necesaria para el cuidado, atencion y bienestar de las personas.
Esperando aumentar el bienestar fisico y mental de la poblacion, la unidad

social y el sentido de identidad y pertenencia hacia su comunidad.

De acuerdo con el PMDUS (2016) para lograr los objetivos establecidos en este
programa se han definido 10 zonas de analisis e intervencion en las que se aplicaran

estrategias especificas de acuerdo con las caracteristicas de la realidad urbana, estas
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Zonas son:

Figura No 13 Ubicacion geografica de la Zona de Reutilizacién (ZONA 1).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 1 de Reutilizacién: por ubicarse en los alrededores de la zona de
monumentos la traza urbana es continuo a esta. Se observa una mayor regularidad y
consolidacion puesto que existen fraccionamientos de la época moderna de los afios
30 a 60’s, aunque ha habido una reconversion funcional del sector habitacional al

comercial.

57



Figura No 14 Ubicacion geografica de la Zona de Intersticios (ZONA 2).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 2 de Intersticios: se ubica en la zona norte de la zona de monumentos,
agui se ubican las zonas industriales y equipamientos localizados hacia las principales
entradas y salidas de la ciudad. Es una zona de gran consolidacion, sin embargo la
traza urbana no tiene continuidad ya que esta fue adaptada conforme al crecimiento

de la ciudad.

Zona 3 de Reciclaje: en esta zona se ubican los fraccionamientos construidos
de 1960 a 1975, sin contar las unidades habitacionales promovidos por el Estado,
caracterizados por una traza adaptada a las necesidades de la zona pero con cierta

continuidad a la zona centro.
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Figura No 15 Ubicacion geografica de la Zona de Reciclaje (ZONA 3).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Figura No 16 Ubicacién geogréafica de la Zona de Ciudad Contemporanea (ZONA 4).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.
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Zona 4 Ciudad Contemporanea: esta zona se ubica al poniente del municipio
de Puebla donde su ubica una fraccion de la poligonal de la Reserva Territorial
Atlixcayotl contenida en el Decreto del Ejecutivo del Estado, por el cual se crea el
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de los municipios de Cuautlancingo,

Puebla, San Pedro Cholula y San Andrés Cholula actualizado el 3 de marzo de 2011.

Figura No 17 Ubicacién geogréfica de la Zona Sur (ZONA 5).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 5 Zona Sur: Consiste en la periferia sur del area urbana consolidada, se
caracteriza por asentamientos humanos irregulares y una traza urbana desarticulada.
Ademas esta zona colinda con el area natural protegida de jurisdiccion estatal

denominada Humedal Valsequillo.

Zona 6 De Control: Consiste en la periferia norte del area urbana consolidada,
se caracteriza por la presencia de infraestructura energética y las zonas industriales

del municipio, asi como la presencia de barrancas que provienen de las faldas de la
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Malinche, generando una mayor traza urbana desarticulada.

Figura No 18 Ubicacion geografica de la Zona de Control (ZONA 6).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 7 Malinche y Proteccién: corresponde a una fraccion del area natural
protegida, por decreto presidencial, con el caracter de Parque Nacional a la montafa

de Malinche o Matlalcuéyatl, de fecha 6 de octubre de 1938.
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Figura No 19 Ubicacion geogréfica de la Zona de la Malinche y de Proteccion (ZONA 7).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Figura No 20 Ubicacién geogréfica de la Zona del Humedal de Valsequillo (ZONA 8).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.
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Zona 8 Humedal de Valsequillo: corresponde a la poligonal del area natural por
decreto del Ejecutivo del Estado con el caracter de Parque Estatal Humedal de

Valsequillo de fecha 12 de abril de 2012.

-

{

Figura No 21 Ubicacién geogréfica de la Zona de Tentzo (ZONA 9).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 9 Sierra Tentzo: corresponde a una fracciéon del area natural por decreto
del Ejecutivo del Estado con el caracter de Reserva Estatal denominada Sierra de

Tentzo de fecha 29 de abril de 2011.
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e

Figura No 22 Ubicacién geografica de la Zona de Monumentos (ZONA 10).

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, 2016.

Zona 10 Zona de Monumentos: corresponde a la poligonal por decreto del
Ejecutivo del Estado declarada Zona Tipica Monumental de fecha 31 de enero de

2005.

A su vez en cada zona se aplicaran diferentes estrategias y criterios derivados
del andlisis de las caracteristicas de la zona urbana (vialidades, infraestructuras,
equipamiento, etc), es decir, una zonificacién secundaria de la que derivan seis tipos
de suelo urbano mixto en el que predomina el uso habitacional, un suelo en el que
predomina el uso industrial, islas de equipamiento, areas verdes, parques Yy jardines

(PMDUS, 2016),

Los trabajos de topografia ademas de cumplir con los requisitos teoricos y
técnicos de su propia area, deberdn apegarse a la normatividad establecida por

terceros que solicitan los servicios de topografia. En este trabajo de investigacion, el
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levantamiento topografico, sera desarrollado por el departamento de Gestion Vial
regido bajo la autoridad del Municipio de Puebla, por lo cual, en este capitulo se han
recopilado las leyes, normas y articulos respectivos que justifican la emision del
dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion por

vialidades en el municipio de Puebla.

Vale la pena destacar los esfuerzos en ordenamiento territorial de Puebla, por
parte los tres niveles de gobierno, la proteccidn de areas naturales, la identificacion de
zonas de riesgo, asi como la determinacion de zonas factibles para su desarrollo
industrial, comercial y habitacional, con la finalidad de lograr un desarrollo urbano

sustentable.

Sin embargo, el pago de favores, la corrupcién y la falta de ética de algunas
autoridades del gobierno, asi como el desconocimiento y la negativa de los ciudadanos
para acatar las leyes, ponen en riesgo el equilibrio para un desarrollo urbano
sustentable, ya sea permitiendo asentamientos humanos en zonas de peligro por
accidentes naturales o infraestructura de servicios, realizar obras sin licencias y
permisos o alterando los valores en la informacion, con el fin de agilizar los tiempos y

entrega de permisos.

Por lo cual, la ética profesional y humana no deben ser ajenas al momento de
realizar un trabajo en topografia. La competencia desleal entre profesionistas, la
desvalorizacion del trabajo profesional al ofrecer precios muy por debajo del promedio,
y la introduccion de personas ajenas a la topografia, no solo impactan en las fuentes

de trabajo, sino que pueden desacreditar a los profesionales en la materia, ya que al
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no ser costeables los precios bajos y el método de medicibn mas preciso, suelen

hacerse trabajos sin precision y calidad.

En el siguiente capitulo se expone la metodologia propuesta para llevar a cabo
el dictamen en estudio, que va de la aplicacién de la topografia en campo cuyo

producto final deberé estar apegado a las normas desarrolladas en este capitulo.
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CAPITULO 3 DESCRIPCION DEL METODO.

Este capitulo consiste en relacionar los conceptos de topografia analizados en
el capitulo | con las leyes y normas vistas en el capitulo Il con el propoésito de
desarrollar y describir la metodologia a seguir para primeramente, realizar el
levantamiento topogréafico del predio denominado Rancho Viejo, con base en la
observacion de aquellas actividades propias del trabajo de campo y posteriormente

dibujar el plano topografico, que forma parte del trabajo de gabinete.

Una vez que el plano topogréfico esté concluido, si aplica el caso, se marcaran
las afectaciones por vialidad, por lo cual, serd necesario consultar cartografia, hacer
uso de algunos programas informéaticos, asi como la validacién de las leyes y normas
qgue apliquen en el caso, vale la pena mencionar, que estas actividades son propias
del departamento de Gestion Vial pero, en este trabajo de investigacion seran

consideradas parte del trabajo de gabinete,

Ademas de las actividades antes mencionadas, primeramente, es necesario
conocer la metodologia interna del departamento de Gestion Vial, la cual sera vista en

el siguiente apartado.

3.1 Etapas del dictamen de rectificacion de medidas y colindancias.

De acuerdo con el manual interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Sustentabilidad del Municipio de Puebla (2018) el proceso para llevar a cabo el
dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion por

vialidades, consiste en las etapas descritas en el diagrama de figura No. 23:
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Solicitante

Ventanilla

Jefe de departamento

Analista

Jefe de departamento

Subdireccion

Ingresa solicitud
€on anexos

Recibe la solicitud y se
canaliza a la Jefatura

Revisay asigna
al analista

Realiza visita de
campo y dictamina

-

Revisa, antefirmay
remite a firma el
dictamen

—

Revisa, rubrica 'y
firma el dictamen por
parte de la Direccion

Recibe el oficio firmado
y lo entrega al
solicitante

Fin

Figura No 23 Proceso interno del departamento de Gestion Vial para elaborar el dictamen de rectificacion de

medidas y colindancias de predios con afectacion por vialidades.

Fuente: Elaborado con base en Manual Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad del
Municipio de Puebla, 2018

3.1.1 Ingreso de solicitud.

a) Documentacién basica.

En la primera etapa, el propietario del predio en estudio debera acudir al Centro

de Atencion Municipal ubicado en la 4 poniente 1104 Colonia Centro, Puebla para

entregar en la ventanilla 12 cinco documentos basicos, en original y copia legible,

mismo que se integrardn a su expediente. Estos documentos son:

1. ldentificacion oficial vigente. Para acreditar su personalidad, el interesado

podra presentar alguno de los siguientes documentos con fotografia: INE,

cédula profesional, pasaporte o cartilla militar.

2. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio: Para acreditar la propiedad

0 posesion del predio, el interesado debera presentar alguno de los siguientes

documentos: escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad,
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b)

casos:

contrato de compra venta notariada, Minuta Ejidal o Sentencia Ejecutoria de
Juicio.

Croquis de ubicacion. El interesado debera presentar un croquis de localizacion,
sefalando calles aledafias, medidas y colindancias actuales del predio.

Boleta predial. En caso de contar con esta, el interesado debera presentar su
boleta predial vigente.

Fotografias del predio. El interesado debera presentar dos fotografias vigentes

del predio con el propdsito de ubicarlo y hacer un analisis previo del mismo.

Documentacion complementaria.

La documentacion complementaria se anexara si se presentan los siguientes

Si el tramite lo realiza un representante de una persona fisica, debera acreditar
dicha facultad presentando los siguientes documentos: carta poder simple o
poder notarial e identificacion oficial vigente con fotografia (cualquiera de los
mencionados en el punto uno de documentacion basica).

Si el tramite lo realiza un representante de una persona moral o juridica, deber&a
acredita dicha facultad presentando los siguientes documentos: escritura
publica, acta constitutiva de la personal moral o poder notarial e identificacion
oficial vigente con fotografia (cualquiera de los mencionados en el punto uno de
documentacion basica).

Si el predio a analizar colinda con alguna zona de riesgo, tal es el caso de lineas
de alta tension de la CFE, ductos de gas o PEMEX, via de ferrocarril o zonas
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federales (barrancas o cuerpos de agua), el interesado debera presentar
dictamen emitido por la Direccion de la Unidad Operativa Municipal de
Proteccion Civil por zona de riesgo y en caso de que aplique dictamen emitido
por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA).

Si el predio colinda con una autopista el interesado debera presentar opinion
técnica emitida por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) o si
el predio colinda con el Periférico Ecoldgico, el interesado debera presentar la
opinion técnica emitida por la Secretaria de Infraestructura, Movilidad y
Transporte del Gobierno del Estado de Puebla con el fin de conocer si el predio
se encuentra o no fuera del derecho de via de estas vialidades.

Levantamiento topogréfico: Si el predio es mayor a 3 000.00 m2 el interesado
presentara un levantamiento topografico que deberd estar firmado por el
profesionista que lo realiz6 anexando su cédula profesional. Es importante
aclarar que todo levantamiento topografico deberd ser comparado en campo
por parte del analista, por lo cual no representar su aprobacién inmediata. Si el
interesado no cuenta con el levantamiento topogréfico solicitard que el dia

inspeccion se realice.

Es necesario recordar que la persona moral IVl Constructora SA de CV es la

interesada en comprar el predio denominado Rancho Viejo, por lo cual, le ha propuesto

al actual propietario de éste, llevar a cabo el tramite ante el Departamento de Gestion

Vial, por lo tanto, la empresa debera anexar una carta poder simple donde el

propietario le otorgue dicha facultad, y a su vez la empresa constructora debera anexar

copia de su acta constitutiva como persona moral y el poder notarial otorgado a su
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representante legal asi como la identificacion oficial vigente con fotografia.

Los documentos deberan ser cotejados y validados por el personal de la
ventanilla 12 junto con el jefe del departamento de Gestion Vial y asi generar un
namero de solicitud mediante el cual, el interesado podrd dar seguimiento a su

peticion; con esto se realizara con éxito la apertura del expediente.

3.1.2 Visita de campo y dictamen.

Corresponde al jefe del departamento asignar al analista que realizara el
dictamen técnico de afectacién por vialidades. Con base en la disponibilidad de la
agenda de trabajo del Departamento, se asignara una fecha y hora, en la cual, el

analista sera llevado por el interesado al predio en estudio para hacer su inspeccion.

El analista asignado sera un elemento a fin al area de ingenieria topografica no
por el hecho de operar un equipo de medicién electronica, si no por contar con los
conocimientos tedrico practicos y habilidades de mediciébn en campo, que le permitiran

discernir de la informacion vital de la trivial.

Ademas, la superficie de terreno es relativamente extensa, por lo cual, sera
necesario realizar un levantamiento topografico con estacion total por ser una técnica
de medicion que reduce tiempos de operacion y proporciona datos relativamente

precisos.

Independientemente de los datos que se requieran obtener del entorno y de

aguella informacidon que se proporcione en los productos derivados de un
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levantamiento topogréfico, este se realiza en 2 etapas de trabajo: el trabajo de campo
y el de gabinete, dentro de los cuales es necesario observar ciertas tareas, tal como

se describe en la figura No. 24.

( Trabajo de campo \

Ajuste de instrumentos y ciudado del equipo de campo.
Reconocimiento del terreno.

Materializacion de los vértices del poligono.

Eleccion del método que se aplicara en el levantamiento.
Dibujo del croquis del poligono (orientado aproximadamente)
Wedicién (distancias, angulos horizontales y verticales). )

ACTIVIDADES

Trabajo de gabinete

Célculos.
Seleccién de escala y proyecion cartografica.
Construccion del plano

Figura No 24 Trabajos dentro de un levantamiento topografico.

Fuente: Elaborado con base en Davis & Kelly, 1971.-

3.2 Trabajo de campo.

3.2.1 Ajuste deinstrumentos y cuidado del equipo.
El instrumento de medicién a ocupar el dia de la visita de campo sera un
instrumento de MED. Como se analizé en el capitulo | los errores al utilizar este tipo

de instrumentos pueden ser personales, instrumentales o naturales.

Para evitar los errores personales se debera poner total atencién en el centrado
y nivelado del equipo. La burbuja del nivel electrénico y las flechas que indican la
direccién a la cual deben girarse los tornillos aparecera una vez que el instrumento
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este dentro de un cierto rango de nivelacion, figura No, 25 (Manual Leica v.3.0, 2012).

Nivel & Plomada 1/2

Corr.Compen. :

T O

Colim. Hz

On[4p|

(TSI

Q

{IC_TeITI

Prev | | Cont

Figura No 25 Nivel electrénico y plomada.

Fuente: Manual de operacion Estacion Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

La reduccion de los errores instrumentales se lograra mediante el uso del prisma
(retrorreflector) recomendado por el fabricante, mientras que los errores naturales se
reduciran evitando exponer el equipo a los rayos intensos del sol, es decir usarlo

preferentemente por la mafana.

26 19 Prisma estandar GPR121/111
Leica Constant: 0.0 mm

86

Figura No 26 Tipo de prisma circular marca Leica, en el cual, la constante del prisma es 0 mm.

Fuente: Manual de operacion Estacion Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

También vale la pena revisar el funcionamiento de la brdjula mediante la cual

se orientara el equipo al norte magnético.
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3.2.2 Reconocimiento del terreno.

El trabajo de campo implica el reconocimiento del terreno, por lo cual, se
solicitan fotografias recientes del predio, si bien esta consulta puede realizarse a través
de programas informaticos como Google Earth, en algunas ocasiones estas imagenes

no estan actualizadas o no hay acceso en el modo de vista horizontal,

Las fotografias vigentes permiten tener un panorama del predio, si esta
construido o baldio, elegir el método mas convencional para su medicién o bien

identificar posibles zonas para emplazar el equipo de medicion.

3.2.3 Materializacién de los vértices del poligono.

El trabajo de campo que se realizarg, no corresponde a un apeo ni a un deslinde,
es decir, el propietario del predio debera materializar los vértices de su poligono antes
de la fecha de inspeccién, ademas de que estos deberan estar libres de cualquier

objeto que impida su visibilidad o acceso.

Si bien los linderos seran sefialados por el interesado o su representante legal,
las medidas colindancias y superficie del predio arrojadas en la medicion seran
cotejadas con el documento con que se acredite la propiedad o posesion y en los
antecedentes registrados en el Sistema de Informacién Catastral Multifinalitario de

Municipio de Puebla (SICAMMP).
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3.2.4 Eleccién del método que se aplicara en el levantamiento.

En este apartado se presentaran algunas de las caracteristicas técnicas de
medicion del equipo, sin adentrarse en los principios de fisica que intervienen en la
medicion electrénica, sino mas bien, que con base en estas especificaciones se
comprenda la importancia de operar el equipo correctamente, asi como hacer

conciencia sobre la precisidon en los datos que arroje el instrumento.

a) Medicion de angulos:

Precisiones |Desviacion tipica Resolucion de pantalla

angulares Hz, V, 150 17123-3

disponibles

["] [mgon] ["] [°] [mgon]  |[mil]

1 0.3 0.1 0.0001 0.1 0.01
0.6 0.1 0.0001 0.1 0.01

3 1.0 0.1 0.0001 0.1 0.01

5 1.5 0.1 0.0001 0.1 0.01

7 2 0.1 0.0001 0.1 0.01

Tabla No. 11 Caracteristicas técnicas de la medicién de &ngulos de la Estacién Total Leica TS06.

Fuente: Manual de operacion Estacién Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

b) Medicién de distancias con reflector:
El distanciometro integrado en este equipo genera un rayo laser visible que sale

por el anteojo.
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Ejemplo de Reflector:

Prisma estandar GPR1 Alcance A Alcance B Alcance C

1800 m 3000 m 35000 m

Poco brumoso,
visibilidad aproximada
20 km; o parcialmente

soleado y poco centelleo
por el calor.

Cubierto, sin bruma,
visibilidad aproximada
40 km; sin centelleo del

aire.

Muy brumoso, visibilidad
5 km; 0 mucho sol con
fuerte centelleo por el

calor.

Condiciones atmosféricas

Tabla No. 12 Ejemplo del alcance en medicion de distancia con reflector.

Fuente: Manual de operacion Estacion Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

o Desviacion tipica ISO | Tiempo de medicidon
Modo de mediciéon EDM _
17123-4 tipico (s)
P-Precise + 1.5 mm + 2 ppm 2.4
P-Precise & Fast 3 mm + 2 ppm 1

Tabla No. 13 Precision referida a mediciones a reflectores estandar.

Fuente: Manual de operacion Estacién Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

Caracteristicas.

Principio: Medicion de fase.
Tipo: Coaxial, laser rojo visible.
Onda portadora: 658 nm.

Sistema de medicién: Sistema analizador Base 100 MHz -150 MHz

Tabla No. 14 Energia electromagnética modulada (portadora superpuesta).

Fuente: Manual de operacion Estacion Total Leica modelo TS06 v.3.0, 2012.

3.2.5 Dibujo del croquis del poligono.

A través del uso de imagenes satelitales y la delimitacion del predio en el
SICAMMP realizada a partir de la descripcion de las medidas y colindancias del predio,
es posible llegar al campo con un croquis muchos mas detallado tanto en proporcion
de medidas y orientado al norte de una proyeccion cartografica utilizada. Pese a que

la estacion total Leica TSO06 tiene la posibilidad de visualizar en campo los puntos
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levantados asi como incorporar un descripcion a cada punto, siempre sera necesario

utilizar la libreta de campo para anotar detalles complementarios.

Vale la pena mencionar que dicho croquis también debera ser plasmado en el

reporte de inspeccion que serd anexado al expediente.

3.3 Trabajo de gabinete.

El trabajo de gabinete consiste en el tratamiento de los datos recopilados en
campo con el propdésito de presentar al interesado un plano topogréfico (planimetria),
El plano topogréafico debera proporcionar la informacién sobre la forma, dimensiones,
colindancias y superficie actuales de predio levantado, asi como los detalles de

vialidad vistos en una superficie plana horizontal.

Ademas a este plano topogréafico planimétrico, se le afadird la informacion
derivada de una restriccion vial como parte del analisis del dictamen de integracion
vial, es cual, es complementario al dictamen de rectificacion de medidas y colindancias
de predio con afectacién por vialidad, y que es tema estudio aparte, pero del cual deriva

la rectificacion de medidas y colindancias.

Una vez concluido el plano debera ser descrito con el fin de ser comprendido
por el solicitante. La descripcion del mismo consiste en una comparacion entre las
medidas, colindancias y superficie del predio con base en escritura, el estado actual

del predio y la modificacion que este pudiera sufrir por una afectacion vial.
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Herramientas de consulta.
Google Earth.
Sistema de Informacion Catastral Multifinalitario del Municipio de Puebla.
Cartografia del Municipio de Puebla.
Mapa Digital de México INEGI

Analisis y comparacién de
la documentacion
presentada

Figura No 27 Herramientas informaticas de consulta.

Fuente: La autora.

Como se ha mencionado a lo largo de este capitulo, para llevar a cabo el analisis
del predio tanto en campo como en gabinete, se utilizan algunos programas

informéaticos o paginas de internet tal como se sefiala en la figura No.27.

Al tratarse de un levantamiento topogréfico urbano, que sera utilizado con fines
catastrales debe quedar en claro que es necesario realizar una medicion directa, es
decir aplicar cualquiera de las técnicas de medicidon en campo vistas en este trabajo

de investigacion (con cinta o con instrumentos de medicién electrénica).

El uso de imagenes satelitales para este tipo de trabajos topograficos solo
debera utilizarse con fines de reconocimiento del entorno, y no como una forma se
sustitucién de la medicién en campo. A través de las imagenes satelitales es posible
identificar rutas de acceso al predio, servicios publicos, zonas de riesgo (barrancas,
lineas de alta tension, vias de ferrocarril, etc.), que el dia de la inspeccién podran ser

corroborados o descartados.

Los programas informaticos o paginas de internet utilizadas para realizar el
dictamen es estudio son 3 principales: Google Earth, el Sistema de Informacion

Catastral Multifinalitario de Municipio de Puebla (SICAMMP) y el mapa digital de
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México del INEGI V6.3.0.

3.3.1 Google Earth.

Sin duda, uno de los programas informaticos mas consultados en topografia
para reconocer previamente un terreno es Google Earth. Mediante las herramientas
de medicibn de distancias horizontales y calculo de superficies es posible
conceptualizar la forma y dimensiones de un predio. A través de las imagenes
satelitales se puede analizar el entorno y las colindancias, mediante la herramienta
Street View se puede acceder a las vialidades proximas al predio, asi como identificar

los posibles sitios para emplazar el equipo durante la medicion en campo.

Figura No 28 Vista aérea del entorno del predio denominado Rancho Viejo en Google Earth.

Fuente: Google Earth, 2018.
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3.3.2 Sistemade Informacién Catastral Multifinalitario de Municipio de Puebla.

Uno de los documentos basicos que integran el expediente del dictamen en
estudio es la boleta predial, con el objetivo de ser consultado el Sistema de Informacién
Catastral Multifinalitario de Municipio de Puebla (SICAMMP). El predio denominado

Rancho Viejo esta vinculado bajo una cuenta predial denominandolo predio rustico.
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Figura No 29 Vista aérea del entorno del predio denominado Rancho Viejo en el SICAMMP.

Fuente: SICAMMP, 2018.

A través del SICAMMP, ademas de los adeudos en pago de servicios
publicos, es posible consultar informacién relativa a la superficie del terreno en boleta
predial y en cartografia, el nombre de la colonia donde se localiza el predio,
antecedentes de alineamientos y numeros oficiales de predios aledafios, asi como

nombres histéricos de vialidades.

Vale la pena mencionar que este programa informatico también se utiliza para

georreferenciar los levantamientos topograficos mediante el sistema de coordenadas
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UTM.

3.3.3 Mapa Digital de México INEGI.

Al interior del municipio de Puebla existen asentamientos irregulares que aun
no han sido incorporados por decreto oficial al municipio, por lo cual, no existe
cartografia oficial. En el caso de las juntas auxiliares los planos existentes solo son de
consulta y en la mayoria de los casos no proporcionan informacién detallada sobre el

nombre de las vialidades.

Q Mapa Digital de México

— X O
24372 AN

Figura No 30 Vista aérea del entorno del predio denominado Rancho Viejo en el mapa digital de México INEGI
V6.3.0 (2018).

Fuente: Mapa Digital de México INEGI, 2018.

Cuando ni en la escritura de origen se menciona el nombre de las vialidades

colindantes, es necesario consultar el mapa digital de México del INEGI V.6.3.0.

Cabe mencionar que aun cuando el mapa digital de México del INEGI V.6.3.0,
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seflale una vialidad sobre o cerca de un predio, esto no implica su trazo ni
reconocimiento, ya que en algunas zonas hay vias de hecho, accesos y caminos que
se han usado con base en usos y costumbres de la comunidad sin ser oficialmente

reconocidas.

3.4 Estructura del dictamen de rectificaciéon de medidas y colindancias de
predios con afectacion por vialidades

El dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con
afectacion por vialidades del predio denominado Rancho Viejo estara formado por 3

partes:

La primera parte se refiere a los datos del documento con que el interesado
acredita la propiedad, numero de instrumento, volumen, fecha de escrituracion. Asi
como la informacion referente a la superficie, medidas y colindancias asentadas en

dicho documento.

La segunda y tercera parte derivan del plano topogréfico, el cual sera dibujado
en programa Autocad y como se mencioné anteriormente, se hara uso de la proyeccién
UTM. Por lo cual, debera llevar una reticula y su respectivo cuadro de construccion.
La segunda parte del dictamen en estudio corresponde a la descripcion de la
superficie, medidas y colindancias actuales del predio, derivadas del levantamiento

topografico y la construccion del plano topogréfico.

La tercera etapa corresponde a la superficie aprovechable del predio, que
consiste en describir la superficie, medidas y colindancias de la fraccion o las

fracciones que resulten de la afectacion por vialidades. Como se ha mencionado
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anteriormente, dicha restriccion vial, dependera de la consulta de la cartografia
existente, los programas informaticos antes descritos y la aplicacion de las leyes y

normas analizadas en el capitulo 2.

En este capitulo se describi6 la metodologia que se seguira para elaborar el
dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios con afectacion por
vialidades aplicado al predio denominado Rancho Viejo. Ha quedado establecido que
el levantamiento topografico conlleva dos etapas de trabajo: el de campo y el de

gabinete.

El trabajo de campo incluye: el ajuste y cuidado de los instrumentos del equipo
de campo; el reconocimiento del terreno por parte de la brigada de topografia; la
materializacion de los vértices del poligono por parte del propietario del predio; la
eleccion del método que se aplicara en el levantamiento topogréfico; asi como la
importancia de llevar un registro de los datos levantados pese a que la estacion total
presenta la opcion de almacenar la descripcion de cada punto. Resumiendo, la
estacién total medira angulos y distancias a través de la incorporacién de instrumentos

de gran precision.

El trabajo de campo consiste en el calculo, selecciébn de la proyeccion
cartografica y construccion del plano topogréafico. Dicho plano se georreferenciara al

sistema de coordenadas UTM, con base en los datos proporcionados por el SICAMMP.

La topografia no se limita al trabajo de campo ni al trabajo de gabinete, sino que
es el conjunto e interrelacién de ambos para generar un producto final que, de manera
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especifica, permitira al usuario obtener un resumen escrito de las condiciones fisicas
de su predio. El siguiente capitulo presenta los resultados obtenidos al aplicar la

metodologia descrita en este capitulo.

CAPITULO 4 RESULTADOS TECNICOS.

Derivado de la alineacion del analisis documental, del trabajo de campo y del

trabajo de gabinete respecto al predio denominado Rancho Viejo, ubicado sobre el
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Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu en la Junta Auxiliar de Santo Tomas
Chautla, del municipio de Puebla, Pue., en este capitulo se presentaran los resultados
obtenidos y la conformacion del dictamen den rectificacion de medidas y colindancias

del predio en estudio..

La inspeccion se realiz6 en noviembre de 2018 por la mafana. El predio
presentd caracteristicas de un terreno relativamente llano debido a la presencia de
magquinaria que estaba realizando trabajos de nivelacion en este predio y en otro
ubicado en la colindancia noroeste. Sin embargo, al centro y noreste del predio el
terreno era mas sinuoso, por lo cual, sobre un monticulo en la parte media se colocé

la estacion inicial.

4.1 Caracteristicas técnicas.
Con coordenadas arbitrarias (1000, 1000,100), orientando la estacion al norte
magnético, con una altura de instrumento de 1,40 m. y una altura inicial de prisma de

1.50 m., de constante 0.0 mm, se llevo a cabo el levantamiento topografico.

Hubo un cambio de aparato, con lo cual se colocaron 2 estaciones marcadas
con clavos, con la finalidad de no ser removidas prontamente. Desde la primera
estacion se visaron los linderos ubicados en las colindancias norte, oriente y poniente
asi como el trazo de la Calle Calderon, el detalle del Bulevar Capitan Carlos Camacho

Espiritu, y los linderos ubicados en la colindancia sur se visaron desde la estacion 2.

Cuando habia duda sobre la toma de algun punto se repetia la operacion
indicando en el registro aquellos puntos que serian descartados en la elaboracién del
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plano topografico.

Figura No 31 Uso de la Estacion Total y registro de campo.

4.2 Comparacion y resultados del levantamiento topogréfico.
La primera etapa del trabajo de campo consistio en realizar el plano topogréfico,
luego de haber descargado los datos de la estacion en un archivo con extension (.dxf)

de la estacion Leica TS06.

Cotejando los datos del archivo digital con los registros de campo se procedio
a unir los puntos que formaban parte de las vialidades y aquellos que delimitaban al
predio. El dibujo topografico se georreferencié al sistema de coordenadas UTM, bajo
el cual trabaja el Sistema de Informacion Catastral Multifinalitario del Municipio de

Puebla (2018).

86



Bajo las coordenadas en X=589 491, Y= 2095833 se ubicé en predio en la

cartografia del departamento de Gestion Vial para corroborar la siguiente informacion:

Figura No 32 Ubicacion del predio (circulo negro) con base en la segunda zonificacion del municipio de
Puebla.

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Puebla, 2016.

De acuerdo a la Carta Urbana anexa al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla (2016) el predio en estudio se localiza en la Zona Sur
(Zona 5), que ademas, con base en la segunda zonificacion, se encuentra en un uso
de suelo mixto densidad baja- comercios- servicios (BCS), lo cual significa que en esta
zona se aplicaran las estrategias siguientes, mismas que deberan ser observadas por

IVI Constructora SA de CV en la elaboracién de su proyecto:

1. Generalizar entre la ciudadania una mayor responsabilidad social sobre el
manejo del agua con educacion publica para el consumo doméstico.
2. Promover el uso racional del agua.

3. Impedir asentamientos irregulares en bordes de rios, arroyos, barrancas y
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manantiales.

4. Participar en la politica nacional de cambio climéatico y cuidado al medio
ambiente.

5. Mejorar la competitividad y la gestidon ambiental.

6. Separacion de los residuos soélidos municipales.

7. Recoleccion selectiva de residuos solidos.

8. Mejoramiento de infraestructura en el proceso de generacion y depdésito final.

9. Alcanzar niveles satisfactorios de equipamiento y servicios urbanos.

10.Aprovechar las cualidades urbanas de una estructura policéntrica para
prorratear el desarrollo a toda la ciudad.

11.Recuperar zonas que son referentes de la ciudad, mediante el aprovechamiento
de sus condiciones internas de localizacion, reciclado de edificios,
mejoramiento de imagen urbana.

12.1dentificacion de zonas segun potencial de regeneracion urbana.

13. Multiplicar los espacios arbolados dentro del area urbana.

14.Impulsar proyectos urbanos de vivienda de alta densidad.

15.Impedir los cambio de uso de suelo y el crecimiento urbano en areas de valor

ambiental.

4.2.1 Andlisis del antecedente de propiedad.
En relacion a la documentacion con que se acredita la propiedad, con base en
el contrato de Compra-Venta de fecha 18 de septiembre de 1979, con niamero de

volumen 268, instrumento numero 23 995, el predio se delimitaba por las siguientes
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medidas y colindancias:

Superficie del terreno: No descrita en la escritura.

Colindancias:

Norte: En 125.00 m., linda con propiedad de Maurilio Tapia.

Sur: En 188.00 m., con carretera en linea curva.

Oriente: En 135 m., con propiedad de Urbano Flores.

Poniente: En 176.50 m., con una vereda Publica.

Sin embargo, con base en los linderos sefialados por el interesado y los datos
obtenidos en el levantamiento topografico, el predio denominado Rancho Viejo
actualmente tiene una superficie total de 22 560.49 m2., delimitado por las siguientes

medidas y colindancias:

Norte: En 2 tramos, de oriente a poniente, el 1° en 10.67 m. y el 2° en 115.17 m.,

ambos colindan con propiedad patrticular.

Sur: En 18 tramos, de oriente a poniente, el 1° en 11.52 m., el 2° en 26.83 m.,
el 3°en 8.00 m., el 4°en 8.07 m., el 5° en 4.11 m., el 6° en 8.17 m., el 7° en 8.05 m.,
el 8°en7.85m., el 9°en 3.95m., el 10° en 8.09 m., el 11° en 12.05 m., el 12° en 8.05
m., el 13° en 8.04 m., el 14° en 8.00 m., el 15° en 15.57 m., el 16° en 8.21 m., el 17°
en 6.18 m. y el 18° en 21.46 m., todos colindan con Bulevar Capitan Carlos Camacho

Espiritu.

Oriente: En 123.47 m., con Propiedad Particular.
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Poniente: En 156.99 m., con Propiedad Particular.
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Figura No 33 Levantamiento topogréafico general del predio denominado Rancho Viejo dibujado en

AutoCad v 2014.
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Figura No 34 Ubicacidn espacial del predio denominado rancho Viejo.

4.3 Restricciones por vialidad.
En este apartado se describen las condiciones por las cuales el predio

denominado Rancho Viejo ha sido afectado por las vialidades colindantes.

Durante la inspeccion al predio se observé que no existe delimitacion fisica de
una banqueta, por lo cual, de acuerdo con la Norma Técnica de Disefio e Imagen
Urbana para el Municipio de Puebla (2018), la dimension total de banqueta para el
Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu catalogada como vialidad primaria, debera

ser de un ancho total de 2.90 m, tal como se muestra en la Figura No.
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Figura No 35 Vista en direccion norte del Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu (seccién actual entre
paramentos de 21.92 m.)

Figura No 36 Sin delimitacion fisica de una banqueta en la colindancia sur del predio.
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Figura No 37 Restriccién vial sobre el Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu

Figura No 38 Condiciones actuales de la Calle Calder6n en sentido Noreste-Suroeste y viceversa.

En campo, también se observé el trazo rastico, sin pavimentar y sin servicios

publicos, de una vialidad que de acuerdo con los antecedentes de la cartografia



existente, del Sistema de Informacion Catastral Multifinalitario del Municipio de Puebla
(2018) y el testimonio de los habitantes del lugar, se conoce como Calle Calderén, que
a su vez esta proyectada al interior del predio con salida al Bulevar Capitan Carlos

Camacho Espiritu, tal como se observa en la figura No.

Figura No 39 Calle Calderon con salida al Bulevar Capitan carlos Camacho Espiritu.

La superficie de restriccion vial por la proyeccion interna de la Calle Calderén y
el ancho de banqueta sobre el predio a través del Bulevar Capitan Carlos Camacho

Espiritu fue de 2 727.94 m2.

Por lo cual, de acuerdo con el analisis técnico, relativo al dictamen de
Integracién Vial (dictamen complementario a la rectificacibn de medidas y
colindancias), la superficie aprovechable total del predio es de 19 832.55 m2, dividida

en 3 fracciones. A continuacién se describen sus medidas y colindancias:

a) Fraccion 1 Superficie aprovechable: 631.91 m2. Colindancias:
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Figura No 40 Superficie aprovechable (Fraccion 1).

Norte: En 42.14 m., con propiedad patrticular.

Sureste: En 2 tramos, en direccion suroeste, el 1° en linea curva de 16.11 m, y
el 2° en linea curva de 55.80 m. ambos tramos colindan con restriccién de la Calle

Calderon.

Poniente: En 45.73 m., con propiedad particular.

b) Fraccion 2 Superficie, la de mayor superficie aprovechable: 18 544.38 m2.

Norte: En 2 tramos, de oriente a poniente, el 1° en 10.67 m. y el 2° en 61.02 m.,

ambos colindan con Propiedad Particular.

Sur: En 4 tramos, de oriente a poniente, el 1° en 13.09 m., el 2° en 34.88 m., el
3° en linea curva de 31.46 m., y el 4° en linea curva de 68.58 m., estos cuatro tramos

colindan con restriccion del Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu.
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Oriente: En 120.35 m., con Propiedad Particular.

Poniente: En 6 tramos, el 1° de noreste a suroeste en linea curva de 29.90 m.,
el 2° en linea curva de 45.38 m., el 3° quiebra al suroeste en 54.27 m., el 4° en linea
curva de 12.18 m., el 5° quiebra al sureste en linea curva de 18.39 m. y el 6° quiebra

al suroeste en 26.70 m., estos seis tramos colindan con restriccion de la Calle

Calderon.
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Figura No 41 Superficie aprovechable (Fraccién 2).

c) Fraccion 3 Superficie aprovechable: 656.26 m2.

Noreste: En 2 tramos, el 1° en linea curva de 22.45 m. y el 2° en linea curva de

11.31 m., ambos tramos colindan con restriccion de la Calle Calderén.
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Sureste: En 23.64 m., con restriccion de la Calle Calderodn.
Sur: En 21.32 m., colindan con restriccion del Bulevar Capitan Carlos Camacho

Espiritu.

Poniente: En 51.61 m., con propiedad patrticular.
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Figura No 42 Superficie aprovechable (Fraccion 3).

En es importante mencionar que el presente dictamen no representa

autorizacion de subdivision o fraccionamiento, por lo cual, el interesado debera realizar

estos tramites ante el area correspondiente.
Al integrar los elementos descritos con anterioridad el plano anexo al dictamen

tiene la estructura de la figura No 42.
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Figura No 43 Plano topografico anexo al dictamen de Rectificacion de medidas y colindancias de
predios con afectacién por vialidades.

Es asi como el dictamen de rectificacion de medidas y colindancias de predios
con afectacién por vialidades del predio denominado Rancho Viejo informa a los
interesados, de manera grafica (plano topogréfico) la ubicacion, forma (derivada de la
medicion de angulos y distancias), posicion en el espacio del predio (coordenadas

UTM) y que actualmente tiene una superficie total de 22 560.49 m2.

Se delimita por 4 vientos (norte, sur, oriente y poniente), en cuya colindancias
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sur el Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu debera contar con una banqueta que
restringe al predio en 2.90 m., para asi contar con una seccion transversal de 27.62
m., entre ambos paramentos. Al interior del predio se proyecta la vialidad denominada
Calle Calderon la cual debera contar con una seccion transversal de 12 m. entre
paramentos. A partir de estas proyecciones viales la superficie aprovechable del predio
es de 19 832.55 m2, dividida en 3 fracciones antes descritas y en la cual la empresa

Constructora SA de CV debera desarrollar su proyecto habitacional.

Una vez validado, sellado y firmado por el director de Desarrollo Urbano se

entrega al interesado el resolutivo final.
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CONCLUSIONES

Sin duda alguna la topografia y la geodesia estan intimamente relacionadas con
el estudio y monitoreo de la Tierra y el ambiente en la vida cotidiana. Como primera
conclusién es posible inferir que en la elaboracion de la Carta Urbana anexa al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puebla se utilizé algun Sistema de
informacion Geografica. Recopilar, identificar y sefialar el trazo y posicion relativa, de
por ejemplo, el cauce de un rio o cuerpo de agua, la red de servicios publicos (lineas
de alta tension, vias férreas, ductos de gas) asi como la delimitacién de zonas de
riesgo y de areas naturales protegidas, sin duda alguna se realizé bajo el tratamiento

y consulta de imagenes satelitales.

Como se menciond en este trabajo de investigacion, el estudio y monitoreo de
la Tierra y el medio ambiente va de lo general a lo particular a través de tres ciencias:
la astronomia, la geodesia y la topografia. Y es asi como el estudio de las
caracteristicas fisicas de un predio de casi 2 hectareas de superficie requirié ser

estudiado por la topografia.

El levantamiento topogréafico del predio denominado Rancho Viejo se enfocé a
un trabajo de planimetria, ya que solo se requiridé conocer su superficie, medidas,
colindancias asi como su posicion relativa en el espacio. A su vez este fue un
levantamiento urbano, pues ademas de los propdésitos antes mencionados, en este
predio se espera construir un desarrollo habitacional en el cual ser4 necesario
proyectar y replantear nuevas calles, delimitar lotes y areas verdes, asi como

incorporar servicios publicos y las edificaciones respectivas. Ademas, al tratarse de
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una rectificacion por afectacion por vialidades fue necesario levantar los detalles del

Bulevar Capitan Carlos Camacho Espiritu y de la proyectada Calle Calderén.

Ya en la practica, el uso de la estacion total se convierte en una rutina de trabajo,
pese a que se toman en cuenta los detalles técnicos para un adecuado
emplazamiento, cuidado y manejo del equipo, en algunas ocasiones pasa por
desapercibido el principio basico de medicion electronica mediante el cual trabaja la
estacion total: la reduccion al horizonte de una distancia inclinada, la medicion de
angulos verticales y la determinacién de longitudes de onda y su relacion con la
propagacion de la energia electromagnética y los fenémenos fisicos que actian sobre

esta.

La mayoria de los trabajos publicados sobre topografia, se enfocan en la obra
civil, de ahi en interés por presentar uno de los varios productos de topografia
realizados por el H. Ayuntamiento de Puebla, el dictamen de rectificacion de medidas
y colindancias de predios con afectacién por vialidades. Es decir en este trabajo de
investigacién se presentd un caso sobre aplicacion de la topografia en el sector

publico.

La satisfaccion de un profesionista radica en ser participe, a través del ejercicio
de su carrera, en un proyecto que transcienda por ser benéfico a la comunidad. A
través de este trabajo de investigacion se formo parte de la elaboracion del desarrollo
del conjunto habitacional de la empresa IVI Constructora SA de CV, que si bien, no se
estuvo presente en la etapa de construccion, el haber desarrollado el trabajo relativo
a las licencias, permisos de uso de suelo, implica la esencia de la topografia aplicada
en el sector publico.

101



REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS.

Davis, R., & Kelly, J. (1971). Topografia elemental. California: McGraw Hill.
Garcia Marquez, F. (2003). Curso bdsico de topografia. México: Pax México.

Gil Piqueras, T., Garcia Solaz, H., Castrillo Castelblanque, S., & Hernandez Mufioz, E. (2003).
Levantamientos planimétricos en edificacion. Valencia: UPV.

Martinez, V. J., Miralles, J. A., Marco, E., & Galadi-Enriquez, D. (2005). Astronomia fundamental .
Valencia: PUV.

Minch Galindo, L. (2013). Planeacion Estratégica: el rumbo hacia el éxito. México: Trillas.

Wolf, P., & Ghilani, C. (2016). Topografia. Alfaomega.

Cédigo Reglamentario para el Municipio de Puebla. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial del
Estado 16 de marzo de 2018.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial
de la Federacién 14 de marzo de 2019.

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla. Ultima publicacién 15 de agosto de 2018.

Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Puebla. Fecha de decreto del H.
Congreso del Estado 29 de diciembre de 2017.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla. Mayo 2016.

Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad del Municipio de Puebla.
Ultima publicacién 15 de marzo de 2018.

102



