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Introducción  

 

La presente investigación se centra en el reciclaje de inmuebles históricos, en términos 

comunes, el reciclaje es la acción de someter a materiales, desperdicios o productos hacia un 

proceso de transformación para que este pueda ser útil nuevamente y poder aprovecharlo al 

máximo.  

La característica principal dentro del reciclaje arquitectónico, es tratar de brindar un nuevo 

ciclo de vida a inmuebles obsoletos y deteriorados por el paso del tiempo, para que de esta manera 

se prolongue su lapso de vida. Alguna de las causas por las que un inmueble puede atravesar por 

el proceso de reciclaje, son el abandono o el no funcionamiento de este como fue concebido de 

manera inicial.   

En la presente tesis se analizará el caso de la Ex – Hacienda de San José Teruel, ubicada 

en el municipio de Tepeojuma, Puebla. Nuestra ubicación nos transporta a la región de haciendas 

azucareras que fungían como máximas productoras agrícolas en la comarca de Izúcar de 

Matamoros. El interés prestado en esta investigación recorre diferentes épocas históricas que 

rodean a esta gran zona de producción cañera y que a su vez, tuvieron impacto en el crecimiento 

agrario de la nación; recordemos que una hacienda era el lugar destinado a labores agrícolas que 

constaba de un gran territorio para la explotación de las mismas, en posesión de un carácter 

latifundista, traídas después de la conquista de los españoles y adaptadas de acuerdo a las 

posibilidades y clima de cada región. De igual modo brindaban empleos y solvencia económica 

de acuerdo a su producción; por otro lado eran vistas como sinónimo de esclavitud y poder.   

El alcance de esta tesis está delimitado a una propuesta proyectual que busca satisfacer 

las necesidades básicas de desarrollo cultural, fomentando la unión comunitaria, el respeto y 

cuidado del entorno natural, así como la protección y rescate del patrimonio edificado, buscando 

un impacto que se remita a respetar lo que fue, cuidar lo que está y cultivar lo que será.  

Para abarcar el entorno natural se buscará un balance entre una propuesta que no invada 

ni altere el ecosistema, y que funcione con apoyo de la comunidad, valorando los recursos 

naturales con los que cuenta en la zona; con respecto a la protección y rescate del patrimonio 

edificado, examinamos las posibilidades de que la gente entre en contacto con la historia del lugar, 

para que de esta manera se logre una valoración hacia sus raíces.  

Dentro del primer capítulo abordaremos la problemática urbano-arquitectónica referente a 

la hacienda y sus alrededores, tomando en cuenta diferentes casos análogos de otros inmuebles 

que se muestran en la misma situación de manera nacional e internacional. Para el segundo 

capítulo explicaremos el entorno histórico de la hacienda y del lugar de estudio, en este caso el 

municipio de Tepeojuma y sus alrededores, analizando el aspecto socio-económico conectando 

con temas de infraestructura y ambientales. El tercer capítulo englobará aspectos normativos, así 

como el estudio de un programa de necesidades que conlleva a un análisis mediante la realización 

de procesos diagramáticos. En el cuarto capítulo estudiaremos lo relacionado con el espacio 

público, aquel que refiere a la armonía entre diferentes puntos de acceso al lugar de estudio. 

Finalmente, en el quinto capítulo trataremos el desarrollo del proyecto arquitectónico donde se 

muestra la propuesta proyectual-arquitectónica como resultado final de esta investigación. 

 

Planteamiento del problema  
 

El patrimonio tanto cultural o emocional se refiere al valor que adquiere cada individuo hacia 

aquellas cosas tangibles o intangibles. En este caso el patrimonio arquitectónico se refiere a las 

obras de arquitectura que dicen tener relación con la identidad y la memoria de un lugar.  

Para el municipio de Tepeojuma es importante concientizar a su población de la gran 

memoria histórica que no está tomada en cuenta como es la ex-hacienda de San José Teruel. 

Teniendo antecedentes desde el año 1600, esta hacienda es la edificación más antigua dentro de 

la comunidad, y cada día se desgasta por falta de atención y mantenimiento. Es importante 

involucrar a la población en general para fortalecer el lazo de pertenencia.  

La presente investigación tiene como finalidad responder y brindar información a la 

comunidad en estudio en relación a las siguientes preguntas: ¿Cuál es la causa principal del 

abandono de la ex-Hacienda de San José Teruel? ¿Cómo integrar dicho inmueble para el uso de 

la comunidad y el medio turístico? Los antecedentes descritos en los siguientes párrafos y el 

estudio sobre la arquitectura en torno al reciclaje de los inmuebles de la ex-Hacienda de San José 

Teruel para impedir su deterioro y conservar el lugar como memoria histórica de la comunidad de 

Tepeojuma, dan sustento al planteamiento del problema.  
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Ilustración 1 Jagüey  Fotografía por: IMAM 2016 

En la actualidad, la hacienda esta “protegida” por el comité de ejidatarios y solo cuenta con 

tres inmuebles en buen estado, dos de ellos son la Casa grande, (donde al parecer se localizaban 

las habitaciones) y la capilla dedicada a San José. El resto del inmueble se encuentra en ruinas, 

la mayoría desgastado por la falta de mantenimiento, ya que no existe un cuidado en específico. 

Puede que encontremos una determinada preocupación por conservar las edificaciones, pero no 

son los cuidados adecuados, dado que perforaron parte del inmueble para colocar unos sanitarios 

de uso público, claro está que dicha intervención no fue proyectada por un profesionista en el 

tema.  

 

 

Por otro lado, el crecimiento de las poblaciones se ha visto impulsado por elementos 

naturales que les brindan las posibilidades de explotar estos recursos y fomentar la agricultura, 

ganadería y otras actividades. Ríos y lagos han sido las principales fuentes de abastecimiento 

para impulsar la producción de cultivos primordiales como maíz, frijol, trigo, etc.  

Los jagüeyes permiten conservar agua de lluvia, pueden funcionar como abrevadero 

natural y/o artificial, disminuyendo la mortandad del ganado causado por la escasez de agua en 

época de sequía pudiendo mantenerse hasta por 4 meses al año. Los jagüeyes mejoran el micro 

entorno natural.  

 

Intervenir un jagüey tiene consecuencias directas sobre el ecosistema que contiene, 

incluyendo sus usuarios, una de las principales afectaciones siendo los ganaderos, ya que el 

ganado lo utiliza como abrevadero, de igual modo se incluyen también a los agricultores que 

utilizan el agua del jagüey para regar las plantaciones de caña y maíz en la zona. 

Por ello mismo la propuesta de esta tesis se remite a unir un espacio natural y un espacio 

público por medio de elementos de transición que no afecten la diversidad y vida del ecosistema 

que ha acompañado históricamente al complejo hacendario y donde el jagüey es un elemento 

detonante del crecimiento en la zona para este proyecto.  

 

Objetivos  

 

Objetivo General:  

Habilitar proyectualmente espacios de recreación, para el aprovechamiento de la ex 

hacienda de San José en el municipio de Tepeojuma, Puebla, para el uso de la misma comunidad, 

logrando la participación de los habitantes locales, así como la comunidad vecina de Teyuca y el 

medio turístico, para que de esta manera se fortalezcan los lazos de pertenencia para ayudar a la 

preservación de una identidad local y de la misma manera propicie el incremento o el gusto por 

las actividades culturales dentro de la comunidad.  

 

Objetivos Particulares:  
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Urbano: Mejorar la accesibilidad peatonal y vehicular dentro de la zona de estudio, 

conectando con la carretera internacional para los visitantes foráneos y/o turistas. Tomando en 

cuenta a los campesinos que ingresan a la zona con su ganado.    

Arquitectónico: Fomentar la protección de la arquitectura patrimonial mediante la 

participación de la comunidad, optimizando y habilitando nuevos usos del edificio como centro 

cultural comunitario.  

Bioclimático: Lograr el rescate y protección del jagüey adyacente a la ex-hacienda. 

 

Hipótesis 
 

Mediante el proyecto de la habilitación y el reciclaje arquitectónico de la ex - hacienda de 

San José Teruel generará un aprovechamiento del lugar por parte de la comunidad dándole un 

uso múltiple, que al mismo tiempo provocará una valorización del conjunto reconociendo la 

importancia de la conservación del Patrimonio Edificado que forma parte de los elementos que 

conforman su identidad. 

Tomadas como referencia se encuentran casos como el de: 

Hacienda NIOP/ Champoton Campeche, México. 

Centro cultural Daoíz y Velarde/ Venturada, Madrid, España. 

Edificio Niños Héroes/ Hermosillo, Sonora, México. 

Museo de Málaga/ Málaga, España 

 

Justificación 
  

La propuesta a cerca del “Reciclaje de la ex – Hacienda de San José Teruel” surge por la 

necesidad de integrar al municipio de Tepeojuma para que valoren su memoria histórica, además 

de aprovechar el tiempo de ocio entre sus habitantes a partir de la creación de un centro cultural 

comunitario.  

Otro de los beneficios, para la comunidad, es el turismo de la zona, ya que dicha hacienda tiene 

un lugar propicio para tener un fácil acceso a visitantes, esto además brindaría un incremento en 

la cuestión de ingresos económicos para el municipio.   

Ilustración 2 Vista Aérea entrada a ruinas Fotografía: IMAM 2015 
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